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Sak 74/09  

Ny vurdering for 1. gangs offentlig ettersyn - Reguleringsplan for 
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Sak 75/09  

Reguleringsplan for hyttefeltet Nordstrandkollen  
 
Sak 76/09  
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Endring av lokale retningslinjer - spesielle miljøtiltak i jordbruket - 
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Sak 80/09  

Endring av lokale retningslinjer  - spesielle miljøtiltak i skogbruket - 
tiltaksstrategi 2009-2012  

 
Sak 81/09  

Ilegging av tvangsmulkt - klage på utviklingsutvalgets vedtak i sak 50/9  
 
Sak 82/09  

Gnr. 106 bnr. 1 i Lunner - klage på avslag om fritak fra boplikt - Lars 
Eirik og jo Brynjulf Borgen  

 
Sak 83/09  

99/84 i Lunner - konsesjon ved erverv av fast eiendom - Tor Henning 
Olsen  

 
Sak 84/09  

Gnr. 67 bnr. 688 i Lunner - konsesjon ved erverv av fast eiendom - Knut 
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Arkivsaksnr.: 09/154-12   Ark.: 033  
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
70/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
 
 
Saksbehandler: Reidun Midtlie, Utvalgssekretær 
 
REFERATER UTVIKLINGSUTVALG   
 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Referatene ble tatt til orientering uten protokollerte merknader. 
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Ref.nr.: 
 
17/09 Oversikt over delegerte vedtak utviklingsutvalget 14.08.09 – 02.10.09.  Vedlagt. 
 
18/09 Oversikt over journalposter til referering utviklingsutvalg 19.08.09 – 08.10.09.  

Vedlagt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
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Arkivsaksnr.: 07/2626-19   Ark.: K54  
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
71/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
35/09 Kommunestyret  17.06.2009 
36/09 Utviklingsutvalget  11.06.2009 
59/08 Utviklingsutvalget  06.11.2008 
10/08 Formannskapet  14.02.2008 
 
 

 
Saksbehandler: Kari-Anne Steffensen Gorset, Miljøvernkonsulent 
 
REPRESENTANT TIL STYRINGSGRUPPA I VANNOMRÅDE LEIRA-
NITELVA  
 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Utviklingsutvalget velger ordfører Anders Larmerud som representant for Lunner kommune i 
styringsgruppa for Vannområde Leira-Nitelva.  
 
Som vararepresentant velges varaordfører Ulf O. Rogneby 
 
Behandling og avstemming: 
 
Repr. Lasse Lehre foreslo ordfører Anders Larmerud som representant og varaordfører Ulf O. 
Rogneby som vararepresentant. 
 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. Foreslått representant og vararepresentant ble 
enstemmig valgt. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
Utviklingsutvalget velger ………………. som representant for Lunner kommune i 
styringsgruppa for Vannområde Leira-Nitelva.  
 
Som vararepresentant velges …………….. 
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Sammendrag: 
Vassdrag i Lunner kommune er deler av Nitelvavassdraget og Lunner kommune er således 
involvert i arbeidet i forbindelse med Vannområde Leira-Nitelva. Prosjektleder for 
vannområdet har etterspurt en representant fra Lunner kommune som kan delta i 
styringsgruppa for Vannområde Leira-Nitelva. Det foreslås at det velges en representant fra 
Lunner kommune. 
 
 
 
Saksutredning: 
 
 
FAKTA: 
Lunner kommune er i forbindelse med vannforvaltningsforskriften og arbeidet i forhold til 
vassdragsforvaltning med i Vannområde Leira-Nitelva. Leiravassdraget var med i første 
planperiode i Vannregion Glomma hvor forvaltningsplanen nå er oversendt til 
Fylkeskommunen for vedtak. Det er en mindre del av Leiravassdraget som ligger innenfor 
Lunner kommune og den delen som ligger i Lunner har relativt lite problemer i forhold til 
forurensningstilførsler. Som en følge av dette var ikke Lunner kommune sterkt involvert i 
arbeidet med dette vassdragsområde i første planperiode. Nitelva er med i andre planperiode 
hvor en skal starte med arbeidet nå i form av karakterisering av vannforekomster og 
utarbeidelse av nødvendig dokumentasjon som skal munne ut i en forvaltningsplan. Når det 
gjelder Nitelva-vassdraget så vil det omfatte bl.a Harestuvannet, Sveselva, Myllselva, Mylla, 
Beltern, Viggern. Det vil si at det er større vassdragsdeler og mer påvirkede vassdragsdeler 
som nå er med i forhold til når det kun var snakk om Leiravassdraget.   
 
Utviklingsutvalget behandlet i møte 06.11.08, sak 59/08 vedrørende organisering av 
vannområde Leira-Nitelva og prinsippet for beregning av kostnader for kommunen. Vedtaket 
lød som følger: 
 

·  Lunner kommune gir sin tilslutning til forslaget til organisering av arbeidet knytet til 
Vannforvaltningsforskriften i Vannområde Leira-Nitelva slik det er vist i dokumenter 
datert 03.09.2008 som er oversendt Lunner kommune. 

·  Lunner kommune godtar prinsippet for beregning av kommunens andel av kostnadene. 
 
 
Det ble ikke valgt noen representant fra Lunner kommune til styringsgruppa i Vannområde 
Leira-Nitelva. Prosjektleder for vannområde har nå henvendt seg til Lunner kommune med 
forespørsel om en representant til styringsgruppa. Det vises til referat fra styringsgruppemøte i 
vannområdet den 17.06.08 hvor det går fram at:  
Styringsgruppa skal ha èn representant fra hver av de 12 kommunene og skal ledes av en 
politiker. Styringsgruppa kan ha både politiske og administrative (rådmann/teknisk 
sjef/landbrukssjef) representanter.   
 
Ut fra nevnte referat ser det ut som om det politisk representasjon i styringsgruppa fra de 
andre kommunene. Referatet fra felles styringsgruppemøte 17.06.08 er vedlagt. 
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VURDERING/DRØFTING:  
Det er påkrevd at Lunner kommune stiller med en representant til styringsgruppa for 
Vannområde Leira-Nitelva. Det må vurderes om det eventuelt også skal velges en 
vararepresentant. 
 
 
Konklusjon med begrunnelse 
Utviklingsutvalget velger ………………. som representant for Lunner kommune i 
styringsgruppa for Vannområde Leira-Nitelva.  
 
Som vararepresentant velges …………….. 
 
 
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt: 
Referat fra felles styringsgruppemøte for Vannområde Leira og Vannbruksplan Nitelva 
17.06.08. 
 
Øvrige dokument: 
Høring: Vesentlige spørsmål for vannforvaltningen  
Høringsuttalelser til Utkast til forvaltningsplan for Vannregion Glomma/Indre Oslofjord  
Møte i Vannregionutvalget - Vannregion Glomma/Indre Oslofjord 26/8 - sakspapirer  
Oversendelse av utkast til Forvaltningsplan for vannregion Glomma/Indre Oslofjord (1 av 2)  
Oversendelse av utkast til Forvaltningsplan for vannregion Glomma/Indre Oslofjord (2av 2)  
Særutskrift av vedtaket ang opprettelse av prosjektleder + forslag   
Vannforvaltning - Referat fra møtet i Vannregionutvalget 8 april  
Vannområde Leira - Nitelva. Forslag til organisering av arbeidet knyttet til 
Vannforvaltningsforskriften 
Helhetlig vannforvaltning - møte i Vannregionutvalget og referansegruppa Vannregion 
Glomma/Indre Oslofjord 
Helhetlig vannforvaltning - Offentlig høring av utkast til  Forvaltningsplan for Glomma/Indre 
Oslofjord  
 
Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Skedsmo kommune v/Prosjektleder Ivar Tollan, Pb 303, 2001 LILLESTRØM  
Valgte 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
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Arkivsaksnr.: 08/1323-31   Ark.: L14  
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
72/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
20/09 Utviklingsutvalget  07.05.2009 
 
 

 
Saksbehandler: Kari-Anne Steffensen Gorset, Miljøvernkonsulent 
 
RAPPORT FRA KARTLEGGING AV HINDRE I STRANDSONEN I 
MYLLAOMRÅDET OG VIDERE OPPFØLGING  
 
Lovhjemmel: Friluftsloven. 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Følgende prioritering legges til grunn i forhold til oppfølging av arbeidet med tilgjengelighet i 
strandsonen i Myllaområdet: 
 

·  Prioritet 1: Med bakgrunn i at det er fin sti i lange partier langs nordkanten av Mylla 
søker en å finne en hensiktsmessig løsning i forhold til passering av tun fra startpunkt 
Stuttbekken slik at allmennheten kan ferdes med utsyn over Mylla. Det tas kontakt 
med aktuell grunneier for å diskutere tiltak i forhold til å finne en løsning som kan 
tilfredsstille ønskene både til allmennheten og grunneier. 

 
·  Prioritet 2: Ved Beltern øst er strandsona avstengt av gjerder. Det opprettes en kontakt 

med grunneier for å drøfte en løsning i forhold til å eventuelt flytte gjerde eller lage 
port for allmennheten. 

 
De tilfeller av ulovlig oppsatte brygger, gjerder o.l følges opp etter vanlig prosedyre i henhold 
til Plan- og bygningsloven. 
 
Eventuelle kostnader i forbindelse med eventuell etablering av nye stitrasèer, merking, 
skjermplanting o.l må avklares. 
 
Behandling og avstemming: 
Rådmannen endret i møtet sin innstilling med følgende: 
”Ved Beltern vest endres til Ved Beltern øst. 
 
Repr. Halvor Bratlie fremmet følgende endringsforslag: 
”Kulepunkt 2: 
Prioritet 2: Punktet fjernes.” 
 
Prioritet 3 blir da prioritet 2. 
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Repr. Lasse Lehre fremmet følgende forslag til vedtak: 
”Det er ikke ønskelig å etablere stier med utgangspunkt i befaringsrapporten. 
Administrasjonen følger opp med vedtak i forhold til stengsler (for eksempel gjerder) som er 
åpenbare og kan kreves fjernet etter friluftslovens bestemmelser. 
De tilfeller av ulovlig oppsatte brygger, gjerder og lignende følges opp etter vanlig prosedyre i 
henhold til Plan- og bygningsloven.” 
 
Repr. Halvor Bratlies endringsforslag ble enstemmig vedtatt. 
 
Ved alternativ avstemming over rådmannens endrede innstilling med vedtatt endring og repr. 
Lasse Lehres forslag til vedtak, ble rådmannens endrede innstilling vedtatt med 4 mot 3 
stemmer avgitt for repr. Lasse Lehres forslag. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
 
Følgende prioritering legges til grunn i forhold til oppfølging av arbeidet med tilgjengelighet i 
strandsonen i Myllaområdet: 
 

·  Prioritet 1: Med bakgrunn i at det er fin sti i lange partier langs nordkanten av Mylla 
søker en å finne en hensiktsmessig løsning i forhold til passering av tun fra startpunkt 
Stuttbekken slik at allmennheten kan ferdes med utsyn over Mylla. Det tas kontakt 
med aktuell grunneier for å diskutere tiltak i forhold til å finne en løsning som kan 
tilfredstille ønskene både til allmennheten og grunneier. 

 
·  Prioritet 2: I området Mylla midt og vest fjerner tilrettelagt sti seg fra et fint parti langs 

vannkanten. Det tas kontakt med aktuell grunneier for å vurdere om det er aktuelt å 
etablere en alternativ sti langs vannkanten for allmennheten. 

 
·  Prioritet 3: Ved Beltern vest er strandsona avstengt av gjerder. Det opprettes en 

kontakt med grunneier for å drøfte en løsning i forhold til å eventuelt flytte gjerde eller 
lage port for allmennheten. 

 
De tilfeller av ulovlig oppsatte brygger, gjerder o.l følges opp etter vanlig prosedyre i henhold 
til Plan- og bygningsloven. 
 
Eventuelle kostnader i forbindelse med eventuell etablering av nye stitrasèer, merking, 
skjermplanting o.l må avklares. 
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Sammendrag: 
I juni 2009 ble det som oppfølging av politisk vedtak gjennomført befaring for å kartlegge 
eventuelle ferdselshindre i strandsona i Myllaområdet (Mylla, Beltern, Kalrasen, Viggern). 
Det foreligger nå befaringsrapport med resultater fra befaringa. Det må prinsipielt avklares 
hvordan en følger opp saken videre. I befaringsrapporten ligger det inne forslag til alternative 
løsninger. 
 
 
 
 
Saksutredning: 
 
 
FAKTA: 
Utviklingsutvalget vedtok i møte 07.05.09, sak 20/09 følgende i forhold til kartlegging av 
stengsler i strandsonen: 
 
Administrasjonen gjennomfører en registrering av lovligheten av gjerder, skilt og andre 
stengsler som begrenser allmennhetens muligheter til å utøve friluftsliv i området ved Mylla, 
Beltern, Kalrasen og Viggern sommeren 2009, jfr friluftslovens § 13. Registreringen følges 
opp med nødvendige vurderinger, vedtak og annen oppfølging slik det er beskrevet i 
saksframlegget og i henhold til aktuelle håndbøker om temaet. 
 
Lag og foreninger som har interesser i Myllaområdet ble informert om at det skulle 
gjennomføres en kartlegging av hindre i strandsonen i brev datert 08.05.09. Hensikten med 
brevet var å orientere og oppfordre de til å komme med opplysninger om området i forhold til 
rettigheter og lignende.  
 
Grunneiere i strandsonen langs nordsiden av Mylla og omkring Viggern, Kalrasen og Beltern 
fikk varsel om at det skulle gjennomføres en kartlegging av hindre i brev datert 19.05.09. Det 
ble i brevet opplyst om bakgrunnen for kartleggingen, det politiske vedtaket og at 
kartleggingsarbeidet skulle utføres i tidsrommet 8-10. juli -09. I tillegg ble de invitert med på 
befaring og de ble oppfordret til å sende oss opplysninger om gamle stier, bruksforhold og 
andre faktiske opplysninger. 
 
Lunner kommune mottok 6 skriftlige henvendelser fra grunneiere og noen henvendelser på 
telefon. Det kom ingen innspill fra lag og foreninger. 
 
Befaring ble gjennomført 8. juni -09. Til stede på befaringa fra Lunner kommunes side var 
oppmålingsingeniør Per Haakenstad, miljøvernkonsulent Kari-Anne Steffensen Gorset og 
advokat Svein A. Pihlstrøm (engasjert av DN). I tillegg møtte det fram 4-5 grunneiere ved 
startpunktet som ble med på befaring videre langs Mylla. Det var også grunneiere som møtte 
opp underveis. 
 
Ferdselshindre ble vurdert underveis og det ble tatt aktuelle bilder og ruta ble gått med GPS. I 
strandsona omkring Viggern, Kalrasen og Beltern møtte det ikke opp noen grunneiere den 
første dagen, men det ble gjort avtale med noen grunneiere om å vurdere spesifikke punkter 
den 9. juni -09. 
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I etterkant av befaringene ble det utarbeidet en rapport som beskriver rutene som ble gått og 
som beskriver aktuelle problemstillinger. Rapporten er vedlagt og for detaljer om funn fra 
befaringen, vises det til denne. Rapporten omhandler forslag til løsninger på enkelte punkter. 
Det er viktig at det blir gjort noen prinsipielle politiske vurderinger før administrasjonen evt 
går videre i oppfølgingsprosessen. 
 
 
 
VURDERING/DRØFTING:  
Det vil være viktig å ta stilling til om det er ønskelig å etablere de ferdselsstier i strandsonen 
som er beskrevet i rapporten eller om en skal la situasjonen være som den er. Det er fremhevet 
7 problemstillinger i befaringsrapporten: 
 
Problemstilling 1: Startpunkt ved Stuttbekken 
Problemstilling 2: Mylla midt og vest 
Problemstilling 3: Åkerkant mot Mylla vest 
Problemstilling 4: Kalrasen 
Problemstilling 5: Passering av tun 
Problemstilling 6: Beltern  
Problemstilling 7: Beltern øst 
 
Når det gjelder problemstilling nr 1, 2 og 3 som angår strandsonen langs nordenden av Mylla, 
så er administrasjonen av den oppfatning at en bør forsøke å få til de tiltak som er beskrevet 
ved å gå i dialog med de aktuelle grunneiere. Store deler av stistrekningen langs Mylla er greit 
framkommelig for allmennheten. Det er krevende å sette i gang en reguleringsplanprosess 
med eventuell påfølgende ekspropriasjon, så det beste hadde vært å få i stand frivillige avtaler 
med grunneierne. 
 
Når det gjelder problemstilling 4 langs Kalrasen, så er administrasjonen av den oppfatning at 
det vil være lite aktuelt å anlegge sti for allmennheten her siden det er vanskelig terreng her. 
Dette konkluderes det også med under avsnittet rettslig posisjon i befaringsrapporten: 
”Området ligger ikke til rette for å vurdere avtale/hjemmel for fysisk opparbeidelse”. 
Gjerdene som går ut i vannet og stenger for ferdsel i strid med friluftsloven i dette området, 
kan kreves fjernet. Administrasjonen anbefaler at kommunen krever deler av gjerdene fjernet 
eller at det lages porter/overganger. Fremgangsmåten for fjerning er beskrevet i DN Håndbok 
nr 14 – 2000 – ”Ulovlige stengsler i strandsonen”. 
 
Problemstilling 5 i forhold til passering av tunet på en gård anser vi kan løses ved at 
kommunen sender en henvendelse til grunneier om konklusjonen fra befaringen. 
 
Omkring Beltern (problemstilling 6 og 7) er det til dels vanskelig framkommelig. Det må tas 
stilling til om det er hensiktsmessig å sette i gang arbeid med å regulere og opparbeide sti 
langs strandsona i til dels vanskelig terreng. Det er alternativ sti i bakkant av strandsona 
omkring hele Beltern og det er framkommelig fra denne alternative stien og ned til 
vannkanten for f.eks fiskere eller andre som ønsker å komme seg ned til vannkanten. 
Administrasjonen vurderer det slik at det er lite hensiktsmessig å regulere sti langs vannkanten 
av Beltern så lenge det finnes alternativ sti på høydedrag i bakkant av strandsona. Det vil være 
svært krevende å opparbeide en sti i strandsona her. Det vises til avsnittet om rettslig posisjon 
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under problemstilling 6 i befaringsrapporten. Gjerder som er satt opp i strid med 
kommuneplanens bestemmelser i dette området vil administrasjonen kreve fjernet. 
 
 
Politisk må det tas stilling til om en ønsker at de enkelte ferdselsstiene som beskrives i 
rapporten, skal etableres. Hvis en ønsker at stiene skal etableres, så må kommunen gå i dialog 
med grunneierne og presentere de respektive trasèer for å avklare om det er sammenfallende 
eller motstridende syn på ferdselsretten etter friluftsloven. Hvis det er sammenfallende syn, 
kan det gjøres avtaler i forhold til gjennomføring av tiltak (omlegging av stier, merking osv). 
Hvis det ikke er sammenfallende syn og kommunen fortsatt ønsker opparbeidelse av sti, kan 
en starte prosessen med reguleringsplan for stiene med påfølgende ekspropriasjon. Etter denne 
kartleggingsprosessen med aktuelle grunneiere, vil det være aktuelt at en politisk tar stilling til 
om en skal starte en reguleringsprosess eller om det vil være tilstrekkelig med pålegg etter 
friluftsloven. 
 
 
I forbindelse med befaringen av ferdselshindre ble det registrert en del brygger som ikke er 
omsøkt etter plan- og bygningsloven. Disse forholdene vil forfølges av administrasjonen i 
henhold til plan- og bygningsloven. 
 
 
Konklusjon med begrunnelse 
 
Det må tas prinsipielt stilling til hvor det er ønskelig å etablere stier med utgangspunkt i 
befaringsrapporten. 
 
Administrasjonen går i dialog med de aktuelle grunneiere der det er hensiktsmessig å legge 
om eksisterende sti, merke sti, lage skille mellom sti og bebyggelse m.m. Resultatet av denne 
dialogen tas opp til politisk behandling slik at en kan ta stilling til hvordan videre framdrift 
skal være. 
 
Administrasjonen følger opp med vedtak i forhold til stengsler (f.eks gjerder) som er åpenbare 
og kan kreves fjernet etter friluftslovens bestemmelser.  
 
Det foreslås følgende prioritering i forhold til oppfølging av arbeidet med tilgjengelighet i 
strandsonen i Myllaområdet: 
 

·  Prioritet 1: Med bakgrunn i at det er fin sti i lange partier langs nordkanten av Mylla 
søker en å finne en hensiktsmessig løsning i forhold til passering av tun fra startpunkt 
Stuttbekken slik at allmennheten kan ferdes med utsyn over Mylla. Det tas kontakt 
med aktuell grunneier for å diskutere tiltak i forhold til å finne en løsning som kan 
tilfredstille ønskene både til allmennheten og grunneier. 

 
·  Prioritet 2: I området Mylla midt og vest fjerner tilrettelagt sti seg fra et fint parti langs 

vannkanten. Det tas kontakt med aktuell grunneier for å vurdere om det er aktuelt å 
etablere en alternativ sti langs vannkanten for allmennheten. 
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·  Prioritet 3: Ved Beltern vest er strandsona avstengt av gjerder. Det opprettes en 
kontakt med grunneier for å drøfte en løsning i forhold til å eventuelt flytte gjerde eller 
lage port for allmennheten. 

 
De tilfeller av ulovlig oppsatte brygger, gjerder o.l følges opp etter vanlig prosedyre i henhold 
til Plan- og bygningsloven. 
 
Eventuelle kostnader i forbindelse med eventuell etablering av nye stitrasèer, merking, 
skjermplanting o.l må avklares. 
 
 
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt: 
Rapport fra befaring av hindre i strandsonen med kart 
 
Øvrige dokument: 
Orientering om kartlegging av stengsler m.v. i strandsonen.  
Informasjon til grunneiere i Myllaområdet om kartlegging av stengsler i strandsonen  
Vedr. kartlegging av stengsler mot Kalrasen  
Kartlegging av stengsler i strandsonen  
Ferdselsrettigheter i Mylla  
Myllaområdet - Kartlegging av stengsler i strandsonen  
Ferdselsrettigheter i Mylla - Oversendelse av skisser  
Informasjon til grunneiere i Myllaområdet om kartlegging av stengsler i strandsonen 
Tilbakemelding på mottatt informasjon i forhold til kartlegging av stengsler i strandsonen  
Tilbakemelding på mottatt informasjon i forhold til kartlegging av stengsler i strandsonen  
Tilbakemelding på mottatt informasjon i forbindelse med kartlegging av stengsler i 
strandsonen  
Tilbakemelding på mottatt informasjon vedrørende kartlegging av ferdselshindre i 
strandsonen  
UTGÅR  
Tilbakemelding på mottatt informasjon i forbindelse med kartlegging av stengsler i 
strandsonen 
Vedrørende ferdsel ved Mylla  
Vedrørende ferdsel langs Mylla  
Gjerder og grinder på nordsiden av Myllavannet Forespørsel 
Angående gjerder og grinder ved Myllavannet  
Klage på stenging av ferdselsåre/sti  
Angående stenging av sti ved Mylla  
Hinder for allemannsretten  
Angående stenging av sti ved Mylla  
Gjerder og lignende rundt Beltern. Hindre for allemannsretten?  
Hinder for allemannsretten ved Omdalstjernet  
 
 
 
 
 



   
 

 Side 14 
 

Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Advokatfirmaet Haavind AS, v/Svein Arild Pihlstrøm, Pb 359 Sentrum, 0101 OSLO 
 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
 
 
 
 



 LUNNER KOMMUNE 
 

________________________________________________________________________________________________________ 
Adresse Telefon Telefax E-post  Bankkonto Bankkonto Skatt 
Sandsvegen 1 61 32 40 00 61 32 40 09 post@lunner.kommune.no  2030.07.40015 6345.06.05338 
2740 ROA Nettadresse: www.lunner.kommune.no 

MØTEBOK 
 

Arkivsaksnr.: 06/1451-16   Ark.: PLAN 94 
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
73/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
55/08 Utviklingsutvalget  06.11.2008 
 
 

 
Saksbehandler: Camilla Torgersen, Arealplanlegger 
 
REGULERINGSPLAN FOR SVEAVEGEN, B39 (PLAN 94) - 
ENDRINGER FØR 1. GANGS OFFENTLIG ETTERSYN  
 
Lovhjemmel: Plan- og bygningsloven av 2008 
 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Grunnet vesentlig ulempe og økonomiske kostnader forbundet med tidligere vedtak om 
flytting av parkeringsplass innenfor planforslag for Sveavegen/B39 (Plan 94) vurderer 
Utviklingsutvalget det slik at denne kan flyttes tilbake i henhold til første innsendte planutkast 
fra tiltakshaver.  
 
Veg fram til parkeringsplass skal reguleres til offentlig veg. Resterende vegareal i 
planområdet skal være privat.  
 
Endringen innebærer at reguleringsplanen må behandles etter ny plan- og bygningslov. Nytt 
planforslag utarbeides etter kravene i ny lov, og sendes Lunner kommune for ny politisk 
behandling før 1. gangs offentlig ettersyn. 
 
Behandling og avstemming: 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
Grunnet vesentlig ulempe og økonomiske kostnader forbundet med tidligere vedtak om 
flytting av parkeringsplass innenfor planforslag for Sveavegen/B39 (Plan 94) vurderer 
Utviklingsutvalget det slik at denne kan flyttes tilbake i henhold til første innsendte planutkast 
fra tiltakshaver.  
 
Veg fram til parkeringsplass skal reguleres til offentlig veg. Resterende vegareal i 
planområdet skal være privat.  
 
Endringen innebærer at reguleringsplanen må behandles etter ny plan- og bygningslov. Nytt 
planforslag utarbeides etter kravene i ny lov, og sendes Lunner kommune for ny politisk 
behandling før 1. gangs offentlig ettersyn. 
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Sammendrag: 
Tiltakshaver Grua Bygg AS ønsker å regulere et boligområde, avsatt i kommuneplanen for 
Lunner 2005-2016 som felt B39, til boliger med tilhørende anlegg og fellesarealer. 
Utviklingsutvalget vedtok noen endringer i planmaterialet i møte 06.11.2008, sak 55/08, 
herunder endringer i plankartet. Det ble vedtatt at utfartsparkering flyttes for å sikre en bedre 
plassering i forhold til Sveavegen (Fv.13) og løypenettet den skal fungere som parkering for. 
Fordi det på grunn av nylig etablert VA-kabel knytter seg større kostnader til dette enn først 
antatt skal det nå vurderes om utfartsparkeringen skal flyttes tilbake, slik det opprinnelige 
utkastet viste. Vedlagte dokumenter er det opprinnelige planforslaget.  
 
Saksutredning: 
1. FAKTA:  
 
1.1 Generelt 
Bakgrunn for saken er innkommet forslag 
til privat reguleringsplan ”Vollstadsletta” 
for boliger med tilhørende anlegg og 
fellesarealer. Planen er utarbeidet av 
Cowi på vegne av Grua Bygg AS v/Egil 
Waaia.  
 
Planområdet er lokalisert langs 
Sveavegen (Fv. 13)  på Grua. 
Lokaliseringen er vist på kartutsnittene.  
 

.  
 
 

Randen 

Grua 
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Lokalisering av parkeringsplass 
 

Opprinnelig planforslag    Kommuneplan for Lunner 2005-2016 
 
 

Utviklingsutvalget behandlet planforslaget i møte 06.11.2008, sak 55/08, og vedtok at planen 
skal sendes ut til 1. gangs offentlig ettersyn etter at vedtatte endringer er gjennomført. Det ble 
blant annet vedtatt at utfartsparkering i plankartet over til venstre flyttes til området som i 
kommuneplanen er avsatt til friområde for å sikre en bedre plassering i forhold til Sveavegen 
(Fv.13) og løypenettet den skal fungere som parkering for. Byggeområde B3 utvides sørover 
til et noe større boligområde.  
 
Fordi det viser seg å være en nyetablert kommunal VA-ledning under det område som i det 
opprinnelige planutkastet (og i kommuneplanen) var foreslått som utfartsparkering, og som 
ble vedtatt gjort om til boligformål, knytter det seg store kostnader til dette området som 
byggetomt. VA-ledningen vil måtte legges om for å realisere formålet, noe som ikke er tilfelle 
om dette blir parkeringsplass.  
 
Tiltakshaver har bedt om ny vurdering med bakgrunn i dette, og det skal nå vurderes om 
utfartsparkeringen skal flyttes tilbake til det opprinnelige utkastet, og der det er avsatt i 
kommuneplanen.  
 
Veg fram til offentlig parkeringsplass reguleres til offentlig formål for å sikre allmennhetens 
tilgang. Øvrig veg reguleres til privat formål. 
 
2. VURDERING/DRØFTING:  
 
Det er i reguleringsplanen lagt opp til 11 boligtomter og ett byggeområde (B3) på ca 2,5 daa i 
felt B39, avsatt til framtidig bolig i kommuneplanen 2005-2016.  

Avsatt til offentlig 
parkeringsplass 

Avsatt til 
friområde 

Framtidig 
byggeområde 
for bolig 

Foreslått 
parkeringsplass 
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Området er generelt noe småkupert og relativt skrånende opp mot Sveavegen (fv 13) i den 
nordligste delen av planområdet. Planområdet grenser til Sveavegen i øst og nord, med 
eneboligtomter på andre siden av vegen, til eneboliger i sør og har jorder og utmark mot vest.  
 
Planområdet er forholdsvis lite, og med krav om lekearealer, gang- og sykkelvei, samt 
byggegrense til veg ligger det mange føringer på reguleringsplanen. I tillegg må strømledning 
legges i bakken, og området må dreneres godt for ikke å få problemer med overflatevann som 
forplanter seg til eksisterende husstander.  Ekstrakostnader i forbindelse med nyetablert VA-
ledning kan oppleves som uforholdsmessig stor i forhold til antall boliger i planområdet, og 
kan sett i forhold til boligområdets størrelse gjøre det vanskelig å realisere.  
 
Alle reguleringsplaner som var vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn før 1. juli 2009 blir 
behandlet etter gammel plan- og bygningslov. Et vedtak om flytting av parkeringsplassen vil 
gjøre at reguleringsplanen må behandles etter ny plan- og bygningslov. Dette er undersøkt 
med Fylkesmannen i Oppland, som igjen har avklart dette med Miljøverndepartementet.  
 
Ny plan- og bygningslov har en del nye krav til prosess, utforming av plankartet, 
reguleringsbeskrivelse, samt risiko- og sårbarhetsanalyser. Dette gjør at tiltakshaver må endre 
planforslaget i henhold til ny planlov før kommunen kan vedta å sende den ut på 1. gangs 
offentlig ettersyn. Kommunen har ikke anledning til å behandle en plan som er utarbeidet etter 
gammel lov etter ny lov, et nytt planutkast vil derfor være nødvendig. Tiltakshaver er 
inneforstått med dette.  
 
 
 
3. ØKONOMISKE FORHOLD/FORHOLD TIL BUDSJETT OG ØKONOMI PLAN 
Reguleringsplanen er i tråd med Kommuneplan for Lunner 2005-2016 og selve utbyggingen 
er derfor avklart i kommuneplanprosessen. Det inngås utbyggingsavtale i forbindelse med 
tiltaket. Veg fram til offentlig parkeringsplass reguleres til offentlig formål, øvrig veg til privat 
formål.  
 
 
4. ALTERNATIVE LØSNINGSFORSLAG  
Utviklingsutvalget har vurdert tiltakshavers ønske om flytting av parkeringsplass, men ønsker 
å opprettholde sitt vedtak 55/08 av 06.11.2008 med bakgrunn i at dette er ansett å gi en bedre 
løsning for trafikkavvikling og atkomst til løypenettet i forbindelse med utfartsparkering.  
 
 
4. KONKLUSJON MED BEGRUNNELSE  
Grunnet vesentlig ulempe og økonomiske kostnader forbundet med tidligere vedtak om 
flytting av parkeringsplass innenfor planforslag for Sveavegen/B39 (Plan 94) vurderer 
Utviklingsutvalget det slik at denne kan flyttes tilbake i henhold til første innsendte planutkast 
fra tiltakshaver.  
 
Veg fram til parkeringsplass skal reguleres til offentlig veg. Resterende vegareal i 
planområdet skal være privat.  
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Endringen innebærer at reguleringsplanen må behandles etter ny plan- og bygningslov. Nytt 
planforslag utarbeides etter kravene i ny lov, og sendes Lunner kommune for ny politisk 
behandling før 1. gangs offentlig ettersyn.  
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt: 
 
 
Øvrige dokument: 
Reguleringsplan for B 39 - Grua Forhåndskonferanse 
Reguleringsplan for B 39 - Grua. Naboliste 
Reguleringsplan for Sveavegen (B39) Annonse oppstart Oppland arbeiderblad og Hadeland 
25.10.2007 
Reguleringsplan for Sveavegen (B39) Varsel om oppstart av planarbeid 
Varsel om regulering for B 39 - Grua. Kopi av brev til Cowi AS 
Vedr. varsel om oppstart av reguleringsplan for Sveavegen (B39)  
Varsel om regulering for B39 på Grua i Lunner kommune Kopi av brev til Cowi AS 
Varsel om regulering for B 39 - Grua. Merknad 
Reguleringsplanforslag for B39 på Grua  
 
Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Per-Einar Uldalen, Ruseløkkveien 14, PB 1703 Vika, 0121 OSLO 
Fylkesmannen i Oppland, Serviceboks, 2615 LILLEHAMMER 
Statens vegvesen, Postboks 1010 Skurva, 2605 LILLEHAMMER 
Oppland fylkeskommune, v/ Seksjon for kulturvern og seksjon for regional utvikling, 2626 
LILLEHAMMER 
Hadeland EnergiNett AS, Jarenvegen 15-17, 2770 JAREN 
Telenor Eiendom Holding AS, Grønnegata 55, 2317 HAMAR 
NVE Region øst, Vangsveien 73, 2317 HAMAR 
Landbrukskontoret for Hadeland, Jarenvegen , 2770 JAREN 
Grua Bygg AS v/Egil Waaia, Voldstadbakken 59, 2742 GRUA 
Olaf Godli, Myllavegen 47, 2740 ROA 
Inger Bjørg Dahl, Sveavegen 18, 2742 GRUA 
Oddvar Hansveen, Sveavegen 19, 2742 GRUA 
Marit Ekeberg Gander, Sveavegen 24, 2742 GRUA 
Bjørg Reidun Watterud, Sveavegen 45, 2742 GRUA 
Thor Olav Watterud, Sveavegen 45, 2742 GRUA 
Kari Sofie Askersrud, Sveavegen 20, 2742 GRUA 
Kåre Godli, Sveavegen 22, 2742 GRUA 
Roar Fjeldvang, Sveavegen 26, 2742 GRUA 
Normann Ragnar Didriksen, Sveavegen 37, 2742 GRUA 
Ståle og Tove Guddal, Voldstadbakken 1, 2742 GRUA 
Ann Kathrin Hagenog Tjerje Malmo, Muttastien 7, 2742 GRUA 
Tore Lynnebakken, Muttastien 11, 2742 GRUA 
Harald Sandin, Voldstadbakken 10, 2742 GRUA 
Rolf Øyvind Karlsen, Voldstadbakken 12, 2742 GRUA 
Laila Klevengen Nilsen og Rolf Nilsen, Voldstadbakken 14A, 2742 GRUA 
Ronny Nilsen, Voldstadbakken 14B, 2742 GRUA 
Jan Erik Thorvaldsen, Muttastien 13, 2742 GRUA 
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Knut Olav Olsen, Voldstadbakken 16, 2742 GRUA 
Geir Arne Mælum og Heidi Ness Mælum, Voldstadenga 8, 2742 GRUA 
 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
 
 
 
 



 LUNNER KOMMUNE 
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Adresse Telefon Telefax E-post  Bankkonto Bankkonto Skatt 
Sandsvegen 1 61 32 40 00 61 32 40 09 post@lunner.kommune.no  2030.07.40015 6345.06.05338 
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MØTEBOK 
 

Arkivsaksnr.: 07/1229-15   Ark.: PLAN 104 
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
74/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
64/08 Utviklingsutvalget  11.12.2008 
 
 

 
Saksbehandler: Camilla Torgersen, Arealplanlegger 
 
NY VURDERING FOR 1. GANGS OFFENTLIG ETTERSYN - 
REGULERINGSPLAN FOR MYLLAKOLLEN (PLAN 104) - DEL AV  
109/15 
 
Lovhjemmel: Plan- og bygningsloven (1985) 
 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
I medhold av plan- og bygningsloven (1985) §§ 30 og 27-1 nr. 2 legges revidert forslag til 
reguleringsplanen for Myllakollen (PLAN 104) med tilhørende bestemmelser ut til offentlig 
ettersyn.  
 
Justeringene er vurdert å være ubetydelige nok til at planen kan legges ut til 1. gangs offentlig 
ettersyn etter gammel plan- og bygningslov.  
 
Før formelt offentlig ettersyn gjennomføres, må forslagsstiller sørge for at følgende endringer 
gjøres i planmaterialet og sende det til kommunen: 
 
Plankart 

·  Område for vann (SP6) må reguleres inn som spesialområde vannforsyningskilde med 
nedslagsfelt. Dette må framgå av tegnforklaringen.  

·  Spesialområde parkering (SP7) reguleres til fellesområde parkering (FP).  
 
Bestemmelser  

·  Spesialområde parkering (SP7) reguleres til fellesområde parkering (FP). Det må 
framgå av bestemmelsene at denne er felles for hyttetomtene i planområdet og eier av 
gnr/bnr 109/15.  

 
Behandling og avstemming: 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
I medhold av plan- og bygningsloven (1985) §§ 30 og 27-1 nr. 2 legges revidert forslag til 
reguleringsplanen for Myllakollen (PLAN 104) med tilhørende bestemmelser ut til offentlig ettersyn.  
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Justeringene er vurdert å være ubetydelige nok til at planen kan legges ut til 1. gangs offentlig ettersyn 
etter gammel plan- og bygningslov.  
 
Før formelt offentlig ettersyn gjennomføres, må forslagsstiller sørge for at følgende endringer gjøres i 
planmaterialet og sende det til kommunen: 
 
Plankart 

·  Område for vann (SP6) må reguleres inn som spesialområde vannforsyningskilde med 
nedslagsfelt. Dette må framgå av tegnforklaringen.  

·  Spesialområde parkering (SP7) reguleres til fellesområde parkering (FP).  
 
Bestemmelser  

·  Spesialområde parkering (SP7) reguleres til fellesområde parkering (FP). Det må framgå av 
bestemmelsene at denne er felles for hyttetomtene i planområdet og eier av gnr/bnr 109/15.  
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Sammendrag: 
Reguleringsplan for Myllakollen ble vedtatt lagt ut til 1. gangs offentlig ettersyn i møte i 
utviklingsutvalget 11.12.208 (sak 64/08), med vedtak om enkelte endringer før planen legges 
ut. Prevista, som utarbeidet planen, har lagt ned sin virksomhet og Ingeniør Sverre Hagen AS 
har tatt over planen etter Prevista. Det er gjort enkelte endringer i planmateriale som vil kreve 
ny politisk behandling, samtidig som enkelte av endringene vedtatt i tidligere vedtak er tatt til 
følge. Det skal vurderes om planen skal sendes ut på 1. gangs offentlig ettersyn som den nå 
foreligger i det reviderte planforslaget, og hvilke endringer som eventuelt må gjøres i 
planmaterialet først.  
 
 
Saksutredning: 
 
 
FAKTA:  
 
Generelt 
 
Bakgrunn for saken er 
nytt innkommet forslag 
til privat reguleringsplan 
for Myllakollen på del av 
gårds- og bruksnummer 
109/15 tilhørende Pål og 
Halvard Lunder. 
Tidligere tiltakshaver, 
Prevista, har lagt ned den 
delen av virksomheten 
som går på plan, og Ingeniør Sverre Hagen AS har nå overtatt som tiltakshaver. Revidert 
forslag til planutkast er utarbeidet av Ingeniør Sverre Hagen AS på vegne av grunneierne. 
 
Planområdet ligger ved Brattholt, ca 350 meter nord for Mylla og ca 350 meter  
sørvest for vannet Viggeren, i luftlinje. 

 
 

Mylla  

Jevnaker 

Planområdet  
i rødt 



   
 

 Side 24 
 

Revidert planforslag 

           Nytt planforslag         Gammelt planforslag 
 
 

Endringene i nytt planforslag er hovedsakelig omlegging av atkomstvei og innsnevring av 
planområdet. Etablering av parkeringsplass, frisiktsoner i kryss og navnsetting av formål på 
plankartet er i henhold til tidligere vedtak i utviklingsutvalget.  
 
VURDERING/DRØFTING:  
 
Innsnevring av planområdet 
Området som reguleres er avsatt i Kommuneplan for 2005-2016 som framtidig byggeområde 
for fritidsbolig (F08) og det er tillatt oppført opp til 5 tomter innenfor byggeområdet. 
Tiltakshaver ønsker å innsnevre planområdet fordi de ønsker å spille områdene som nå tas ut 
av planen inn til ny vurdering i neste kommuneplanprosess, da de anser kollen i sørøst til å 
være spesielt godt egnet til plassering av hytte i en senere tilgrensende reguleringsplan.  
 

Gammelt  planforslag Nytt planforslag 
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Omlegging av vei 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

I det nye planforslaget er atkomstveien til hyttene lagt om, og går mer direkte opp til 
hyttetomtene. Veien er veldig bratt, stedvis nesten opp i 30 % stigning, og vil derfor kun være 
kjørbar av egnet bil på egnet føre. I gammelt planforslag er avkjøringen noe lengre opp, men 
begge de krappe svingene vil kombinert med bratthet gjøre det enda vanskeligere 
framkommelig, på tross av at brattheten reduseres noe.  
 
Det er i utgangspunktet ikke ønskelig å legge opp til så bratte atkomstveier, men siden det i 
utgangspunktet ikke er krav til atkomst for hytteeiendommer vil det kunne aksepteres å ha en 
vei som i realiteten ikke alltid vil være kjørbar. Fordi veiens bratthet gjør atkomsten til den 
enkelte hyttetomt uforutsigbar og avhengig av biltype og føre anbefales det at 
parkeringsplassen som i planutkastet er regulert til spesialområde privat parkering (SP7) 
gjøres om til fellesområde FP, felles parkering, og at det framgår av bestemmelsene at disse er 
felles for hyttetomtene og grunneier (109/15). På den måten vil man sikre hytteeierne en 
juridisk rett til å kunne parkere på parkeringsplassen dersom man ikke kommer opp deler av 
året, samtidig som de blir medansvarlige for vedlikehold.  
 
Endringer i planforslaget i henhold til tidligere sak 64/08 
Nytt planforslag har mangler i forhold til tidligere vedtak. Følgende endringer mangler:  

·  Område for vann må reguleres inn som spesialområde vannforsyningskilde med 
nedslagsfelt i plankartet.  

 
Andre vurderinger av planforslaget 
For andre vurderinger av planutkastet vises det til tidligere saksframlegg i forbindelse med 1. 
gangs offentlig ettersyn. Dette er vedlagt.  
 
 
 
 
 

Nytt planforslag 

Gammelt planforslag 
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3. ØKONOMISKE FORHOLD/FORHOLD TIL BUDSJETT OG ØKONOMI PLAN 
Reguleringsplanen er ikke ventet å ha betydning i forhold til budsjett og økonomiplan da det 
er snakk om en privat reguleringsplan for fritidseiendom. Det skal ikke lages utbyggingsavtale 
i forbindelse med tiltaket.  
 
 
4. KONKLUSJON MED BEGRUNNELSE  
I medhold av plan- og bygningsloven (1985) §§ 30 og 27-1 nr. 2 legges revidert forslag til 
reguleringsplanen for Myllakollen (PLAN 104) med tilhørende bestemmelser ut til offentlig ettersyn.  
 
Justeringene er vurdert å være ubetydelige nok til at planen kan legges ut til 1. gangs offentlig ettersyn 
etter gammel plan- og bygningslov.  
 
Før formelt offentlig ettersyn gjennomføres, må forslagsstiller sørge for at følgende endringer gjøres i 
planmaterialet og sende det til kommunen: 
 
Plankart 

·  Område for vann (SP6) må reguleres inn som spesialområde vannforsyningskilde med 
nedslagsfelt. Dette må framgå av tegnforklaringen.  

·  Spesialområde parkering (SP7) reguleres til fellesområde parkering (FP).  
 
Bestemmelser  

·  Spesialområde parkering (SP7) reguleres til fellesområde parkering (FP). Det må framgå av 
bestemmelsene at denne er felles for hyttetomtene i planområdet og eier av gnr/bnr 109/15.  

 
 
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt: 
 
 
Øvrige dokument: 
Hyttebygging på eiendommen 109/15 Referat fra møte 
Forespørsel hyttetomter Mylla Pål Lunder  
Svar på forespørsel hyttetomter Mylla  
Oppstart reguleringsplan for hyttefelt ved Viggern - Mylla Forespørsel om opplysninger 
109/15 Svar  Oppstart reguleringsplan hyttefelt ved Viggern - Mylla Forespørsel om 
opplysninger 
Reguleringsplan for Myllakollen (oversendelse av planmateriale)  
Oppstart av planarbeide for hyttefelt ved Mylla - Viggern  
Kopi av annonse i Oppland arbeiderblad og Hadeland Oppstart av planarbeid 
Varsel om igangsetting av reguleringsplanarbeide for hyttefelt ved Mylla/Viggern på del av 
109/15 - Kopi av brev til Prevista AS 
Planforslag hyttefelt Mylla-Viggern  
109/ 15 - Eiendommen Myllakollen Forespørsel om endring om reguleringsplan 
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Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Paul Kirkeby Lunder, Bjørgevegen 8, 2750 GRAN 
Pål Lunder, Nedre Frøislievegen 8, 2740 ROA 
Halvard Lunder, Bjørgevegen 11, 2730 LUNNER 
Prevista AS, Postboks 554, 3605 KONGSBERG 
 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
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MØTEBOK 
 

Arkivsaksnr.: 09/631-5   Ark.:  
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
75/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
 
 

 
Saksbehandler: Camilla Torgersen, Arealplanlegger 
 
REGULERINGSPLAN FOR HYTTEFELTET NORDSTRANDKOLLEN  
 
Lovhjemmel: Plan- og bygningsloven av 2008 § 12-3. 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Det vises til Plan- og bygningslovens § 12-3 hvor det framkommer at private, tiltakshavere, 
organisasjoner og andre myndigheter har rett til å få kommunens behandling av og standpunkt 
til reguleringsspørsmålet som tas opp i privat forslag til detaljregulering.  
 
Utviklingsutvalget er avventende til flere hyttetomter innenfor Reguleringsplan for 
Nordstrandkollen.  Innspillet vil vurderes nærmere i forbindelse med revisjon av 
kommuneplanens arealdel. Dette fordi at reguleringsplanen er forholdsvis ny og er et juridisk 
bindende dokument som skal søke å gi forutsigbarhet til alle parter, inkludert eksisterende 
hytteeiere innenfor planområdet.  
 
Behandling og avstemming: 
 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
Det vises til Plan- og bygningslovens § 12-3 hvor det framkommer at private, tiltakshavere, 
organisasjoner og andre myndigheter har rett til å få kommunens behandling av og standpunkt 
til reguleringsspørsmålet som tas opp i privat forslag til detaljregulering.  
 
Utviklingsutvalger er avventende til flere hyttetomter innenfor Reguleringsplan for 
Nordstrandkollen.  Innspillet vil vurderes nærmere i forbindelse med revisjon av 
kommuneplanens arealdel. Dette fordi at reguleringsplanen er forholdsvis ny og er et juridisk 
bindende dokument som skal søke å gi forutsigbarhet til alle parter, inkludert eksisterende 
hytteeiere innenfor planområdet.  
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Sammendrag: 
Lunner kommune har mottatt planforespørsel i forbindelse med Reguleringsplan for 
Nordstrandkollen. Grunneier ønsker gjennom en planendring å plassere ytterligere 5 
hyttetomter inn i planområdet. En planendring kan være positivt for en rekke forhold og 
uhensiktsmessigheter innenfor reguleringsplanen i dag, forutsatt at det er ønskelig med 
ytterligere fortetting. Det går fram av innkommet merknad fra Nordstrandkollen Grendelag at 
hytteeiere innenfor planområdet ikke ønsker en slik fortetting.   
 
 
 
Saksutredning: 
 
1 FAKTA: 
Lunner kommune mottok 12.02.09 en planforespørsel fra 
Kjell Kjørven angående fortetting av hyttetomter innenfor 
Reguleringsplan for Nordstrandkollen. Etablering av nye 
hyttetomter innenfor planområdet forutsetter utarbeidelse 
av ny reguleringsplan etter ny plan- og bygningslov, med 
full planprosess. Grunneier ber om at kommunen gir 
klarsignal for oppstart av reguleringsarbeid med tanke på 
fortetting som skissert, med 5 nye tomter, innenfor 
Reguleringsplan for Nordstrandkollen. 
 
Plan- og bygningsloven § 12-3 sier følgende: […] Private, 
tiltakshavere, organisasjoner og andre myndigheter har 
rett til å fremme forslag til detaljregulering, herunder 
utfyllende regulering, for konkrete bygge- og anleggstiltak 
og arealendringer, og til å få kommunens behandling av 
og standpunkt til reguleringsspørsmålet som tas opp i det 
private forslaget.  
 
Private forslag må innholdsmessig følge opp hovedtrekk 
og rammer i kommuneplanens arealdel og foreliggende områdereguleringer. Ved vesentlige 
avvik gjelder kravene i § 4-2 andre ledd. […]  
 
Planstatus 
Området for nye hyttetomter er 
regulert til landbruk i Reguleringsplan 
for Nordstrandkollen (plan 60), 
vedtatt av kommunestyret 20.09.2001.  
 
Vedtatt plankart er vist til høyre.  
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Søknad/begrunnelse fra grunneier 
”Da det er igjen ca 5 daa mellom veg og eksisterende byggefelt søker jeg om en fortetting av 
dette. Ønsker med dette å selge 5 tomter for å få en helhet i feltet. Håper på en positiv og rask 
behandling av saken da etterspørsel etter tomter i området er stor. Med hilsen Kjell Kjørven.” 
 
Landbruk 
Området for nye hyttetomter er regulert til landbruk i reguleringsplanen. Lunner kommune 
v/Landbrukskontoret for Hadeland er i utgangspunktet ikke negative til omdisponering av de 
delene av landbruksarealene i planen som ligger ”innenfor gjerdet”.  
 
Vann og avløp / utslipp 
Utslipp for høystandardhytter kan være en utfordring i området. I følge grunneier er 
renseanlegget som er tilknyttet dagens hytter dimensjonert for vesentlig flere hytter enn de 15 
som er innenfor planområdet i dag. At dette løses tilfredsstillende må være en forutsetning for 
nye hyttetomter, og må avklares i en eventuell planprosess.  
 
Det er ca 2 km i luftlinje og ca 2,5 km langs offentlig vei til offentlige vann- og 
avløpsledninger på Grua, og forslagstiller ser en mulighet for å forskuttere offentlige vann- og 
avløpsledninger med en senere overtakelse av kommunen dersom innspill i 
kommuneplanprosessen om skistue og hytteområde i umiddelbar nærhet blir tatt til følge.  
 
Planlagte hyttetomter – detaljbilder 
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2. MERKNADER 
 
Merknad datert 24.09.09 fra Nordstrandkollen Grendelag v/ Harald Gløersen 
 
Undertegnede er leder av styret i Nordstrandkollen Grendelag. 
 
Vi viser til kopi av brevet fra kommunen til Kjell Kjørven, med innspill til ny reguleringsplan 
av hyttefeltet Nordstrandkollen datert I 4. 0 9. 09. 
 
Gjeldende reguleringsplan for Nordstrandkollen ble vedtatt av kommunestyret høsten 2001. 
 
Grendelaget er av den mening at en reguleringsplan bør være forutsigbar og at kommunen 
ikke bør endre planen kort tid etter at den er vedtatt uten at det foreligger særlige grunner. 
Grendelaget kan ikke se at det foreligger noen særlige grunner eller at det har skjedd noe 
spesielt rundt Svea etter 2001 som skulle tilsi at det er hensiktsmessig og nødvendig å endre 
planen. Grendelaget er derfor sterkt i mot at planen endres av kommunen på nåværende 
tidspunkt. Vi ber derfor om at utviklingsutvalget på sitt møte 15. oktober avviser å 
behandlespørsmålet om ny regulering av Nordstrandkollen. 
 
Innspillet til ny reguleringsplan viser at grunneier ønsker å utvide feltet med ytterligere 5 
tomter fra 15 til 20 tomter. Økningen i antall tomter er betydelig (34 %) og etter vårt skjønn 
kan ikke endringen anses som "mindre vesentlig". Vi er derfor i sterkt tvil om 
utviklingsutvalget har hjemmel i plan- og bygningsloven til å kunne gjøre et positivt vedtak i 
saken. 
 
Etter vår vurdering bør saken sendes tilbake til grunneier med krav om at han eventuelt må 
utarbeide en helt ny reguleringsplan for området, jf kommunens svar på Grendelagets ønske 
om en "mindre vesenlig endring av planen" datert 01.06.07. I svaret refereres det til 
Fylkesmannens rettslige vurdering av saksbehandlingen som kommunen var enig i. 
Landbrukskontoret er i brevet skeptisk til å endre formålet fra landbruk til byggeområde. Kopi 
av brevet er vedlagt. 
 
For øvrig viser vi til siste avsnitt i brevet, der Lunner kommune vil awente ytterligere 
behandling av spørsmålet om endring av reguleringsplanen for Nordstrandkollen inntil det 
foreligger et klart forslag til ny reguleringsplan. I samme avsnitt ba kommunen videre om at 
grunneier og hytteeierne i størst mulig grad kunne finne frem til et omforent forslag til en 
eventuell ny reguleringsplan. I samsvar med ønsket om en omforent enighet metlom grunneier 
og h¡teeiere, ber vi kommunen om å kreve at et forslag til ny reguleringsplan skal være 
utarbeidet i samarbeid mellom grunneier og hytteeierne. 
 
Grendelaget er ellers av den mening at behandlingen av en eventuell ny reguleringsplan bør 
utsettes til kommunen har behandlet og godkjent ny arealplan arealplan for kommunen. 
 
Avslutningsvis nevner vi at Kjell Kjørven har lovet kjøpeme av de nærmeste tomtene (tomt l, 
5, 6,7 ,8, og 9) at arealet nedenfor trafoen ( tomt 16 og 17 ) skulle være et fellesareal for 
hyfteeierne og at dette området aldri ville bli bebygget, jf at en bebyggelse vil sperre for 
utsikten til vannet. Dette var for øvrig grunnlaget for at Grendelaget søkte om at arealet ble 
omregulert i2005. 
 
Grendelaget og tomteeierne er innforstått med at avtalen med Kjell Kjørven er privatrettslig. 
De ber likevel om at kommunen tar hensyn til avtalen når saken behandles. For å unngå tvister mellom 
grunneier og eierne av disse tomtene, bør eierne få anledning til å uttale seg før 
saken eventuelt avgjøres til fordel for grunneier. 
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Til orientering vedlegges også "reguleringskartet" som grunneier viste til når han solgte 
tomtene. Her er arealet skravert med grønnfarge og definert som landbruksområde. 
 
I innspillet til ny reguleringsplan fra grunneier er for øvrig ikke fareområdet og trafoen tegnet 
inn, en regulering og plassering som har vært og er til stor ergrelse for hytteeierne, jf at de 
nærmeste tomteeierne heller ikke fikk opplysninger om denne før den plutselig ble bygget. 
 
Ta gjerne kontakt med undertegnede, dersom kommunen har spørsmål i saken. Jeg kan dog 
være noe vanskelig å fä tak i i løpet av høstferieuken. 
 
Harald Gløersen 
Leder av Nordstrandkollen Grendelag 
 
 
3. TIDLIGERE SAKER  
 
Sak 07/170 – Nordstrandkollen grendelag (mindre vesentlig endring av plan) 
Nordstrankollen grendelag forespør på bakgrunn av en overenskomst/avtale under utarbeiding 
mellom grendelaget og grunneier Kjell Kjørven i brev datert 15.08.05 om det vil være mulig å 
omregulere og fradele landbruksarealet ”innenfor gjerdet” og regulere dette om til fellesareal 
for hytteierene. En del av overenskomsten er at partene i fellesskap utarbeider en ny 
reguleringsplan for Nordstrandkollen. Det er en rekke forhold som forutsettes endret, som èn 
ny hyttetomt, atkomstvei til tomt 1, fareområde for plassering av transformatorkiosk, felles 
områder for parkering, lekeområder for barn og øvrig areal innenfor gjerdet, samt fortsatt 
landbruk utenfor gjerdet.  
 
Kommunen ba om synspunkter og innspill i planarbeidet for mindre vesentlig endring i brev 
datert 17.01.06. I brev datert 07.02.06 påpeker Fylkesmannen i Oppland at endring av 
reguleringsformål som hovedregel ikke er mindre vesentlig endring, og at kommunen derfor 
bør vurdere å behandle saken som ordinær reguleringsendring. Det er ut over det ikke 
vesentlige merknader til endringene foreslått fra fylkesmannen. Grunneiere og berørte kom 
også med merknader på forskjellige forhold, blant annet opparbeidet veg som ikke er i 
henhold til plan. Kommunen sier seg enig i fylkesmannens vurdering av at dette ikke er å anse 
som mindre vesentlig endring i brev til partene datert 01.06.07. Det gjøres oppmerksom på at 
det er opp til grunneiere eller andre interesserte å utarbeide et endringsforslag, og at dette må 
gjøres av fagkyndige etter plan- og bygningsloven. Det etterspørres tilbakebetaling av gebyr 
for mindre vesentlig endring, dette etterkommes av kommunen, og siden har det ikke vært 
korrespondanse i saken.  
 
Sak 08/1957 Dispensasjon til veg  
Eier av eiendom 99/76, Reidar Onarheim Selvig, 
søkte den 13.11.2008 om dispensasjon fra 
reguleringsplan for Nordstrandkollen for omgjøring 
av midlertidig anleggsveg til permanent veg, for å 
kunne kjøre bil helt frem til hytte på eiendommen.  
 
Utviklingsutvalget i Lunner avslo søknad om 
dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan etter plan- 
og bygningsloven, samt påfølgende klage. Det ble 

Omsøkt veg 

99/76 
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vist til at endringer, på privat initativ, må gjøres gjennom en samlet revisjon av gjeldende 
reguleringsplan for Nordstrandkollen. Det gjøres oppmerksom på at omsøkte veg går i område 
hvor det nå ønskes nye hyttetomter fra grunneiers side.  
 
 
4. VURDERING/DRØFTING 
I utgangspunktet blir de fleste forespørsler om fortetting, videreutvikling eller nyetablering av 
hytteområder i kommunen henvist til å spille dette inn under kommuneplanprosessen for en 
helhetlig vurdering av hytteutvikling i kommunen. Det vi her snakker om er ikke et område 
som er regulert av kommuneplanen, men av Reguleringsplan for Nordstrandkollen. Det kan 
derfor stille seg noe annerledes, selv om det er snakk om en ny reguleringsplan som vil 
erstatte den gamle.  
 
Det har vært mange henvendelser tidligere i forbindelse med Reguleringsplan for 
Nordstrandkollen. Nordstrandkollen grendelag og grunneier Kjell Kjørven har i tidligere sak 
ønsket å foreta en mindre vesentlig endring for omregulering av landbruksformålet ”innenfor 
gjerdet” til fellesområde, og ytterligere èn hyttetomt. I tillegg har det vært snakk om å legge 
inn fareområde for transformatorkiosk, tydeligere bestemmelser for bruk av veg og parkering, 
atkomst til hytter som mangler dette, samt å bringe reguleringsplanen mer i tråd med faktiske 
forhold i marka.  
 
De ønskede endringene vil forutsette utarbeidelse av ny reguleringsplan, med full planprosess, 
og grunneier er inneforstått med dette. Planprosessen vil gå etter ny plan- og bygningslov. Før 
kostnadene for utarbeidelse av planutkast tas ønsker grunneier å få spørsmålet rundt etablering 
av 5 nye hyttetomter vurdert av utviklingsutvalget, da dette er avgjørende for om han ønsker å 
sette i gang en ny planprosess eller ikke.  
 
Hytteeiere og grendelaget har tidligere ytret ønske om flere endringer av reguleringsplanen, 
blant annet i forbindelse med kjøring til eiendommer, atkomst, fareområde for 
transformatorkiosk, etablering av fellesarealer (framfor landbruk), etc. Det framstår som at de 
fortsatt har et ønske om disse forandringene, men de ønsker ikke 5 nye hyttetomter innenfor 
planområdet, og mener at dette blant annet vil ta utsikt fra eksisterende hytter. Det vises også 
til at det under salg ble vist til reguleringsplanen, og at endring av denne vil endre det som var 
forutsetningene forut for kjøpet av den enkelte hytte.  
 
 
5. ALTERNATIVE LØSNINGSFORSLAG 
 
Alternativ 1:  
Utviklingsutvalget stiller seg positive til en fortetting med opp til 5 hyttetomter innenfor 
Reguleringsplan for Nordstrandkollen, som skissert i saksframlegget, basert på at det er 
ønskelig med en fortetting av eksisterende hytteområder framfor etablering av nye.  
 
Alternativ 2:  
Utviklingsutvalget stiller seg positive til en fortetting med 1 / 2 / 3 / 4 hyttetomter. Det bør 
spesifiseres hvilke tomter utvalget ser for seg.  
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Alternativ 3:  
Utviklingsutvalger er avventende til flere hyttetomter innenfor Reguleringsplan for 
Nordstrandkollen.  Innspillet vil vurderes nærmere i forbindelse med revisjon av 
kommuneplanens arealdel. Dette fordi at reguleringsplanen er forholdsvis ny og er et juridisk 
bindende dokument som skal søke å gi forutsigbarhet til alle parter, inkludert eksisterende 
hytteeiere innenfor planområdet. 
 
 
6. KONKLUSJON MED BEGRUNNELSE  
Utviklingsutvalger er avventende til flere hyttetomter innenfor Reguleringsplan for 
Nordstrandkollen.  Innspillet vil vurderes nærmere i forbindelse med revisjon av 
kommuneplanens arealdel. Dette fordi at reguleringsplanen er forholdsvis ny og er et juridisk 
bindende dokument som skal søke å gi forutsigbarhet til alle parter, inkludert eksisterende 
hytteeiere innenfor planområdet. 
 
 
 
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt: 
 
 
Øvrige dokument: 
Innspill til ny reguleringsplan for hyttefeltet Nordstrandskollen  
Svar - Innspill til ny reguleringsplan for hyttefeltet Nordstrandskollen  
 
Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Kjell Kjørven, Kirkevegen 39, 2730 Lunner 
Nordstrandkollen Grendelag, v/Harald Gløersen, Kongsskogen 69, 1385 Asker 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
 
 
 
 



 LUNNER KOMMUNE 
 

________________________________________________________________________________________________________ 
Adresse Telefon Telefax E-post  Bankkonto Bankkonto Skatt 
Sandsvegen 1 61 32 40 00 61 32 40 09 post@lunner.kommune.no  2030.07.40015 6345.06.05338 
2740 ROA Nettadresse: www.lunner.kommune.no 

MØTEBOK 
 

Arkivsaksnr.: 07/1628-64   Ark.: GNR 39/1 
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
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67/07 Utviklingsutvalget  15.11.2007 
214/07 Utviklingsutvalget  14.09.2007 
 
 

 
Saksbehandler: Gunn Elin Rudi, Tjenesteleder arealforvaltning 
 
39/1 KLAGE PÅ UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK UTV 63/09 AV 
27.8.2009  
 
Lovhjemmel: Plan- og bygningsloven § 15, jfr. Forvaltningslovens kap VI. 
 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Utviklingsutvalget opprettholder sitt vedtak 63/09 av 27.8.2009 vedr. dispensasjon fra 
kommuneplanens arealdel 2005-2009 for fradeling av parsell til industriell 
landbruksproduksjon – hønsehus da klagene fra Arne og Britt Raastad, Marit Briskeby og 
Fylkesmannen i Oppland ikke innholder momenter som ikke var kjent på 
avgjørelsestidspunktet. 
 
Saken oversendes Fylkesmannen i Oppland, jf. plan- og bygningsloven § 15. for videre 
oversending til sluttbehandling hos settefylkesmann. 
 
Utviklingsutvalgets vedtak (sak 63/09) av 27.8.2009 gis oppsettende virkning etter 
forvaltningsloven §42 inntil det foreligger avgjørelse i klagesaken. Dette fordi det vil være 
uheldig at tomten oppmåles og at bygg kan tillates oppført før dispensasjonsvedtaket er 
endelig avklart gjennom klagebehandlingen. Vi ber samtidig om at Fylkesmannen prioriterer 
sin behandling av klagene i denne saken, slik at partene kan få et endelig vedtak å forholde 
seg til. 
 
Behandling og avstemming: 
Repr. Halvor Bratlie fremmet følgende endringsforslag: 
”Stryke ”til industriell”. 
 
Repr. Halvor Bratlie trakk sitt endringsforslag. 
 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
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Repr. Halvor Bratlie fremmet følgende protokolltilførsel: 
Senterpartiet er kritisk til Fylkesmannens definisjon av industriell produksjon idet det her er 
snakk om en produksjon planlagt innenfor dagens regelverk med 7500 høner. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
 
Utviklingsutvalget opprettholder sitt vedtak 63/09 av 27.8.2009 vedr. dispensasjon fra 
kommuneplanens arealdel 2005-2009 for fradeling av parsell til industriell 
landbruksproduksjon – hønsehus da klagene fra Arne og Britt Raastad, Marit Briskeby og 
Fylkesmannen i Oppland ikke innholder momenter som ikke var kjent på 
avgjørelsestidspunktet. 
 
Saken oversendes Fylkesmannen i Oppland, jf. plan- og bygningsloven § 15. for videre 
oversending til sluttbehandling hos settefylkesmann. 
 
Utviklingsutvalgets vedtak (sak 63/09) av 27.8.2009 gis oppsettende virkning etter 
forvaltningsloven §42 inntil det foreligger avgjørelse i klagesaken. Dette fordi det vil være 
uheldig at tomten oppmåles og at bygg kan tillates oppført før dispensasjonsvedtaket er 
endelig avklart gjennom klagebehandlingen. Vi ber samtidig om at Fylkesmannen prioriterer 
sin behandling av klagene i denne saken, slik at partene kan få et endelig vedtak å forholde 
seg til. 
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Sammendrag: 
Utviklingsutvalget innvilget 27.8.2009 (sak 63/09) søknad om dispensasjon fra 
kommuneplanens arealdel 2005-2016 for fradeling av ca 2,4 daa fra eiendommen 39/1 for 
industriell landbruksproduksjon – hønsehus. Utviklingsutvalgets vedtak er påklaget av Britt 
og Arne Raastad, Marit Briskeby og Fylkesmannen i Oppland. 
 
Rådmannen kan ikke se at klagen inneholder nye opplysninger som er av en slik art at 
tidligere vedtak bør omgjøres.  
 
1. FAKTA 
1.1 Bakgrunn 
Bakgrunnen for saken er at Arne og Britt 
Raastad, Marit Briskeby og Fylkesmannen i 
Oppland har påklaget Utviklingsutvalgets 
vedtak av 27.8.2009 (sak 63/09) om å 
innvilge dispensasjon fra kommuneplanens 
arealdel 2005-2016 for fradeling av ca 2,4 
daa fra eiendommen 39/1 for industriell 
landbruksproduksjon – hønsehus. 
 
Pilen på kartet til høyre viser tiltakets 
lokalisering i Lunner kommune. Nedenfor 
vises omsøkt parsell med skravur over 
kommuneplankartet. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Situasjonskartet nedenfor viser det omsøkte arealet slik det er tegnet inn i fradelingssøknaden. 
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1.2 Planstatus i området og rettslig grunnlag 
Eiendommen 39/1 ligger i uregulert område og er i kommuneplanens arealdel for Lunner 
2005-2016 avsatt til landbruks-, natur- og friluftsområde, LNF-område. I LNF-områder vil 
oppføring av bygninger i tilknytning til landbruksnæring være i samsvar med planen, mens 
bebyggelse som ikke er stedbunden i utgangspunktet vil være i strid med planen. 
Fylkesmannen har opphevet kommunens tidligere vedtak om fradeling fordi de anser 
oppføring av hønsehus på en 2,4 daa stor tomt til ikke å være i samsvar med LNF-formålet. 
Dette synspunktet støttes av Statens landbruksforvaltning, Landbruks- og matdepartementet 
og Miljøverndepartementet. Lunner kommune forholder seg til den avgjørelsen Fylkesmannen 
i Oppland har fattet. Søknaden er fremmet før 1.7.2009 og saken behandles derfor etter plan- 
og bygningsloven av 1985 (§7). 
 
Kommunedelplan for samfunnsutvikling 2009-2013 ble vedtatt av kommunestyret 17.6.2009 
(sak 32/2009). Planen vil kun ha veiledende status i saker som dette, fordi det er 
kommuneplanens arealdel som er det juridiske grunnlaget. Kommunedelplanen kan likevel 
være en veiledning ved avgjørelsen av om det foreligger særlige grunner eller ikke til å 
innvilge dispensasjon. I kommunedelplan for samfunnsutvikling er det satt følgende 
målsettinger som har betydning for arealbruks- og fradelingssaker i nærings- og 
landbruksøyemed: 

·  All utbygging skal i hovedsak skje f.o.m. Grua og sørover (20/80) 
·  Sikre landbrukets produksjonsarealer. Ikke omdisponere A- eller B-jord 
·  Legge til rette for næringsinteresser 
·  Skape gode bomiljøer (Avvik fra utfyllende bestemmelser og retningslinjer om 

dispensasjonspraksis <5 pr. år) 
·  Opprettholde kulturlandskapet (Det skal ikke omdisponeres kulturlandskap utenom 

sentrumsnære områder) 
·  Grenser mellom mulige utbyggingsområder og arealer med aktivt jordbruk  - det skal 

være min. 30m buffersone mellom utbyggingsområde og arealer med aktivt jordbruk 
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·  Særlig verdifullt kulturlandskap skal ivaretas 
·  Opprettholde sysselsettingen i landbruksnæringen, inkl. tilleggsnæringer 
·  Det skal arbeides aktivt for at det skapes nye arbeidsplasser i kommunen. 

 
2. KLAGEBEHANDLINGEN 
2.1 Om grunnlaget for klage foreligger 
Det foreligger skriftlig klage fra Britt og Arne Raastad, Marit Briskeby og Fylkesmannen i 
Oppland. Som nabo til eiendommen 39/1 er Raastad og Briskeby parter i saken etter 
forvaltningslovens kap. VI. Fradelings- og dispensasjonssaken berører Fylkesmannens 
interessefelt – slik at de også har rettslig klageinteresse i denne saken. 
 
Utviklingsutvalgets vedtak er datert 27.8.2009 og utsendt 1.9.2009. Klagen fra Britt og Arne 
Raastad er datert 9.9.2009, klagen fra Marit Briskeby 28.9.2009 og klagen fra Fylkesmannen i 
Oppland 24.9.2009. Klagene anses for innkommet i rett tid i forhold til klagefristen. 
 
2.2 Innholdet i klagene 
2.2.1 Klage fra Britt og Arne Raastad datert 9.9.2009 
39/1 Søknad om fradeling av tomt til oppføring av hønsehus (industriell landbruk-
sproduksjon) dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2005-2016. 
  
Punkt 3. 
Ang.. kommentar fra Jon E. Raastad. 
Vegen forbi tunet til 39/1 er ikke så nær som han gir inntrykk av, da vi eier et stykke mellom 
vegen og bygningen der. 
  
Trafikken fra vår eiendom g.nr. 38/11, er begrenset til høst og vår, leie av jord på 60 mål kan 
det vel ikke bli så mye trafikk av. 
  
Hvorfor de har gått bort fra at gjødsellagring etableres sør for den bygningsmassen som 
oppføres på omsøkt parsell, at det nå skal delegeres til rådmannen å fastsette detaljer i 
vilkårene for håndtering og lagring av gjødsel ut i fra en faglig vurdering? 
  
Og hvorfor de har gått bort ifra ”'Av hensyn til naboer skal adkomst til omsøkt parsell skje 
fra sør.”' 
  
Merkelig at Lunner kommune er positive til å innvilge søknad om dispensasjon når så mange 
fagpersoner går i mot.... De etater og fagpersoner som allerede har uttalt seg og som har 
konkludert med å fraråde kommune å gi dispensasjon for bygging av nytt hønsehus, har 
allerede lagt på bordet argumentasjon god nok til at planene om ny driftsbygning burde 
skrinlegges. 
 
 
 
 
 
 
 
2.2.2 Klage fra Marit Briskeby datert 28.9.2009 
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2.2.3 Klage fra Fylkesmannen i Oppland datert 24.9.2009 
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2.3 Jon-Erik Raastads tilsvar på klager 
2.3.1 Tilsvar på klage fra Britt og Arne Raastad, datert 2.10.2009 
Jeg viser til vedtak av 27.8.2009 i Utviklingsutvalget i Lunner kommune. og tilsendt kopi av 
klage på vedtaket fra Arne og Britt Raastad. Klagen er udatert og ble oversendt meg 
15.9.2009 
 
Når det gjelder trafikkmengden på vår felles private veg Heier- Ulsrud med arm til Raastad 
har jeg aldri hatt innvendinger mot den trafikk som følger med driftsopplegget på 
eiendommen 38/11. Det er klager som er opptatt av den antatt økte trafikkmengden.   
 
Til den øvrige del av klagen har jeg ingen kommentarer. 
 
2.3.2 Tilsvar på klage fra Marit Briskeby datert 27.10.2007 
Jon-Erik Raastad viser til tidligere kommentar til klage fra Marit Briskeby. Vi antar at han 
viser til sitt brev av 27.10.2007 hvor Raastad skriver følgende: 
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Jeg viser til delegert vedtak UTV 214/07 datert 14.09.07 i Lunner kommune og tilsendt kopi 
av klage på vedtaket fra Marit Briskeby. Klagen er datert 15.10.07 og jeg ble gjort kjent med 
den i en e-post av 16.10.07. 
 
Klageren har også undertegnet en annen klage hvor hun er en av ni personer. Denne klagen 
er senere trukket tilbake av Marit Briskeby. Det er bare ekteparet Arne og Britt Raastad samt 
Marit Briskeby som har mottatt nabovarsel etter plan- og bygningslovens bestemmelser og 
etter min oppfatning har klagerett. De øvrige er ikke naboer eller gjenboere. 
 
Marit Briskeby bebor ikke hus som kan sies å ligge ”tett opptil” omsøkte parsell. Når det 
gjelder eventuelle luktulempersom kan følge med en driftsbygning, så vil disse formodentlig 
være minst like store fra hennes eiendom ned til vårhovedbygning som fra vår drift og til 
hennes bolig. I sommerhalvåret står alltid dørene til dyrerommet hos Marit Briskeby åpne, og 
det er kun utendørs lagring av husdyrgjødsel. Det bemerkes at moderne hønehus kun baseres 
på innendørs hold av dyr, med helt lukket adgang til dyrerommene. 
 
Jeg stiller meg noe undrende til hennes plutselige interesse og engasjement i denne saken. 
Luftsgjennomgangen i det planlagte hønehuset vil være så stor at det neppe blir snakk om 
sjenerende lukt for de eventuelt forbipasserende som hun nå viser omsorg for. Hun sørget selv 
for å få stengt en turvei for nye beboere over sin egen eiendom i forbindelse med etablering 
av byggefelt på Raastad Nordre. 
 
Plassering av driftsbygninger er alltid en vurdering av flere hensyn. Jeg er glad for at 
landbruksmyndighetene vektlegger hensynet til dyrket mark sterkt. Ved valg av tomteareal må 
vi ta hensyn til fornuftige løsninger for gjødselhandtering, trafikkløsninger til og fra 
driftsbygningene o.a. På sydsiden av eksisterende driftsbygning kan det ikke bygges nytt hus. 
Der ble det i 1978 anlagt et borehull som fortsatt er i drift. 
 
Det er av stor betydning at driften på 39/1 fortsatt kan være tidsmessig og vi er helt avhengig 
av en utbygging av driftsapparatet for at den skal være det. Jeg vil samtidig prøve så langt 
som mulig å ta de nødvendige hensyn til omgivelsene samt utvise vanlig godt naboskap. 
 
Moderniseringen er et ledd i det å legge til rette for neste generasjon, samt imøtekomme nye 
regler for hold av verpehøner som trer i kraft fra og med 2012. Dette håper vi å lykkes med.  
 
2.3.3 Tilsvar på klage fra Fylkesmannen i Oppland datert 2.10.2009 
Det vises til brev fra Lunner kommune av 28.9.2009 med oversendelse av klage fra 
Fylkesmannen i Oppland på Lunner kommunes vedtak 27.8.2009 om innvilget dispensasjon 
fra kommuneplanens arealdel for fradeling av areal til tomt for oppføring av driftsbygning i 
landbruket – hønehus. 
 
Det er søkt om dispensasjon etter at Oppland fylke opphevet Lunner kommunes vedtak om 
tillatelse til å fradele arealet i tråd med gjeldende kommuneplan.  
 
Kommunens håndtering av saken er. slik jeg vurderer det, gjort ut fra en særlig grundig 
saksbehandling  Kommunens utvalg, som er gitt delegert myndighet i plansaker, har vært på 
befaring for å vurdere det omsøkte arealet. Arbeidet med ny kommuneplan i Lunner kommune 
er allerede igangsatt, og en av planens sektorplaner, samfunnsplanen, er vedtatt av 
kommunestyret. Denne planen har blitt brakt inn i kommunens vurdering av saken. 
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Fylkesmannen har etter mitt syn ikke gjort et like grundig arbeid .Det kunne vært ønskelig 
med en befaring av arealet, ikke minst med tanke på den store vekt man nå legger på 
jordvernhensyn i klagen  
 
Jeg har hele tiden vært av den oppfatning at denne saken ikke skulle behandles som 
dispensasjonssak men som en vanlig delingssøknad etter plan- og bygningsloven og etter 
jordloven § 12. Jeg har likevel måttet forholde meg til Fylkesmannens veiledning om at den 
skal behandles som en dispensasjonssak. 
 
Jeg viser til mine tidligere kommentarer i saken og fastholder at det ikke er hjemmel i 
regelverket for å definere driften på det omsøkte arealet som industriell 
landbruksproduksjon.. Det er i veilederen Landbruk Pluss bare produksjon utover 
husdyrkonsesjonsgrensen som ikke inngår i landbruksbegrepet (LNF).  Det argumenteres i 
hele Fylkesmannens saksbehandling med antatt produksjon ut over konsesjonsgrensene Vi 
har alltid vært klar over av husdyrkonsesjonsregelverket ikke gir anledning til dette, og det 
har heller aldri vært vår intensjon. Det er heller ikke noe i vår lange brukstid som 
fjørfeprodusenter som skulle gi grunnlag for slike antagelser 
Kommentarer til Fylkesmannens vurderinger: 
 
Kommuneplanen som styringsverktøy og dispensasjonssakens mulighet for å skape presedens. 
 
* Kommunedelplan Samfunn 2009-2013 har målsettinger for arealforvaltning og 

næringsutvikling i kommunen. Vårt forsøk på fortsette med husdyrproduksjon støtter 
opp om kommunestyrets målsettinger om å opprettholde sysselsettingen i 
landbruksnæringen i kommunen. Jeg har tidligere påpekt den underdekning det er av 
fjørfeproduksjon på Hadeland 

 
* Det er tidligere gitt tillatelse til fradeling av arealer for oppføring av driftsbygninger i 

andre produksjoner på Hadeland. Det er grunn til å stille spørsmål om ikke dette da er 
forskjellbehandling av produksjoner og at Fylkesmannens byråkrati på denne måten 
bedriver landbrukspolitikk. 

 
* Produksjonen er spesialisert. Det er svært liten fjørfeproduksjon på Hadeland. 

Produksjonen stiller krav til høy kompetanse, leveringsavtaler og kapital. I tillegg 
kommer myndighetenes krav til innredningssystemer og husdyrrom. Det er vanskelig å 
dele Fylkesmannens spekulasjoner om at en rekke tilsvarende saker skulle bli 
resultatet av en innvilget dispensasjon. Hvor mange driftsbygninger til fjørfe er bygget 
her de siste ti år? Og hvordan tror Fylkesmannen rekruttering til yrket som 
husdyrbønder er i vårt område?          

 
 
Henvisning til ulike statlige  strategier for jordvern 
 
*  Som tidligere påpekt både av kommunen og av meg vil det omsøkte arealet 

være den mest hensiktsmessige plassering av en ny driftsbygning. Denne tomten er 
både arronderingsmessig og i faktisk areal den mest jordbesparende løsningen. Dette 
kunne Fylkesmannen ha vurdert ved å foreta en befaring. 
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* Uten fradeling av tomt kan man benytte det samme areal til oppføring av 
driftsbygning. Etter at den gamle låven ble revet frigjorde det et større areal enn det 
omsøkte og ga en bedre arrondering etter at dette arealet ble lagt til et større 
sammenhengende skifte.  

 
 

Spekulasjoner rundt hva som vil skje”på sikt” 
 
* Inntil videre vil jeg være eier av 39.1 og den fradelte tomten. Begge disse 

 eiendommene vil bli drevet som en enhet og vi vil sørge for at produksjonen til 
enhver  tid vil være innenfor gjeldende konsesjonsgrenser. Det er ikke noe som 
hindrer oss i overdra huset om tomten til neste eier av 39.1 for at det fortsatt skal bli 
en del av eiendommen. Det er heller ikke noe i veien for å tinglyse forkjøpsrett/heftelse 
ved et salg.  

 
 
* Spekulasjoner rundt omgåelser av husdyrkonsesjonsregelverket og eventuelle 

”uklarheter når det gjelder tilskudd” slik Fylkesmannen formulerer seg, oppleves 
uverdig. Våre intensjoner er blitt tilstrekkelig klargjort i søknaden, og Lunner 
kommune har verken på politisk eller administrativt nivå tillatt seg å argumentere så 
simpelt. For ordens skyld gjøres oppmerksom på følgende: Etter endring av 
regelverket om produksjonstilskudd som kom i 2002 må ikke bonden bo på den 
eiendommen han søker tilskudd på. Det er ikke krav om at eiendommen skal ha 
bolighus og ikke spesifikke krav til areal og spredeareal på egen eiendom.  
Ekspedisjonssjef Leif Forspell ga i en E-post til Landbruksdirektøren i Nord-
Trøndelag. en E -post som har blitt brukt som saksdokument i en lignende sak, 
signaler om at de ville se på regelverket på nytt. Dette har likevel så langt ikke ført til 
endringer i regelverket. Det synes som om myndighetene i store trekk ønsker å beholde 
regelverket slik det er. Det motsatte vil nok føre til store konsekvenser for alle de som i 
dag har stor produksjon på lite areal, inkludert samdriftsfjøs. 

 
Jordlovens § 9   
 
* Det skal bygges et hønehus. Enten det bygges på fradelt tomt eller ikke regnes et 

hønehus som en driftsbygning i landbruket. Begrepet jordbruksproduksjon omfatter 
nødvendige bygninger for tradisjonelt husdyrhold. Det er ikke grunnlag for å kreve at 
søknaden skal behandles som en omdisponeringssak etter § 9 i jordloven.  

 
Konklusjon: 
 
Fylkesmannens klage inneholder i store trekk de samme argumenter som i uttalelsen fra 
samme instans i forkant av sakens behandling i Lunner kommunes utviklingsutvalg. Mine 
kommentarer vil derfor også være gjentagelser av tidligere argumentasjon. Klagen bærer 
preg av lite dokumentasjon og henvisninger til gjeldende regelverk, og de er derfor vanskelige 
å tilbakevise saklig. Det mangler for eksempel en vurdering av hva som Fylkesmannen legger 
i begrepet industriell husdyrproduksjon. Det er basert kun på byråkratiets skjønn med et 
anstrøk av politiske vurderinger.  
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Når det gjelder vurderingen av den økonomiske siden av dette tiltaket, så er jeg klar over at 
forvaltningen ikke skal legge vekt på de kortsiktige økonomiske virkninger et tiltak vil få. 
Dette kan eksempelvis gjelde fradelinger med sikte på etablering av tomtefelt etc. I dette 
tilfelle er det imidlertid snakk om et tiltak som skal legge grunnlaget for en fornuftig drift av 
en landbrukseiendom med husdyrproduksjon. Konsekvensen av at tiltaket hindres vil bli en 
nedlegging av  husdyrproduksjonen på 39. 1 og på sikt også en nedleggelse av hele driften på 
gårdsbruket. Det kan nevnes at to kommuneplaner har vurdert store deler av arealet på 
gården som meget interessant til utbyggingsformål. Det vil ikke være interessant for neste 
generasjon å overta en eiendom uten å ha et tilstrekkelig inntektsgrunnlag. På denne 
bakgrunn mener vi at også den økonomiske argumentasjon bør vektlegges.  
 
Jeg registrerer at Fylkesmannen ber om at tiltak ikke blir iverksatt før klagesaken er endelig 
behandlet. Fra min side anmoder jeg om at det nå blir fortgang i denne saken som allerede 
har løpt over svært lang tid. Første gang saken var til behandling hos Fylkesmannen i 
Oppland hadde den en behandlingstid hos på vel 4 måneder. Jeg viser til Forvaltningslovens 
§ 11a vedrørende saksbehandlingstid. 
 
3.3 Kommunens vurdering av klagen 
3.3.1 Plangrunnlaget 
Det juridiske plangrunnlaget i denne saken er kommuneplanens arealdel 2005-2016. Det er 
viktig også å vise til kommunedelplan for samfunnsutvikling 2009-2013 som ble vedtatt av 
kommunestyret så sent som 17.6.2009. Denne planen har kun veiledende status i saker som 
dette, men den legger klare føringer for hvilken retning samfunnsutviklingen i Lunner skal gå. 
Kommunedelplanen er blitt til etter en bred prosess der også Fylkesmannen i Oppland har hatt 
anledning til å uttale seg. Lunner kommune har en svært høg andel utpendling til spesielt Oslo 
og Akershus. Samtidig er Lunner, sammen med nabokommunene Jevnaker og Gran samt 
Oppland fylkeskommune, utpekt som Grønne energikommuner. Utslipp fra vegtrafikk står for 
i alt 65% av det totale klimagassutslippet i Lunner. Det er derfor viktig for vår kommune å få 
ned mengden  biltrafikk. Det å skape lokale arbeidsplasser er et viktig virkemiddel for å få 
dette til. 
 
Vi er uenig med fylkesmannen i at innvilging av dispensasjon i denne saken svekker 
kommuneplanen som styringsverktøy i kommunen av den grunn at kommunedelplan for 
samfunnsutvikling er en svært sentral del av Lunner kommunes styringsverktøy også når det 
gjelder arealbruk. Viktig å merke seg at kommuneplanleggingen ikke er statisk, men utvikler 
seg stadig gjennom endringer i planstrukturen og innholdet i planene. Herunder har 
kommunestyret i Lunner tatt et valg om å utvikle seks tematiske kommunedelplaner. Disse 
planene vil være grunnlaget for den videre arealplanleggingen og enkeltsaksbehandlingen. Vi 
viser for øvrig til at Oppland fylkeskommune, fylkesutvalget, brukte den vedtatte 
kommunedelplanen for samfunnsutvikling som grunnlag for frafall av sin innsigelse til 
reguleringsplan for Hadelandsparken på Grua. 
 
2.3.2 Forholdet til annet lovverk 
Lunner kommune mener det er en sak etter plan- og bygningslovgivningen uvedkommende å 
trekke inn momenter om eventuelle framtidige brudd på annet regelverk. Dette være seg regler 
om husdyrkonsesjon eller gjødsellagring. Eventuelle brudd må følges opp av rette myndighet 
og vil være et forhold mellom driver og denne myndigheten. 
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2.3.3 Nabohensyn 
Kommunen har i sin vurdering av saken etter plan- og bygningsloven, sett på tiltakets 
plassering opp i mot nabohensyn. Fylkesmannen har uttrykt at tiltaket, fradeling av 2,4 daa for 
oppføring av hønsehus, er å betrakte som en industriell produksjon og ikke landbruk. Dette 
medfører at tiltaket ikke kan betraktes som påregnelig for nabolaget. På den annen side står 
kommunen på sin tidligere vurdering om at oppføring av et hønsehus på samme sted, men 
uten at arealet ble søkt fradelt ville hatt samme innvirkning på nabolaget som det nå omsøkte 
tiltaket vil få. 
 
Kommunen har i denne saken vektlagt hensynet til dyrka mark sterkt sammen med ønsket om 
å etablere og utvikle næringsvirksomhet i kommunen. En alternativ plassering av hønsehuset 
på sørsiden av tunet eller sørsiden av eksisterende driftsbygning vil gå på bekostning av større, 
sammenhengende områder med dyrka mark. I forhold til å ivareta landbrukshensyn og ikke 
forringe større sammenhengende områder med dyrka mark, mener kommunen den omsøkte 
plassering er den mest gunstige.  
 
I rådmannens innstilling til Utviklingsutvalget 27.8.2009 var det foreslått følgende 
dispensasjonsvilkår: 

·  Av hensyn til naboer skal gjødsellagring etableres sør for den bygningsmassen som 
oppføres på omsøkt parsell.  

·  Det forutsettes at ventilasjonsanlegg etableres i mønet på hønsehus. 
·  Når eggproduksjon på omsøkt parsell opphører skal parsellen tilbakeføres til 39/1. 
·  Før fradelingssøknad kan innvilges må utslippstillatelse være gitt. 
·  Før fradelingssøknad kan innvilges må kommunen gi tillatelse til utvidet bruk av 

eksisterende avkjørsel fra kommunal veg – Råstadbakka. 
·  Av hensyn til naboer skal adkomst til omsøkt parsell skje fra sør som vist med rød 

strek på kartet nedenfor. Adkomstveg skal være ferdig opparbeidet før kommunen gir 
igangsettingstillatelse for bygging på parsellen. 

 
Utviklingsutvalget fattet et vedtak den 27.8.2009 der det ble delegert til rådmannen å fastsette 
detaljer i vilkårene for håndtering og lagring av gjødsel ut i fra en faglig vurdering. Samtidig 
ble vilkåret om at adkomst til parsellen skulle skje fra sør strøket. Dette med bakgrunn i at 
utvalget ikke ønsket å sette denne type vilkår. 
 
Vi viser for øvrig til at kommunen har fattet et vedtak som medfører at når eggproduksjonen 
opphører, skal parsellen tilbakeføres til 39/1. Dette betyr at den kun kan omsettes i 
eggproduksjonsøyemed. 
 
 
4. Spørsmålet om oppsettende virkning 
Fylkesmannen har i sin klage bedt om at kommunens vedtak gis oppsettende virkning etter 
forvaltningsloven §42. Her heter det: 

Underinstansen, klageinstans eller annet overordnet organ kan beslutte at vedtak ikke skal 
iverksettes før klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Når en part eller en annen med 
rettslig klageinteresse akter å gå til søksmål eller har reist søksmål for å få vedtaket prøvd 
ved domstol, kan organ som nevnt utsette iverksettingen til det foreligger endelig dom. Det 
samme gjelder når en part eller en annen med rettslig klageinteresse akter å bringe eller 
har brakt en sak inn for Stortingets ombudsmann for forvaltningen. Anmodninger om 
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utsetting skal avgjøres snarest mulig. For øvrig gjelder det som er bestemt i annen 
lovgivning om utsettende virkning av klage, søksmål m.m.  

Det kan settes vilkår for utsettingen. Avslag på anmodning om utsetting skal være 
grunngitt. Begrunnelse skal gis samtidig med avslaget.  

 
Hovedregelen i forvaltningsloven er at et godkjent vedtak kan gjennomføres straks det er fattet 
og meddelt parten. Finner man imidlertid at det foreligger mulighet for at et vedtak kan bli 
endret i klageomgangen må en ikke tillate at arbeidene igangsettes. Dette er særlig viktig for å 
forhindre at det gjennomføres arbeider som helt eller delvis er umulig å tilbakeføre. Dersom 
arbeider medfører betydelige ulemper for andre kan hensynet til de berørte tale for å gi 
oppsettende virkning 
 
I denne saken er vi enig i at Utviklingsutvalgets vedtak (sak 63/09) av 27.8.2009 gis 
oppsettende virkning etter forvaltningsloven §42 inntil det foreligger avgjørelse i klagesaken. 
Dette fordi det vil være uheldig at tomten oppmåles og at bygg kan tillates oppført før 
dispensasjonsvedtaket er endelig avklart gjennom klagebehandlingen. Vi ber samtidig om at 
Fylkesmannen prioriterer sin behandling av klagene i denne saken, slik at partene kan få et 
endelig vedtak å forholde seg til. 
 
3. KONKLUSJON MED BEGRUNNELSE 
Utviklingsutvalget opprettholder sitt vedtak 63/09 av 27.8.2009 vedr. dispensasjon fra 
kommuneplanens arealdel 2005-2009 for fradeling av parsell til industriell 
landbruksproduksjon – hønsehus da klagene fra Arne og Britt Raastad, Marit Briskeby og 
Fylkesmannen i Oppland ikke innholder momenter som ikke var kjent på 
avgjørelsestidspunktet. 
 
Saken oversendes Fylkesmannen i Oppland, jf. plan- og bygningsloven § 15. for videre 
oversending til sluttbehandling hos settefylkesmann. 
 
Utviklingsutvalgets vedtak (sak 63/09) av 27.8.2009 gis oppsettende virkning etter 
forvaltningsloven §42 inntil det foreligger avgjørelse i klagesaken. Dette fordi det vil være 
uheldig at tomten oppmåles og at bygg kan tillates oppført før dispensasjonsvedtaket er 
endelig avklart gjennom klagebehandlingen. Vi ber samtidig om at Fylkesmannen prioriterer 
sin behandling av klagene i denne saken, slik at partene kan få et endelig vedtak å forholde 
seg til. 
 
 
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt: 
 
 
Øvrige dokument: 
39/1 Søknad om deling av grunneiendom  
39/1 Vedrørende nabovarsel for fradeling av en tomt bak hønehuset.  
39/1 Merknad til nabovarsel  
39/1 Foreløpig svar på søknad om fradeling  
39/1 Fradelingssøknad - Kvittering for rekomandert sending til  May-Wenghe Henschien  
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39/1 Søknad om fradeling til landbruksformål Melding om delegert vedtak etter plan- og 
bygningsloven 
39/1 Klage på vedtak saksnr. UTV 214/07  
39/1 Vedr. søknad om fradeling, tomt til landbruksformål Kopi av innkommet klage 
39/1 Innsigelser til vedtak om fradeling  
39/1 Vedr. søknad om fradeling, tomt til landbruksformål Kopi av innkommet klage 2 
39/1 Vedrørende klage ved fradeling  - UTV 214-07 av 14.9.07  
39/1 Klage på fradeling Orientering om befaring i forbindelse med Utviklingsutvalgets behan 
39/1 Fradeling til landbruksformål Oversending av klagesak 
39/1 Klage på vedtak om fradeling til landbruksformål Kommentar til dokumentasjon for 
sluttbehandling 
39/1 Klage i sak 39/1 - Fradeling tomt landbruksformål Vedtak UTV. 214/07 av 140907 
39/1 Vedr. klage på vedtak om fradeling til landbruksformål  
39/1 Oversending av klagebrev fra Marit Briskeby  
39/1 Fradeling til landbruksformål  
39/1 Vedr. kommentarer til sluttbehandling og partsinnlegg/klage  
39/1 Foreløpig melding i forvaltningssak - Fradeling Kopi av brev til Jon Erik Raastad 
39/1 Klage på vedtak UTV 214/07 av 14. september 2007 - tillatelse gitt til fradeling inntil 2,4 
daa  
39/1 Søknad om fradeling av tomt til landbruksformål - Kopi av brev til Fylkesmannen i 
OPPLAND - Orientering til Utviklingsutvalget 
39/1 Forespørsel til myndighetene  
39/1 Prinsippiell uttalelse vedr. vedtak fattet av Fylkesmannen i Oppland i klagesak fra 
Lunner 
39/1 Oversending av brev fra Statens landbruksforvaltning  
39/1 Henvendelse vedrørende fylkesmannens vedtak i klagesak  fra Lunner kommune 
39/1 Søknad om dispensasjon fra plan- og bygningsloven i forbindelse med søknad om 
fradeling av tomt til hønehus 
39/1 Vedr. søknad om fradeling/dispensasjon  
39/1 Opprettholder klage  
39/1 Opprettholder klage  
39/1 Vedrørende fradeling av tomt til oppføring av hønsehus - protest  
39/1 Innsigelse på nabovarsel om fradeling til Landbruksformål samt byggetillatelse  
39/1 Vedrørende nabovarsel - gjødsel foran porten  
39/1 Gjenpart av nabovarsel  
39/1 Søknad om fradeling av tomt til oppføring av hønsehus(industriell landbruksproduksjon) 
Dispensasjonshøring 
39/1 Tilleggsopplysninger  
Forespørsel om utsatt høringsfrist  
Svar på forespørsel om utsatt høringsfrist Dispensasjons fra kommuneplanens arealdel 2005-
2016 
39/1 Uttalelse til dispensasjon for fradeling av tomt til oppføring av hønsehus  
39/1 Uttalelse til disp.søknad   
39/1 Søknad om fradeling av tomt til oppføring av hønsehus(industriell landbruksproduksjon)  
39/1 Kommentar til utviklingsutvalgets vedtak 45/09  
39/1 Kommentar til fylkesmannens uttalelser  
39/1 Klage på vedtak om fradeling  
39/1 Orientering om mottatt klage Dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2005-2016 
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Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Arne Raastad, Blistenvegen 67, 2730 LUNNER 
Fylkesmannen i Oppland, Serviceboks, 2626 LILLEHAMMER 
Jon Erik Raastad, Raastadvegen 16, 2730 LUNNER 
Landbruks- og matdepartementet, Postboks 8007 Dep, 0030 OSLO 
Landbrukskontoret for Hadeland, Rådhusvegen 39, 2770 JAREN 
Marit Briskeby, Raastadvegen 27, 2730 LUNNER 
May-Wencke Henschien, Blistenvegen 57, 2730 LUNNER 
Miljøverndepartementet, Postboks 8013 Dep, 0030 OSLO 
Oppland fylkeskommune, Serviceboks, 2626 LILLEHAMMER 
Statens landbruksforvaltning , Postboks 8140, 0033 OSLO 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
 
 
 
 



 LUNNER KOMMUNE 
 

________________________________________________________________________________________________________ 
Adresse Telefon Telefax E-post  Bankkonto Bankkonto Skatt 
Sandsvegen 1 61 32 40 00 61 32 40 09 post@lunner.kommune.no  2030.07.40015 6345.06.05338 
2740 ROA Nettadresse: www.lunner.kommune.no 

MØTEBOK 
 

Arkivsaksnr.: 08/2141-9   Ark.: GNR 9/8 
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
77/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
65/09 Utviklingsutvalget  27.08.2009 
 
 

 
Saksbehandler: Gunn Elin Rudi, Tjenesteleder arealforvaltning 
 
9/8 - DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2005-
2016 KLAGE PÅ UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK SAK 65/09 AV 
27.8.2009 
 
Lovhjemmel: Plan- og bygningsloven § 15, jfr. Forvaltningslovens kap. VI. 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Utviklingsutvalget opprettholder sitt vedtak i sak 65/09 av 27.8.2009 om dispensasjons fra 
kommuneplanens arealdel 2005-2016 med bakgrunn i at klagen fra Berit og Bjørn Finstad 
ikke innholder nye momenter som er av en slik karakter at vedtaket bør omgjøres.  
 
Saken oversendes Fylkesmannen i Oppland til sluttbehandling, jf. plan- og bygningsloven § 
15.  
 
Behandling og avstemming: 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
Utviklingsutvalget opprettholder sitt vedtak i sak 65/09 av 27.8.2009 om dispensasjons fra 
kommuneplanens arealdel 2005-2016 med bakgrunn i at klagen fra Berit og Bjørn Finstad 
ikke innholder nye momenter som er av en slik karakter at vedtaket bør omgjøres.  
 
Saken oversendes Fylkesmannen i Oppland til sluttbehandling, jf. plan- og bygningsloven § 
15.  
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Sammendrag: 
Utviklingsutvalget i Lunner kommune avslo den 27.8.2009 (UTV 65/09) søknad om 
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2005-2016 for fradeling av boligtomt fra 
eiendommen 9/8. Vedtaket er påklaget av Bjørn Finstad. Rådmannen kan ikke se at klagen 
inneholder nye opplysninger som er av en slik art at tidligere vedtak bør omgjøres.  
 
1. FAKTA 
1.1 Bakgrunn 
Bakgrunnen for saken er at hjemmelshaver 
Bjørn Finstad har påklaget Utviklings-
utvalgets avslag på søknad om dispensasjon 
fra kommuneplanens arealdel 2005-2016 for 
fradeling boligtomt fra eiendommen 9/8. 
Pilen på kartet til høyre viser eiendommens 
lokalisering i Lunner kommune. 
 
Nedenfor er det omsøkte arealet skravert med  
skravur over kommuneplankart og ortofoto. 

 
1.2 Planstatus i området og rettslig grunnlag 
Parsellen som søkes fradelt på 9/8, ligger i uregulert område og er i kommuneplanens arealdel 
for Lunner 2005-2016 avsatt til landbruks-, natur- og friluftsområde, LNF-område. Formålet 
med tiltaket, fradeling til boligformål, er ikke i samsvar med gjeldende arealbruk, LNF. 
Dispensasjonssøknaden er fremmet før 1. juli 2009 og saken behandles derfor etter plan- og 
bygningsloven av 1985. Det fremgår av plan- og bygningsloven § 20-6, 1. ledd at 
”kommuneplanen skal legges til grunn ved planlegging, forvaltning og utbygging i 
kommunen”. Dette avviket fra kommuneplanen har blitt behandlet som en dispensasjonssak i 
hht. reglene i plan- og bygningsloven § 7.  
 
Kommunedelplan for samfunnsutvikling ble vedtatt av kommunestyret 17.6.2009 (sak 2009).  
Planen har kun veiledende status i saker som dette, fordi det er kommuneplanens arealdel som 
er det juridiske grunnlaget. Kommunedelplanen vil likevel være en veiledning ved avgjørelsen 
av om det foreligger særlige grunner eller ikke til å innvilge dispensasjon etter plan- og 
bygningsloven §7. I kommunedelplan for samfunnsutvikling er det satt følgende målsettinger 
som har betydning for arealbruks- og fradelingssaker: 

·  Det skal legges til rette for befolkningsvekst (>0,5% årlig) 
·  Det skal gis et variert tilbud av boliger 
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·  All utbygging skal i hovedsak skje f.o.m. Grua og sørover (20/80) 
·  Sikre landbrukets produksjonsarealer. Ikke omdisponere A- eller B-jord 
·  Skape gode bomiljøer (Avvik fra utfyllende bestemmelser og retningslinjer om 

dispensasjonspraksis <5 pr. år) 
·  Opprettholde kulturlandskapet (Det skal ikke omdisponeres kulturlandskap utenom 

sentrumsnære områder) 
·  Utbygging skal skje ved fortetting - Nye tomter skal ligge inntil eksisterende bebygd(e) 

boligeiendom(mer) 
·  Sentrumsnære utbyggingsarealer skal ha høy utnyttelsesgrad 
·  Grenser mellom mulige utbyggingsområder og arealer med aktivt jordbruk - det skal 

være min. 30m buffersone mellom utbyggingsområde og arealer med aktivt jordbruk 
·  Særlig verdifullt kulturlandskap skal ivaretas 

 
2. KLAGEBEHANDLINGEN 
2.1 Om grunnlaget for klage foreligger 
Det foreligger klage fra Berit og Bjørn Finstad datert 21.9.2009. Som hjemmelshaver på 
eiendommen 9/8 er Finstad part i saken etter forvaltningslovens kap. VI. Klagen anses for å ha 
kommet inn i rett tid i forhold til klagefristen. 
 
2.2 Innholdet i klagen fra Berit og Bjørn Finstad 
 

 
 
2.3 Kommunens vurdering av klagen 
Eiendommen 9/8 er en liten landbrukseiendom på totalt 166 daa, hvorav 66 daa er dyrket 
mark. Landbrukskontoret har tidligere avslått søknad om å bygge kårbolig på det arealet som 
nå søkes fradelt fordi det ligger på dyrka mark og fordi plasseringen ikke følger prinsippet om 
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at kårboliger skal ligge på tunet. I kommuneplanen er det nedfelt egne retningslinjer for 
dispensasjonspraksis for bruk av eksisterende ubebygde boligtomter og etablering av nye 
boligtomter i LNF-områder. Her heter det at tomta ikke skal berøre A- eller B-områder slik 
disse er definert i Landbruksplan for Hadeland og heller ikke vanskeliggjøre driften av 
landbruksarealene i området. Den dyrkede marka som blir berørt av fradelingen har ikke fått 
noen farge i landbruksplanen, men arealet på andre side av vegen er klassifisert som B-jord. 
Det berørte området klassifiseres som B-jord. 
 
Det vil være uheldig å tillate nye boligtomter på dyrket mark. Videre vil fradeling kunne 
innvirke på de driftsmessige forhold for de omkringliggende landbruksarealer. Tomta ligger 
inntil gardsvegen, den ligger ca. 100 m fra tunet og den ligger nær inntil dyrket mark på to 
kanter. Slik plassering av boligtomter legger opptil framtidige konflikter. Landbrukskontoret 
for Hadeland er svært negativ til den omsøkte fradelingen. 
 
Finstad anfører at han ønsker å bygge en bygning på ett plan uten trapper av helsemessige 
årsaker. Dette momentet var kjent for kommunen ved førstegangs behandling. Og videre at de 
ønsker å bygge i nærheten av eiendommen. Dersom Finstad velger å bygge kårbolig på tunet, 
slik Landbrukskontoret har anbefalt, oppnås disse to ønskene til Finstad. 
 
I plan- og bygningsloven § 66 nr. 2 heter det at før tomt fraskilles eller oppføring av bygning 
blir satt i gang, skal bortledning av avløpsvann være sikret i samsvar med forurensingsloven.  
Offentlig vann- og avløpsledning ligger ved innkjøringen til eiendommen 9/8 ved 
Vaterudsvegen. Bygninger på omsøkt parsell kan koples til det offentlige ledningsnettet, mens 
en kårbolig på tunet vil ligge så langt unna dette nettet at løsningen vil måtte bli separat 
avløpsanlegg. 
 
Praksis i andre saker er at kommunen har gitt dispensasjon for fradeling i tilfeller der 
retningslinjer for dispensasjonspraksis i kommuneplanens arealdel 2005-2009 er oppfylt. 
Denne saken oppfyller ikke kriteriene i og med at den ligger på dyrket mark.  
 
3. KONKLUSJON MED BEGRUNNELSE 
Utviklingsutvalget opprettholder sitt vedtak i sak 65/09 av 27.8.2009 om dispensasjons fra 
kommuneplanens arealdel 2005-2016 med bakgrunn i at klagen fra Berit og Bjørn Finstad 
ikke innholder nye momenter som er av en slik karakter at vedtaket bør omgjøres.  
 
Saken oversendes Fylkesmannen i Oppland til sluttbehandling, jf. plan- og bygningsloven § 
15.  
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt: 
 
 
Øvrige dokument: 
9/8 - Søknad om deling av grunneiendom  
9/8 og 10/14 - Klage på avslag på søknad om fradeling  
9/8 - Nybygg - kårbolig Søknad 
Foreløpig svar - 9/8 - Nybygg - kårbolig Mangelfull søknad 
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Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Jan Arne Western, Grindvollinna 583, 2720 GRINDVOLL 
Landbrukskontoret for Hadeland, Rådhusvegen 39, 2770 JAREN 
Berit og Bjørn Finstad, Vaterudvegen 73, 2720 GRINDVOLL 
 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
 
 
 
 



 LUNNER KOMMUNE 
 

________________________________________________________________________________________________________ 
Adresse Telefon Telefax E-post  Bankkonto Bankkonto Skatt 
Sandsvegen 1 61 32 40 00 61 32 40 09 post@lunner.kommune.no  2030.07.40015 6345.06.05338 
2740 ROA Nettadresse: www.lunner.kommune.no 

MØTEBOK 
 

Arkivsaksnr.: 09/1340-10   Ark.: GNR 113/8 
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
78/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
67/09 Utviklingsutvalget  27.08.2009 
 
 

 
Saksbehandler: Gunn Elin Rudi, Tjenesteleder arealforvaltning 
 
113/8 SØKNAD OM FRADELING AV EIENDOM, 1 BOLIGTOMT 
DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2005-2016 
 
Lovhjemmel: Plan- og bygningsloven §§ 7, 63 og 93. 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Lunner kommune innvilger søknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2005-2016 
for fradeling av parsell til tomt for boligformål på eiendommen 113/8 da det foreligger særlige 
grunner for å gi dispensasjon etter plan- og bygningsloven §7. De særlige grunner som 
foreligger for å gi dispensasjon i dette tilfellet, er samlet sett at omsøkt tomt oppfyller 
dispensasjonskriteriene nedfelt i retningslinjene til kommuneplanen med unntak av kravet til 
at tiltaket skal ligge utenfor kartlagte støysoner, til kommuneplanen.  
 
Dispensasjon blir gitt på følgende vilkår: 
 

·  Parsellen berøres av gul støysone langs Randsfjordlinna. Det kreves en støyfaglig 
utredning etter Statens forurensningstilsyns retningslinje for behandling av støy i 
arealplanlegging (T-1442). Utredningen skal belyse innendørs og utendørs støynivåer 
ved alternative løsninger for plassering av bebyggelse og aktuelle avbøtende tiltak før 
byggetillatelse på parsellen kan gis av Lunner kommune. Det skal sikres 
uteoppholdsarealer på parsellen utenfor gul støysone. 

 
·  Utslippstillatelse må være gitt før fradelingstillatelse etter plan- og bygningsloven 

§§63 og 93 kan innvilges. 
 
·  Kommuneplanens utfyllende bestemmelser pkt. 1.2.1 om omfang, lokalisering samt 

byggehøyde, grad av utnytting og andre former for styring av bygningers og anleggs 
størrelse, form m.v. i områder der spredt boligbebyggelse er tillatt skal gjelde for 
parsellen. 

 
·  Avkjørselstillatelse må foreligge fra Statens vegvesen. 

 
·  Dersom det ved tiltak i marka blir funnet automatisk fredede kulturminner som ikke er 

kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det berører kulturminnene eller deres 
sikringssoner på fem meter, jf. kulturminneloven § 8. Melding skal snarest sendes til 
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan 
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gjennomføre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomføres og eventuelt 
vilkårene for dette. 

 
Vedtaket kan påklages i henhold til plan- og bygningsloven § 15, jf. Forvaltningslovens kap. 
VI. En eventuell klage må fremsettes skriftlig til Lunner kommune innen 3  - tre -uker fra 
underretning om vedtaket. 
 
Behandling og avstemming: 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
Lunner kommune innvilger søknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2005-2016 
for fradeling av parsell til tomt for boligformål på eiendommen 113/8 da det foreligger særlige 
grunner for å gi dispensasjon etter plan- og bygningsloven §7. De særlige grunner som 
foreligger for å gi dispensasjon i dette tilfellet, er samlet sett at omsøkt tomt oppfyller 
dispensasjonskriteriene nedfelt i retningslinjene til kommuneplanen med unntak av kravet til 
at tiltaket skal ligge utenfor kartlagte støysoner, til kommuneplanen.  
 
Dispensasjon blir gitt på følgende vilkår: 
 

·  Parsellen berøres av gul støysone langs Randsfjordlinna. Det kreves en støyfaglig 
utredning etter Statens forurensningstilsyns retningslinje for behandling av støy i 
arealplanlegging (T-1442). Utredningen skal belyse innendørs og utendørs støynivåer 
ved alternative løsninger for plassering av bebyggelse og aktuelle avbøtende tiltak før 
byggetillatelse på parsellen kan gis av Lunner kommune. Det skal sikres 
uteoppholdsarealer på parsellen utenfor gul støysone. 

 
·  Utslippstillatelse må være gitt før fradelingstillatelse etter plan- og bygningsloven 

§§63 og 93 kan innvilges. 
 
·  Kommuneplanens utfyllende bestemmelser pkt. 1.2.1 om omfang, lokalisering samt 

byggehøyde, grad av utnytting og andre former for styring av bygningers og anleggs 
størrelse, form m.v. i områder der spredt boligbebyggelse er tillatt skal gjelde for 
parsellen. 

 
·  Avkjørselstillatelse må foreligge fra Statens vegvesen. 

 
·  Dersom det ved tiltak i marka blir funnet automatisk fredede kulturminner som ikke er 

kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det berører kulturminnene eller deres 
sikringssoner på fem meter, jf. kulturminneloven § 8. Melding skal snarest sendes til 
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan 
gjennomføre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomføres og eventuelt 
vilkårene for dette. 

 
Vedtaket kan påklages i henhold til plan- og bygningsloven § 15, jf. Forvaltningslovens kap. 
VI. En eventuell klage må fremsettes skriftlig til Lunner kommune innen 3  - tre -uker fra 
underretning om vedtaket. 
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Sammendrag: 
Lunner kommune har mottatt søknad om fradeling av areal for ny boligtomt på eiendommen 
113/8 på Hallumshøgda. Saken har vært på dispensasjonshøring til regionale myndigheter, jfr. 
Utviklingsutvalgets vedtak 27.8.2009 (sak 67/09). Rådmannen er innstilt på å innvilge 
dispensasjon fra kommuneplanen for tiltaket.  
 
 
 
1. FAKTABESKRIVELSE 
1.1 Bakgrunn 
Lunner kommune mottok den 30.6.2009 
søknad om tillatelse til å dele fra en ny 
boligtomt fra eiendommen 113/8 på 
Hallumshøgda tilhørende Hans Bo Hansen. 
Parsellen er på ca. 1,5 daa. Pilen på kartet til 
høyre viser tiltakets lokalisering i Lunner 
kommune. Omsøkt boligtomt er vist med 
skravur over kommuneplankart og ortofoto 
nedenfor. 

 
 
Hans Bo Hansen fremmet den 10.3.2009 en dispensasjonssøknad for bygging av bolig nr. 2 på 
eiendommen 113/8. Basert på Utviklingsutvalgets avgjørelse i en bruksendringssak på 
eiendommen 47/2 i Nordre Oppdalen, der søker måtte fradele eksisterende bolighus for å 
unngå dispensasjon fra kommuneplanbestemmelsene kap. 1.2.1 vedr. krav til antall boenheter 
på eiendommen (maks. to boenheter innenfor èn bygningskropp), har kommunen anbefalt 
Hansen heller å søke fradeling. 
 
1.2 Planstatus i området og rettslig grunnlag 
Eiendommen 113/8 ligger i uregulert område og er i kommuneplanens arealdel for Lunner 
2005-2016 avsatt til landbruks-, natur- og friluftsområde, LNF-område. 113/8 er definert som 
en stor boligeiendom. Eiendommen kan ikke ut i fra verken størrelse eller markslag betraktes 
som en landbrukseiendom. Det er søkt om fradeling av boligtomt. Formålet med tiltaket er 
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ikke i samsvar med gjeldende arealbruk, LNF. Søknaden er fremmet før 1. juli 2009 og saken 
behandles derfor etter plan- og bygningsloven av 1985. Det fremgår av plan- og 
bygningsloven § 20-6, 1. ledd at ”kommuneplanen skal legges til grunn ved planlegging, 
forvaltning og utbygging i kommunen”. Et avvik fra kommuneplanen må behandles som en 
dispensasjonssak i hht. reglene i plan- og bygningsloven § 7.  
 
I kommuneplanen kap. 2.3 er det nedfelt egne retningslinjer for dispensasjonspraksis for 
etablering av nye boligeiendommer i LNF-områder. Kommunen uttrykker en restriktiv 
holdning til dispensasjon, men dispensasjon kan vurderes dersom en rekke gitte forutsetninger 
er oppfylt. Vi kommer tilbake til dette under kap. 2 i saksutredningen. 
 
Kommunedelplan for samfunnsutvikling ble vedtatt av kommunestyret 17.6.2009 (sak 2009).  
Planen vil kun ha veiledende status i saker som dette, fordi det er kommuneplanens arealdel 
som er det juridiske grunnlaget. Kommunedelplanen kan likevel være en veiledning ved 
avgjørelsen av om det foreligger særlige grunner eller ikke til å innvilge dispensasjon. I 
kommunedelplan for samfunnsutvikling er det satt følgende målsettinger som har betydning 
for arealbruks- og fradelingssaker: 

·  Det skal legges til rette for befolkningsvekst (>0,5% årlig) 
·  Det skal gis et variert tilbud av boliger 
·  All utbygging skal i hovedsak skje f.o.m. Grua og sørover (20/80) 
·  Sikre landbrukets produksjonsarealer. Ikke omdisponere A- eller B-jord 
·  Skape gode bomiljøer (Avvik fra utfyllende bestemmelser og retningslinjer om 

dispensasjonspraksis <5 pr. år) 
·  Opprettholde kulturlandskapet (Det skal ikke omdisponeres kulturlandskap utenom 

sentrumsnære områder) 
·  Utbygging skal skje ved fortetting - Nye tomter skal ligge inntil eksisterende bebygd(e) 

boligeiendom(mer) 
·  Sentrumsnære utbyggingsarealer skal ha høy utnyttelsesgrad 
·  Grenser mellom mulige utbyggingsområder og arealer med aktivt jordbruk  - det skal 

være min. 30m buffersone mellom utbyggingsområde og arealer med aktivt jordbruk 
·  Særlig verdifullt kulturlandskap skal ivaretas 

 
1.3 Forholdet til plan- og bygningsloven § 7 
Etter pbl. § 7 første ledd kan det gis dispensasjon fra bl.a. kommuneplanen når det foreligger 
særlige grunner. Spørsmålet en må ta stilling til er om vilkårene for å gi dispensasjon er 
tilstede. 
Høyesterett slår i dom av 15. februar 2007 fast at ”særlige grunner” er et fritt 
forvaltningsskjønn. Fra dommen siteres: 
”Forarbeidene til § 7 sier intet direkte om omfanget av domstolkontrollen, men kan likevel gi 
noen utgangspunkter. Det heter i Ot.prp.nr.56 (1984-1985) side 101 under motivene til lovens 
§ 7: 
 

”Uttrykket ”særlige grunner” må ses i forhold til de offentlige hensyn 
planlovgivningen skal ivareta. De særlige grunner som kan begrunne en dispensasjon 
er i første rekke knyttet til areal- og ressursdisponeringshensyn. Som eksempel kan 
nevnes tilfeller der vurderingen av arealbruken er endret etter at det ble utarbeidet 
plan, eller at tidsfaktoren tilsier at en bør avvente en planendring. I helt spesielle 
tilfeller vil også forhold vedrørende søkerens person kunne anses som særlig grunn.  
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I den enkelte dispensasjonssak må det foretas en konkret og reell vurdering av de 
faktiske forhold i saken. 
 
Foreligger en overvekt av hensyn som taler for dispensasjon, vil lovens krav være 
oppfylt og dispensasjon kan gis. I motsatt fall er lovens krav ikke oppfylt og 
dispensasjon kan ikke gis. De særlige grunner som taler for dispensasjon må 
naturligvis ligge innenfor rammen av loven.” 

Første avsnitt i det siterte peker på at ”særlige grunner” må vurderes i forhold til de hensyn 
som ligger bak planen. Vurderingen vil altså være planrelatert og ofte politisk på samme vis 
som utarbeidelse av planene er av faglig og politisk karakter. Kombinert med at uttrykket 
”særlige grunner” er svært skjønnsmessig, trekker dette nokså bestemt i retning av at det i 
liten grad dreier seg om rettslige rammer, men har langt større tilknytning til en planfaglig 
forvaltningsoppgave med islett av politikk. Det siste avsnitt av sitatet som refererer til ”en 
overvekt av hensyn som taler for dispensasjon” kobler sammen utvelgelse av hensyn og 
vekting av dem, som vanskelig gir plass for beslutning i to trinn, der det første skal være et 
rettsanvendelsesskjønn og det neste – ”kan”-skjønnet – et fritt skjønn. I en meget grundig 
dom 10. mai 2004 fra Agder lagmannsrett, RG-2004-1176 uttrykker retten det slik: 
 

”Lagmannsretten er enig med staten i at det da er vanskelig å se at kriteriet ”særlige 
grunner” får noen selvstendig betydning som materiell kompetansebetingelse ved 
siden av det frie skjønn, og finner oppdelingen kunstig. Når avgjørelsen beror på om 
det etter en konkret og reell vurdering av de faktiske forhold i saken er en overvekt av 
hensyn som taler for dispensasjon, faller vurderingen sammen med hva en avveining 
etter fritt skjønn må gå ut på, slik at ”særlige grunner” blir en betegnelse på 
avveiningsresultatet. Hvis en overvekt av hensyn taler for dispensasjon, er det 
vanskelig å forestille seg at bygningsmyndighetene vil kunne ha en holdbar 
begrunnelse for å avslå søknaden etter fritt skjønn. Alminnelige saklighetskrav 
innebærer at bygningsmyndighetene har plikt til å avgjøre saken i samsvar med den 
avveining man kommer til.”  

Når en skal vurdere om det foreligger særlige grunner, må en foreta en avveining av de 
momenter som taler for dispensasjon mot de som taler i mot. Dersom de interesser planen skal 
ivareta ikke blir skadelidende, så taler det i retning av at det foreligger særlige grunner.  
Areal- og ressursdisponeringshensyn er framhevet i lovforarbeidene som de sentrale ved 
vurderingen av om særlige grunner foreligger. Dispensasjonsinstituttet supplerer den generelle 
regulering ved å åpne for en interesseavveining i enkelttilfeller. Når kommunen mener at 
vilkårene for dispensasjon er til stede, følger det av pbl. § 7 tredje ledd at fylkeskommunen og 
berørte statlige myndigheter skal ha mulighet til å uttale seg før det blir gitt dispensasjon. 
Dispensasjonshøring til regionale myndigheter er gjennomført i denne saken.  
 
1.4 Søkers begrunnelse for dispensasjon 
1.4.1 Begrunnelse 10.3.2009 
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1.4.2 Begrunnelse av 27.5.2009 

 
 
1.4.3 Begrunnelse 28.6.2009 

 
 
1.5 Nabomerknader 
Naboer er varslet med nabovarsel for bygging av en bolig nr. 2 på eiendommen. Kommunen 
har ikke krevd nytt nabovarsel i forbindelse med fradelingssaken fordi tiltaket (fradeling med 
påfølgende bygging) vil ha samme innvirkning på naboforhold som bygging av bolig nr. 2 på 
samme lokalitet vil ha. 
 
 
 
2. UTTALELSER FRA REGIONALE HØRINGSINSTANSER  
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2.1 Høringsuttalelse fra Oppland fylkeskommune, datert 25.9.2009 
Vi viser til brev fra Lunner kommune datert 02.09.209 vedrørende søknad om dispensasjon 
fra kommuneplanens arealdel 2005-2016. Saken gjelder søknad om dispensasjon om å få 
fradele en boligtomt på ca 1,5 daa fra eiendommen 113/8. Eiendommen ligger på 
Hallumshøgda, vest i Lunner kommune. Bakgrunnen for søknaden er at det var søkt om å 
bygge en bolig nr. to på eiendommen. Med bakgrunn i kommuneplanens bestemmelser kap 
1.2.1 vedr. krav til antall boenheter på eiendommen, anbefalte kommunen tiltakshaver å søke 
om fradeling.  
 
Kommunen har behandlet søknaden etter pbl §7 og er positiv til å innvilge søknaden. Som 
særlig grunn oppgir de at omsøkte tomt oppfyller dispensasjonskriteriene nedfelt i 
retningslinjene til kommuneplanen med unntak av kravet til at tiltaket skal ligge utenfor 
kartlagte støysoner. Dispensasjon blir gitt på bla følgende vilkår:  

·  Krav om støyfaglig utredning og sikre uteoppholdsarealer innenfor parsellen som 
ligger utenfor gul støysone. 

·  Utslippstillatelse må være gitt før fradelingen innvilges. 
·  Kommuneplanens utfyllende bestemmelser pkt. 1.1 om omfang, lokalisering samt 

byggehøyde, grad av utnytting med mer skal gjelde for parsellen 
·  Avkjørselstillatelse må foreligge fra Statens vegvesen. 

 
Merknader fra Regionalenheten: 
Dispensasjonssøknader skal etter 01.07.2009 behandles etter ny lov, kapittel 19 i plan- og 
bygningsloven. Søknaden ble mottatt 30.06.2009 og kommunen har dermed anledning til å 
behandle søknaden etter gammel lov av 1985 pbl §7.  
 
Kommunen kan dispensere fra arealdelen i kommuneplanen dersom det foreligger særlige 
grunner, jfr. §7 i plan- og bygningsloven. Særlige grunner må ses i forhold til de 
arealbrukshensyn planen skal ivareta i området. Dersom disse interessene ikke blir 
skadelidende ved en dispensasjon og fylkeskommunen og statlige sektororgan ikke har 
merknader, kan det foreligge særlige grunner og kommunen har anledning til å dispensere. 
Kommunen kan sette vilkår for dispensasjoner. 
 
Eiendommen 113/8 ligger i uregulert område og er i gjeldende kommuneplan avsatt til LNF-
område, og er definert som en stor boligeiendom. Den kan ikke betraktes som en 
landbrukseiendom, hverken utifra størrelse eller markslag. 
Regionalenheten støtter kommunens vurdering av søknaden, og mener det kan foreligge 
særlige grunner til å gi dispensasjon i denne saken. Så lenge vilkårene kommunen stiller til en 
dispensasjon er oppfylt, mener vi dispensasjonen kan innvilges. 
 
Merknader fra fagenhet for Kulturvern: 
Ut fra våre arkiv har vi ikke kjennskap til at det foreslåtte tiltaket kommer i konflikt med 
kulturminner.  Vi vil imidlertid gjøre oppmerksom på at dersom det i forbindelse med tiltak i 
marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks 
stanses i den grad det berører kulturminnene eller deres sikringssoner på fem meter, jf lov om 
kulturminner § 8.  Melding skal snarest sendes til kulturminnemyndighetene i Oppland 
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomføre en befaring og avklare om tiltaket 
kan gjennomføres og eventuelt vilkårene for dette. 
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3. FAGLIG VURDERING  
I kommuneplanen er det nedfelt egne retningslinjer for dispensasjonspraksis for bruk av 
eksisterende ubebygde boligtomter og etablering av nye boligtomter i LNF-område. Disse er 
gjengitt nedenfor: 

·  Avkjørselstillatelse fra offentlig veg skal være gitt. 

·  Tomta skal ikke være lokalisert i byggeforbudssonene langs vassdrag slik disse er vist 
på plankartet, i 50-meterssonen til elver og bekker med kontinuerlig tilløp eller i 
Marka.  

·  Tomta skal ikke berøre eller skjemme automatisk fredede kulturminner. Dersom det er 
kjent automatisk fredete kulturminner i nærheten må plasseringen av tomta vurderes i 
forhold til kulturminnets nærmiljø og søknaden oversendes kulturminnemyndighetene 
i Oppland fylkeskommune som rette myndighet. 

·  Tomta skal ikke berøre viktige områder for biologisk mangfold herunder vilt.  

·  Tomta skal ikke berøre A- eller B-områder slik disse er definert i Landbruksplan for 
Hadeland og heller ikke vanskeliggjøre driften av landbruksarealene i området. 

·  Tomta skal ligge inntil eksisterende bebygd(e) boligeiendom(mer). 

·  Tomta skal ligge i området definert som ”bygda”, jf. vedlegg.  

·  Vann og avløp skal være sikret i samsvar med kravene i plan- og bygningsloven §66. 

·  Bolig eller tomt skal ligge utenfor kartlagte støysoner, jfr. støyretningslinje T-1442. 

·  Bolig eller tomt skal ikke etableres dersom vegen mellom bolig og skole eller bolig og 
nærmeste busstoppested er definert som særlig trafikkfarlig av kommunen – med 
hjemmel i opplæringsloven. 

3.1 Avkjørsel 
Statens vegvesen region øst har i brev datert 4.5.2009 avgitt uttalelse til avkjørselsspørsmålet 
vedr. bygging av bolig nr. 2 på 113/8: 
 

 
 
3.2 Byggeforbudssoner langs vassdrag 
Parsellen berører ikke byggeforbudssoner til vassdrag. 
 
3.3 Kulturminner 
Vi viser til høringsuttalelse fra Oppland fylkeskommune datert 25.9.2009.  
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3.4 Biologisk mangfold 
Parsellen berører ikke område som er registrert som verdifull biomangfold-lokalitet i Lunner 
kommune.  
 
3.5 Landbruksfaglige opplysninger 
113/8 er vurdert til å ikke være en landbrukseiendom, men en stor boligeiendom. Fradelingen 
berører ikke dyrka mark. Fradelingssøknaden skal ikke behandles etter jordloven. 
 
3.6 Nabobebyggelse 
Siden 113/8 er å betrakte som boligeiendom, ligger omsøkt parsell inntil eksisterende bebygd 
boligtomt (113/8), og oppfyller dermed dispensasjonskriteriet på dette punktet. Det ligger også 
boligbebyggelse på andre siden av Randsfjordlinna. 
 
3.7 Bygda 
Tiltaket ligger innenfor område definert som bygda. 
 
3.8 Vann og avløp 
I plan- og bygningsloven § 66 nr. 2 heter det at før tomt fraskilles eller oppføring av bygning 
blir satt i gang, skal bortledning av avløpsvann være sikret i samsvar med forurensingsloven. 
Det blir søkt om utslippstillatelse. Selve fradelingssøknaden blir ikke behandlet før 
utslippstillatelse er gitt. 
 
3.9 Støy 
Miljøvernmyndighetenes mål er at støyproblemer skal forebygges og reduseres slik at 
hensynet til menneskenes helse og trivsel ivaretas. Støy er forurensning etter 
forurensningsloven. Det ble i 2007 fastsatt et nytt nasjonalt støymål. Det målet er todelt: 1) 
Støyplagen skal reduseres med 10 prosent innen 2020 i forhold til 1999. 2) Antall personer 
utsatt for over 38 dB innendørs støynivå skal reduseres med 30 prosent innen 2020 i forhold 
til 2005. Det første målet er rettet mot den generelle støyplagen i Norge, mens det andre målet 
er rettet mot de som er utsatt for de høyeste støynivåene. 
 
Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442) ble fastsatt av Miljøvern-
departementet 26.1.2005, med ikrafttredelse fra samme dato. Retningslinjen gjelder blant 
annet arealbruken i støyutsatte områder. Retningslinjen er veiledende, og skal legges til grunn 
av kommunene ved planlegging og behandling av enkeltsaker etter plan- og bygningsloven. 
Det er fylkesmannen som er statlig fagmyndighet for støy i disse sakene.  
 
Omsøkt parsell ligger delvis innenfor gul støysone langs fv 5, Randsfjordlinna. Gul sone er en 
vurderingssone, hvor støyfølsom bebyggelse bare bør tillates dersom en støyfaglig utredning 
kan dokumentere at man gjennom avbøtende tiltak tilfredsstiller grenseverdiene for støy. En 
støyfaglig utredning skal synliggjøre støynivåer på ulike fasader på de aktuelle bygningene og 
på uteplass. 
 
Tiltaket oppfyller ikke dispensasjonskriteriet om at nye boligtomter skal ligge utenfor 
kartlagte støysoner, jfr. støyretningslinje T-1442. 
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3.10 Trafikksikkerhet 
Tomta tilhører skolekretsen til Lunner barneskole. Elever i området er skyssberettiget pga. 
avstand til skolen at fv 4 er definert som særlig trafikkfarlig skoleveg på strekningen Hallum-
gml Fagertun skole. Nærmeste busstoppested er Dæhlinvegen som parsellen grenser inntil. 
Strekningen tomt busstoppested anses ikke trafikkfarlig. 
 
3.11 Annet faglig 
Kommunen skal sikre at estetiske hensyn blir ivaretatt i planleggingen, jfr. plan- og 
bygningsloven § 2. Etter samme lovs § 74 nr. 2 skal kommunen se til at et hvert arbeid som 
omfattes av loven skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med 
respekt for naturgitte og bygde omgivelser. Naboområdet er preget av landbruksbebyggelse 
med spredte innslag av boliger. Ved en evt. dispensasjon vil det bli satt vilkår om at 
kommuneplanbestemmelsene pkt. 1.2.1 skal følges slik at form, utnytting etc. blir styrt ved 
senere bygging på parsellen. 
 
3.12 Praksis i andre saker 
Kommunen har håndtert flere fradelingssaker i forhold til retningslinjer for 
dispensasjonspraksis for opprettelse av ny boligtomt beliggende i LNF-område. De samme 
retningslinjene gjelder for bygging på tidligere fradelt, men ubebygd tomt beliggende i LNF-
område. 
 
·  84/5, Jensen, ny boligtomt beliggende i LNF-Vestbygda  

Søknad innvilget da tomta oppfylte dispensasjonskriteriene i kommuneplanen. 
 
·  39/15 – Raastad Kjørven, ubebygd boligtomt beliggende i LNF 

Søknaden ble innvilget av utviklingsutvalget fordi den oppfylte dispensasjonskriteriene. 
 

·  47/2 – Erik Braastad, ubebygd boligtomt beliggende i LNF 
Søknaden ble innvilget av utviklingsutvalget fordi den oppfylte dispensasjonskriteriene. 

 
4. TOTALVURDERING 
Omsøkt tomt oppfyller dispensasjonskriteriene nedfelt i retningslinjene til kommuneplanens 
arealdel, med unntak av støykriteriet. For å løse evt. støyproblematikk kan kommunen kreve 
en støyfaglig utredning etter Statens forurensningstilsyns retningslinje for behandling av støy i 
arealplanlegging (T-1442). Utredningen skal belyse innendørs og utendørs støynivåer ved 
alternative løsninger for plassering av bebyggelse og aktuelle avbøtende tiltak før 
byggetillatelse på parsellen kan gis. 
 
Tomta har en klar avgrensning og ligger inneklemt mellom eksisterende bolig på 113/8, 
Randsfjordlinna og Dæhlinvegen. Parsellen har en form og en arrondering som gjør den godt 
egnet til boligformål.  
 
Tiltaket er i samsvar med målsettingene i kommunedelplan for samfunnsutvikling 2009-2013 
om befolkningsvekst og at det skal gis et variert tilbud av boliger. Tiltaket strider samtidig 
med målsettingene om at 80% av utbyggingen i Lunner skal skje fra Grua og sørover, sikring 
av landbrukets produksjonsarealer, opprettholdelse av kulturlandskapet, utbygging ved 
fortetting og buffersone mellom utbyggingsområde og arealer med aktivt jordbruk på 
minimum 30meter. 
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5. ALTERNATIVE LØSNINGSFORSLAG 
 
5.1 Avslå søknaden 
Med hjemmel i kommuneplanens arealdel for Lunner 2005-2016, avslår Lunner kommune 
søknad om dispensasjon for fradeling av ny boligtomt fra eiendommen 113/8, da det ikke 
foreligger en overvekt av særlige grunner for å gi dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 
7. Tiltaket strider mot målsettingene i kommunedelplan for samfunnsutvikling 2009-2013 om 
at 80% av utbyggingen i Lunner skal skje fra Grua og sørover, opprettholdelse av 
kulturlandskapet, utbygging ved fortetting og buffersone mellom utbyggingsområde og arealer 
med aktivt jordbruk på minimum 30meter. 
 
5.2 Innvilge dispensasjon 
Lunner kommune innvilger søknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2005-2016 
for fradeling av parsell til tomt for boligformål på eiendommen 113/8 da det foreligger særlige 
grunner for å gi dispensasjon etter plan- og bygningsloven §7. De særlige grunner som 
foreligger for å gi dispensasjon i dette tilfellet, er samlet sett at omsøkt tomt oppfyller 
dispensasjonskriteriene nedfelt i retningslinjene til kommuneplanen med unntak av kravet til 
at tiltaket skal ligge utenfor kartlagte støysoner, til kommuneplanen. 
  
Dispensasjon blir gitt på følgende vilkår: 
 

·  Parsellen berøres av gul støysone langs Randsfjordlinna. Det kreves en støyfaglig 
utredning etter Statens forurensningstilsyns retningslinje for behandling av støy i 
arealplanlegging (T-1442). Utredningen skal belyse innendørs og utendørs støynivåer 
ved alternative løsninger for plassering av bebyggelse og aktuelle avbøtende tiltak før 
byggetillatelse på parsellen kan gis av Lunner kommune. Det skal sikres 
uteoppholdsarealer på parsellen utenfor gul støysone. 

 
·  Utslippstillatelse må være gitt før fradelingstillatelse etter plan- og bygningsloven 

§§63 og 93 kan innvilges. 
 
·  Kommuneplanens utfyllende bestemmelser pkt. 1.2.1 om omfang, lokalisering samt 

byggehøyde, grad av utnytting og andre former for styring av bygningers og anleggs 
størrelse, form m.v. i områder der spredt boligbebyggelse er tillatt skal gjelde for 
parsellen. 

 
·  Avkjørselstillatelse må foreligge fra Statens vegvesen. 
 
·  Dersom det ved tiltak i marka blir funnet automatisk fredede kulturminner som ikke er 

kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det berører kulturminnene eller deres 
sikringssoner på fem meter, jf. kulturminneloven § 8. Melding skal snarest sendes til 
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan 
gjennomføre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomføres og eventuelt 
vilkårene for dette. 

 
6. KONKLUSJON 
Lunner kommune innvilger søknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2005-2016 
for fradeling av parsell til tomt for boligformål på eiendommen 113/8 da det foreligger særlige 
grunner for å gi dispensasjon etter plan- og bygningsloven §7. De særlige grunner som 
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foreligger for å gi dispensasjon i dette tilfellet, er samlet sett at omsøkt tomt oppfyller 
dispensasjonskriteriene nedfelt i retningslinjene til kommuneplanen med unntak av kravet til 
at tiltaket skal ligge utenfor kartlagte støysoner, til kommuneplanen.  
 
Dispensasjon blir gitt på følgende vilkår: 
 

·  Parsellen berøres av gul støysone langs Randsfjordlinna. Det kreves en støyfaglig 
utredning etter Statens forurensningstilsyns retningslinje for behandling av støy i 
arealplanlegging (T-1442). Utredningen skal belyse innendørs og utendørs støynivåer 
ved alternative løsninger for plassering av bebyggelse og aktuelle avbøtende tiltak før 
byggetillatelse på parsellen kan gis av Lunner kommune. Det skal sikres 
uteoppholdsarealer på parsellen utenfor gul støysone. 

 
·  Utslippstillatelse må være gitt før fradelingstillatelse etter plan- og bygningsloven 

§§63 og 93 kan innvilges. 
 
·  Kommuneplanens utfyllende bestemmelser pkt. 1.2.1 om omfang, lokalisering samt 

byggehøyde, grad av utnytting og andre former for styring av bygningers og anleggs 
størrelse, form m.v. i områder der spredt boligbebyggelse er tillatt skal gjelde for 
parsellen. 

 
·  Avkjørselstillatelse må foreligge fra Statens vegvesen. 
 
·  Dersom det ved tiltak i marka blir funnet automatisk fredede kulturminner som ikke er 

kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det berører kulturminnene eller deres 
sikringssoner på fem meter, jf. kulturminneloven § 8. Melding skal snarest sendes til 
kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan 
gjennomføre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomføres og eventuelt 
vilkårene for dette. 

 
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt: 
 
 
Øvrige dokument: 
113/8 Søknad om deling av eiendom  
113/8 Foreløpig svar på søknad om deling av eiendom Dispensasjon fra kommuneplanens 
arealdel 2005-2016 
113/8 Søknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 2005-2016 Dispensasjonshøring 
 
Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Hans Bo Hansen og Grethe Bakken, Randsfjordlinna 438, 2730 LUNNER 
Aarvold Alf, Dæhlinvegen 13, 2730 LUNNER 
Langbo Elin og Svein Moen, Dæhlinvegen 15, 2730 LUNNER 
Eraker Mette, Bjørke Randsfjordlinna 439, 2730 LUNNER 
Myhre Arve, Randsfjordlinna 437, 2730 LUNNER 
Mørk Margith Christine, Randsfjordlinna 429, 2730 LUNNER 
Johnsen Jan Gunnar, Dæhlinvegen 6, 2730 LUNNER 
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Grina Karl Emil, Dæhlinvegen 12, 2730 LUNNER 
Fylkesmannen i Oppland, Serviceboks, 2626 LILLEHAMMER 
Oppland fylkeskommune, Serviceboks, 2626 LILLEHAMMER 
Statens vegvesen region øst, Postboks 1010 Skurva, 2605 LILLEHAMMER 
 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
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Saksbehandler: Konsulent, Jens Olerud 
 
ENDRING AV LOKALE RETNINGSLINJER - SPESIELLE 
MILJØTILTAK I JORDBRUKET - TILTAKSSTRATEGI 2009-201 2  
 
Lovhjemmel:  
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Lunner kommune godkjenner de foreslåtte lokale retningslinjene for spesielle miljøtiltak i 
jordbruket (SMIL) for perioden 2009 – 2012 
 
Behandling og avstemming: 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
 
Lunner kommune godkjenner de foreslåtte lokale retningslinjene for spesielle miljøtiltak i 
jordbruket (SMIL) for perioden 2009 – 2012 
 



   
 

 Side 70 
 

 
 
Saksopplysninger: 
 
1. Bakgrunn. 

 
I forbindelse med jordbruksavtalen for 1999, ble det inngått enighet om å samordne 
miljørelaterte virkemidler i et eget miljøprogram. Dette programmet inngår i St.meld 19 
(1999-2000) Om norsk landbruk og matproduksjon. Arbeidet ble videreført i 
Landbruksdepartementets miljøhandlingsplan 2001 – 2004 og St.meld 25 (2002-2003) 
Regjeringens miljøvernpolitikk og rikets miljøtilstand. 
 
Med bakgrunn i dette er miljøvirkemidlene i jordbruket fordelt på tre forvaltningsnivåer: 

·  Nasjonalt miljøprogram - miljøkrav knyttet til generelle ordninger (nasjonalt nivå) 
·  Regionalt miljøprogram – miljøkrav knyttet til regionale ordninger (fylkesnivå) 
·  Lokale tiltaksmidler – miljørettede tilskudd knyttet til individuelle tiltak etter lokale 

prioriteringer (kommunenivå) 
 
Første programperiode er nå over, og fylkesmannen i Oppland har utarbeidet et nytt og 
revidert regionalt miljøprogram for jordbruket i Oppland for 2009 – 2012. Det regionale 
miljøprogrammet bygger på Nasjonalt miljøprogram 2008 for perioden 2009-2012. Med 
bakgrunn i de føringer som er lagt i det regionale miljøprogrammet, er det utarbeidet en ny 
lokal plan for bruk av tilskuddsmidler.  
 
De nye retningslinjene tar utgangspunkt i strategien for 2005-2008, og er omarbeidet i 
samsvar med forhold til endrede målsetninger på fylkesnivå, og med bakgrunn i erfaringer 
Landbrukskontoret for Hadeland og andre kommuner i Oppland har gjort i den forrige 
perioden. 
 
I tillegg til dette danner også følgende rapporter og planer bakgrunn for rulleringen av den 
lokale tiltaksplanen. 

·  Statens landbruksforvaltnings rapport 5/2009 Evaluering av SMIL – spesielle 
miljøtiltak i jordbruket. 

·  Forvaltningsplan for helhetlig vannforvaltning i Vannregion 2. 
·  Områdeplan for Granavollen – Tingelstadhøgda – Røykenvika, utarbeidet av Oppland 

fylkeskommune. 20. august 2008, politisk behandlet i FUP, sak 51/08. 
 
I forståelse med Fylkesmannen i Oppland er den politiske behandlingen av saken lokalt, utsatt 
til høsten 2009, i påvente av at revidert og godkjent regionalt miljøprogram og SLF’s 
evaluering av SMIL-ordningen. Disse forelå i mars/april 2009. 
 
Det gjennomføres en politisk behandling av tiltaksplanen i de tre kommunestyrene på 
Hadeland høsten 2009, med henblikk på å vedta en likelydende tiltaksplan i alle tre 
kommuner. Tiltaksplanen er sendt på høring til faglaga i jordbruket i alle de tre 
Hadelandskommunene, og det ble arrangert et møte med faglaga 30. juni. 
 
I perioden 2005 – 2008, er det i gjennomsnitt innvilget 1.47 mill kr i tilskudd pr år til 
fordeling mellom de tre kommunene på Hadeland. 
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2. Målsetting. 
 
Jordbruket på Hadeland skal drives på en måte som tar vare på produksjonsgrunnlaget, 
driftsformene og natur- og kulturlandskapsverdiene og uten skadelige utslipp til luft og vann. 
Dette skal gjøres på en måte som kommer lokalsamfunnet mest mulig til gode, og i en god 
dialog mellom bønder, nærmiljø og samfunnet for øvrig.  
 
Videre skal SMIL-ordningen redusere uheldige konsekvenser for kulturlandskapet og 
forurensningssituasjonen på grunn av endrede driftsvilkår i jordbruket.  
 
Det er også viktig at den lokale forvaltningen av det nasjonalt viktige kulturlandskapsområdet 
Granavollen-Tingelstadhøgda-Røykenvik er i tråd med intensjonene for forvaltningen av disse 
områdene.  
 
3. Strategi. 
 
For å nå dette målet, utformes de lokale retningslinjene innen miljøtiltak på en slik måte at 
den gir en målrettet og kostnadseffektiv støtte til tiltak som faller inn under ordningen. For å 
få dette til, må en se de forskjellige tiltakene mest mulig i sammenheng, og prioritere områder 
med aktiv jordbruksvirksomhet, store miljømessige utfordringer og områder med 
mange/viktige kulturminner, samt områder og objekter med spesiell status. 
 
Ved prioriteringer av tiltak skal en se sammenhengen mellom aktuelle tiltak og de 
omkringliggende produksjonsressurser og miljøutfordringer. Videre skal det tas hensyn til 
allmennhetens nytte av tiltaket. Tiltak som sikrer og eksponerer Hadelands kulturminner og 
kulturlandskap skal særlig vektlegges.  
 
4. Miljømessige utfordringer for landbruket på Hadeland. 
 
Landbruksforurensning. 
I områder med stor dyretetthet og stort areal åpen åker på erosjonsutsatt jord kan det være 
risiko for forurensning til vatn. En ny utfordring er forurensningsfare fra beiteområder hvor 
beitesesongen forlenges ved at det tilleggsfores, eller fra utearealer som brukes til 
oppholdsplass for storfe store deler av året (utekveer). Tiltak i og langs vassdrag som er 
belastet med forurensning fra jordbruk, vil være et prioritert område. Særlig sårbare 
resipienter på Hadeland er Sløvikelva, Vigga med Jarenvatnet og kransalgesjøene. 
 
Biologisk mangfold. 
Rasjonalisering og endring i driftsformer i jordbruket har over tid ført til nydyrking, 
gjengroing av beiteområder og fjerning av viktige biotoper som dammer, våtmarksområder, 
kantsoner og åkerholmer. Disse endringene har ført til utarming av det biologiske mangfold, 
og har gjort sårbare dyre- og plantearter enda mer sårbare. Tiltak for å reetablere viktige 
landskapselementer og planlagt skjøtsel i områder hvor det biologiske mangfoldet er vurdert 
til å være ”svært viktig” og ”viktig” prioriteres. Et viktig ledd i dette vil være å ta i bruk igjen 
beiteområder i landbrukets kulturlandskap som ikke har vært i bruk i lang tid.  
 
Kulturminner. 
Hadeland er et område som er rikt på minner fra eldre tider. Dette gjelder både bygninger, 
gravhauger/andre kulturminner og spor etter ferdsel og annen virksomhet i tidligere 
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generasjoner. Særegent for deler av Hadeland er tidsspennet og kontinuiteten som 
kulturminnene har; helt fra steinalder og opp til nær fortid. 
 
For landbrukets del vil den største utfordringen være å ta vare på bygninger som er av 
kulturhistorisk interesse og som har stor betydning for kulturlandskapet, men som ikke lenger 
har noen praktisk funksjon i nåtidens landbruk. Dette gjelder bygninger knyttet til tunet, og 
andre bygninger som husmannsplasser, setrer, linbadstuer/kverner og båthus som mer 
indirekte var knyttet til jordbruksdrift. 
 
Også andre kulturminner som ligger i og nært inntil dyrka mark, vil det være en utfordring å ta 
hensyn til og holde vedlike. Dette gjelder både kulturminner knyttet direkte til 
primærnæringen og kulturminner knyttet til service for, og videreforedling av produkter fra 
primærnæringen.  
 
Kulturlandskap. 
Selv om topografien, jordbunnforholdene og eiendomsstrukturen har satt klare begrensninger 
for effektiviseringa av jordbruket på Hadeland de siste 40-50 åra, har den allikevel satt sitt 
preg på kulturlandskapet. Til nå har den synlige effekten vært større sammenhengende flater 
med dyrka mark, og færre små landskapselementer som bryter disse flatene og skaffer 
variasjon i landskapsbildet og som er gunstige for det biologiske mangfoldet. 
 
Kulturlandskapet er også preget av at stadig færre driftsenheter har beitende husdyr. Dette 
fører til gjengrodde beiter. På 60- og 70 tallet ble det også plantet gran på disse beitene, og 
disse begynner nå å sette sitt preg på landbrukets kulturlandskap. 
 
Effektiviseringen i landbruket kan også sees på bygningsmassen. Driftsbygninger som ikke 
lenger tjener noen funksjon eller er blitt urasjonelle, tas ut av drift og vedlikeholdet reduseres. 
Videre blir utformingen av nye driftsbygninger en utfordring for vår oppfatning av 
landbrukets kulturlandskap. Størrelse, utforming, materialvalg og plassering er en utfordring 
når det gjelder kulturlandskapet.  
 
De fleste landbrukseiendommer på Hadeland tjener fremdeles som bosted. Dette gjør at den 
store (og som regel hvite) bygningen som er en så viktig del av kulturlandskapet, i mindre 
grad enn de andre bygningene på gårdene har mistet sin funksjon og verdi, selv om den ofte er 
for stor og av lågere teknisk standard enn ønskelig. 
 
Opplevelse av kulturlandskapet/tilrettelegging for ferdsel. 
Hadeland har hatt et meget godt utviklet system av veger, gutuer og stier. På grunn av 
oppdyrking, inngjerding og gjengroing har de gamle ferdselsårene etter hvert blitt mer 
fragmentert. Gjengroinga har ført til at selve ferdselsåra har blitt uframkommelig, og utsikten 
over landbrukets kulturlandskap fra ferdselsåra har blitt redusert. Sikten har også blitt redusert 
fra høydedrag og tradisjonelle utsiktspunkter. 
 
Allmennhetens rettigheter, og ønske om å kunne benytte disse ferdselsårene har vært fokusert 
de senere åra, og mye arbeid er lagt ned for å gjenåpne og rydde slike ferdselsårer. I tillegg til 
å gjenåpne gamle ferdselsårer, kan det også være aktuelt å legge til rette for ny adkomst til f. 
eks badeplasser, utsiktspunkter og kulturminner, for å kanalisere allerede eksisterende trafikk, 
primært til fots. 
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5. Tiltaksplan. 
 
Med bakgrunn i disse utfordringene, både når det gjelder landbruksforurensning, biologisk 
mangfold og kulturlandskapstiltak, er det utarbeidet et forslag til lokale retningslinjer for 
Landbrukskontoret for Hadeland, med utgangspunkt i forskrift om spesielle miljøtiltak i 
jordbruket av 2. april 2004 med tilhørende rundskriv 7/2005, og de føringene og 
prioriteringene som er gitt av Fylkesmannen i henhold til regionalt miljøprogram for 
jordbruket i Oppland for 2009 – 2012. 
 
 
 
Forslag til lokale retningslinjer for Landbrukskontoret for Hadeland - tilskudd til spesielle 
miljøtiltak i jordbruket 
 
Med hjemmel i Forskrift om spesielle miljøtiltak i jordbruket, § 1, vil det kunne gis tilskudd til 
fremme av natur- og kulturminneverdier i jordbrukets kulturlandskap, og redusere 
forurensningen fra jordbruket, utover det som forventes gjennom vanlig drift. 
 
Det kan ytes tilskudd på inntil 70 % av godkjent kostnadsoverslag når det gjelder enkelttiltak 
og inntil 100 % når enkelttiltaket gjelder fremme av biologisk mangfold. For planleggings- og 
tilretteleggingstiltak kan det gis inntil 100 % tilskudd av godkjent kostnadsoverslag.  
 
For manuell egeninnsats i forbindelse med gjennomføring av prosjekt, beregnes en timesats 
på 200 kr. 
 
1. Tiltak mot landbruksforurensning. 
Det kan gis tilskudd til etablering av fangdammer, vegetasjonssoner mot vassdrag, og andre 
typer anlegg som reduserer partikkelavrenning til vann, som f. eks utbedring av eksisterende 
hydrotekniske anlegg, herunder gjenåpning av lukkede bekker. 
 
Tilskudd: inntil 70 % av godkjent kostnadsoverslag 
 
Prioriterte områder: Nedslagsfeltene til Vigga, Sløvikelva og kransalgesjøene 
 
2. Tiltak til fremme av biologisk mangfold.  
Det kan gis tilskudd til tiltak som fremmer biologisk mangfold. Eksempler på slike tiltak kan 
være skjøtsel eller reetablering av biotoper for planter, dyr og vannlevende organismer eller 
etablering av forbindelser mellom slike biotoper. Innvilgning av tilskudd forutsetter at det har 
vært foretatt en kompetent registrering av biologisk mangfold i området, eller at det er stor 
sannsynlighet for at interessant reetablering vil finne sted.  
 
Videre kan det gis tilskudd til tiltak for å legge til rette og ta hensyn til arter som er registrert 
i kategorien Sårbar – (VU) Vulnerable eller høyere i Verdens naturvernunions Rødliste. I de 
tilfeller en slik situasjon oppstår uforutsett, kan søknadsfristen fravikes. 
 
Det kan også gis tilskudd til dokumentasjons- og registeringsarbeid når det gjelder biologisk 
mangfold. 
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Tilskudd: A - svært viktig – av nasjonal verdi – inntil 100 % av godkjent kostnadsoverslag 
     B – viktig – av regional verdi – inntil 70 % av godkjent kostnadsoverslag 
     C – lokalt viktig – av lokal verdi – inntil 70 % av godkjent kostnadsoverslag 
                Reetablering av biotoper – inntil 70 % av godkjent kostnadsoverslag 
     Særtiltak for spesielt sårbare arter – inntil 100 % tilskudd. 
 
Prioriterte områder:  
Områder der det er foretatt kompetente vurderinger av biologisk mangfold. 
Områder der det er ønskelig å reetablere områder for biologisk mangfold 
Områder der det er ønskelig å etablere nye områder for biologisk mangfold. 
 
3. Kulturminner. 
Det kan gis tilskudd til tiltak som tar vare på kulturhistoriske objekter eller områder, og tiltak 
som eksponerer og øker tilgjengeligheten til, og kunnskapen om slike objekter/områder og 
området omkring dem. Eksempler på slike tiltak kan være rydding av vegetasjon på og 
omkring gravhauger, lokalhistorisk interessante steder og geologiske forekomster, og 
informasjonstiltak knyttet til disse. 
 
Tilskudd: inntil 70 % av godkjent kostnadsoverslag ved innkjøp av varer/tjenester 
  inntil 50 % av godkjent manuell egeninnsats 
 
4. Kulturlandskap. 
Det kan gis tilskudd til tiltak som har til hensikt å ta vare på og eksponere landskapsverdiene 
i landbrukets kulturlandskap. Dette gjelder både områder, enkeltelementer og spor etter 
gamle driftsmåter. 
 
Det kan gis tilskudd til rydding av gjengrodde beiter på foretak med grovforetende dyr, eller 
foretak som har avtale om minst 5-årig leieavtale vedrørende beiteområdet, og til tiltak for å 
øke eksponeringen i kulturlandskapet, både langs ferdselsveier og utsiktspunkter. 
 
Tilskudd: inntil 50 % av godkjent kostnadsoverslag ved innkjøp av varer/tjenester 
  inntil 50 % av godkjent manuell egeninnsats 
 
Prioritert område: Det nasjonalt viktige kulturlandskapsområdet Granavollen-
Tingelstadhøgda-Røykenvika 
 
I tilskuddsgrunnlaget skal det gjøres fradrag for eventuell almenningsrabatt og for verdi av 
ved, tømmer og biomasse som tas ut i forbindelse med tiltaket.  
 
5. Bygninger. 
Det kan gis tilskudd til utvendig restaurering av bygninger som er viktige 
kulturlandskapselementer. Dersom disse ikke er SEFRAK-registrerte (SEFRAK er en 
forkortelse for Sekretariatet For Registrering Av faste Kulturminner), må det innhentes en 
vurdering fra Randsfjordmuseene eller annet faglig kompetent organ. 
 
I tilskuddsgrunnlaget kan inngå: nødvendig restaurering av tak/vegger, bærende 
konstruksjoner og fundament. Det kan også gis tilskudd til ekstern konsulentbistand i 
forbindelse med planlegging/dokumentasjon av tiltak. Det gis vanligvis ikke tilskudd til 
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restaurering av vinduer og piper. Det gis ikke tilskudd til innvendig vedlikehold. 
Restaureringa skal gjennomføres etter antikvariske prinsipper. 
 
Det gis ikke tilskudd til bygninger som tjener som bolig eller utleiebolig med mindre den er 
registrert i SEFRAK-kategori 1.  
I tilskuddsgrunnlaget skal det gjøres fradrag for eventuell almenningsrabatt.  
 
SEFRAK-kategori Benevnelse Maksimal tilskuddssats 

1 Fredningspotensiale 50 
2 Spesielt bevaringsverdig 40 
3 Bevaringsverdig 30 
4 Ordinær behandling etter Pbl 30 

Ikke SEFRAK registrert  30 
 
For bygninger i SEFRAK-kategori 4 eller bygninger som er for nye til å være SEFRAK-
registrert, vil det kun kunne gis tilskudd i spesielle tilfelle, eller når bygningen inngår i et 
større tilskuddsberettiget bygningsmiljø. Det gis ikke tilskudd til bygninger, hvor flytting 
inngår i planen. 
 
6. Tilrettelegging for ferdsel. 
Det kan gis tilskudd til tiltak som har til hensikt å gjenåpne eller lette farbarheten i gamle 
gutuer, stier og andre ferdselsårer i landbrukets kulturlandskap. Ferdselsårene skal inngå i et 
sammenhengende nett av ferdselsårer, eller være adkomst til steder av offentlig interesse 
(badeplasser, utsiktspunkt etc). Ferdselsårene skal settes i en slik stand de engang har vært, 
men ikke settes i en slik stand at det legger til rette for motorisert ferdsel. Ferdselsårene skal 
være åpne for allmenn ferdsel til fots. 
 
Det kan gis tilskudd til omlegging av ferdselsårer som går gjennom tun eller beiteområder. 
 
Tilskudd: inntil 70 % av godkjent kostnadsoverslag ved innkjøp av varer/tjenester 
  inntil 50 % av godkjent manuell egeninnsats 
 
Generelle bestemmelser. 
Den lokale tiltaksplanen bygger på forskrift om spesielle miljøtiltak i jordbruket av 4. februar 
2004, og er en lokal tilpasning og utdypning av denne forskriften. All saksbehandling foretas 
med hjemmel i denne forskriften. 
 
Søknad om tilskudd skal omfatte alle tiltak som det, i følge søkers miljøplan trinn 2, er aktuelt 
å se i sammenheng over en femårsperiode. For søkere som ikke er pålagt å ha miljøplan, skal 
søknaden omfatte alle enkelttiltak som det vil være naturlig å se i sammenheng. 
 
Det kan innvilges inntil 300.000 kr pr søker og grunneiendom i løpet av en femårsperiode. 
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Avslag på søknad vil være et uttrykk for at omsøkt tiltak er prioritert så lågt at tiltaket ikke vil 
bli prioritert ved senere søknadsomganger, med mindre forskrift, lokale prioriteringer, 
disponibel tilskuddspott eller forutsetningene vedrørende tiltaket blir vesentlig endret. 
 
Søknadsfrist er 15. februar. 
 
DOKUMENT I SAKEN: 
 
Saksdokumenter: Vedlagt: 
Nasjonalt miljøprogram 2008 Nei 
Regionalt miljøprogram for jordbruket i Oppland for 2009 – 2012 Nei 
Evaluering av SMIL, rapport fra SLF Nei 
Områdeplan for Granavollen – Tingelstadhøgda – Røykenvika Nei 
 
 
Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Landbrukskontoret for Hadeland, Rådhusvegen 39, 2770 Jaren 
 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
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MØTEBOK 
 

Arkivsaksnr.: 09/1972-4   Ark.: V10  
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
80/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
 
 
Saksbehandler: Saksbehandler, Jan Tore Fuglerud 
 
 
ENDRING AV LOKALE RETNINGSLINJER  - SPESIELLE 
MILJØTILTAK I SKOGBRUKET - TILTAKSSTRATEGI 2009-201 2  
 
Lovhjemmel:  
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Lunner kommune godkjenner de foreslåtte retningslinjene for nærings- og miljøtiltak i 
skogbruket (NMSK) for perioden 2009 – 2012. 
 
Behandling og avstemming: 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
 
Lunner kommune godkjenner de foreslåtte retningslinjene for nærings- og miljøtiltak i 
skogbruket (NMSK) for perioden 2009 – 2012. 
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FAKTA: 
Landbrukskontoret legger med dette fram en plan for prioritering av tilskuddsmidler 
innen skogbruket (NMSK) for en periode på 4 år (2009 – 2012). 
 
Tilskuddsordningene for nærings- og miljøtiltak i skogbruket (NMSK) ble opprettet i 2004 og 
forvaltningen ble lagt til kommunene. Delegeringen av tilskuddsforvaltningen er en del av den 
nasjonale strategien for å styrke kommunen som landbrukspolitiske aktører. I den forbindelse 
ble det utarbeidet tiltaksstrategier for perioden 2005-2008. Denne perioden er nå over og 
tiltaksstrategiene skal rulleres for en ny fireårsperiode. 
 
Tiltaksstrategier for nærings- og miljøtiltak i skogbruket for 2009 – 2012. 
Tilskudd til nærings- og miljøtiltak i skogbruket er næringsrettede tilskudd, som skal 
stimulere til tiltak som på sikt vil gi bedre økonomi i skogbruket, samtidig som en ivaretar og 
videreutvikler miljøverdier i skogbruket. 
Tilskuddene kan gis til alle skogeiere som har mer enn 10 da skog. Tiltakene må meldes inn 
til landbrukskontoret. Enkelte typer av tiltak må forhåndsgodkjennes av landbrukskontoret. 
 
Statlige forskrifter regulerer relativt sterkt hvilke typer tiltak som er tilskuddsberettiget. Det er 
opp til lokal vurdering å fastsette satsene for de enkelte tilskuddene. Det gis mindre rom for 
lokale tilpasninger innen denne ordningen enn for SMIL-ordningen. 
 
Formålet med tilskudd til nærings- og miljøtiltak i skogbruket (NMSK) er å stimulere til økt 
verdiskapning i skogbruket, samtidig som miljøverdier knyttet til biologisk mangfold, 
landskap, friluftsliv og kulturminner i skogen blir ivaretatt og videreutviklet. 
 
Utfordringer innen nærings- og miljøtiltak i skogbruket er: 

1. Foryngelse 
reduksjon av planting/markberedning 

2. Kvalitetsproduksjon 
riktig treslag på riktig mark 
kunstig kvisting av furu og lauvskog 

3. Ungskogpleie 
tynning/avstandsregulering 

4. Opprusting av skogsbilveger 
etterslep på opprusting av bilveger 

5. Miljøtiltak  
ivaretakelse av arealer registrert med spesielle biologisk mangfold-verdier  

  skjøtsel i spesielle viltbiotoper 
 
Det er et ønske om at de investeringstiltakene som kan utløse tilskudd, skal bedre økonomien i 
primærskogbruket, gjennom å øke rånettoen på tømmeret. Videre er det ønskelig å prioritere 
miljøtiltak rettet mot sjeldne og sårbare arter.   
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Tabellen viser hva som er investert i skogkultur og skogsveger i perioden 2005-2008: 
 

 2005 2006 2007 2008 
Stammekvist. 1 000 42 000 35 000 6 000 
Ungskogpleie 1 870 000 1 180 000 1 480 000 1 706 000 
Planting 2 740 000  2 120 000 2 180 000 1 834 000 
Markberedn. 70 000  530 000 40 000 85 000 
Sum inv. 
skogkultur 

4 680 000 3 870 000 3 740 000 3 631 000 

Veger  800 000 690 000 960 000 3 975 000 
Samlet invest. 
skogkultur og 
skogsveger 

5 500 000 4 560 000 4 700 000 7 606 000 

 

 
Utbetalt statstilskudd for Hadeland i perioden 2005 – 2008:  
 2005 2006 2007 2008 
Skogkultur 599 463 580 471 533 998 439 574 
Skogsbilveger 508 682 511 823 385 669 1 123 388 
Miljøtilskudd 84 058 177 417 6690 0 
 
Forventet utbetaling av tilskudd til skogkultur for 2009 blir på ca. 750.000 kroner 
 
VURDERING/DRØFTING: 
Forslag til retningslinjer har vært på høring hos Kontaktutvalget for skogbruk på Hadeland. 
 
På 3 områder vurderes det ønskelig å gjøre endringer i retningslinjer for prioritering av 
søknader: 
 
Som tiltak for økt CO2 binding i skog er det først og fremst ønskelig å øke tettheten i bestand 
som i utganspunktet er for glissne. For å stimulere til dette ønsker Kontaktutvalget for 
skogbruk å øke tilskuddet til suppleringsplanting. 
 
Maks tilskuddsgrunnlag for ungskogpleie settes ned fra 600 kr/daa til 500 kr/daa. Dette er for 
å kunne påvirke skogeierne til å utføre en tidligere ungskogpleie. Dette vil være både 
økonomisk og økologisk riktig å gjøre.  
 
Underskudd ved første gangs tynning fjernes for å frigjøre midler til økt tilskudd for 
suppleringsplanting. 
 
De nedenfor beskrevne ”Retningslinjer for prioritering av søknader om tilskudd til nærings- 
og miljøtiltak i skogbruket” vurderes som den beste måten tilskuddsmidlene kan stimulere til 
økt aktivitet i skogbruket på Hadeland. 
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RETNINGSLINJER FOR PRIORITERING AV SØKNADER OM TILSK UDD TIL  
NÆRINGS- OG MILJØTILTAK I SKOGBRUKET PÅ HADELAND 
 
Tiltak Sats 2008 Sats f.o.m. 

2009 
Suppleringsplanting (arbeidet) 30 % 50 % 
Såing 30 % 30 % 
Markberedning 40 % 40 % 
Ungskogpleie, vanlig 30 % 30 % 
Ungskogpleie i elgbeiteområder, må forhåndsgodkjennes 50 % 50 % 
Ungskogpleie i kvalitetsbestand av furu og lauv, må 
forhåndsgodkjennes 

60 % 60 % 

Kunstig kvisting i kvalitetsbestand av furu og lauv, må 
forhåndsgodkjennes 

60 % 60 % 

Miljøtiltak, er avhengig av at de aktuelle områdene er 
avsatt som biologisk viktige områder i områdetaksten for 
skogbruket, forutsetter særskilt søknad og behandling 

Følger gml. 
forskrift om 
tilskudd til 
miljøtiltak i 
skog  

Følger gml. 
forskrift om 
tilskudd til 
miljøtiltak i 
skog 

Underskudd ved første gangs tynning i furu- og 
lauvtredominerte bestand 

200,-/da Fjernes 

Opprusting/ombygging av skogsbilveger, forutsetter at 
skogsveinormalen blir fulgt, forutsetter særskilt søknad 
og behandling 

30 % 30 % 

Aktivitetsfremmende prosjekter og aksjoner Vurderes i 
hvert enkelt 
tilfelle 

Vurderes i 
hvert enkelt 
tilfelle 

Maks tilskuddsgrunnlag for ungskogpleie 600,- pr da 500,- pr da 
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt til behandlende organ: Brev fra Fylkesmannen i Oppland, landbruksavd. datert 
21.11.08 
 
Øvrige dokument: Forskrift om tilskudd til spesielle miljøtiltak i jordbruket, fastsatt av 
Landbruksdepartementet 04.02.04. 
 
Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Landbrukskontoret for Hadeland, Rådhusvegen 39, 2770 Jaren 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
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MØTEBOK 
 

Arkivsaksnr.: 06/2914-77   Ark.: GNR 109/20 
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
81/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
50/09 Utviklingsutvalget  27.08.2009 
5/09 Utviklingsutvalget  05.02.2009 
61/08 Utviklingsutvalget  11.12.2008 
73/07 Utviklingsutvalget  15.11.2007 
29/07 Utviklingsutvalget  24.05.2007 
9/07 Utviklingsutvalget  15.02.2007 
204/06 Utviklingsutvalget  12.12.2006 
 
 

 
Saksbehandler: Anne Grønvold, Rådgiver politikk og samfunn 
 
ILEGGING AV TVANGSMULKT - KLAGE PÅ 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK I SAK 50/9  
 
Lovhjemmel: Plan- og bygningsloven 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
Utviklingsutvalget opprettholder sitt vedtak i sak 50/09 av 27.8.2009 vedr. ilagt tvangsmulkt 
for å få gjennomført tiltak i saken vedr. ulovlig oppført tilbygg da klagen ikke inneholder 
momenter som ikke var kjent på avgjørelsestidspunktet. 
 
Saken oversendes Fylkesmannen i Oppland til sluttbehandling, jf. plan- og bygningsloven  
§15. 
 
Behandling og avstemming: 
Rådmannens innstilling ble vedtatt med 6 mot 1 stemme. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
Utviklingsutvalget opprettholder sitt vedtak i sak 50/09 av 27.8.2009 vedr. ilagt tvangsmulkt 
for å få gjennomført tiltak i saken vedr. ulovlig oppført tilbygg da klagen ikke inneholder 
momenter som ikke var kjent på avgjørelsestidspunktet. 
 
Saken oversendes Fylkesmannen i Oppland til sluttbehandling, jf. plan- og bygningsloven  
§15. 
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Saksutredning: 
 
 
FAKTA: 
Følgende saksframlegg ble lagt fram for utviklingsutvalget i sak 50/09: 
 
Det vises til tidligere saksbehandling i denne saken, herunder at Erik Harlem i 
Utviklingsutvalgets sak 9/07 ble ilagt tvangsmulkt på kr 1.000,- pr. døgn for å få gjennomført 
pålegg i denne saken.  Både pålegg og tvangsmulkt er stadfestet av fylkesmannen i brev av 
6.11.2007. 
 
Lunner kommune ble 11. februar inneværende år stevnet for retten.  Erik Harlem saksøkte 
kommunen i forhold til gyldighet av forvaltningsvedtak med pålegg om riving av byggverk og 
tvangsmulkt.  Denne saken ble 13.5.2009 stanset i minst 6 måneder.  Hensikten med denne 
stansingen var å komme fram til en løsning i saken. 
 
Erik Harlem har i brev av 10.7.2009 hvor han ønsker at kommunen ut i fra situasjonen skal se 
bort fra den tvangsmulkten som er ilagt.  Han skriver i brevet at han ønsker å forklare hvorfor 
fakturaene ikke er betalt. 
 
 
Vurdering/drøfting: 
Vedtak om å ilegge tvangsmulkt for å få gjennomført pålegg gjøres ikke som et tiltak før en 
har forsøkt på annet vis.  At dette medfører store kostnader for en part er nødvendig for at det 
skal være et virkemiddel.  En ser ikke at et forsøk på å komme fram til løsning etter at eier av 
eiendommen har stevnet kommunen for retten er av betydning til forhold til det pålegget som 
ble ilagt fra 10.4.07.  Dette er mulkt som er forfalt til betaling og skal innkreves etter vanlige 
regler/praksis for dette. 
 
Det er nå enighet mellom partene om å stanse rettsaken i minst 6 måneder fra og med 13. mai 
2009. En kan tolke dette som reell vilje til å komme fram til en løsning.  Som et ledd i dette 
kan en midlertidig stans av tvangsmulkten fra denne dato synliggjøre troen på dette. Dette er 
imidlertid en vurderingssak som politisk nivå  må ta stilling til. 
 
Rådmannen ble ved sist revisjon av delegasjonsreglementet nå i juni delegert myndighet til å 
fastlegge tvangsmulkt inntil kr 1.000,- pr. døgn.  Det kan derfor delegeres til rådmannen å 
iverksette tvangsmulkten igjen dersom det velges at denne skal midlertidig stanses. 
 
Konklusjon: 
Rådmannen anbefaler for på denne måten vise vilje til å skape løsning i saken følgende 
innstilling: 
 

1. Tvangsmulkt vedtatt av utviklingsutvalget i sak 9/07, stadfestet av fylkesmannen i brev 
av 6.11.2007, ilagt Erik Harlem som eier av eiendommen gnr. 109 bnr. 20 stoppes 
midlertidig fom. 13.mai 2009 som følge av at rettsaken mellom Erik Harlem og Lunner 
kommune Sentraladministrasjonen på dette tidspunktet ble avtalt stanset i minst 6 
måneder. 
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2. Rådmannen vurderer å iverksette tvangsmulkten igjen dersom det ikke er kommet fram 
til løsning i saken innen rimelig tid eller rettsavgjørelser tilsier noe annet. 

3. Det forutsettes at ilagt tvangsmulkt fram til 13. mai 2009 innbetales. 
4. Vedtaket kan påklages i henhold til Plan- og bygningsloven §15, jfr. 

Forvaltningslovens kap.IV. En eventuell klage må framsettes skriftlig til Lunner 
kommune innen 3  - tre – uker fra underretning om vedtaket. 

 
 
 
Klage fra Erik Harlem: 
 
Erik Harlem har i brev av 2.september 2009 sendt oss følgende klage: 
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VURDERING/DRØFTING:  
 
Spørsmålet som ble behandlet i utviklingsutvalget i sak 50/09 den 27.8.2009 var ikke om 
vedtaket om tangsmulkt fra 2007 skulle settes til side, men om vedtaket skulle suspenderes 
fordi Erik Harlem har angrepet kommunens rivningsvedtak rettslig og fordi partene har et 
ønske om å komme fram til enighet. 
 
Vedtaket om tvangsmulkt fra 2007 er tidligere stadfestet av Fylkesmannen.  Likevel må denne 
saken undergis vanlig klagebehandling med Fylkesmannen som klageinstans, da vi betrakter 
det som en ny klagesak. 
 
 
Konklusjon med begrunnelse 
Utviklingsutvalget opprettholder sitt vedtak i sak 50/09 av 27.8.2009 vedr. ilagt tvangsmulkt 
for å få gjennomført tiltak i saken vedr. ulovlig oppført tilbygg da klagen ikke inneholder 
momenter som ikke var kjent på avgjørelsestidspunktet. 
 
Saken oversendes Fylkesmannen i Oppland til sluttbehandling, jf. plan- og bygningsloven  
§15.  
 
 
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt: 
 
 
Øvrige dokument: 
109/20 Ulovlig tiltak. Forhåndsvarsel om pålegg  
109/20 Ulovlig tiltak. Møtereferat  
109/20 Ulovlig tiltak. Utfyllende informasjon.  
109/20 Ulovelig tiltak. Utfyllende informasjon  
109/20 Tilbakemelding vedrørende midlertidig tiltak  
109/20  Hytte på Mylla - Båthus  
UTGÅR 21.09.2007 - KOMM/FT/SIH TIDLIGERE LØPENUMMER 06 
109/20 Delegert vedtak etter PBL. Ulovlig tiltak  
109/20 Vedrørende saksfremstilling angående ulovlig tiltak  
109/20 Etterlyser revidert referat  
109/20 Vedrørende byggesak  
Svar - 109/20 Etterlyser revidert referat  
Svar - 109/20 Vedrørende byggesak  
109/20 Vedrørende byggesak  
Svar - 109/20 Vedrørende politisk behandling av byggesak  
109/20 Klage på vedtak i sak nr. 204/06 i utviklingsutvalget  
Svar - 109/20 Klage på vedtak i sak nr. 204/06 i utviklingsutvalget  
109/20  Befaring av eiendommen  
109/20 Klage på vedtak i sak nr. 204/06   
Svar - Angående hyttefelt på Mylla  
109/20 Klage på vedtak i sak nr. 204/06   
Svar - 109/20 Klage på vedtak i sak nr. 204/06   
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109/20 Ber om oversikt over søknadspliktige tiltak som er godkjent av kommunen 
Svar - 109/20 Ber om oversikt over søknadspliktige tiltak som er godkjent av kommunen 
109/20 Befaring 24. mai 2007  
109/20 Klage på utviklingsutvalgets vedtak i sak 9/07 Oversending av sak 
109/20 Vedr. oppsettende virkning  
109/20 Klage over vedtak av 15. februar i sak nr. 9/07 vedr.  ulovlig oppført tilbygg 
109/20 Forespørsel og befaring/møte vedrørende klage på Lunner kommunes vedtak av 15. 
februar i sak nr. 9/07 
109/20 Klage fra Erik Harlem over Lunner kommunes vedtak av 15. februar 2007 i sak nr. 
9/07 vedr. ulovlig oppført tilbygg 
109/20 Angivelig ulovlig oppført tilbygg  
109/20 vedr. ulovlig oppført tilbygg  
109/20 Påminnelse om frist for fjerning av ulovlig oppført tilbygg  
109/20 Begjæring om suspensjon av vedtak om rivning  
Svar - 109/20 Begjæring om suspensjon av vedtak om rivning  
109/20 Informasjon om uttalerett før forelegg kan utstedes  
109/20 Forlengelse av frist for uttalelse før forelegge kan  utstedes 
109/20 Vedrørende ulovlig oppført bygg  
109/20 Tilbakemelding på brev vedrørende oppført tilbygg  
109/20 Vedrørende ulovlig oppført bygg - avventer svar  
109/20 Vedrørende behandling i utviklingsutvalget 111208  
109/20 Utstedelse av forelegg  
109/20 Utstedelse av forelegg - Ulovlig oppført tilbygg i Lunner kommune 
109/20 Vedrørende pålegg om riving  
109/20 Utstedelse av forelegg - kvittering fra stevnevitne  
109/20 Vedrørende søknad om dispense  
109/20 Oversendelse av stevning av 11. februar 2009  
109/20 Tilbygg på eiendommen  
109/20 Sak 09-025354TVI-GJOV: Lunner kommune - Erik Harlem Vedr. tilsvarsfristn- Kopi 
av brev til Gjøvik tingrett. 
109/20 Sak 09-025354TVI-GJOV: Lunner kommune - Erik Harlem Vedr. tilsvarsfristn- Kopi 
av brev fra Gjøvik tingrett. 
Kopi av felles prosesskriv til Gjøvik tingrett  Ytterligere forlengelse av frist 
Godkjenning av ytterligere fristutsettelse  
FLYTTET TIL SAK 09/258 - 13.05.2009 - .RDS TIDLIGERE LØPENUMMER 3836/09 
109/29 Svar - Godkjenning av ytterligere fristutsettelse  
109/20 Godkjennelse/tillatelse  
109/20 Svar - Godkjennelse/tillatelse  
Felles prosesskrift til Gjøvik tingrett  
Lunner kommune - Erik Harlem Juridisk bistad Stans i saken 
Vedrørende krav om tvangsmulkt  
Svar - Vedrørende krav om tvangsmulkt  
109/20 Krav om tvangsmulkt  
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Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Erik Harlem, P.T Mallings vei 50 D, 0286 OSLO 
Fylkesmannen i Oppland, Serviceboks, 2626 LILLEHAMMER 
 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
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MØTEBOK 
 

Arkivsaksnr.: 09/1589-7   Ark.: GNR 106/1 
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
82/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
69/09 Utviklingsutvalget  27.08.2009 
 
 

 
Saksbehandler: Saksbehandler landbruk, Anne Okkenhaug Bentsen 
 
 
GNR. 106 BNR. 1 I LUNNER - KLAGE PÅ AVSLAG OM FRITA K FRA 
BOPLIKT - LARS EIRIK OG JO BRYNJULF BORGEN  
 
Lovhjemmel: Odelsloven § 27a. 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
I medhold av Odelslovens § 27a og gitte forskrifter og delegasjonsbestemmelser, avslås klage  
fra Lars Eirik og Jo Brynjulf Borgen, på administrativt vedtak av 18.05.2009. Avslag på varig 
fritak / vedtak om tidsbegrenset fritak fra boplikten opprettholdes. Saken oversendes 
fylkeslandbruksstyret for endelig avgjørelse. 
 
Behandling og avstemming: 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK 27.08.09: 
Saken ble trukket. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
I medhold av Odelslovens § 27a og gitte forskrifter og delegasjonsbestemmelser, avslås klage  
fra Lars Eirik og Jo Brynjulf Borgen, på administrativt vedtak av 18.05.2009. Avslag på varig 
fritak / vedtak om tidsbegrenset fritak fra boplikten opprettholdes. Saken oversendes 
fylkeslandbruksstyret for endelig avgjørelse. 
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FAKTA: 
 
Saksopplysninger: 
 
Eiendommen:  Søknaden gjelder varig fritak fra boplikt på eiendommen Jonsrud, gnr. 106 

bnr. 1 i Lunner. Eiendommen består totalt av 588 daa. Av dette er 54 daa. 
fulldyrka jord, 6 daa. innmarksbeite, 493 daa. produktiv skog og 35 daa. 
annet areal. 

Beliggenhet: Eiendommen ligger sørvest for Roa, ca. 1,5 km sør for Kalvsjøtjernet. 
Husforhold: Eiendommen er bebygd med våningshus, kårbygning, låve og uthus. 
Drift: Jorda er bortleid til en nabo. Skogen ivaretas med leid hjelp fra Viken skog. 
Eier/søker: Lars Eirik Borgen og Jo Brynjulf Borgen, Orelivn. 13B, Oslo. 
Odel: Begge søkerne har overtatt hver sin 7/20 av eiendommen etter sine 

besteforeldre og har odel til eiendommen.  
Overtatt dato: 17.02.2008 
Søknadsgrunn: Søkerne er blitt innvilget tidsbegrenset fritak fra boplikt fram til 01.07.2014 

i administrativt vedtak av 18.05.2009. 
 Søkerne viser i sin anke til bosettingshensynet, deres tilknytning til 

eiendommen, deres livssituasjon og husforholdene på eiendommen, og 
mener dette tilsier et varig fritak fra boplikt. 

  
I brevet fra Lars Eirik og Jo Brynjulf Borgen av 09.06.09 og i brevet fra advokatfirmaet 
Wiersholm m.fl. av 25.08.09 nevnes følgende momenter i saken: 
 
·  Søkernes livssituasjon: Begge søkerne har sine jobber i Oslo, og mener at eiendommens 

beliggenhet vil tilsi meget lang pendlertid. De viser til sak fra sivilombudsmannen 
2006/1019, hvor sivilombudsmannen har vurdert pendleravstand i en lignende sak ved 
Kongsvinger. Søkerne har en far på 76 år bosatt i Oslo, som de nesten daglig må hjelpe 
p.g.a. svekket helse. Og den ene av søkerne har et samboerforhold med en dame med barn, 
som hun og barnets far i Oslo-området har delt omsorg for. De mener at disse 
argumentene skulle tale for et fritak fra boplikt. 

·  Søkernes tilknytning til eiendommen: Søkerne mener de har en stor tilknytning til 
eiendommen, fordi de har tilbrakt mye tid på den i fritida i barndommen da deres 
besteforeldre brukte gården som sommerbolig. De har også tilbrakt en del fritid på 
eiendommen i voksen alder. De mener dette skulle tale for et fritak. 

·  Bosettingshensynet: Søkerne mener at Landbrukskontoret ikke har sannsynliggjort at 
andre personer kunne tenke seg å bosette seg på eiendommen dersom søkerne ikke vil 
bosette seg der, og viser til sak fra sivilombudsmannen 2006/1019. 

·  Husforholdene på eiendommen: Bolighusene på eiendommen er gamle og trenger en 
betydelig oppgradering for å kunne bli en helårsbolig. Søkerne mener de må bruke 
betydelige beløp til bygging av nytt bolighus, oppgradering av veg og andre investeringer. 
Søkerne mener at dette også skulle tilsi et fritak fra boplikt. 

 
Rådmannens kommentarer og tilføyelser vedr. saksopplysninger: 
 
I klagen trekkes dette med eiendommens beliggenhet fram og de utfordringer dette medfører 
m.h.t. pendling til jobber i Oslo. Klagerne har oppgitt for store avstander når det gjelder 
adkomstveg til gården. Oppmåling på kart viser at det er 2,5 km fra gården ned til asfaltert veg 
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rett sørvest for Kalvsjø. Dette er både kommunal veg, i den nederste delen, og privat veg som 
et veglag er ansvarlig for. Søkerne har her oppgitt at veglengden fra gården og ned til asfaltert 
veg er på 3-4 km. (privat veg)  + ytterligere kilometer med kommunal veg.  
Det er ca. 280 meter med veg fra nærmeste nabo og opp til gården, og det er denne delen av 
vegen som sannsynligvis må oppgraderes for å være tilfredsstillende som helårsveg. Søkerne 
har oppgitt denne delen av vegen til å være ca. 500 meter.  
 
Det er ca. 8,7 km. fra gården til Roa stasjon som gir en kjøretid på ca. 16 minutter, og ca. 7,3 
km. til RV4 og andre offentlige tilbud på Roa. Kjøretiden er her, og i avsnittet nedenfor, 
hentet fra Gule sider på internett. Det er ca. 4,2 km. til matbutikk og ca 6,5 km til barneskole. 
Eiendommen ligger i et aktivt jordbruksområde med flere heltidsbønder i nærheten.  
 
I klagen vises det til sivilombudsmannens sak 2006/1019, som har en gjennomgang av 
saksbehandlingen i en bopliktsak ved Kongsvinger. Denne gjennomgangen førte til at 
sivilombudsmannen anbefalte fylkeslandbruksstyret i Hedmark å behandle saken på nytt og gi 
fritak for boplikt. Etter fylkeslandbruksstyrets fornyede behandling ble varig fritak fra boplikt 
gitt. I denne konkrete saken dreier det seg om en noe mindre landbrukseiendom enn Jonsrud. 
Eiendommen utenfor Kongsvinger var på kun 7 daa. fulldyrka jord og 195 daa. produktiv 
skog, mot Jonsruds 54 daa. fulldyrka jord og 493 daa. produktiv skog. 
I denne saken gjennomgikk man dette med søkerens livssituasjon og lang pendlerveg til et 
større arbeidsmarked for søker i Oslo. Eiendommen på Austmarka ved Kongsvinger har en 
avstand på ca. 124 km. til Oslo sentrum, mens avstanden fra Jonsrud til Oslo sentrum er på ca. 
68 km. Kjøretida fra Austmarka til Oslo pr. bil er på ca. 1 time og 47 minutter, mens fra 
Jonsrud er den på ca. 1t. og 9 minutter (sommerføre). Reisetid hvis pendling med tog til  
Oslo S (kjøring med bil til stasjon og tid på toget) er på ca. 1t. og 44 minutter fra Austmarka 
og ca. 1t. og 16 min. fra Jonsrud.  
 
 
Lovgrunnlag og retningslinjer for saksbehandling. 
 
Fordi søknaden er innkommet og saksbehandlingen påbegynt før 01.07.2009, vil den bli 
behandlet etter det gamle lovverket. 
 
Etter odelslovens bestemmelser inntrer bo- og driveplikt ved erverv fra nær slekt, av 
eiendommer over 100 dekar eller der mer enn 20 dekar er fulldyrket, dersom eiendommen kan 
karakteriseres som jord- eller skogbrukseiendom. 
 
I flg. odelsloven § 27 har den som tar over en odelseiendom plikt til å bosette seg på 
eiendommen innen 1 år, og bo og drive den i 5 år sammenhengende.  
 
I flg. odelsloven § 27a kan det gis fritak fra bo- og driveplikten etter § 27 - enten helt ut eller 
for en viss tid. Ved avgjørelse om fritak fra boplikt skal det legges særlig vekt på ønsket om å 
styrke eller opprettholde bosettingen i området der eiendommen ligger, på hvor nær 
tilknytning søker har til eiendommen og på søkers livssituasjon. Videre skal det blant annet 
tas hensyn til bruksstørrelsen, avkastningsevnen og husforholdene på eiendommen. 
 
I hht. Rundskriv M – 2/2004 fra Landbruksdepartementet, om Bo- og driveplikt, kap. 9.3.1, 
skal bosettingshensynet ved siden av eierens livssituasjon og tilknytning til eiendommen ha 
større vekt enn avkastningen, bruksstørrelsen og husforholdene. 
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I landbruksplan for Hadeland, retningslinjer for saksbehandling, kap. 4.3.2. Bo- og driveplikt, 
står det bl.a.: 

·  På ressurssvake eiendommer i marginale landbruksområder bør bestemmelsene om 
bo- og driveplikt praktiseres noe mer lempelig i forhold til på ressurssterke 
eiendommer i gode landbruksområder. 

·  I en del saker er det rimelig å gi en viss utsettelse med å oppfylle boplikten slik at 
søkeren får ordnet seg med bolig og planlagt flyttingen. Midlertidig fritak fra boplikt 
bør gis fram til en bestemt dato, slik at saken kan følges opp når fristen går ut. 

 
Hovedbegrunnelsen for bo- og driveplikt er å sikre at landbrukseiendommer av en viss 
karakter i størst mulig grad eies og bebos av bruker. Odelslovens bo- og driveplikt må ses på 
bakgrunn av de særlige hensyn odelsloven skal ivareta. Grunntanken i odelsretten er å verne 
om bøndenes rett til den jorda de dyrker og som hjem og yrke er knyttet til. 
 
Boplikt etter odelsloven er en personlig plikt for eier av eiendommen. Ingen har krav på fritak. 
 
VURDERING/DRØFTING: 
 
Bosettingshensynet  
Odelslovens § 27a sier at man skal legge vekt på ønsket om å styrke eller opprettholde 
bosettinga i det området eiendommen ligger. Lunner kommune har en målsetting om vekst i 
befolkningen i kommunen på mer enn 0,5 % pr. år. Kommunen har også som et mål å 
opprettholde og utvikle nåværende grendestruktur, uavhengig av skolestruktur. 
Klagerne mener at Landbrukskontoret ikke har sannsynliggjort at andre har et ønske om å 
bosette seg på eiendommen, i sin administrative behandling av saken av 18.05.09. I 
forbindelse med behandlingen av klagen, har Landbrukskontoret vært i kontakt med en megler 
ved en av de største eiendomsmeglerne på Hadeland, for å undersøke hvordan interessen og 
markedet er for salg av landbrukseiendommer på Hadeland med litt lang adkomstveg. 
Eiendoms-megleren mener at det generelt er lett å omsette landbrukseiendommer på 
Hadeland, og at noe avsides beliggenhet ikke har vært noe argument for at folk ikke vil kjøpe 
en eiendom. Det viser seg at folk er villige til å påkoste ganske mye på en eiendom, evt. bygge 
nytt hus m.m., for å få bo landlig og evt. ha muligheter for husdyrhold.  
 
I takstmann Ole Sands verdivurdering av eiendommen, datert 03.10.2007, sies det om 
eiendommens beliggenhet: Eiendommen har fin beliggenhet i et åpent landlig område med 
gode lys og solforhold… Eiendommen har et nærområde som har rike muligheter for 
friluftsliv på sommer som vinter. 
 
Rådmannen finner det på bakgrunn av dette og på bakgrunn av informasjon om eiendommens 
beliggenhet under saksopplysningene, påregnelig at andre vil flytte til garden for å bo og drive 
denne, dersom søkerne ikke ønsker dette selv.  
 
Eiendommen har begrensede avkastningsmuligheter, men dens beliggenhet og dens størrelse 
m.h.t. dyrket mark og skog, gjør at eiendommen, etter rådmannens vurdering, ikke kan 
karakteriseres som ”ressurssvak eiendom i marginale landbruksområder”. Dermed kan ikke 
bestemmelsene om bo- og driveplikt praktiseres noe særlig lempelig på denne eiendommen, 
jfr. landbruksplanen. Det er fullt mulig å kunne dyrke gras på eiendommen, og evt. kombinere 
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dette med husdyrhold. Skogen er, til tross for en viss råte-problematikk, en ressurs som 
fortsatt kan gi en viss inntekt til eiendommen. 
Eiendommen anses som en attraktiv eiendom, først og fremst som boplass. For å sikre best 
mulig ivaretakelse av eiendommen er det ønskelig at eier bor der fast. I henhold til 
landbruksplan for Hadeland bør boplikten på slike eiendommer håndheves strengt. 
 
Søkernes livssituasjon 
Fordi eiendommen har begrensede avkastningmuligheter, ser søkerne behovet for å ha annen 
jobb utenom gården. Søkerne ønsker gjerne å beholde sine faste jobber i Oslo og synes det blir 
krevende med lang pendlerveg fra Jonsrud.  
Søkerne viser i sitt klage-brev til sak 2006/1019 fra sivilombudsmannen, særlig m.h.t. 
søkernes livssituasjon og pendleravstand. Rådmannen har valgt ikke å ta hensyn til saken fra 
sivilombudsmannen i sin vurdering av dette. Dette fordi de to sakene har nokså forskjellige 
utgangspunkt både m.h.t. størrelse, ressursgrunnlag og beliggenhet.  
En pendlerveg fra Jonsrud til Oslo på ca. 1t og 15 minutter er ikke noe unormalt for personer 
bosatt i Lunner kommune. Rådmannen anser ikke dette som byrdefull pendling. 
 
Det faktum at deres gamle far krever mye hjelp fra dem i det daglige i Oslo, er også noe man 
bør ta hensyn til. Rådmannen mener at et midlertidig fritak fra boplikt vil kunne avhjelpe 
denne situasjonen.  
Søkerne fremfører også det argument at en av dem har et samboerforhold med en dame med 
barn, som hun og barnas far har delt omsorg for. Det å flytte til Lunner mener de vil gjøre 
denne delte omsorgen for barna vanskelig. Etter Rådmannens vurdering kan heller ikke dette 
være et argument for å gi søkerne varig fritak fra boplikt. Et midlertidig fritak vil imidlertid 
kunne avhjelpe dette.  
 
Søkernes tilknytning til eiendommen 
Søkerne mener de har en nær tilknytning til eiendommen i og med at de har tilbrakt mye tid 
der fra de var barn. De har riktignok ikke vokst opp på gården, kun tilbrakt en del av sin fritid 
der fordi besteforeldrene bodde der i sommerhalvåret i deres barndom. De har også fulgt opp 
eiendommens drift på en bra måte – noe som også tyder på at de føler en stor tilknytning til 
plassen. Søkernes tilknytning til gården er derfor et moment som kan tale for et fritak fra 
boplikten. 
 
Husforholdene på eiendommen 
Et annet viktig argument for søkerne har vært dette med husforholdene på gården, og behovet 
for å oppgradere bolighuset for å kunne gjøre det om til en helårsbolig. Klagerne har satt opp 
et budsjett over deres antatte investeringsbehov på eiendommen. Rådmannen har ikke gått inn 
på å vurdere dette investeringsbehovet. Det synes imidlertid som det er litt vel høge overslag 
når det gjelder kostnader til utbedring av vegen. Kjøp av traktor og ny bil kan ikke tillegges 
vekt i denne vurderingen.  
Gården har i alle fall vært fast bebodd i tidligere tider, men man må tilbake til 1965 da dette 
sist var tilfelle. Dette med husforholdene er heller ikke et argument som kan tilsi et varig 
fritak fra boplikt, men rådmannen har i sitt administrative vedtak gått inn for et midlertidig 
fritak for å gi søkerne tid til å sette i stand, evt. bygge nytt hus på eiendommen. 
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Politiske signaler ang. boplikt i forarbeider til endringer i jordlov, odelslov og 
konsesjonslov 
Det er fra 01.07.09 skjedd endringer i odelsloven ang. bo- og driveplikt. Fra denne dato skal 
alle nye saker ang. boplikt behandles ut fra konsesjonsloven. I forarbeidene til endringen i 
jordlov, konsesjonslov og odelslov er det sagt at det nå kommer en innskjerpelse av dette med 
bo- og driveplikt. Dette innebærer i praksis at man ikke lenger kan søke om fritak fra boplikt 
dersom man ikke ser seg i stand til å tilflytte eiendommen innen ett år etter overtakelse. 
Heretter må man søke om konsesjon i slike tilfeller. Dette er politiske signaler på at man vil 
prøve å stramme inn på praktiseringen av boplikt-spørsmålet. Lovendringen holder fortsatt 
åpning for et lokalt skjønn, men rikspolitiske signaler er entydige. 
 
 
KONKLUSJON: 
Eiendommens avkastningsmuligheter er begrensede, men eiendommen burde være en 
attraktiv boplass. 
Man har forståelse for at klagerne av flere grunner synes det virker vanskelig å kunne tilflytte 
eiendommen på helårsbasis, men Rådmannen er av en slik oppfatning at landbruks-
eiendommer av en slik størrelse som Jonsrud skal være bebodd av eier og ikke bare være en 
fritidseiendom. Et varig fritak i denne saken vil danne presedens for lignende saker, som vil 
åpne for at flere landbrukseiendommer vil kunne bli feriesteder.  
Rådmannen er av en slik oppfatning at søkernes argumenter ikke er vektige nok til å kunne gi 
et varig fritak fra boplikt på eiendommen. 
Ut fra dette og i henhold til retningslinjer fra Landbruksdepartementet og retningslinjer gitt i 
Landbruksplanen, mener Rådmannen at det ikke kan gis et varig fritak fra boplikten.  
 
 
Rådmannens innstilling: 
I medhold av Odelslovens § 27a og gitte forskrifter og delegasjonsbestemmelser, avslås klage  
fra Lars Eirik og Jo Brynjulf Borgen, på administrativt vedtak av 18.05.2009. Avslag på varig 
fritak / vedtak om tidsbegrenset fritak fra boplikten opprettholdes. Saken oversendes 
fylkeslandbruksstyret for endelig avgjørelse. 
 
 
Alternativt forslag til vedtak: 
I medhold av Odelslovens § 27a og gitte forskrifter og delegasjonsbestemmelser, gis Lars 
Eirik og Jo Brynjulf Borgen medhold i klagen på administrativt vedtak av 18.05.2009. 
Søkerne innvilges varig fritak fra boplikt ut fra følgende tre samlede begrunnelser:  
Eiendommens beliggenhet; eiendommens noe begrensete landbruksmessige ressurser; og 
eiendommens beskjedne husforhold. 
 
  
DOKUMENT I SAKEN: 
  
Vedlagt til behandlende organ: 

·  Brev fra Wiersholm, Mellbye & Bech, advokatfirma AS, datert 25.08.2009 1  
·  Brev fra Lars Eirik og Jo Brynjulf Borgen, mottatt hos   

 Gran kommune 09.06.2009, med anke på avslag om fritak fra boplikt 2  
·  Administrativt vedtak om tidsbegrenset vedtak fra boplikt,  

datert 18.05.2009 3 
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·  Søknad fra Lars Eirik og Jo Brynjulf Borgen ang. varig fritak fra boplikt, 
datert 13.06.2008 4 

·  Kart over eiendommen 5 
 
Øvrige dokument: 

·  Midlertidig svarbrev fra Landbrukskontoret til Lars Eirik og Jo Brynjulf  
 Borgen, datert 25.06.2009 

·  Midlertidig svarbrev fra Landbrukskontoret til Lars Eirik og Jo Brynjulf  
Borgen, datert 17.07.2008  

·  Brev fra Landbrukskontoret til Lars Eirik og Jo Brynjulf Borgen, ang. 
bo- og driveplikt, datert 03.06.2008 

·  Egenerklæring om konsesjonsfrihet, mottatt 09.04.2008  
·  Jordleieavtale med Andreas Høiby, datert 23.11.2007 
·   Verdivurdering. Landbrukseiendom. Gnr. 106 bnr. 1 Jonsrud i Lunner   

kommune, datert 03.10.2007  
·  Utskrift av sak 2006/1019 fra Sivilombudsmannen ang. sak ang. varig  

 fritak for boplikt – fritaksvurderingen etter odelsloven   
·  Skogbruksplan for Jonsrud skog fra Prevista, datert mars 2001  

 
Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Lars Eirik og Jo Brynjulf Borgen, Orelivn. 13B, 0583 OSLO 
Landbrukskontoret for Hadeland, Rådhusvegen 39, 2770 Jaren 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
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MØTEBOK 
 

Arkivsaksnr.: 09/1980-2   Ark.: GNR 99/84 
Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
83/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
 
 

 
Saksbehandler: Leder landbrukskontoret for Hadeland, Gudbrand Jahannessen 
 
 
99/84 I LUNNER - KONSESJON VED ERVERV AV FAST EIENDOM - 
TOR HENNING OLSEN  
 
Lovhjemmel: Konsesjonsloven. 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
I henhold til konsesjonslovens § 1 og 4, avslår Lunner kommune søknad om konsesjon på 
erverv av tomt for fritidsbolig, gnr. 99 bnr. 84, fra Tor Henning Olsen.  
Eiendommen må selges til en kjøper som kan oppfylle konsesjonslovens vilkår om å bebygge 
tomta innen 5 år etter overtakelse.  
Salget må være gjennomført innen 30.06.2010. 
Avslaget begrunnes med hensynet til vedtatt reguleringsplan for Nordstrandskollen og 
hensynet til effektiv arealutnyttelse.  
 
Da søknaden ikke er imøtekommet, gis det klageadgang etter forvaltningslovens § 28. 
Klagefristen er 3 uker etter mottak av dette vedtaket. Klagen sendes til Lunner kommune. 
 
Behandling og avstemming: 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
I henhold til konsesjonslovens § 1 og 4, avslår Lunner kommune søknad om konsesjon på 
erverv av tomt for fritidsbolig, gnr. 99 bnr. 84, fra Tor Henning Olsen.  
Eiendommen må selges til en kjøper som kan oppfylle konsesjonslovens vilkår om å bebygge 
tomta innen 5 år etter overtakelse.  
Salget må være gjennomført innen 30.06.2010. 
Avslaget begrunnes med hensynet til vedtatt reguleringsplan for Nordstrandskollen og 
hensynet til effektiv arealutnyttelse.  
 
Da søknaden ikke er imøtekommet, gis det klageadgang etter forvaltningslovens § 28. 
Klagefristen er 3 uker etter mottak av dette vedtaket. Klagen sendes til Lunner kommune. 
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FAKTA: 
 
 
Eiendom: Søknaden gjelder eiendommen gnr. 99 bnr. 84 i Lunner. Eiendommen er en 

ubebygd hyttetomt, tomt nr. 9, i Nordstrandkollen. 
Erverver: Tor Henning Olsen, Tidemanns gate 4, 0266 Oslo 
Formål: I sin søknad opplyser søker at tomta skal bebygges med hytte, men tidspunktet 

for dette, er uklart. 
 
I 2004 kjøpte Tor Henning Olsen to tomter, gnr. 99 bnr. 81 og gnr. 99 bnr. 84, i 
Nordstrandkollen hyttefelt. Gnr. 99 bnr. 81 er bebygd med fritidsbolig, mens bnr. 84 fortsatt er 
ubebygd. 
  
I henhold til konsesjonslovens § 4, pkt. 2, er det ikke nødvendig med konsesjon ved erverv av 
ubebygde enkelttomter for fritidshus, som ligger i områder som i kommuneplanens arealdel 
eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der 
tomtedelinger er foretatt eller godkjent av bygningsmyndigheten.  
Det er et vilkår for konsesjonsfriheten at tomten blir bebygd innen 5 år. 
Dersom dette vilkår ikke er overholdt, må eier søke konsesjon på ervervet, i henhold til 
rundskriv M-5/2003 fra landbruksdepartementet.  
Det er kommunens plikt å følge opp at konsesjonslovens bestemmelser og vilkår følges opp. 
Som følge av dette, sendte Lunner kommune brev til T.H. Olsen vedrørende forholdet rundt 
gnr. 99 bnr. 84, der han pålegges enten å starte bygging innen 13.7.09 eller å søke konsesjon 
på ervervet av 99/84. Olsen har valgt det siste. 
 
I søknad om konsesjon, datert 16.04.09, redegjør søker for forholdet rundt sine erverv av de to 
hyttetomtene. Begrunnelse for å kjøpe to tomter, er at søkers to barn skulle ha hver sin tomt. 
Den eldste datteren skal overta 99/81 med påstående hytte og den yngste skal overta 99/84.  
Søker opplyser at 99/84 skal bebygges, men det er uvisst når et eventuelt byggeprosjekt kan 
starte. 
 
Lovgrunnlaget 
Konsesjonsspørsmålet skal i første rekke vurderes i forhold til konsesjonslovens § 1: 
“Loven har til formål å regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for å oppnå et 
effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest 
gagnlige for samfunnet, blant annet for å tilgodese: 
1. framtidige generasjoners behov 
2. landbruksnæringen 
3. behovet for utbyggingsgrunn 
4. hensynet til miljøet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser 
5. hensynet til bosettingen“. 
 
Bestemmelsene i jordloven har betydning for vurderingen av konsesjonssaker. 
Jordlovens § 1 lyder: 
“Denne lova har til føremål å leggja tilhøva slik til rette at jordviddene i landet med skog og 
fjell og alt som høyrer til (arealressursene), kan verte brukt på den måten som er mest 
gagnleg for samfunnet og dei som har yrket sitt i landbruket. 
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 Arealressursane bør disponerast på ein måte som gir ein tenleg, variert bruksstruktur 
ut frå samfunnsutviklinga i området og med hovudvekt på omsynet til busetjing, arbeid og 
driftsmessig gode løysingar. 
 Ein samfunnsgagnleg bruk inneber at ein tek omsyn til at ressursane skal disponerast 
ut frå framtidige generasjoner sine behov. Forvaltninga av arealressursane skal vera 
miljøforsvarleg og mellom anna ta omsyn til vern om jordsmonnet som produksjonfaktor og ta 
vare på areal og kulturlandskap som grunnlag for liv, helse og trivsel, for dyr og planter”. 
 
Konsesjonslovens § 11 omhandler vilkår for konsesjon: 
“Konsesjon etter loven  kan gis på slike vilkår som i hvert enkelt tilfelle finnes påkrevd av 
hensyn til de formål loven skal fremme. Det kan lempes på vilkårene etter søknad”. 
 
VURDERING/DRØFTING:  
 
1. Forankring i aktuelt planverk 
Bestemmelser gitt i reguleringsplanens for Nordstrandkollen, sies det at det kan etableres en 
fritidsbolig på hver inntegnet tomt. Det angis ingen tidsfrister for gjennomføring av bygging. 
 
Jordlovens formålsparagraf sier at en samfunnsgagnlig bruk av landets arealer innebærer at en 
tar hensyn til at resursene skal disponeres ut fra framtidige generasjoners behov og at en skal 
ta vare på jordsmonnet som produksjonsfaktor og areal og kulturlandskap som grunnlag for 
liv, helse og trivsel, for dyr og planter. 
 
Konsesjonslovens formålsparagraf sier også at hensikten med loven er å ta vare på 
landbrukets produksjonsarealer og oppnå eier- og bruksforhold som er mest gagnlig for 
samfunnet, blant annet ved å tilgodese framtidige generasjoners behov m.m.  
 
Hensynet til disse formål, tilsier at arealer som er tillatt omdisponert, fra LNF-områder til 
utbyggingsområder, utnyttes på en effektiv måte. Dette gjøres best ved å tillate et begrenset 
tomteareal pr. boenhet eller pr. fritidsbolig. 
  
Gjennom kommuneplanens arealdel, har Lunner kommune lagt føringer for tomtestørrelser. I 
bestemmelsenes pkt. 1.1 står det at tomtestørrelse rundt frittliggende fritidsboliger i LNF-
områder, skal være maksimalt 1.000 m2. 
Gjennom behandling av reguleringsplaner, fastsettes tomtestørrelsene innenfor det enkelte 
felt. I Nordstrandkollen er tomtestørrelsen fra vel 700m2 til 1300 m2.   
 
Ut fra hensynet til effektiv arealutnyttelse, mener rådmannen at gnr. 99 bnr. 84, som er på vel 
700m2, bør bestå som en egen tomt og som må bebygges med fritidsbolig. 
 
Søker opplyser at tomten er kjøpt med henblikk på søkers yngste datter, født i 1984. Denne er 
i en slik livssituasjonen at det synes vanskelig for henne å starte bygging av fritidsbolig på 
nåværende tidspunkt, men intensjonen synes å være at eiendommen skal bebygges.  
 
I henhold til konsesjonslovens § 11 kan konsesjons gis på vilkår. Vilkårene må være slik at de 
er nødvendige for å fremme de hensyn formål konsesjonsloven skal fremme. 
 
For å følge opp jordlovens og konsesjonslovens intensjoner, ser rådmannen følgende 
muligheter for løsning av saken: 
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-  søknad om konsesjon avslås. Søker pålegges å selge tomta til en kjøper som kan oppfylle 
konsesjonslovens vilkår om å bebygge tomta innen 5 år etter overtakelse. 
- søknad om konsesjon innvilges. Det settes som vilkår at byggearbeider på tomta må være 
igangsatt innen en nærmere angitt tidsfrist. 
 
De to alternativene kan løse gjennomfølgende alternativer til vedtak: 
Alt. 1: 
I henhold til konsesjonslovens §§ 1 og 4, avslås søknad om konsesjon på erverv av tomt for 
fritidsbolig, gnr. 99 bnr. 84, fra Tor Henning Olsen.  
Eiendommen må selges til en kjøper som kan oppfylle konsesjonslovens vilkår om å bebygge 
tomta innen 5 år etter overtakelse. Salget må være gjennomført innen 30.06.2010. 
 
Alt. 2. 
Lunner kommune gir Tor Henning Olsen konsesjon på erverv av eiendommen gnr. 99 bnr. 84 
i Lunner. Eiendommen skal nyttes som selvstendig tomt for fritidsbebyggelse.  
Det settes som vilkår at byggearbeider på 99/84, må være igangsatt innen 31.12.2014. 
 
KONKLUSJON: 
Dette er første sak av denne type som er til behandling i Lunner og rådmannen anser den som 
prinsipiell. Vedtak i denne saken vil danne presedens for liknende saker. 
 
Rådmannen mener at hensynet til vedtatt reguleringsplan og hensynet til effektiv 
arealutnyttelse er så tungtveiende grunner at disse veier tyngre enn søkers begrunnelse om at 
hver av søkers to barn skal ha hver sin hyttetomt. I henhold til søkers vedlegg til 
konsesjonssøknaden, er det uvisst når det vil bli igangsatt bygging av fritidsbolig på gnr. 99 
bnr. 84.  
Hensikten med konsesjonslovens krav til utbygging innen 5 år, er at det ikke skal kunne 
kjøpes opp regulerte tomter uten at de bebygges og dermed blokkerer for utbygging i tråd med 
vedtatte reguleringsplaner og effektiv arealutnyttelse. 
   
I henhold til konsesjonslovens §§ 1 og 4, avslås søknad om konsesjon fra Tor Henning Olsen  
på erverv av gnr. 99 bnr. 84.  
Eiendommen må selges til kjøper som kan oppfylle konsesjonslovens vilkår om å bebygge 
eiendommen innen 5 år etter overtakelse. Salget må være gjennomført innen 30.06.2010  
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt til behandlende organ: 
·  Brev fra Lunner kommune til Tor H. Olsen, datert 19.01.2009 
·  Søknad om konsesjon, dat 16.04.09 
Øvrige dokument: 
·  Kjøpekontrakt, dat 04.06.04 
·  Konsesjonsloven 
 - egenerklæring om konsesjonsfrihet 
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Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Tor Henning Olsen, Tidemands gate 4, 0266 Oslo 
Landbrukskontoret for Hadeland, Rådhusvegen 39, 2770 Jaren 
 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
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Sak nr Styre/råd/utvalg:  Møtedato: 
84/09 Utviklingsutvalget  15.10.2009 
 
 

 
Saksbehandler: Leder landbrukskontoret for Hadeland, Gudbrand Johannessen 
 
 
GNR. 67 BNR. 688 I LUNNER - KONSESJON VED ERVERV AV FAST 
EIENDOM - KNUT NORVANG  
 
Lovhjemmel: Konsesjonsloven 
 
UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK: 
 
I medhold av konsesjonslovens § 1 og 4, og gitte forskrifter, gir Lunner kommune Knut 
Norvang konsesjon på erverv av eiendommen gnr. 67 bnr. 688 i Lunner.   
I denne saken anses søkers helsetilstand å være en så tungveiende grunn, at hensynet til 
effektiv arealutnyttelse og godkjent reguleringsplan, må vike. 
Eiendommen kan forbli ubebygd i så lenge nåværende eier, eier den. Det forutsettes at 
nåværende eier ikke foretar inngrep/bebyggelse av eiendommen, som gjør eiendommen 
ubrukelig som egen boligtomt i framtida. 
 
Behandling og avstemming: 
Møtet ble lukket i h.h.t. kommunelovens § 31.3. 
 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
 
Rådmannens innstilling: 
I medhold av konsesjonslovens § 1 og 4, og gitte forskrifter, gir Lunner kommune Knut 
Norvang konsesjon på erverv av eiendommen gnr. 67 bnr. 688 i Lunner.   
I denne saken anses søkers helsetilstand å være en så tungveiende grunn, at hensynet til 
effektiv arealutnyttelse og godkjent reguleringsplan, må vike. 
Eiendommen kan forbli ubebygd i så lenge nåværende eier, eier den. Det forutsettes at 
nåværende eier ikke foretar inngrep/bebyggelse av eiendommen, som gjør eiendommen 
ubrukelig som egen boligtomt i framtida. 
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FAKTA: 
 
Eiendom: Søknaden gjelder eiendommen gnr. 67 bnr. 688 i Lunner. Eiendommen er en 

ubebygd boligtomt i Voldstadenga på Grua. 
Erverver: Knut Norvang, Voldstadenga 20, 2742 Grua. 
Formål: I sin søknad opplyser søker at tomta er opparbeidet som hage, som tillegg til 

tomta gnr. 67 bnr. 689, som er bebygd med bolig. 
 
I 2004 kjøpte Knut Norvang to tomter, gnr. 67 bnr. 688 og gnr. 67 bnr. 689, i Voldstadenga på 
Grua. Gnr. 67 bnr. 689 er bebygd med bolig, mens gnr. 67 bnr. 688 fortsatt er ubebygd og 
nyttes som tilleggsareal til 67/689. 
  
I henhold til konsesjonslovens § 4, pkt. 2, er det ikke nødvendig med konsesjon ved erverv av 
ubebygde enkelttomter for fritidshus, som ligger i områder som i kommuneplanens arealdel 
eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der 
tomtedelinger er foretatt eller godkjent av bygningsmyndigheten.  
Det er et vilkår for konsesjonsfriheten at tomten blir bebygd innen 5 år. 
Dersom dette vilkår ikke er overholdt, må ny eier søke konsesjon på ervervet, i henhold til 
rundskriv M-5/2003 fra landbruksdepartementet.  
Det er kommunens plikt å følge opp at konsesjonslovens bestemmelser og vilkår følges opp. 
Som følge av dette, sendte Lunner kommune brev til K. Norvang vedrørende forholdet rundt 
gnr. 67 bnr. 688, der han pålegges enten å starte bygging innen en frist eller å søke konsesjon 
på ervervet av 67/688. Norvang har valgt det siste. 
 
I søknad om konsesjon, datert 09.08.09, redegjør søker for forholdet rundt sine erverv av de to 
boligtomtene. Begrunnelse for å kjøpe to tomter, er at søkers helsetilstand er slik at han må 
være i nærheten av boligen det meste av tiden. Ved å ha et uteområde som her er anlagt, kan 
søker opprettholde og vedlikeholde egen livskvalitet.  
De to tomtene utgjør til sammen ca. 1,4 daa.  
 
Lovgrunnlaget 
Konsesjonsspørsmålet skal i første rekke vurderes i forhold til konsesjonslovens § 1: 
“Loven har til formål å regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for å oppnå et 
effektivt vern om landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest 
gagnlige for samfunnet, blant annet for å tilgodese: 
6. framtidige generasjoners behov 
7. landbruksnæringen 
8. behovet for utbyggingsgrunn 
9. hensynet til miljøet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser 
10.hensynet til bosettingen“. 
 
Bestemmelsene i jordloven har betydning for vurderingen av konsesjonssaker. 
Jordlovens § 1 lyder: 
“Denne lova har til føremål å leggja tilhøva slik til rette at jordviddene i landet med skog og 
fjell og alt som høyrer til (arealressursene), kan verte brukt på den måten som er mest 
gagnleg for samfunnet og dei som har yrket sitt i landbruket. 
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 Arealressursane bør disponerast på ein måte som gir ein tenleg, variert bruksstruktur 
ut frå samfunnsutviklinga i området og med hovudvekt på omsynet til busetjing, arbeid og 
driftsmessig gode løysingar. 
 Ein samfunnsgagnleg bruk inneber at ein tek omsyn til at ressursane skal disponerast 
ut frå framtidige generasjoner sine behov. Forvaltninga av arealressursane skal vera 
miljøforsvarleg og mellom anna ta omsyn til vern om jordsmonnet som produksjonfaktor og ta 
vare på areal og kulturlandskap som grunnlag for liv, helse og trivsel, for dyr og planter”. 
 
Konsesjonslovens § 11 omhandler vilkår for konsesjon: 
“Konsesjon etter loven  kan gis på slike vilkår som i hvert enkelt tilfelle finnes påkrevd av 
hensyn til de formål loven skal fremme. Det kan lempes på vilkårene etter søknad”. 
 
VURDERING/DRØFTING:  
 
1. Forankring i aktuelt planverk 
Bestemmelser gitt i reguleringsplanens for området Voldstadenga, sies det at det kan etableres 
en boligenhet på hver inntegnet tomt. Det angis ingen tidsfrister for gjennomføring av 
bygging. 
 
Jordlovens formålsparagraf sier at en samfunnsgagnlig bruk av landets arealer innebærer at en 
tar hensyn til at resursene skal disponeres ut fra framtidige generasjoners behov og at en skal 
ta vare på jordsmonnet som produksjonsfaktor og areal og kulturlandskap som grunnlag for 
liv, helse og trivsel, for dyr og planter. 
 
Konsesjonslovens formålsparagraf sier også at hensikten med loven er å ta vare på 
landbrukets produksjonsarealer og oppnå eier- og bruksforhold som er mest gagnlig for 
samfunnet, blant annet ved å tilgodese framtidige generasjoners behov m.m.  
 
Hensynet til disse formål, tilsier at arealer som er tillatt omdisponert, fra LNF-områder til 
utbyggingsområder, utnyttes på en effektiv måte. Dette gjøres best ved å tillate et begrenset 
tomteareal pr. boenhet eller pr. fritidsbolig. 
  
Gjennom kommuneplanens arealdel, har Lunner kommune lagt føringer for tomtestørrelser. I 
bestemmelsenes pkt. 1.1 står det at tomtestørrelse rundt frittliggende boligtomter i LNF-
områder, skal være maksimalt 1.500 m2. 
Gjennom behandling av reguleringsplaner, fastsettes tomtestørrelsene innenfor det enkelte 
felt. I området der eiendommen ligger, varierer tomtestørrelsen fra 0,7 daa til 2,2 daa.   
 
Ut fra hensynet til effektiv arealutnyttelse, mener rådmannen prinsipielt at tomter regulert til 
boligformål, bør bestå som egne tomter og som må bebygges med boliger. 
 
Søkers opplysninger om egen helsetilstand, bekreftet av søkers lege, gjør at rådmannen mener 
det foreligger spesielle grunner i denne saken, slik at prinsippet om at regulerte tomter skal 
bestå som egne tomter, kan fravikes.  
Rådmannen mener at det skal føres en streng praksis vedrørende oppkjøp/sammenføying av 
regulerte boligtomter og vil presisere at det er søker som i sin eiertid, kan eie gnr. 67 bnr. 688 
som ubebygd tomt.  
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KONKLUSJON: 
Rådmannen anser søkers helsetilstand til å være en så tungtveiende grunn, at hensynet til 
effektiv arealutnyttelse bør vike i denne saken.   
Lunner kommune gir Knut Norvang konsesjon på erverv av eiendommen gnr. 67 bnr. 688. 
Tomta kan forbli ubebygd, i nåværende eiers eiertid. Det forutsettes at nåværende eier ikke 
foretar inngrep/bebyggelse av eiendommen, som gjør eiendommen ubrukelig som egen 
boligtomt. 
 
 
DOKUMENT I SAKEN: 
Vedlagt til behandlende organ: 
·  Søknad om konsesjon, dat 09.08.09 
·  Vedlegg til søknad om konsesjon, fra K. Norvang – unntatt offentligheten i henhold til 

offentlighetslovens § 13  
 
Øvrige dokument: 
·  Konsesjonsloven 
 - egenerklæring om konsesjonsfrihet 
 
Særutskrift av saken med saksframlegg sendes til: 
Knut Norvang, Voldstadenga 20, 2742 Grua. 
Landbrukskontoret for Hadeland, Rådhusvegen 39, 2770 Jaren 
 
 
Rett utskrift av møtebok. 
Roa, 
 
 
Utvalgssekretær 
 
 
 


