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MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING Harestua Senter, 2743 Harestua
GRAN KOMMUNE Telefon: 61 32 38 00
toerr: /G /80 /0L Telefax: 61 32 38 50
Asteskerr: - E-mail: schiong@schiong.no
{?{ﬂ}/ y/ 5. 2 S{Dok.nr: ﬁ/ ) Foretaksnummer: 971 473 509
Landbrukskontoret for Hadeland o
Rédhuset 31 0KT, 2307 Halkon 9, Schlong
2770 Jaren ) oy / Mobil: 90 03 58 48
Arkkode P é?ﬁ/yﬂ/é < L87 . _
Ak kode S V Zé’ / T Njomza Berisha
Att: Leder Gudbrand Johannssen sekreteer
Kassasjon: f Saksbah- /}" 7 75 Mobil: 95 0544 65
29.10.2007

Fax: 61338365

GNR 68 BNR 2 I LUNNER KOMMUNE - DELING AV
GRUNNEIENDOM ETTER JORDLOVEN ~ LUNNER ALMENNING
KLAGE TIL UTVIKLINGSUTVALGET I LUNNER KOMMUNE

Jeg viser til forelopig klage av 1. oktober 2007. For gvrig viser jeg til Deres
ekspedisjon av 12. oktober 2007, vedlagt et situasjonskart for gnr 68 bar 2 i
Lunner kommune. Dette kartet viser at det omsgkte areal utgjer 11.123 kvm.
Vi hadde ogsé en befaring i marken 10. oktober 2007 k1. 15.00- tilstede
Gudbrand Johannessen, Ame Sandin og undertegnede.

Pé vegne av Hadelandsparken AS kan jeg ikke se at det foreligger noen saklige
grunner for & nekte fradeling. I denne forbindelse er det viktig & fremheve det
forhold at Utviklingsutvalget i Lunner kommune enstemmig har gitt
dispensasjon fra delingsforbudet i andre saker 1 det aktuelle omradet.
Begrunnelsen for dette har vart at sterke samfunnsmessige interesser taler for &
gjore unntak fra de bestemmelser som ligger i kommﬁneplanen for dette
omrédet. Jeg viser til det faktum at Lunner kommgnestyre enstemmig 28. juni
2007 vedtok planprogrammet for Hadelandsparken. Det omradet som
Hadelandsparken i 1998 kjapte fra Lunner kommune ligger i den nordestre

delen av riksvei 4.
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b Advobalfirmael Hovedkontor, Harestua

Postadresse:
,12 Pb. 81, 2716 Harestua
Besaksadresse:

Teleforn: 61 32 38 00
Telefax: 61323850

Harestua Senter, 2743 Harestua

. E-mail: schiong@schiong.no
I gamledager var dette arealet en del av et jorde under gnr 68 bor 2. I dager Faretaksnummar: 974 473 50

halvparten av dette jordet regulert til forretning og industri. Det blir derfor helt akon 2. schiong

advokat
meningslest & anfare at det er sterke jordvernhensyn som gjer seg gjeldendei  Mobil: 300358 48

dette omrédet. Snarere tvert imot. Dette underbygges ytterligere av at det ikke Nomza Berisha

er noen kommersiell landbruksmessig drift pd omrédet, og at grensen ned tit Mobi: 95 0544 65
det regulerte omréadet er helt tilfeldig fastsatt og avgrenset til det omridet Grua
Anleggsservice og Grua Auto AS kjepte pd samme tidspunkt som

Hadelandsparken AS 1 1998.

Lunner kommune har tidligere fremholdt viktigheten av & vurdere omradet i
den nordestlige delen av rikvei 4 i sammen med Hadelandsparken AS. Det er
derfor meget sterke samfunnsmessige interesser som tilsier at man ber vurdere
hele omradet fra Grua Kirke og ned til Grua Auto i en neermere sammenheng,
og ikke minst i forhold til Hadelandsparken som alene representerer en av de
storste utbygginger i neringssammenheng i moderne tid pd Hadeland. Det kan
derfor i en slik sammenheng neppe péberopes at angjeldende 11 mél, som er et
restareal etter at den evrige delen av jordet er regulert til industri og handel,
skal utgjere noen landbrukseiendom. Det har ikke veert drevet landbruk pé
dette jordet i moderne tid, rent bortsett fra at man slar gresset pa hesten. Det er
séledes ingen reell landbruksmessig interesse knyttet til dette arealet pa ca. 11
mal.

I tillegg fremstar vedtaket som klart stridende mot de foringer som allerede

ligger i de dispensasjonsvedtak som Lunner kommune allerede har truffet.

Rent privatrettslig fremstér avslaget som vilkrlig og markerer en klar ulovlig

forskjellsbehandling i forhold til de akterer som tidligere har fatt dispensasjon.

Auvslutningsvis anfores det at vedtaket fremstr som rimelig meningslost ut fra
samlet vurdering av utviklingen i omradet. Det bor ogsa nevnes at
Landbrukskontoret vurderte feil areal i sitt vedtak av 31. august 2007. Dette ble

avdekket under befaringen.
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Postadresse:
@ 4L Rb. 81, 2716 Harestua
Besaksadresse:

Harestua Senter, 2743 Harestua

Telefon: 61323800
Telefax: 61 32 38 50
E-mail: schiong@schiong.no

MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Foretaksnummer: 971 473 509

Landbrukskontoret "trodde” hele den gjenvaerende del av jordet var LNF- Hakon @. Schiong
advokat
omrade. Dette var feil. Halvparten er regulert til industri - og Mobil: 90 03 58 48

Mjomza Berisha

handelsvirksombhet. Dette alene gjor vedtaket ugyldig. clretior
. Mobil: 950544 65
Jeg vil anmode om at klagen oversendes til Utviklingsutvalget i Lunner

kommune til behandling.

For ordens skyld ber jeg om en bekreftelse pd om at klagen sendes til politisk
behandling 1 Lunner kommune, Dersom klageorganet har en oppfatning av
tidsplanen for behandling av klagen ber jeg om & bli neermere underrettet. Jeg
ber ogsé om en tilbakemelding om det er nedvendig med en befaring i forkant

av et formelt vedtak i Utviklingsutvalget.
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Landbrukskontoret for Gran
Radhuset
2770 Jaren

Att.: Leder Gudbrand Johannessen

vedlag v/0 ol YL

i AR
JH

GRAN KOMHUNE

Laperr.: (‘?/(/@Q?‘/O¢

Arisaksnr.: /?%/ A ‘}%Dok.n{.: OV F
-2 KT, 2007

- [
Ark kode P: WL c 8 /2,
Arkkode & V(ﬂ / ’
Kassasjon: }Sa?@bﬁ’»hi &Y :

Hovedkontor, Harestua

Postadresse:
P.b. 81, 2716 Harestua

Besoksadresse:
Harestua Senter, 2743 Harestua

Telefon: 61 32 38 00
Telefax: 61323850
E-mail: schiong@schiong.no

Foretaksnummer: 971 473 509
Hakon 9. Schiong

advokat
Mobil: 90 03 58 48

Njomaza Berisha
sekretzr

© Mobil: 8505 44 65

Fax.: 61 33 83 65
01. oktober 2007

GNR 68 BNR 2 I LUNNER —~ DELING AV GRUNNEIENDOM ETTER
JORDLOVEN - LUNNER ALLMENNING

Jeg viser til dagens telefonsamtale med Gudbrand Johannessen. For gvrig viser
jeg til brev av 26. september 2007 fra advokat Trine Buttingsrud Mathisen,
mottatt her 28. september 2007. Det er advokaten til Allmenningen som
oversender vedtaket av 31. august 2007 til undertegnede der det ikke gis
tillatelse til fradeling av de siste ti dekar. Klagen er rettferdig.

Jeg paklager vedtaket umiddelbart til overordnet forvaltningsorgan. I det
vesentlige vil anfares at det negative vedtaket er i strid med Utviklingsutvalget
tidligere vedtak i fradelingssaker fra samme eiendom. Det er derfor en dpenbar
ulovlig forskjellsbehandling man her stér overfor. Vedtaket mé ogsa ansees
som stridende mot Lunner kommunestyrets enstemmige vedtak av 28. juni
2007 hvor planprogrammet for Hadelandsparken ble enstemmig vedtatt. For
gvrig er det i beste fall en helt marginal landbruksmessig interesse tilknyttet ti
dekar i et omréde som nd vil bli regulert til Hadelands sterste
neringspark/opplevelsespark. Det er derfor sterke samfunnsmessige interesser
som taler for seknaden. Det er heller ingen landbruksdrift i dag pd eiendommen
som utvikles til naeringseiendom allerede av to forskjellige grunneiere, Grua
Auto AS og Hadeland Anleggsdrift AS.



Hovedkontor, Harestua

Postadresse:
Pb. 81, 2716 Harestua

ﬁ?draoferaffirmaef

Besgksadresse:
Harestua Senter, 2743 Harestua

Telefon: 61 32 3800
Telefax: 61323850
E-mail: schiong@schiong.nio

Foretaksnummer: 971 473 508
For ordens skyld ber jeg om at alle sakens dokumenter blir oversendt meg for  ys0n 6. schiong

gjennomsyn. advokat
Mobil: 9003 58 48

MEDLEM AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Jeg vil deretter komme tilbake med en utfyllende klage. Jeg vil imidlertid Njomza Berisha

sekretaer

anbefale at landbrukskontoret for Hadeland omgjer vedtaket uten ytterligere . wmobit 9505 4465
innspill.

advokat
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Landbrukskontoret for Hadeland

GRAN KOMMUNE w

Adv. Hikon @. Schiong

Postb. 81 JEVNAKER KOMMUNE w
2716 HARESTUA

LUNNER KOMMUNE @
Var ref Arkiv Deresref Var dato
06/01533-008 V61 02.10.2007
GUIO GARDL 68/2

GNR. 68 BNR. 2 I LUNNER - DELING AV GRUNNEIENDOM ETTER
JORDLOVEN — LUNNER ALMENNING
FORELOPIG KLAGE PA VEDTAK

En viser til brev av 1.10.2007, vedrerende klage p4 administrativt vedtak

av 31.8.07.
Vedlagt felger kopi av de dokumenter i saken, som er tilgjengelig pé landbrukskontoret.

Nér det gjelder anbefaling om umiddelbar omgjering av vedtak, kan en ikke se at innholdet i
ditt brev av 1.10.07, gir grunnlag for en slik umiddelbar omgjering.

I den forelopige klagen er det anfort at administrativt vedtak etter jordloven, strider mot
vedtak gjort av utviklingsutvalg og kommunestyre.

I denne forbindelse vil en peke pa utviklingsutvalgets vedtak klart uttrykker at et vilkér for
fradelingen er at seknaden mé behandles etter jordloven. Vedtaket uttrykker en politisk,
positiv holdning til tiltaket.

Nér det gjelder kommunestyrets behandling av planprogrammet for Hadelandsparken, s vil
en gjere oppmerksom pé at planprogrammet sier noe om hva som skal utredes i forbindelse
med utarbeidelse av reguleringsplan og hvilket omride dette gjelder. En vil her ogsé vise til
tiltakshavers (Hadelandsparkens) kommentarer til Lunner Almennings uttalelse, i forbindelse
med at planprogrammet var pa hering. Tiltakshaver presiserer at planprogrammet er et
program for hva som skal utredes og ikke noe annet.

En kan ikke se at kommunestyrets behandling av planprogrammet, skal vaere styrende for
behandling etter jordloven.

Kartet som ble framlagt sammen med planprogrammet, viser at omradet gst for gamle 1v. 4,
ikke skal inngd i planomrédet. o

Det er gitt tillatelse til fradeling av de omsekte arealer som omfattes av det igangsatte
reguleringsarbeidet, d.v.s. ca 30 daa skoggrunn. Avslaget gjelder den dyrkede marka som
ikke omfattes av det igangsatte reguleringsarbeidet. I denne forbindelse viser en til vedlagt
kart fra Conseptbygg, datert 18.3.07. Disse ble mottatt i august 2007.

Radhusvegen 39, 2770 Jaren Telefon: 61 33 8400 Telefaks: 61 33 8574 postmottak@gran.kommune.no  Bankgiro: 2020.07.06216 “www.gran kemmuneno



Saksnr: 06/01533-008

Behandling av klagen vil foregd etter at den bebudede utdyping av klagen er mottatt. Her vil
alle forhold som omtaies i klagen, bli vurdert.

Med vennlig hilsen
Landbrukskontoret for Hadeland

,ﬁ; I d /C}hg\‘%wv&%’ L
Gudbrand Johanngssen
leder Landbrukslfsntoret for Hadeland
saksbehandlers telefon: 61 33 84 58

Kopi til: Adv. Trine Buftingsrud Mathiesen, Boks 4, 3521 JEVNAKER
Lunner kommune, 2740 Roa
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Landbrukskontoret for Hadeland rJ

GRAN KOMMUNE W

ADMINISTRATIVT VEDTAK e o
LUNNER KOMMUNE

Virksomhetsomrade Dato

Landbrukskontoret for Hadeland 31.08.2007

Var ref. Arkiv Deres ref. Adm.saksnr. Vir dato

06/01533-005 V6l 0069/07 ‘ 31.08.2007

GuUIO GARDL 68/2

GNR. 68 BNR. 2 1 LUNNER - DELING AV GRINNEIENDOM ETTER JORDLOVEN -
LUNNER ALMENNING

I medhold av jordlovens §§ 1 og 12, gitte forskrifter og delegasjonsbesternmelser,
godkjenner Lunner kommune fradeling av ca 30 daa skogsmark fra eiendommen gnr. 68 bnr.

2 i Lunner. Arealene skal nyttes til utbyggingsformal.
Lunner kommune godkjenner ikke fradeling av ca. 10 daa, hvorav ca. 8§ da er dyrket mark,
fra gor. 68 bnr. 2 1 Lunner. Begrunnelse for avslaget er hensynet til jordvernet og at formalet

med fradelingen er i sh‘id med gjeldende kommuneplan.

Vedtaket er fattet i henhold til Lunner kommunestyres delegasjonsvedtak i sak 28/07 av
29.03.07.

Da seknaden ikke er fullt ut imetekommet, gis det klageadgang etter forvaltningsloven § 28.
Klagefristen er 3 uker etter mottak av dette brev. Klagen sendes til dette brevs avsender.
Onskes mere opplysninger ang. klage, kan henvendelse rettes til undertegnede.

Jaren, den 31.08.2007
Etter fullmakt

w(ﬂ‘o mwfé/ i {1 LAt
Gudbrand Johanndssen
Leder Jandbrukskontoret for Hadeland

Radbusvegen 39, 2770 Jaren Telefon: 6133 3400 Telefaks: 51 33 8574 postmottak@gran.kommune.no - Bankgiro: 2020.07.04216 wyawgran kommune ng @
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Saksnr: 06/01533-005

Saksdokumenter:
Utviklingsutvalgets vedtak, sak 25/06 av 01.06.2006

Klage pa delegert vedtak, fra adv. Schiong, datert 13.03.06
Delegert vedtak etter PBL. Saksnr, UTV 27/06

Seknad om deling, 05/1457-001, i Lunner

Utsnitt av ekonomisk kartverk

Saksbehandling:
Fradeling av tomter i et LNF- omrdde m4 godkjennes etter bade jordlovens §§ 1 og 12 og

etter plan- og bygningslovens § 7 (dispensasjon fra gjeldende kommuneplan).
Kommuneplanens bestemmelser sier at i nye byggeomrader, gjelder Jordloven inntil det
foreligger vedtatt reguleringsplan.

Saksopplysninger:

Eiendom: Denne delen av Lunner Almenning, gnr. 68 bnr. 2, bestar i folge
saksutredningen ved konsesjonsseknad i 1992 og derp4 felgende fradelinger,
av totalt 200 daa. Av dette er 160 daa produktiv skog, ca. 10 daa dyrket mark
og resten annet areal.

Beliggenhet: Eiendommen ligger syd-est for Grua. Deler av eiendommen ligger 1 LNF-
omréder, parsell A og deler av parsell B, og deler av den ligger innenfor
omréde som er avsatt til framtidig ervervsbebyggelse, deler av parsell B og

hele parsell C.
Eier: Lunner Almenning, 2743 Harestua
Kjeper: Hadelandsparken AS
Parsell: Seknaden omfatter tre parseller.

Parsell A er pa ca. 10 daa, hvorav ca. 8 daa er dyrket mark. Parsellen ligger
nord for og inntil gamle rv. 4, i omrdde som i kommuneplanen er avsatt til
LNF-formal.

Parsell B er pa ca. 8 daa og bestdr av skog. Parsellen ligger syd for og inntil
gamle rv. 4. En liten del av parsellen, ca. 3,5 daa, ligger innenfor omrade som i
kommeplanen er avsatt til framtidig ervervsbebyggelse. '

Parsell C bestar av ca. 22 daa skoggrunn. Parsellen ligger syd for gamle rv. 4
og den grenser i syd mot Sveselva. Parsellen ligger i sin helhet i omrade som i
kommuneplanen er avsatt til framtidig ervervsbebyggelse.

Vurdering: ‘
Jordloven § 12 inneholder et generelt delingsforbud for landbrukseiendommer. Samtykke til

deling kan bare gis dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller deling er
forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi. Hvis ingen av vilkirene er
oppiylt, ma spknaden avslés. Er en eller begge betingelsene oppfylt, kan samtykke til deling
gis. Drifis- og miljemessige hensyn, godkjente planer for arealbruk og hensynet til
kulturlandskapet skal ogsé vurderes.

Jordloven § 9 inneholder et generelt forbud mot & bruke dyrka og dyrkbar jord til formal som
ikke tar sikte pa jordbruksproduksjon. I seerlige tilfeller kan det dispenseres fra forbudet
dersom en finner at jordbruksinteressene ber vike. Ved avgjerelsen skal det blant annet tas
hensyn til godkjente planer etter plan- og bygningsloven, drifts- eller miljgmessige ulemper
for landbruket i omradet, kulturlandskapet og det samfunnsgagnet ei omdisponering vil gi.
Det skal ogsa tas hensyn til om arealet kan feres tilbake til jordbruksproduksjon.
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Saksnr: 06/01533-005

Arealene som sekes fradelt, skal nyttes til neeringsutvikling, i form av handelssenter og
annen tjenesteproduksjon. I felge rundskriv M-4/2003, m4 dette ses pa som
samfunnsinteresser av stor vekt.

Selv om avgivereiendom er en stor skogeiendom, vil fradeling av arealer redusere
eiendommens muligheter for avkastning i framtida. De omswekte arealer utgjer en sveert liten
andel av eiendommen totalareal og er derfor av relativt liten betydning for framtidig
asvkastningsmulighet.

I henhold til jordloven, kan det gis tillatelse til deling av landbrukseiendom, da det er
samfunnsinteresser av stor vekt inne i saken og at delingen er forsvarlig ut fra hensynet til
den avkastning eiendommen kan gi. Selv med disse vilkdr oppfylt, har ingen krav pd
tillatelse til deling og omdisponering.

Parsell A bestér i hovedsak av dyrket mark. Arealet er i gjeldende kommuneplan avsatt til
INF-formal. Arealet ligger utenfor omradet, hvor det er i gangsatt arbeid med
reguleringsplan. I landbruksplanen er arealet vurdert til C-jord. Etter at landbruksplanen var
utarbeidet, kom brev av 20.2.2006 fra miljeverndepartementet og landbruksdepartementet,
der det papekes at vernet av dyrket mark skal forsterkes og nedbyggingen av dyrket mark mi
reduseres.

Videre har fylkeslandbruksstyret, gjennom vedtak i andre kommuner, lagt foringer for en
sveert restriktiv holdning vedrerende omdisponering av dyrket mark generelt og uten
forutgdende vurdering i kommuneplansammenheng, spesielt.

Rédmannen kan ikke se at det, p4 det nivzrende tidspunkt, er synliggjort at parsell A er
nedvendig for at utbyggingsplanene for omridet, kan realiseres. Det er ikke godtgjort at den
samfunnsinteressen utbygging av parsell A representerer, er sé sterk at hensynet til
jordvernet mé vike,

Ut fra en slik vurderingen, kan ikke rddmannen godkjenne fradeling og omdisponering av
parsell A.

Nér det gjelder parsell B, s& ligger ca. 3,4 daa av denne, innenfor omride som i
kommuneplanen er avsatt til framtidig ervervsbebyggelse. Resten av arealet, ca. 6,5 daa, er
avsatt til LNF-formal. Generelt ber en veere svaert restriktiv med & fradele landbruksarealer i
LNF-omrader, for det er gjort vurderinger gjennom planprosesser.

Det er gitt sterke politiske signaler, gjennom behandling av delingsseknaden etter plan- og
bygningsloven, pé at parsell B vil bli tillatt omregulert fra LNF-formaél til utbyggingsformal.
Parsell B ligger delvis innfor arealer som er avsatt til utbyggingsformal og den ligger
innenfor omradet der det er igangsatt arbeid med en reguleringsplan. Disse forhold taler for
at en skal ha en mindre restriktiv holdning til fradeling. Rddmannen kan godkjenne fradeling

av parsell B.

Parsell C ligger i sin helhet innefor omridet som i gjeldende kommuneplan er avsatt til
framtidig ervervsbebyggelse og arealet kan tillates fradelt.

Konklusjon:

Radmannen godkjenner fradeling av til sammen ca. 30 daa skogsmark fra eiendommen gar.
68 bnr. 2 i Lunner. Parsellen er merket B og C pa vediagte kart.

Radmannen avslar fradeling av ca. 10 da, hvorav ca. 8 daa er dyrket mark, fra den samme
eiendom. Begrunnelse for avslaget er at dette er dyrket mark som skal vernes mot utbygging
og formalet med fradelingen er i strid med gjeldende kommuneplan.

Utskrift til: Lunner Almenning v/adv. T. Buttingsrud Mathiesen, Boks 4, 3521 Jevnaker
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Askivsaksnr.: 05714577 Atk.: GNR 68/2
Sak nr Styrefrad/utvalg: Mgtedato:
25/06 Utviklingsutvalget 01.06.2006
27/06 Utviklingsutvalget 20.02.2006

Saksbehandler: Trond Henriksen, Leder arealforvaltning
68/2 - DELING AV GRUNNEIENDOM - KLAGE

Lovhjemmel: Kommuneplanens arealdel, plan- og hygningsloven

Vedtaket kan pédklages i henhold til plari— og bygningsloven § 15, jf. forvaltningslovens kap.
VI. Eneventuell klage ma fremsettes skriftlig til Lunner kommune innen tre — 3 —uker fra
underretning om vedtaket. .

UTVIKLINGSUTVALGETS VEDTAK:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 forligger det serlig grunn til 4 gi dispensasjon fra

- vedtatt kommuneplan 2005-2016.

Dispensasjon fra kap 1.1.1
Det gis dispensasjon til & fradele de arealene innenfor parsell B og C som er avsatt til
fremtidig byggeomrade for industri, lager og forretning i gjeldende kommuneplan.

Dispensasjon fra kommuneplanens arealdel
Det gis dispensasjon til 4 fradele de arealene innenfor parsell A og B som er avsatt til LNF-

omréde.

Serlige grunner i denne saken er:

Utviklingsutvalget legger stor vekt pd de samfunnsmessige interesser som er i denne saken og
anser at dette er en serlig grunn etter plan- og bygningsloven for & gi dispensasjon fra
bestemmelsene i kap. 1.1.1 og arealbruken slik den fremgér av kommuneplanens arealdel.

Vilkér for fradelingen:
- Parsellene kan ikke bebygges for det forligger en vedtatt reguleringsplan.

- Det ma foreligge tillatelse til fradeling fra landbruksmyndighetene for de arealene som
er lagt ut til LNF-omride i kommuneplanens arealdel

Behandling og avstemming:

Utvalgsleder Roy Arne Mathisen fremmet alternativt Igsningsforslag som sitt forslag til
vedtak. ‘

Adresse

Telefon Telefax E-post Bankkento Bankkonto Skatt

Sandsvegen1 61324000 61324009 post@lunnerkommuneno  2030.07.40015 7855.05.05338
2740 ROA Nettadresse:  www.lunner kommune.no




Ved alternativ avstemming over ridmannens innstilling og utvalgsleders forslag til vedtak, ble
utvalgsleders forslag enstemmig vedtatt.

Réadmannens innstilling:

Det er ikke fremmet momenter av en slik karakter eller av en slik vekt at det er grunnlag for si
at det foreligger serlig grunn. Vedtak datert 20.02.06 saksnr UTV 18/06 opprettholdes.

Saken oversendes Fylkesmannen i Oppland for endelig avgjgrelse

Side 24



Sammendrag:
Lunner almenning sgkte om tillatelse til & dele fra 3 parseller pd henholdsvis 10, 8 og 22 dekar

fra eiendommen 68/2. Parsellene skulle nyttes til industriformal. Fradeling av parsellene ble
vurdert til 4 vaere i strid med kommuneplanens arealdel og tilhgrende bestemmelser. Det ble
vurdert at det ikke forel2 szrlig grunner jf. plan- og bygningsloven §7. Denne saken gjelder
klagebehandlingen av delegert vedtak om avslag fattet 20.02.06 UTV 27/06.

Saksutredning:

FAKTA:

Hjemmelshaver Lunner almenning
har sgkt om tillatelse til § dele fra 3
parseller p& henholdsvis 10 daa, 8
daa og 22 daa fra eiendommen 68/2.
Parsellene skal nyttes til
industriformal. Pilen pa kartet til
hgyre viser eiendommens
lokalisering 1 Lunner kommune.

Parsellene er vist med skravur pa
detaljkartet nedenfor. Stgrrelse pd

parsellene: A= ca. 10 daa, B=ca. 8

daa og C= ca 22 daa.
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Klagebehandlingen

Om grunnlaget for klage foreligger

Det foreligger skriftlig klage fra Hakon @ Schiong. Klagen er registrert mottatt 13.03.06, men
faxen ble sendt 10.03.06. Klagen ansees a ha innkommet innen klagefristens utlgp.

Innholdet i klagen.
Klagen er kort referert. Klagen er i sin helhet vedlagt sgknaden.

Hadelandsparken er av den oppfatning at det foreligger serlige grunner til 4 gi dispensasjon.
For det fgrste har kommunen lagt feil areal til grunn i sin behandling av fradelingssgknaden.
Det er videre lagt ved skisse over hvilke arealer som er gnskelig & fradele.

Klager viser videre til de planer som ble presentert planutvalget v /arkitekt Finn Sandmel og
undertegnede. Begrunnelsen for 4 gi dispensasjon er de betydelige gkonomiske interesser som
ligger i saken for utbyggingsselskapet og Lunner kommune. I tillegg vises det til prosjektets
betydning for kommunen og regionen og til den betydelige positive innstillingen som er
tilkjennegitt fra kommunens ledelse og planutvalg.

Kommunens kommentar til klagen

I forbindelse med behandling av fradelingssgknaden ble det lagt til grunn den sgknaden som
ble sendt kommunen. Dersom dette ikke var en korrekt avgrensning ma dette tas opp med
sgker. Kommunen kan ikke lastes for at sgker har tegnet inn andre parseller enn Schiong.
Forskjellene fra kartskissen som fremgér i klage og karskisse som er levert i forbindelse med
sgknad er likevel 4 anses som liten.

I kommuneplanens bestemmelerk ap. 1.1.1 fremgér det fglgende:
?For omrdder avsatt til nye byggeomrdder, kan arbeid og tiltak som nevnt i PBL §§ 86a, 86b,
0g 93 ikke finne sted fgr omrddet inngdr i vedtatt reguleringsplan.”

Fradeling av parseller i fremtidig byggeomrade vil vere i strid med gjeldende kommuneplan.
Fgr en eventuell dispensasjon kan gis ma det foreligger srlige grunner etter plan- og
bygningsloven §7.

Det gjgres videre oppmerksom pa at fremtidig bruk av en parsell ma vare samsvar med
formalet i gjeldende kommuneplan. Dersom det spkes om fradeling til industriformél for en
parsell som ligger som landbruk- natur- og friluftsomrade vil dette vare i strid med vedtatt
arealbruk og ma behandles som en dispensasjonssak etter plan- og bygningsloven. Dette er
sitnasjonen for parsell A og delvis parsell B.

Vurderingene om det foreligger seerlig grunn

Vurderingen om dispensasjon bgr gis er ikke helt fri, men avgrenses av politiske fgringer og
myndighetsmisbruksleren. Myndighetsmisbruk vil veere utenforliggende hensyn, vilkérlighet,
urimelighet og usaklig forskjellsbehandling. Eksempelvis vil utstrakt dispensasjonspraksis
kunne fgre til usaklig forskjellsbehandling ved senere avslag. Det kan da vere ngdvendig &
revidere plangrunnlaget, dersom en gnsker & innfgre en strengere dispensasjonspraksis.

Schiong begrunner sgknaden med at det foreligger betydelige gkonomiske interesser i saken
og prosjektets betydning for kommunen og regionen, samt kommunens positive innstilling il
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kommunen. I administrasjonens vurderinger av szrlige grunner legges det vekt pé objektive
grunner, der en prgver & fa frem hvorfor det er hensiktsmessig med avvik. Som regel legges
det ikke betydelig vekt pa gkonomiske forhold. Samfunnsmessige interesser har vert tillagt
vekt 1 andre saker.

Hensikten med & ikke tillate fradelinger i fremtidige byggeomrader er at en ikke skal pd en
oppsplitting av arealer som vil vanskeliggjgre en senere reguleringsplanprosess. Det mé videre
nedlegges ressurser fra kommunens side i forbindelse med oppmaling og ikke et ubetydelig
gebyr for & méle opp de nye eiendommene. Ettersom vi ikke vet hvordan den endelige planen
vil se ut og om det blir en plan, har kommunen vedtatt bestemmelsen slik den fremgér i kap.
1.1.1. En vedtatt reguleringsplan vil ogsé Igse problemstillingen knyttet til gnsket om
fradeling av arealer som er avsatt til andre formal. I reguleringsplanen vil de nye formalene
inngé og en fradeling vil vere i tréd med vedtatt arealbruk.

Administrasjonen er positiv til ideene som har vart fremmet og ser frem til videre
planlegging. Per dags dato er det ikke mottatt noen form for dokumentasjon som sier noe om
status og det kan derfor ikke legges stor vekt pa den samfunnsmessige eller gkonomiske

delen.

Ut fra en samlet vurdering og de faktorer som er fremlagt i klagen kan ikke administrasjonen
se at det forligger s@rlig grunn. Det anbefales at opprinnelig vedtak opprettholdes.

Tema for skjennsutgvelse (politiske avveininger)
Utviklingsutvalget skal ta stilling til om det er fremmet nye momenter av en slik karakter og
vekt at det foreligger sarlig grunn. Dersom dette er tilfelle er det forventelig at sgker far

dispensasjon til & fradeling.

Alternative lgsningsforslag
Det er i denne saken utarbeidet alternativ Igsningsforslag ettersom en annen vekting av

argumentene enn hva administrasjonen har lagt til grunn vil vare fgrende for videre
saksbehandling for tilsvarende tilfeller,

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 7 forligger det sarlig grunn til 4 gi
dispensasjon fra vedtatt kommuneplan 2005-2016.

Dispensasjon fra kap 1.1.1
Det gis dispensasjon til 4 fradele de arealene innenfor parsell B og C som er avsatt til

fremtidig byggeomrade for industri, lager og forretning i gjeldende kommuneplan.

Dispensasjon fra kommuneplanens arealdel
Det gis dispensasjon til & fradele de arealene innenfor parsell A og B som er avsatt til

LNF-omride.

Seerlige grunner i denne saken er:

Utviklingsutvalget legger stor vekt p4 de samfunnsmessige interesser som er i denne
saken og anser at dette er en s@rlig grunn etter plan- og bygningsloven for & gi
dispensasjon {ra bestemmelsene i kap. 1.1.1 og arealbruken slik den fremgér av
kommuneplanens arealdel.
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Vilkar for fradelingen:
- Parsellene kan ikke bebygges fgr det forligger en vedtatt reguleringsplan.

- Det ma foreligge tillatelse til fradeling fra landbruksmyndighetene for de
arealene som er lagt ut til LNF-omrade i kommuneplanens arealdel

Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningsloven § 15, jf.
Forvaltningslovens kap. V1. En eventuell klage mé fremsettes skriftlig til Lunner
kommune innen 3- tre -uker fra underretning om vedtaket.

Konklusjon med begrunnelse
Det er ikke fremmet momenter av en slik karakter eller av en slik vekt at det er grunnlag for si
at det foreligger serlig grunn. Vedtak datert 20.02.06 saksnr UTV 18/06 opprettholdes.
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