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Oversiktskart med avmerking av reguleringsomradet

1. INNLEDNING

1.1 Bakgrunn

Lunner Allmenning ved styret har tatt opp reguleringsarbeid for Allmenningens tidligere sag - og
hgvleritomt, samt noen omkringliggende arealer pa Harestua. Hensikten er a legge til rette for
utvikling av omradet til fremtidig neerings- og industripark, ngdvendig sentrumsrettet virksomhet med
handel og kontor samt sentrumsnare leiligheter. Reguleringsplanen vil ogsa inkludere forslag til
plassering av nytt stasjonsomrade for jernbanen med trafikale Igsninger. | planarbeidet vil det bli
vurdert tiltak for kultur, idrett og sentrumsfunksjoner i et stgrre omrade enn det som avsatt som
reguleringsomradet.
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Etter gjeldende forskrift skal det utarbeides konsekvensutredning (KU) i tilknytning til
reguleringsplaner som muliggjer starre tiltak. Utviklingen av Sagtomtomradet vil innebeaere
bebyggelse av et omfang som utlgser konsekvensutredning.

Reguleringsforslag med tilhgrende konsekvensutredning vil bli utarbeidet av Lunner Allmenning i
samarbeid med konsulentfirmaene Cowi AS og Civitas AS.

1.2 Hensikten med planprogram

Forskrifter om konsekvensutredning stiller krav om at det skal utarbeides KU ogsa i tilknytning til
reguleringsplaner. Hensikten med KU er a fa belyst hvilke vesentlige konsekvenser planen vil ha for
miljg, naturressurser og samfunn, slik at disse er kjent ved vedtak om planene.

Forste fase i arbeidet er utarbeidelse av et planprogram, som skal redegjgre for hvilke alternativer og
hvilke konsekvenser det er aktuelt & utrede. Oppstart av reguleringsplanarbeidet varsles samtidig som
planprogrammet legges pa hering, slik at bergrte og interesserte bade kan vurdere programmet og evt.
komme med forslag til utredningstemaer og hvordan utredningene bgar skje, og komme med innspill til
reguleringsplanarbeidet.

I neste omgang vil godkjent planprogram ligge til grunn for selve konsekvensutredningen, som vil bli
utarbeidet som en integrert del av saksfremstillingen til reguleringsplanen.

I denne dokumentet beskrives de forutsetningene som Lunner Allmenning har lagt inn i sin
planlegging, og det foreslas hvilke utredninger som skal gjeres i tilknytning til reguleringsplan for
Sagtomtomradet/ Harestua sentrum. Selve programmet for utredningene fremgar av tekstboksene
under hvert avsnitt.

2. PROSESS OG MEDVIRKNING

2.1 Planprosess

Det skal utarbeides en reguleringsplan i henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser og
konsekvensutredning i henhold til forskrift om konsekvensutredning. Arbeidene skal samordnes, slik
at det skal presenteres reguleringsforslag med tilharende konsekvensutredning.

Ny plan- og bygningslov er forventet a tre i kraft 01.07.09, og vil gjelde for alle reguleringsplaner som
legges til offentlig ettersyn etter den datoen. Loven har blant annet en del endringer i paragrafene om
reguleringsplaner. Forslaget for utvikling av Harestua sentrum vil bli tilpasset den nye loven, og det
vil bli utarbeidet en detaljert reguleringsplan.

2.2 Medvirkning

Arbeidet legges opp med utgangspunkt i plan- og bygningslovens krav til informasjon og
medvirkning, slik at allmennheten og bergrte vil sikres informasjon farst og fremst ved varsling og
offentlig ettersyn. Behov for informasjon og offentlige mgter vil bli derfor bli vurdert fortlgpende
under arbeidet.

Forelgpig er fglgende prosesser satt i gang:

- enidédugnad med ungdomsskolen om et fremtidig Harestua (14/15mai).
- enundersgkelse i kontakt med naeringslivet for & avklare hva de er interessert i.
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- forberedelser til det farste folkematet (9 juni pa ungdomsskolen).

Det forutsettes god kontakt med Lunner kommune og andre aktuelle, offentlige instanser.

3. BESKRIVELSE AV PLANENS INNHOLD OG HOVEDFORMAL

3.1 Mal

Lunner kommune har, i likhet med Lunner Allmenning, bade gnske og mal om befolkningsvekst pa
Harestua i arene som kommer. Det er behov for et mer definert sentrum som kan virke samlende og gi
grunnlag for etablering av et mer variert vare- og tjenestetilbud til befolkningen.

Lunner Allmenning gnsker a utvikle sine eiendommer pa Harestua med sikte pa:

- askape et levedyktig og miljgvennlig sentrum pa Harestua med handelsbedrifter, smaindustri,
servicenaringer og boliger.

- agirom, og veere en stattespiller for utviklingen av sosiale og kulturelle mgteplasser med god
tilgjengelighet for alle.

Hensikten med reguleringsforslaget er a legge til rette for gkt tilgang pa sentrumsnare bolig- og
naringsarealer sentralt pa Harestua.

Planen har et langsiktig tidsperspektiv, og ma derfor sikres fleksibilitet. Det apnes for mer detaljert
planlegging av utbygging for de kommende 10 ar.

3.2 Bruk og utnyttelse

Planen vil inneholde alle de reguleringsformal som naturlig inngdr i et sammensatt sentrums- og
boligomrade, dvs. med byggeomrader, veier, fellesomrader og grentomrader.

Det er forelgpig antatt at planomradet vil besta av ca. 100 daa til blandet formal/ naringsformal og ca.
100 daa til boliger. Resten ,(ca. 150 daa) vil veere grgnnstruktur, veier og evt. andre formal.

Forelgpig vurdering tilsier at byggeomradene kan bli utnyttet med:
- Inntil ca 20 000 m? i det sentrale omradet. Herunder vil det bli maks.10.000 m2 handel,
kontorer, offentlige og allmennyttige bygg for eksempel til kultur/idrett og en del boliger.
- Ca. 15.000 m2 boliger i rene boligomrader.

3.3 Prinsipper for lgsning

Falgende prinsipper tenkes lagt til grunn ved utvikling av omradet:

- Lasningen skal bygge pa eksisterende struktur i omradet og pa kommuneplanens faringer.

- Det etableres et sentralt neeringsomrade pa den tidligere sag- og havleritomten. Forretninger
videreutvikles nar hovedveien, og det avrige arealet utvikles med ulike sentrumsfunksjoner,
herunder noe boliger.

- Det innpasses et nytt boligomrade i gst mellom sentrumsomradet og jernbanen, og et nytt
boligomrade i nordvest i tilknytning til eksisterende boliger nord for planomradet.

- Grgntomradet langs Klemma fares gjennom omradet og det vurderes gangsti.

- Det vurderes bedre veiforbindelse til Furumo stasjon
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3.4 Alternativer

Den foreslatte utvikling er knyttet til utviklingen av et konkret omrade. Det er i prinsippet ikke noen
annen alternativ lgsning som peker seg ut. Sterrelsen pa innslaget av handel og service vil bli
diskutert, og det er aktuelt & se pa fordeling av boligkategorier, men det blir som en del av forslaget.

Forslaget skal sammenlignes med 0-alternativet, som er forventet utvikling dersom ikke tiltaket

gjennomfgres. O-alternativet innebarer fortsatt utleie av bygningsmassen pa sag - og hgvleritomta evt

med noen forbedringer til nzrings- og lagerformal.

Beskrivelse av planens innhold og hovedformal
Konsekvensutredningen skal gi en beskrivelse av planforslaget med hensyn pa bruk og utforming.
Denne skal inneholde:

Begrunnelse for planforslaget

Beskrivelse av planforslaget, arealbruk og utforming

Beskrivelse av O-alternativet

Tidsplaner for gjennomfaring, spesielt etappevis utbygging av veisystemet
Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet

Arealbruk

4. TILTAK SOM ER NZDVENDIG FOR GJENNOMF@RING

Tiltak som er ngdvendig for gjennomfgring

Konsekvensutredningen skal gi en oversikt over hvilke offentlige og private tiltak som er ngdvendig

for gjennomfgring av planforslaget.
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5. OVERORDNETE PLANER OG N@DVENDIGE TILLATELSER
5.1 Forholdet til overordnete planer og mal

Rikspolitiske retningslinjer (RPR) og nasjonale mal

RPR for samordnet areal- og transportplanlegging har som siktemal & fremme en
samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, trygge miljget og bedre trafikksikkerheten.
Retningslinjene tilsier hgy utnyttelse i byggesonen og prioritering av utbygging i omrader som har
gangavstand til kollektivknutepunkter og kan fa serlig god kollektivdekning. En utvikling i Harestua
sentrum vil vaere i overensstemmelse med retningslinjene.

RPR for barn og unges interesser i planleggingen stiller blant annet krav om at barn og unge blir
ivaretatt i plan- og byggesaksbehandlingen etter plan- og bygningsloven. Videre stilles det krav til
fysisk utforming slik at anlegg som skal brukes av barn og unge skal vere sikret mot forurensning,
stay, trafikkfare og annen helsefare. Det vil bli lagt vekt pa forholdet til barn og unge i planleggingen.

Kommunale planer og mal

Kommuneplan for Lunner 2005-16 gir anvisninger av den videre utvikling. Byrdefull pendling og
darlig kommunegkonomi er av de problemstillinger kommunen sliter med. Samtidig omtales
grendene som kommunens identitet, og Harestua er en av de 5 starre grendene i kommunen. Det
papekes at det er ngdvendig at utbyggingsomrader lokaliseres i tilknytning til tettstedene slik at det
kan styrke disse og utnytte den allerede etablerte offentlige infrastruktur. Lunner Allmennings plan i
Harestua sentrum vil falle innenfor de overordnete mal for Lunner kommune.

Planomradet er vist som naeringsomrade med tilliggende boligomrade i kommuneplanens arealdel
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Kommuneplanens arealdel med utsnitt rundt Harestua
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5.2 Ngdvendige tillatelser
Gjennomfaring av forslaget forutsetter en rekke godkjennelser fra offentlige myndigheter.

Overordnete planer og ngdvendige tillatelser
- Konsekvensutredningen skal redegjgre for hvordan reguleringsforslaget forholder seg til
fylkets og kommunens overordnete planer og mal.
- Utredningen skal ogsa redegjgre for hvilke tillatelser fra offentlige myndigheter som er
ngdvendig for gjennomfaring.
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6. BESKRIVELSE AV DAGENS MILJ@ | PLANOMRADET

6.1 Beliggenhet og starrelse

Planomradet ligger ved fylkesvei 16, sentralt plassert pa Harestua.

Planen omfatter omrader hovedsakelig eid av Lunner Almenning og avgrenses av FV16
Hadelandsvegen i vest, eksisterende bolighebyggelse i syd, jernbanen i gst men inkludert Furumo
stasjon og Harestua skole med omkringliggende bebyggelse i nord.

Planomradet utgjer totalt ca.350 000 m2.
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Planomradet med avgrensning
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6.2 Beskrivelse av planomradet

Landskap, natur og klima

Sentrumsomradet i vest er flatt, men i gst er det hellende terrenget i gst opp mot jernbanen. De
frittliggende boligene i den vestvendt skraningen vil ha utsikt.

| sentrumsomradet er det lite vegetasjon da det stort sett omfatter den tidligere og naverende
naringsvirksomhet og noen jorder. | den skogbevokste lia i gst er det naletrer.

Omradet ligger i et typisk gstnorsk innenlandsklima med kalde vintre med perioder med inversjon,
men med varme somre. Hele Harestuaomradet har vanligvis sngrike vintre. Radende vindretning er
sydvest om sommeren og nordgst om vinteren.

Eksisterende bebyggelse og bruk

Arealet som har veert benyttet til neringsvirksomhet utgjgr ca 60.000m2 og omtales som:
- Sagbrukstomta inkl. tammertomt : ca. 30 000m2.
- Hovleritomta inkl. paraplytakareal : ca. 25 000 m2.
- Butikktomt : ca. 5 000 m2.

Arealene benyttes til handel, kontor, industri/lager.

Bygningene innenfor planomradet er i hovedsak industribygninger tilknyttet Lunner Allmennings
tidligere sag- og hevleridrift, som i dag benyttes til naeringsvirksomhet/lager, og noe til
kontor/forretning. Den bygningsmassen som i dag star pa neeringsarealene utgjer i underkant av
10.000m2 gulvm2, hvorav ca 2/3 er isolert.
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Den bebyggelse pa Allmenningens eiendom som ﬂﬁske benyttét i den videre utvikling

Verneverdier
Det er ikke registrert verneverdige bygg eller anlegg innen planomradet. Det er heller ikke kjente
fornminner innen omradet. Det er generelt ikke mye fornminner i denne delen av kommunen.

Trafikkforhold

Omradet grenser i vest mot fylkesveil6 som er koblet til riksvei 4 med direkte kobling fra
sentrumskrysset lenger nord.. Fylkesveien var tidligere riksvei 4, og har som lokal vei god standard.
Den har ogsa langsgaende gang-/sykkelveg, og med en hastighet pa 50km/t gjennom omradet er det
mulig & oppné trafikksikre Igsninger. Trafikkmengdene p& Fv16 er ca 1100 ADT, og det vil vare god
kapasitet til noe gkning i biltrafikken.

Det er omfattende arbeidspendling til/fra Osloregionen. Det skjer med buss og tog (Gjevikbanen). Det
er togstasjon (Furumo) og holdeplasser for buss i omradet.

Lunner Allmenning, Planprogram for reguleri@gsplan og KU i sentrum av Harestua



S

Dagéns trafikksystem med vei(fiolett), g

Andre miljgforhold

Det er utfart en undersgkelse av mulig forurensning i grunnen. Det vil bli dokumentert neermere, men
sa langt ser det ikke ut til & vaere grunnlag for sterre kostnader eller restriksjoner ift. gjennomfgring av
planene.

Det er generelt ikke problemer med stay eller luftforurensning i omradet.

6.3 Eierforhold

Lunner Allmenning eier grunnen i nesten hele planomradet. Unntatt er fylkesvegen (Oppland
Fylkeskommune) og jernbanen (Jernbaneverket) og jordet i nordvest mot fylkevegen. Jordet eies av
Arne @ystein Lunner, Harestua Gard.

6.4 Planer og malsettinger i omradene som bergres
Omradet er i dag ikke regulert. Det inngar i gjeldende arealdel av kommuneplanen for Lunner.

Lunner Allmenning, Planprogram for reguleri@§splan og KU i sentrum av Harestua




Det pagar ikke annet planarbeid som kan ha betydning for utvikling av omradet. Jernbaneverkets
vurderinger av fremtidig stasjonslgsning pa Harestua vil bli referert i planforslaget.

Dagens miljg i planomradet
Konsekvensutredningen skal gi en beskrivelse av planomradet og av dagens miljg i omradet og

tilliggende omrader. Denne skal omfatte:

= Beskrivelse av dagens miljg, naturressurser og samfunnsforhold
= Redegjgrelse for planer, malsettinger og retningslinjer i de omradene som bergares.
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7. KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG SAMFUNN

7.1 Generelt

Hensikten med konsekvensutredning er a fa oversikt over hvilke vesentlige konsekvenser en utvikling
i trad med planforslaget kan fare med seg, slik at disse er kjent bade under utarbeidelse av og nar det
fattes vedtak om planen. Aktuelle utredningstemaer er derfor de temaene som antas a ha vesentlig
betydning for miljg og samfunn.

| det falgende gjennomgaes antatte problemstillinger, med sikte pa a avklare behov for utredning av de
ulike temaene. | konsekvensutredningen skal utredningene gjares for planforslaget og sammenlignes
med O-alternativet, som er forventet utvikling dersom ikke planforslaget gjennomfgres. Noen tema blir
utredet egne notater/rapporter, mens andre vil bli vurdert som en del av hovedrapporten. Omfanget vil
avhenge av problemstillingene og krav som stilles i tilbakemeldingene pa planprogrammet.

7.2 Utredningstemaer

Stedsutvikling og landskap

Stedsutvikling

Harestua er en av grendene i Lunner kommune. Stedet har lang historie Hovednzring har veert
skogsdrift. Beliggende ved Gjavikbanen og tidligere med riksvei 4 gjennom tettstedet har det ogsa
veert naering knyttet til reisende gjennom stedet. Harestua ligger syd i kommunen, pa grensen mot
Nittedal og med sin narhet til Oslo har det veert stor interesse for boligutvikling, seerlig knyttet til
dagpendling til Oslo. Harestua med omland har ca 2800 innbyggere, sa det er i utgangspunktet
vanskelig & etablere et fullverdig handels- og servicetilbud for dem alene pa Harestua. Barne- og
ungdomsskolen gir imidlertid liv til stedet og bidrar til den store interessen for & etablere seg her.

Det er tidligere gjennomfart en stedsanalyse av IN"BY som vil bli brukt til en neermere vurdering av
stedsidentitet og stedsutvikling.

Landskap, naer- og fjernvirkning

Omradet ligger i de store skogomradene med Romeriksasene i gst og Nordmarka i vest.
Harestuvannet strekker seg nesten helt opp til planomradet. | sentrum er det bolighebyggelse, noen
jordbruksomrader og skogsvegetasjon. Elva Klemma renner gjennom planomradet.

Tiltaket ma sees pa som et opprydningstiltak ift tidligere virksomhet, og det vil neppe vaere noen
konflikter knyttet til naer- og fjernvirkninger. Landskapet og virkningene av tiltaket vil bli vist som
illustrasjoner i planen.

Kulturminner og kulturmiljg

I trad med vanlig praksis forventes at fylkeskommunen vil ta stilling til om de skal befare omradet i
forbindelse med planoppstart. Det er ikke kjente kulturminner i omradet, og det ansees neppe
ngdvendig med utredninger av temaet kulturminner og kulturmiljg.

Grantstruktur

| forbindelse med utvikling av omradet vil det bli belyst hvordan eksisterende granne strukturer kan
ivaretas og hvordan det kan etableres nye forbindelser innen omradet. Dette vil bli vist som en del av
hovedrapporten

Naturmilje og biologisk mangfold

Neringsomradet er i stor utstrekning allerede tatt i bruk til utbyggingsformal. I lia mellom sagtomten
og jernbanen samt en utvidelse av Furumo jernbanestasjon vil det bli gjennomfart en kartlegging av
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biologisk mangfold. En biolog vil foreta en enkel befaring og sjekke fagreferanser for & kontrollere om
det kan veere forekomster av rgdlistearter her. Utredning ut over dette anses ikke ngdvendig. Elgtrekk
vil bli vurdert ift om det er noen konflikter med utvikling av omradet.

Stedsutvikling og landskap

KU skal gi en kort beskrivelse av hva som er karakteristisk for omradet i dag, og hva som har veert
faringer ved utforming av lgsningen.

Falgende temaer skal omhandles:

= Stedsutvikling
KU skal gi en vurdering av Igsningen ut fra fastsatte prinsipper for stedsutvikling.

= Landskap, nar- og fjernvirkning
KU skal redegjgre for hvordan den nye bebyggelsen vil innvirke pa landskapsbildet generelt
og hvordan omradet vil fremsta etter gjennomfaring av reguleringsforslaget. Ner- og
fjernvirkning skal illustreres fra gitte standspunkter, og dagens situasjon bgr vises fra de
samme standpunktene.

= Kulturminner og kulturmiljg
KU skal redegjgre for hvordan eventuelle kulturminner i grunnen skal handteres.

= Grontstruktur
KU skal redegjgre for
- Hvordan de overordnete grentdragene i omradet opprettholdes og videreutvikles.
- Planforslagets innvirkning pa biologisk mangfold inkl rgdlistearter

Trafikk

Fylkesvei 16 var tidligere riksvei 4, og har som lokalvei god standard. Den har ogsa langsgaende
gang-/sykkelveg. Det er en hastighet pa 50km/t gjennom omradet. Det vurderes trafikksikre
Izsninger. Trafikkmengdene p& Fv16 er ca 1100 ADT, og det vil vaere god kapasitet til noe gkning i
biltrafikken.

Det er omfattende arbeidspendling til/fra Osloregionen. Det skjer med buss og tog (Gjgvikbanen). Det
er togstasjon (Furumo) og holdeplasser for buss i omradet.

Trafikk
Konsekvensutredningen skal gjennomga:
= Dagens situasjon
Dagens trafikklgsning og trafikkvolum til og fra omradet, herunder en vurdering av hva av
denne trafikken som vil bli opprettholdt, og hva som forsvinner/gker som fglge av planen.
= Trafikkbelastning - ny aktivitet
Gjennomgang av forventet turproduksjon
= Parkering
Redegjgrelse for parkeringsnorm og parkeringslgsning.
= Tilgjengelighet med bil
Redegjarelse for hvordan omradet kan naes med bil etter utbyggingen
= Tilgjengelighet for fotgjengere og syklister
Redegjgarelse for hvordan fotgjengere og syklister far atkomst til omradet etter utbygging.
= Kollektivtrafikk
Redegjgrelse for mulige lgsninger for kollektivtrafikken etter gjennomfgring av planforslaget.
= Trafikksikkerhet
Redegjarelse for trafikksikkerhet etter gjennomfaring av forslaget
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Andre miljgforhold

Stay

Selv om omradet er lite stgyutsatt kan det veere en problemstilling med nearingsvirksomhet og boliger
sa tett pd hverandre. Det utarbeides en standard stgyrapport og evt behov for tiltak vurderes i forhold
til MDs retningslinjer T-142.

Utslipp
Luftforurensing er ikke et problem i dag, og vil ikke bli det med den nye utbyggingen. Det vil bli gjort
en enkel vurdering av luftkvaliteten ift nasjonale mal for god luftkvalitet (1998)

Forurenset grunn

Det er gjennomfart en utredning av forurenset grunn pa sagbruks- og hgvleritomta. Generelt er
massene pa omradet lite forurenset. Risikovurderingen viser at forurensningene ikke

innebzrer en helsefare ved bruk av omradet til det tiltenkte arealbruk. Det er saledes ikke behov for &
gjennomfare spesielle forurensningsreduserende tiltak innefor planomradet.

Radon
Radon ift bolighygging vil bli sjekket ut

Lokalklima og sol-/skyggeforhold
Det vil bli redegjort for solforholdene i den nye bebyggelsen, men forventes ikke gi noen negative
konsekvenser da omradet ligger flatt/ vestvendt.

Andre miljgforhold
KU skal omhandle fglgende temaer:
= Stay
- Mal og grenseverdier som legges til grunn ved utviklingen
- En kort redegjarelse for dagens stgysituasjon
- Situasjonen etter gjennomfgring av planforslaget.
= Utslipp
- Krav og grenseverdier.
- En kort redegjarelse for dagens luftsituasjon
- Situasjonen etter gjennomfgring av planforslaget.
= Forurenset grunn
- Redegjarelse for tidligere utfarte undersgkelser
- Redegjerelse for hvordan forurensede masser skal handteres
= Radon
- Radon vil bli vurdert ifm boligbygging
= Lokalklima
- Lokalklimaet innen omradet
= Sol - og skyggeforhold
- Det utarbeides sol-/skyggediagrammer.

Sosiale og gkonomiske virkninger
Handelstilbud
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Det skal i farste omgang etableres et sa godt service- og handelstilbud som mulig for befolkningen pa
Harestua. Handelstilbudet vil vaere innenfor 3000m2 og vil derfor ikke vare spesielt
konsekvensutredningspliktig. Konsekvensene for det eksisterende handelstilbudet vil bli vurdert. En
del av tilbudet vil gjelde for befolkningen i et starre omland, og da vil konsekvensene for annen
etablering i omlandet bli vurdert.

For & besvare dette ma det gjennomfares en enkel handelsanalyse som eget notat.

Boligtilbud

Det vil bli foreslatt & bygge boliger pa det omradet som er avsatt til formalet i kommuneplanen. Det
vil ogsa bli vurdert leiligheter i sentrumsomradet. Mengde og utbyggingstakt vil bli vurdert opp mot
malsettingene i kommunen.

Andre tilbud til befolkningen
Som en del av planprosessen vil det bli vurdert hva som etterspgrres av tilbud, og forslagsstiller vil
vurdere hva det er aktuelt & foresla ift hva som kan synes realistisk a gjennomfare. Det kan handle om:
- Kultur- og idrettsformal, evt andre offentlige og allmennyttige formal.
- Mgteplasser, grgnne lunger og uteoppholdsarealer.
- Arbeidsplasser tilknyttet nering og offentlige/allmennyttige formal.

Planforslagets konsekvenser med hensyn til ulike tilbud blir kortfattet gjennomgatt i
konsekvensutredningen.

Konsekvenser for barn og unge
Planen vil i utgangspunktet legges opp slik at den tar hensyn til barn og unge, men i hht krav til
konsekvensutredninger vil ogsa konsekvensene av tiltaket for barn og unge bli redegjort for.

Skole- og barnehagebehov

Utbygging av boliger vil gi flere beboere i omradet, med flere barn i skole- og barnehagealder. Det er
viktig & fa avklart hva dette kan bety for skole- og barnehagedekningen i nseromradet. For skolens del
er det vesentlig at det blir flere barn i omradet da det gir grunnlag for & opprettholde denne.
Konsekvensutredningen skal derfor redegjare for forventet antall skole- og barnehagebarn innen
planomradet og for kapasiteten i narliggende skoler og barnehager.

Tilrettelegging for universell utforming
Universell utforming vil bli lagt til grunn ved planlegging av omradet. Dette skal omtales i KU-en.

Energi
Det ma tilstrebes baerekraftige energilgsninger. Dette ma omtales i KU-en.

@konomi og gjennomfgring
Konsekvensutredningen vil redegjare for hvilke elementer i planen som er avhengig av offentlig
gkonomi. Det ma videre avklares hvordan gjennomfgringen av planen avhenger av dette.

Sosiale og gkonomiske virkninger
KU skal omhandle:
= Handelstilbud
- Redegjarelse for dagens situasjon. Hvilket tilbud finnes og hvem omradet betjener
- Redegjgrelse for sitasjonen etter gjennomfgring av forslaget, herunder konsekvenser for
utvikling av Harestua og for evt. andre sentre i kommunen.
= Boligtilbud
- Redegjgrelse for hvor mange boliger som vil kunne innpasses i henhold til forslaget..
- Vurdering av lokalisering og antall i forhold til kommunens mal for boligbygging.
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= Andre tilbud til befolkningen
Redegjarelse for hvilke andre tilbud planforslaget vil gi
= Konsekvenser for barn og unge
Hvordan planforslaget legger til rette for barn og unge og hvordan deres interesser ivaretas.
= Skole- og barnehagebehov
Skole- og barnehagebehov som faglge av utbyggingen, og i ft kapasiteten i tilliggende skoler
og barnehager. Evt avklare om barnehagebehovet kan dekkes innen eget omrade.
= Tilrettelegging for universell utforming
Redegjgrelse for hvordan bebyggelse og utearealer vil bli utformet i henhold til krav om
universell utforming.
= Energi
Redegjgrelse for energilgsninger for utbyggingen
= @konomi og gjennomfgring
Redegjarelse for om det er elementer i planen som er avhengig av offentlig gkonomi.
Det skal i tillegg redegjares for om planforslaget kan medfare behov for offentlige tjenester.

Risiko og sarbarhet

| forbindelse med planarbeidet er det ogsa aktuelt a gjennomfare en risiko- og sarbarhetsanalyse.
Denne skal redegjare for om og hvordan risikobildet kan endres ved utvikling i henhold til
planforslaget.

ROS-analyse
Konsekvensutredningen skal inneholde en enkel ROS-analyse.

Konsekvenser i anleggsperioden

En videre utvikling av omradet vil skje som en etappevis utvikling over mange ar. Det redegjares for
de sannsynlige etappene og hvordan gjennomfgaring av etappene gir minst mulig ulemper for
nzromradene med hensyn pa trafikkbelastning, stey og forurensning.

Konsekvenser i anleggsperioden
KU skal angi forventet byggetid og utbyggingsetapper.
Ut fra dette skal det redegjeres for:
- Anleggsarbeid og masseforflytning
Herunder skal det redegjares for deponering av masser og forventes anleggstrafikk som vil
veere sjenerende for omkringliggende omrader, da farst og fremst boligomrader.
- Stay
Det skal redegjares for forventet stay fra anleggsarbeid og stey fra anleggstrafikk
- Luftforurensning
Det skal redegjgares for luftforurensning fra selve arbeidet og fra trafikk

8. SAMMENSTILLING AV VIRKNINGENE

Sammenstilling av virkningene
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KU skal gi en sammenstilling av virkningene. Videre skal det gis en sammenstilling og vurdering av
alternativene i forhold til virkningene og i forhold til relevante planer, malsettinger og retningslinjer.

9. AVBYTENDE TILTAK

Avbgtende tiltak
KU skal gi en redegjarelse for hva som kan gjares for a forhindre eller avbate eventuelle skader og
ulemper.

10. NERMERE UNDERS@KELSER OG OVERVAKNING

Neermere undersgkelser
- KU skal gi en vurdering av behovet for n&ermere undersgkelser fgr gjennomfaring av
planforslaget.
- KU skal ogsa gjare en vurdering av behovet for undersgkelser og overvakning etter
gjennomfgring av forslaget, med sikte pa a klargjgre de faktiske virkningene av forslaget.

11. FORSLAGSSTILLERS ANBEFALING

Forslagsstillers anbefaling
I KU skal forslagsstiller gi en anbefaling av valg av lgsning.

12. PLANPROGRAMMET OPPSUMMERT

Planprogrammet for utredningene utgjgres av de gra punktene under de forskjellige avsnitt og er som
helhet:

Beskrivelse av planens innhold og hovedformal
Konsekvensutredningen skal gi en beskrivelse av planforslaget med hensyn pa bruk og utforming.
Denne skal inneholde:
= Begrunnelse for planforslaget
Beskrivelse av planforslaget, arealbruk og utforming
Beskrivelse av O-alternativet
Tidsplaner for gjennomfaring, spesielt etappevis utbygging av veisystemet
Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet
Arealbruk
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Tiltak som er ngdvendig for gjennomfgring
Konsekvensutredningen skal gi en oversikt over hvilke offentlige og private tiltak som er ngdvendig
for gjennomfgring av planforslaget.

Overordnete planer og nedvendige tillatelser
- Konsekvensutredningen skal redegjgre for hvordan reguleringsforslaget forholder seg til
fylkets og kommunens overordnete planer og mal.
- Utredningen skal ogsa redegjare for hvilke tillatelser fra offentlige myndigheter som er
ngdvendig for gjennomfaring.

Dagens miljg i planomradet
Konsekvensutredningen skal gi en beskrivelse av planomradet og av dagens miljg i omradet og
tilliggende omrader. Denne skal omfatte:

= Beskrivelse av dagens miljg, naturressurser og samfunnsforhold
Redegjerelse for planer, malsettinger og retningslinjer i de omradene som bergres

Stedsutvikling og landskap

KU skal gi en kort beskrivelse av hva som er karakteristisk for omradet i dag, og hva som har veert
fgringer ved utforming av lgsningen.

Falgende temaer skal omhandles:

= Stedsutvikling
KU skal gi en vurdering av lgsningen ut fra fastsatte prinsipper for stedsutvikling.

= Landskap, nar- og fjernvirkning
KU skal redegjgre for hvordan den nye bebyggelsen vil innvirke pa landskapsbildet generelt
og hvordan omradet vil fremsta etter gjennomfaring av reguleringsforslaget. Neer- og
fjernvirkning skal illustreres fra gitte standspunkter, og dagens situasjon bar vises fra de
samme standpunktene.

= Kulturminner og kulturmiljg
KU skal redegjgre for hvordan eventuelle kulturminner i grunnen skal handteres.

= Grgntstruktur
KU skal redegjare for
- Hvordan de overordnete grentdragene i omradet opprettholdes og videreutvikles.
- Planforslagets innvirkning pa biologisk mangfold inkl rgdlistearter

Trafikk
Konsekvensutredningen skal gjennomga:
= Dagens situasjon
Dagens trafikklgsning og trafikkvolum til og fra omradet, herunder en vurdering av hva av
denne trafikken som vil bli opprettholdt, og hva som forsvinner/gker som fglge av planen.
= Trafikkbelastning - ny aktivitet
Gjennomgang av forventet turproduksjon
= Parkering
Redegjgrelse for parkeringsnorm og parkeringslgsning.
= Tilgjengelighet med bil
Redegjgrelse for hvordan omradet kan ndes med bil etter utbyggingen
= Tilgjengelighet for fotgjengere og syklister
Redegjerelse for hvordan fotgjengere og syklister far atkomst til omradet etter utbygging.
= Kollektivtrafikk
Redegjarelse for mulige lgsninger for kollektivtrafikken etter gjennomfgring av planforslaget.
= Trafikksikkerhet
Redegjarelse for trafikksikkerhet etter gjennomfaring av forslaget
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Andre miljgforhold
KU skal omhandle fglgende temaer:
= Stey
- Mal og grenseverdier som legges til grunn ved utviklingen
- En kort redegjarelse for dagens stgysituasjon
- Situasjonen etter gjennomfering av planforslaget.
= Utslipp
- Krav og grenseverdier.
- En kort redegjgrelse for dagens luftsituasjon
- Situasjonen etter gjennomfgring av planforslaget.
= Forurenset grunn
- Redegjarelse for tidligere utfarte undersgkelser
- Redegjarelse for hvordan forurensede masser skal handteres
= Radon
- Radon vil bli vurdert ifm boligbygging
= Lokalklima
- Lokalklimaet innen omradet
= Sol - og skyggeforhold
- Det utarbeides sol-/skyggediagrammer.

Sosiale og gkonomiske virkninger
KU skal omhandle:

= Handelstilbud
- Redegjerelse for dagens situasjon. Hvilket tilbud finnes og hvem omradet betjener
- Redegjgrelse for sitasjonen etter gjennomfaring av forslaget, herunder konsekvenser for

utvikling av Harestua og for evt. andre sentre i kommunen.

= Boligtilbud
- Redegjarelse for hvor mange boliger som vil kunne innpasses i henhold til forslaget..
- Vurdering av lokalisering og antall i forhold til kommunens mal for bolighygging.

= Andre tilbud til befolkningen
Redegjarelse for hvilke andre tilbud planforslaget vil gi

= Konsekvenser for barn og unge
Hvordan planforslaget legger til rette for barn og unge og hvordan deres interesser ivaretas.

=  Skole- og barnehagebehov
Skole- og barnehagebehov som faglge av utbyggingen, og i ft kapasiteten i tilliggende skoler
og barnehager. Evt avklare om barnehagebehovet kan dekkes innen eget omrade.

= Tilrettelegging for universell utforming
Redegjarelse for hvordan bebyggelse og utearealer vil bli utformet i henhold til krav om
universell utforming.

= Energi
Redegjarelse for energilgsninger for utbyggingen

@konomi og gjennomfaring

Redegjarelse for om det er elementer i planen som er avhengig av offentlig gkonomi.

Det skal i tillegg redegjgres for om planforslaget kan medfare behov for offentlige tjenester.
ROS-analyse

Konsekvensutredningen skal inneholde en enkel ROS-analyse.

Konsekvenser i anleggsperioden
KU skal angi forventet byggetid og utbyggingsetapper.
Ut fra dette skal det redegjeres for:
- Anleggsarbeid og masseforflytning
Herunder skal det redegjgres for deponering av masser og forventes anleggstrafikk som vil
veere sjenerende for omkringliggende omrader, da farst og fremst boligomrader.
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- Stey

Det skal redegjares for forventet stay fra anleggsarbeid og stay fra anleggstrafikk
- Luftforurensning

Det skal redegjgres for luftforurensning fra selve arbeidet og fra trafikk

Sammenstilling av virkningene
KU skal gi en sammenstilling av virkningene. Videre skal det gis en sammenstilling og vurdering av
alternativene i forhold til virkningene og i forhold til relevante planer, malsettinger og retningslinjer.

Avbgtende tiltak

KU skal gi en redegjerelse for hva som kan gjeres for a forhindre eller avbgte eventuelle skader og
ulemper.

Naermere undersgkelser

- KU skal gi en vurdering av behovet for na&ermere undersgkelser far gjennomfaring av
planforslaget.

- KU skal ogsa gjare en vurdering av behovet for undersgkelser og overvakning etter
gjennomfgring av forslaget, med sikte pa a klargjgre de faktiske virkningene av forslaget.

Forslagsstillers anbefaling
I KU skal forslagsstiller gi en anbefaling av valg av lgsning.
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