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INNSPILL I ANLEDNING RULLERING AV KOMMUNEPLANEN
STALL SKADBERG - GNR.4 BNR.8/9 - YSTEBRODVEIEN, 4370 EGERSUND

I forbindelse med rullering av kommuneplanen fremmes herved, pa vegne av Stall Skadberg,
muligheten for 4 benytte noen av arealene til felgende:

At det pi tangen Okseneste 4/ 8 kan oppfores 3 stk fritidshus. Spesifikk plassering avklares i
samrad med kommunen nir bygging métte bli aktuelt. For omrédet finnes bide adkomst, samt
kommunalt vann- og avlep.

At det pa deler av 4/ 9 mot nord tillates noe boligbebyggelse. Her finnes ogsa bide adkomst,
samt kommunalt vann- og avigp.

At det pé deler av 4/ 9 ved siden av 4/ 35 kan oppferes en fritidsbilig. Bdde adkomst,
kommunalt vann- og avlep finnes ogsi her.

Fer innspillet realitetsbehandles ber vi om at mete for 4 gjennomga saken noe mer detaljert.

Med hilgen

Pg¢tter E Seglem

Basthaugveien 10, Leidland
4370 Egersund

Vedlegg: Utfyllet skjema, samt kartskisse



Dette skjemaet skal fylles ut av alle som leverer inn
x] innspill til arealdelen. Skjemaet vil hjelpe
- INNSPILL TIL kommunen med 3 sammenstille informasjon fra
KOMMUNEPLANEoNs AREALDEL |ulike forslag
2010 -
X txllegg til dette skjemaet skal felgende leveres inn:
Kort beskrivelse av innsplllet.
- Kart over omridet, som viser planomfanget,
Navn Stall Skadberg eiendomsgrenser og hovedadkomst.
Sl ek ) m opg mt::naer o n:bslill:ls&ti‘lrlui;de:esom
andare
Adresse Ystebrodvelen, 370 Egersund | ooyt S e se egen veiledor som
kan lastes ned eller fis ved plankontoret.
Gjennomgang av innspitlet
Ja [Nei |Uaktueit
Fakta Q Eierforhold Privat elier offentlig Privat
a Foreslétt arealkategori i ny kommuneplan: Bebyggelse
QO Arealkategori i gjeldende kommuneplan: LNF
Q Finnes det reguleringsplian for omradet i dag: Nei
O Arealkategon i ev. eksisterende reguleringsplan:
O Stemelse pé foreslétt og bersrt areal (ca tai):
Q Bergrer arealet 100 meters beltet? Hvor mange Noe ja
meter fra sjgen i s4 fall?
Naturgrunnlag |0 PLANFAGLIGE VURDERINGER
{9 Grunnforhold Uaktuelt
o Helningsgrad/solforhold i
0O Vegetasjon i
a Topografi —
0O Adkomst Ja
0 Er offentlig vann og aviep etablert i Ja
omradet/mulig?
Virkeomrade Jordvern- og landbruksfaglig vurdering Ja |[Nei |Uaktueit
Bereres landbruksinteresser av innspillet? X
Bonitet
Leieareal? Aktivt bruk?
Ligger det i kiemneomréde for jordbruk/skogbruk? X
5. KULTURLANDSKAP OG KULTURMINNER
Bererer planforslaget kultuminner eller verneverdige X
bygninger og miljger?
Naturbasert 6. BEREDSKAPSMESSIGE VURDERINGER
sarbarhet §68  [Har det vzert ras/skred/flom/kjente naturskader i omradet? X
Utsatt for vaer og vindeksponering (Vind,nedber, bsiger mm.) X
Natu)r— og kulturomréder (Flora, verneomrader, kuiturminner X
m.m
Strategiske omrader i nasrheten(vei, bru, havn, kraft, forsvar X
m.m.)
Forurensningskilder i omrédet eller i nserheten (Stey m.m.) X
Heyspentlinjer i omradet? X
| Transport av fardig gods i omradet? X
| Trafikksikkerhet (ulykkespunkt m.m.) X




Utfyllende kommentarer:

Helise- og
sikkerhets-
messige krav

7. BARN OG UNGES, FUNKSJONSHEMMEDES OG
ELDRES INTERESSER
Kan arealene sikret mot:

o stey, stev, eksos?

e trafikkfare?

> %

Bam og
ungdom

Oppfylier arealene krav til barn og unge
¢ sterrelse, utforming
s egnethet for lek og opphold (solfylt, vindskjermet og
vegetasjon tilpasset bams lek)
e variasjon mhp. ulik type lek til ulike arstider
¢ bruk for ulike aldersgrupper

XX XX

Tilgjengelighet/
Universell
utforming

Kan omradet tilfredsstille krav tif
tilgjengelighet/universell utforming?

lett tilgjengelig og tilpasset funksjonshemmedes behov?
(solfylt, vindskjermet, bevisst utformet i forhold til klima)

Beskrivelse:

Vei og
trafikksikkerhet

8. VEG- OG VEGTEKNISKE FORHOLD/
TRAFIKKSIKKERHET

e Kan det etableres tilfredsstillende parkeringsdekning i
omradet?

o Tilfredsstiller vegene standard for kommunale veger?

M3 sees i sammenheng med ev. detaljplaniegging for

omradet der interne veier og lignende ma finne sin
I@sning.

e Ligger omradet til riksveiffylkesvei og med godkjent
avkjsrsel?

> X

Utfyllende kommentarer/beskriveise

Se eget vedlegg/ kart.

Egersund, den 13.07.10

Petter E Seglem

Basthaugveien, Leidiand

4370 Egersund
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Det tas forbehoid om at det kan forekomme feil/mangler pd kartet. Blant annet gjelder dette eiendomsgrenser, vann- og |
avippsiedninger, plandata m.m, som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé underspkes nzrmere. |
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Innspill til revideringav
kommuneplanen for Eigersund

kommune 2011-2022
Seglem gard (Gnr.3/Bnr.1)

- et gardsbruk for framtiden -

Gunnar Johan Helliesen og Irene Seglem
Visjonen - ledende pa samspiliet mellom ekologi, helse og milje

SEGLEM GARD
HELSE, MIL$3 OG OKOLOG!




Gunnar Johan Helliesen og irene Seglem
Brattasveien 17
4016 STAVANGER Stavanger, 07.07.2010

Eigersund kommune
Plankontoret
Postboks 580 MOTIATT =

4379 EGERSUND 9 JUL 2010

ARKIVSAKID:

SRR

Eigersund kemmune
GRADERI .

INNSPILL TIL REVIDERING AV KOMMUNEPLANEN 2011-2022

PERMINNHOLD

INNSPILL TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2010- SKIEMA

INNSPILL ~ EKSEKUTIV SAMMENDRAG — DROFTING

FORRETNINGSPLAN FOR SEGLEM GARD, EIGER@Y (GNR.3/BNR.1)

VEDLEGG 15.2 TIL FORR. PLAN — HISTORIKK FRA GARDEN SEGLEM

VEDLEGG 15.3 TIL FORR. PLAN — INITIATIVTAKERE OG N@KKELPERSONER

VEDLEGG 15.4 TIL FORR. PLAN — FOTO FRA GARDEN

VEDLEGG 15.5 TIL FORR. PLAN — BREV FRA PROF. ANDERS LUNNAN VED

UMB

8. VEDLEGG 15.6 TIL FORR. PLAN — BREV FRA GR@NN HVERDAG VED
INGVALD ERGA

9. VEDLEGG 15.7 TIL FORR. PLAN — STUDENT PRESENTASJON FRA UMB

10.VEDLEGG 15.8 TIL FORR. PLAN — ILLUSTRASJONER OG BILDER FRA

LANDSKAPSARKITEKT MARIANNE BERGE

NV swNR



—

Dette skjemaet skal fylles ut av alle som leverer inn

El innspill til arealdelen. Skjemaet vil hjelpe
- INNSPILL TIL kommunen med & sammenstille informasjon fra
KOMMUNEPLANENS AREALDEL  |ulike forslag.
2010 -

1 tillegg til dette skjemaet skal fslgende leveres inn:
- Kort beskrivelse av innspillet.
- Kart over omréidet, som viser planomfanget,

Navn Irene Seglem og eiendomsgrenser og hovedadkomst.
Gunnar Johan Helliesen - Det er opp til forslagsstiller selv 4 vurdere
Gnr./Bnr. 3/1 hvilke andre temaer og problemstillinger som

er aktuelle for drefting — se egen veileder som

Adresse Segleimsveien 64/Seglem kan lastes ned eller fis ved plankontoret.

4370 Egersund

Gjennomgang av innspillet

Ja |[Nei |Uaktuelt

Fakta Q_Eierforhold _Privat eller offentlig Privat
Q Foreslatt arealkategori i ny kommuneplan: LNF
O Arealkategori i gjeldende kommuneplan: LNF
O Finnes det reguTeringsplan for omradet i dag: Nei
O Arealkategori i ev. eksisterende reguleringsplan: :’eagkglj:: - finnes jkke
Q Sterrelse pa foreslatt og bergrt areal {ca tal): 40 mal
Q Berarer arealet 100 meters beltet? Hvor mange Nei
meter fra sjoen i sa fall?
Naturgrunnlag |0 PLANFAGLIGE VURDERINGER
0 Grunnforhold ARS innmarksbeite og fulidyrket jord/myr
(Dyrka mark og gjedsla beite)
Q Helningsgrad/solforhold Gode solforhold,_relativt flatt
g Vegetasjon Gress
O Topografi Svaberg, gammel engmark, beitestykker,
godt jordsmonn
O Adkomst Vei
Q Er offentlig vann og avlgp etablert i Ja
omradet/mulig?
Virkeomrade Jordvern- og landbruksfaglig vurdering Ja |[Nei jUaktuelt
Berares landbruksinteresser av innspillet? X
Bonitet X
Leieareal? Aktivt bruk? X
Ligger det i kjerneomrade for jordbruk/skogbruk? x

Utfyllende kommentarer/beskrivelse

Landbruksinteresser vil bli bergrt av innspillet. Vi utfordrer en tradisjonell tankegang innenfor jordbruket
som spesielt gjelder:

* juridisk organisering av gardsbruket
» hvilke bygg kan settes opp pa et gardsbruk

Ved forrige hgring spilte vi inn to forskjellige forslag til utvikling av Seglem gard. Med utfordringene som
vi s3 den gang, i forhold til 100-metersbeltet, spredt bebyggelse pa landbrukseiendom og overnatting pa
landbrukseiendom fikk vi til et samarbeid med (UMB) Universitetet for miljg- og biovitenskap pé As. Vi
stilte professor Anders Lunnan med kolleger og studenter sparsmalet om forretningsplanen Seglem gérd
jfr. innspillet her, kunne realiseres innenfor arealbrukskategorien LNF. De mente ja, gitt noen klare
vilkar. Se kapittel 4 i innspillet.




Vi mener derfor at innspillet er sveert godt gjennomarbeidet.

Vi avviker fra enkeltpersonforetak (ENK), som er mest brukt i landbruket. Lasningen for oss er
borettslag/andelslag. Se kapittel 4 i innspillet for beskrivelse av juridisk organisering.

Driftsbygningene pa Seglem gard skal ikke inneholde for eksempel sauer eller kyr. De skal sgrge for at
22 dedikerte kunder skal hjelpe oss med produksjonen av grennsaker, frukt, urter og bzer.

Jordvern

Vi planiegger et hagejordbruk i en felleshage, dvs. dette er ikke en kolonihage. Dyrkbar mark deles ikke
opp i parseller. Det blir en felleshage pa Prysevika og en pa Seglemsmarka. Dyrking og innhasting blir
helhetlig organisert og ledet av agronom.

Viktige bygninger for gardsbruket plasseres pa fiellgrunn eller gjedslet beite. Det er god buffer meliom
driftsbygninger og dyrka mark. Utviklingen av Seglem gard kommer ikke til & bygge ned dyrka mark eller
verdifull matjord. Det er jo den vi snsker & bruke i framtiden.

5. KULTURLANDSKAP OG KULTURMINNER
Bergrer planforslaget kulturminner eller verneverdige X
bygninger og miljeer?

Naturbasert 6. BEREDSKAPSMESSIGE VURDERINGER

sarbarhet §68  [Har det vzert ras/skred/flom/kjente naturskader i omradet? X
Utsatt for vaer ogLvindeksponering (Vind,nedbaer, b@r m.m.){x
Natur- og kulturomrader (Flora, verneomrader, kulturminner x
m.m)
Strategiske omrader i naerheten(vei, bru, havn, kraft, forsvar X
m.m.)

Forurensningskilder i omradet eller i naerheten (Stey m.m.)

Hayspentlirfer i omradet?

Transport av farlig gods i omradet?

M I X Ix

Trafikksikkerhet (ulykkespunkt m.m.)

Utfyllende kommentarer/beskrivelse

Omradet er utsatt for vind og belger siden det ligger kystnaert. Men vi anser ikke omradet som usikkert.

Helse- og 7. BARN OG UNGES, FUNKSJONSHEMMEDES OG
sikkerhets- ELDRES INTERESSER
messige krav Kan arealene sikret mot:
e stoy, stov, eksos? X
e trafikkfare? X
Barn og Oppfylier arealene krav til barn og unge
ungdom s starrelse, utforming b 4

o egnethet for lek og opphold (solfylt, vindskjermet og |X
vegetasjon tilpasset barns lek)

variasjon mhp. ulik type lek til ulike arstider X
bruk for ulike aldersgrupper X
Tilgjengelighet/ [Kan omradet tilfredsstille krav til
Universell tilgjengelighet/universell utforming?
utforming lett tilgjengelig og tilpasset funksjonshemmedes behov? X

(solfyit, vindskjermet, bevisst utformet i forhold til klima)

{Utfyllende kommentarer/beskrivelse

Driftsbygninger som inneholder arbeidsleiligheter, nausthytter og uteomrader som er i alminnelig bruk




skal utformes slik at alle mennesker skal kunne bruke dem pa en likestilt mate sa langt det er mulig, uten
spesielle tilpasninger eller hjelpemidier.

Allmennhetens tilgang. Stier til strandsonen vil holdes apne. Disse skal veere tilgjengelige for alle og har
som malsetting a4 oke den allmenne bruken av omradet.

Vei og 8. VEG- OG VEGTEKNISKE FORHOLD/

trafikksikkerhet |TRAFIKKSIKKERHET

e Kan det etableres tilfredsstillende parkeringsdekning i | X
omradet?

* Tilfredsstiller vegene standard for kommunale veger? X
Ma sees i sammenheng med ev. detaljplanlegging for
omradet der interne veier og lignende ma finne sin
lgsning.

e Ligger omradet til riksvei/fylkesvei og med godkjent X
avkjersel?

Utfyllende kommentarer/beskrivelse

Persontrafikk. Det blir ikke persontrafikk med bil mellom de ulike teigene. Et sentralt parkeringsted for
biler etableres ved Seglemsmarka. Kun begrenset varetransport til Prysevika.




Innspill til revidering av kommuneplanen for
Eigersund kommune 2011-2022

Eksekutiv Sammendrag for Seglem gard (Gnr.3/Bnr.1)
- et gardsbruk for framtiden -

Gunnar Johan Helliesen og lrene Seglem
Visjonen — ledende pa samspillet mellom gkologi, helse og milje

Seglem gard
Innspill - kommuneplanen 2011-2022




SEGLEM GARD

HELSE, MILJO OG DKOLOGH

Innholdsfortegnelse
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2 Beskrivelse av forslaget - herunder mtensjoner og formal ........................... 3
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SEGLEM GARD
HELSE, MILJ2 OG @KOLOG)

1 Seglem gard - anno 2010
T ¢F

~ -~ - . : Lt
Figur 1 Oversiktskart - Seglem gard i dag - Segleimsveien 64

Seglem gard bestéar av fire teiger: Seglemsmarka, Prysevika, et omrade pa
Midbredhalveya og et omrade ved Seglemsvagen.

Prysevika i nord grenser mot sjgen i vest med svaberg i dagen og mot gammel
engmark i @st. For Prysevika utgjer gjedsla beite 6,5 méal og dyrka mark 13 mal.

Ser for Prysevika er Seglemsmarka. Gjedsla beite utgjer 3,5 mal og dyrka mark 13,5
mal.

En nausthytte samt en ubebygd tomt for nausthytte(r), sees sentralt i kartet ved
Seglemsvagen. Dette omradet er regulert til fritidsformal. De andre teigene er LNF
regulert (landbruk-, natur- og friluftsliv).

Mot vest ligger en parsell p& Midbredhalveya som ikke vil bli berert av forslagene i
dette innspillet til revidering av kommuneplanens verbal- og arealdel 2011-2022.

| dag bestar garden av et vaningshus og garasje pa Seglemsmarka, med tilharende
utleide marker. Kare K. Seglem er eier i dag. Eldste datteren, Irene Seglem, gnsker a
overta gardsbruket og utvikle det i trad med beskrivelsen i dette innspillet.

2 Beskrivelse av forslaget — herunder intensjoner og
formal

Ved & utvikle gardsbruket slik at gardens ressurser nyttes pa en annen mate enn
tidligere, vil vi lage en virksomhet som gir skonomisk overskudd og et positivt bidrag
til utvikling pa mat — helse omradet.

Vi har laget en forretningsplan for & strekke oss mot nye mal og videreutvikle garden

Seglem gard Side 3 av 12
Innspill — kommuneplanen 2011-2022
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SEGLEM GARD
HELSE, MILY® OG BKOLOG!

pé en offensiv mate! Vi vil dyrke, foredle og selge gardens produkter i lag med gode
sammarbeidspartnere. Vi vil tilby nye mat-helse tjenester med utgangspunkt i
gardens egne ressurser. Firmaet skal hete Seglem gard. Det skal organiseres som et
andelslag/borettsiag. Lokasjonen er Seglem pa Eigeray i Egersund kommune.

Det skal etableres hagejordbruk i en felleshage. Dyrkningen av grennsaker, frukt,
beer og urter skal organiseres av en agronom slik det gjeres i dagens
andelslandbruk. Gardens produksjon skal selges enten som ravarer og / eller
videreforedlede produkter til lokalt marked i omradet Stavanger — Egersund —
Kristiansand.

For konseptet Seglem gard er det svaert viktig at en kiemegruppe mennesker bidrar
aktivt inn i produksjonen av grennsaker, urter, frukt og bzer. Disse menneskene ma
ha en sterk titknytting til Seglem gard, og de ma ha mulighet for & oppholde seg og
arbeide pa garden over tid.

De som engasjerer seg pa garden, vil primaert komme fra omradet mellom Stavanger
og Kristiansand samt sekundaert ogsa fra Danmark, Tyskland og Nederland. Det
sekundzere markedet er relevant fordi landene er relativt naere oss geografisk og
ellers ogsa er aktuelle fordi en hel del mennesker i disse landene har spesiell
interesse for pkologisk landbruk og tradisjonell vestlig naturmedisin.

Siden mange av menneskene som engasjerer seg pa garden ikke bor i umiddelbar
naerhet, er det behov for & kunne tilby overnatting for opphold over tid pa garden.
Dette er en forutsetning for effektiv drift pa Seglem Gard. Det planlegges derfor med
18 arbeidsleiligheter og 4 nausthytter pa garden som er tiltenkt en mulitfunksjonell
bruk.

Seglem gard har to typer andelshavere. Den farste gruppen er 22 andelshavere med
andel i en arbeidsleilighet eller en nausthytte og andel i produksjonen pa Seglem
gard. De er dedikerte i produksjonen og innhastingen av produksjonen pa Seglem
gard. Den andre gruppen er 22 andelshavere som kun kjeper en andel av en
forhandsdefinert produksjon av grennsaker, frukt og bzer.

Som tilleggsnaering pa garden blir det helseradgivning og behandling av kronisk- og
akutt syke mennesker, som ensker okt velvaere. Ogsa mennesker som faler behov
for et "pust i bakken” kan komme for rekreasjonsopphold.

Kompetanse innenfor skologi, agronomi, skonomi og tradisjonell vestlig naturmedisin
er a betrakte som grunnpilarene til Seglem gard. Initiativtakerne har kompetanse
innenfor gkonomi og tradisjonell vestlig naturmedisin. @kologi- og
agronomikompetanse sgkes det spesielt om. Flere personer i vart nettverk besitter
denne kompetansen, og er villige til & stette prosjektet.

Seglem géard Side 4 av 12
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SEGLEM GARD
HELSE, ML} DG BKOLOGH

2.1 Seglemsmarka — Seglem gérd — fase 1
ILLUSTRASJONSP LAN @

SELLEMS- SELLEM LARD |

e ————————] 1oof\
=& EIENDOMOSLRENSE €25 LEPLANTING

Figur 2 Seglemsmarka, illustrasjonsplan

Pa illustrasjonen er det tegnet inn et veksthus (V), driftsbygning (D) og et
redskapshus (R). Driftsbygningen rommer 7 arbeidsleiligheter og terapidel. Hver
arbeidsleilighet er antatt lik ca. BRA 45 kvm. Det er ogsa angitt planiagt leplanting.
lllustrasjonen viser ogsa en tenkt plassering av produksjonen av grennsaker, frukt og
baer utenders.

Seglem gard Side 5 av 12
Innspill - kommuneplanen 2011-2022
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SEGLEM GARD

HELSE, MILJ@ OG §KOLOGI

Bilparkering for besgkende til Seglemsmarka og Prysevika planlegges pa arealet ser
for veien og veksthuset, angitt med en P.

Veksthuset og redkapshuset planlegges i en etasje, mens driftsbygningen i to
etasjer. Grunnplanets areal for veksthuset er ca 270 kvm, redskapshuset er ca 80
kvm og driftsbygningen er ca 270 kvm.

2.2 Prysevika - Seglem gard - fase 2

[ LLUSTRAS)ONSPLAN |
PRYSEVA: SELLEM LARD

24.02.2008 AV MARIANINGE BERLD , LANOSKAPS ARKITERT™ MitA-

CRSUND
ity

- @ ENDDMSLRENSE *oe ST W/Fm;mwﬂ Cuemnb .TuNrws
Figur 3 Prysevika, illustrasjonsplan

Pa illustrasjonen er det tegnet inn et veksthus (V), driftsbygning (D) som rommer 7
arbeidsleiligheter og et redskapshus (R). Hver arbeidsleilighet er antatt lik ca. BRA
45 kvm. Det er ogsa angitt en bord langs med tomtegrensen og pa marka hvor det er
planlagt leplanting. lllustrasjonen viser ogsa en tenkt plassering av produksjonen av
grennsaker, frukt og baer.

Bilparkering for besekende til Prysevika planiegges pa et definert areal pa
Seglemsmarka. Det gjeres slik for 4 unngé unedig biltrafikk.

Veksthuset og redkapshuset planlegges i en etasje, mens driftsbygningen i to
etasjer. Grunnplanets areal for veksthuset er ca 240 kvm, redskapshuset er ca 80
kvm og driftsbygningen er ca 160 kvm.

Hver arbeidsleilighet i kant av fjellet bygges i en etasje med ca. BRA 45 kvm.
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3 Temaomtale - drefting

3.1 Trafikkforhold og trafikksikkerhet

Satelittbildet under viser veien inn til Seglem fra Ystebradveien i nord. Pa grunn av
utviklingen av Seglem gard ma man regne med noe gkt trafikk, men det som
dominerer trafikken her er turistfarten til Eigeray fyr. Mennesker som gnsker & ga tur
til fyret passerer Seglem for 3 parkere ved starten av turstien. Vi mener at omradet
taler dette. Etter var oppfatning ber man legge til rette for fartsregulerende tiltak i
Segleimsveien.

« Persontrafikk. Det blir ikke persontrafikk med bil meliom de ulike teigene. Et
sentralt parkeringsted for biler etableres ved Seglemsmarka. Kun begrenset
varetransport til Prysevika.

S i 50 7 Dot Bl el

satellittbiide

720 L

Figur 4 Seglemsmarka | ser og Prysevika | nord,

3.2 Jordvern

Vi planlegger et hagejordbruk i en felleshage, dvs dette er ikke en kolonihage.
Dyrkbar mark deles ikke opp i parseller. Det blir en felleshage pa Prysevika og en pa
Seglemsmarka. Dyrking og innhesting blir helhetlig organisert og ledet av agronom.

Viktige bygninger for gardsbruket plasseres pa fjellgrunn eller gjedslet beite. Det er
god buffer mellom driftsbygninger og dyrka mark. Utviklingen av Seglem gard
kommer ikke til & bygge ned dyrka mark eller verdifull matjord. Det er jo den vi
snsker a bruke i framtiden.

Omradet er kategorisert som kjerneomrade for landbruk. Seglem har stor
landbruksverdi, som vi ensker & ta vare pa. Men vi ensker ikke a lage et tradisjonelt
jordbruk, heller satse p& et hagejordbruk i en felleshage. Basert pa gardens
fremtidige ressurser er det en forutsetning for utvikling at vi blir gitt lov til 2 bygge
arbeidsleiligheter. Arbeidsleilighetene vil fortrinnsvis vaere del ay 2 driftsbygninger.

Seglem gard Side 7av 12
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3.3 Strandsonevern

Skjerming av strandsonen. Det skal ikke bygges arbeidsleiligheter innenfor 100-
metersbeltet. | Prysevika er det ca 166 meter fra naermeste arbeidsleilighet til
strandsonen.

3.4 Kulturminner/kulturmiljo

| felge kartlzsningen til Eigersund kommune er det angitt en ruin under
SEFRAK/Fornminner pa Seglemsmarka.

4 Organisering og vilkar for utviklingen

I samarbeid med professor Anders Lunnan, professor dr juris Daniel Rogstad og
studenter ved Universitet for Miljz og Biovitenskap pa As i 2008, fikk prosjektet rad
angaende valg av organisasjonsiasning.

Med referanse til § 11.7.5 i PBL (LOV-2008-06-27-71) skal areal for LNF (landbruk-,
natur-, friluftomrader) brukes fil:

« Nedvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunniag.

Landbruk er definert som jordbruk og hagebruk.

Det er hjemmel for & gjennomfere forretningsplanen forutsatt vilkkarene beskrevet i
punktene under:

» Eiendomsretten til Seglem gard (Gnr.3/Bnr.1) tilfaller ekteparet Irene Seglem
og Gunnar Johan Helliesen, ogsa kalt for bonden.

« Driftsbygninger eies av bonden, som ved overtakelse av gardsbruket blir Irene
Seglem og Gunnar Johan Helliesen. Det lages en klausul om at
eiendomsretten til arbeidsleilighetene ikke kan overfares fra bonden.

« Salg av arbeidsleilighetene organiseres slik at man ikke kjoper
eiendomsretten til leiligheten, men bruksretten. Arbeidsleilighetene,
nausthyttene, drivhusene og redskapsbodene pa garden organiseres juridisk
som et borettslag.

» Utbyggingen av garden skal skje uten at arealet dyrket mark reduseres.

5 Oppsummering viktige momenter i innspillet

» Dyrkbar mark deles ikke opp i parseller. Det blir en felleshage pa Prysevika og
Seglemsmarka. Dyrking og innhasting blir helhetlig organisert og ledet av
agronom.

« Skjerming av strandsonen. Det skal ikke bygges arbeidsleiligheter innenfor
100-metersbeltet.

« Jordvemn. Viktige bygninger for gardsbruket plasseres pa fieligrunn eller
gjedslet beite. All dyrkbar mark forblir inntakt.

= Allmennhetens tilgang. Stier til strandsonen vil holdes apne. Disse skal vaere
tilgiengelige for alle og har som malsetting & eke den allmenne bruken av
omradet.

Seglem gard Side8 av 12
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« Persontrafikk. Det blir ikke persontrafikk med bil mellom de ulike teigene. Et
sentralt parkeringsted for biler etableres ved Seglemsmarka. Kun begrenset
varetransport til Prysevika.

« Bygninger. Bebygd areal er begrenset til relativt f4 bygninger og samles i to
tun, ett pa hver av teigene. Hver arbeidsleilighet er antatt lik ca. BRA 45 kvm,
og de er samlet i to driftsbygninger hhv en pa Seglemsmarka og en i
Prysevika. | Prysevika kommer det ogsa fire sma separate arbeidsleiligheter i
kant av fjell. P4 hver teig settes det opp et drivhus og et redskapshus. Det
bygges to nye vaningshus med tilherende garasje pa eksisterende boligtomt.
Nausthyttene bygges i Seglemsvagen.

6 Okonomi

Prosjektet Seglem gard har en kostnadsramme for investeringer pa ca 43 millioner
NOK. Finansieringen skal skje ved salg av bruksrettsandeler til arbeidsleiligheter.
Bruksrettsandelen vil koste ca 2 millioner NOK per enhet. | tillegg sokes det
Innovasjon Norge og SR-Bank om midler til etablering.

Hva utgjer inntektspotensialet i viksomheten til Seglem gard for bonden?
Dette er beskrevet i forretningsplanen under kapittel om prisstrategi/modell. Her

gjengir vi det kort.

« 22 andelshavere betaler for en forhandsdefinert produksjon av grennsaker,
frukt og baer; ca 114 000 NOK per ar.

« Salg av grennsaker, frukt og beer samt videreforedlede produkter i
gardsutsalget; ca 20 000 NOK per ar

« Utleie av arbeidsleiligheter/nausthytter til velvaeresenteret og andre; ca
300 000 NOK.

| tillegg kommer inntekter fra tilleggsnaeringen ved velvaeresenteret pa ca 40 000
NOK. Dette viser en god gkonomisk utvikling for bonden med en estimert brutto
arsinntekt lik 474 000 NOK.

Hva er skonomien for driften av Seglem gard - andelslaget?
Da er det hensiktsmessig & se til likviditets- og driftsbudsjettet og fare opp noen

sentrale gkonmiske termer og nekkeltall.

Virksomheten til Seglem gard har et salg som innebzaerer budsjetterte arsinntekter lik
1 463 800 NOK (totale sum innbetalinger for hele driftsaret). Vi styrer mot overskudd
og dermed nok pengemidler til & dekke variable- og faste kostnader.

Om vi ser til 3. driftsar i driftsbudsjettet kan vi sette opp felgende:

Dekningsbidraget er differansen mellom sum inntekter og sum variable kostnader lik
653 300 NOK. Dette er tallet som viser budsjettert overskudd pluss faste kostnader
og skal bidra til & betale de faste kostnadene.

Dekningsgraden viser hvor stor del av inntektene som er igjen til & dekke
virksomhetens faste kostnader. Dekningsgraden er gitt av forholdet mellom
dekningsbidraget og salgsinntektene. For tredje driftsar er dekningsgraden estimert
til 45%.

Seglem gard Side9 av 12
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Nullpunktsomsetning er nedre grense (sterrelse) pa omsetning virksomheten kan
arbeide med uten & fa underskudd nar alle kostnader er dekket.
Nullpunktomsetningen er gitt av forholdet mellom faste kostnader og dekningsgrad.
For tredje driftsar er nullpunktomsetningen estimert til 1 293 000 NOK.

Konklusjon: Virksomheten budsjetteres med overskudd.

6.1 Vedlegg — budsjetter

Driftsbudsjett - Inntekter minus kostnader

Salgsinntekter
Andre inntekter
[SUM SALGSINNTEKTER 1463 .8 14638 14638
Variable kostnader:
Ravarer, komponenter 50 200 200
Lenn til ansatte, inkludert sosiale kostnader
Andre variable kostnader, utleie av arbeidsieiligheter/nausthytter 610,5 610,5 610,5
SUM VARIABLE KOSTNADER 660,5 8105 8105
'DEKNINGSBIDRAG (DB) (Sum inntekier — sum variable kostnader) 8033 653,33 6533
Faste kostnader:
Faste lannskostnader inkl. sosiale kostnader; agronom | 50% stilling 200 200 200
Husleie 0 0 0
Strem 30 30 30
Telefon/porto, IKT 15 15 15
Markedsfering/rekiame 325 150 50
Reiser 70 70 70
Vann og renovasjon 132 132 132
Forsikring 60 60 60
Regnskapsfering 10 10 10
Revisjon 10 10 10
Avskrivninger (usikkert ?)
Andre faste kostnader
SUM FASTE KOSTNADER 852 677 577
[DRIFTSRESULTAT (Dekningsbidrag — faste kostnader) 288 238 76,3
Finanskostnaderffinansinntekter (NB! ikke avdrag) (usikkert ?)
RESULTAT (overskudd eller underskudd) Underskudd | Underskudd | Overskudd
Tabell 1 Driftsbudsjettet for Seglem gard - andelsiaget
Seglem géard Side 10 av 12
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LIKVIDITE TSBUDSJETT (| 1000 kr)
Forsts drittsdr | Jan. | Feb. | Mars | April | Mel | Juni | Jull | Aug. | Sept. | Okt | Nov. | Des.
innbst/utbet - .
Andehhavar(izak)kjepermdelavendeﬁmnpmduksjonavgmnmken 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
fruki og basr
Salg av ghrdsrelaterte produkter i gardsutsaiget (2 M NA N2 R BN N R A A A I
Vediikehold av Seglem gard, avsetning til fremtidi vediikehold 185{ 165) 185] 165! 165]| 166] 165f 165| 165| 185| 18665]| 165
Vann op Reno! 1 11 11 11 11 11 1 1 11 11 11 1
Forsik 501 50| 50| 50! 60| 0] 50} 50| 50| 50| 50| &
Velveerasenterets ieie til andelslaget 1 F ] 2 2] 2 2 2 4
Strem 2f 2, 2t 2, 2 261 2 2 25| 25| 25| 2.
SUM INNBETALINGER 457 A87| 457| 45,7| 457] 457 457! 457| 457| 457 457| 457
Utleie av arbeldsleflighat/nausthytte (22 stk) til velvasresenter 86 68 66 86 86 86 68
Utlele av arbeidsiell nausth 22 stk enerelt grunn) 90,751 90,76 | 80,76 | 90,75 80,75
SUM INNBETALINGER UTLEIE 680] 66,0] 66,0(1568| 908] 208| 9061568 66,0 660] 00| 00
TOTAL SUM INNBETALINGER . 199,71 144.711414,7] 2024|1364 1364 | 136412024 411,7 | 111,7] 457 457
2017{ Jan.| Feb. | Mars | April | Mal | Junl | Juli | Aug. | Sept. | Okt. | Nov. | Des.
| Agronom i 50% stifing 67| 167 16,7{ 16,7 16,7 16,7{ 167{ 167| 167! 187} 167 16,7
Vareleverandsrer— Entreprensr
Markedsfering/reklame 274 271) 271 2711 271 271} 2714 274} 271} 271i 271| 2714
Regnskapsforing/revisjon 17 1.7 1,7 1.7 1,7 1,7 1.7 1,7 1.7 1,7 1,7 17
[ Portoltelefon,ikT 126] 125] 125] 125} 1,25] 125] 1261 125! 125| 1.25( 126] 1,25]
L_Raiw 58| 5% 58] 58! 56 5.8 58 5.8 5, 58 5¢
Stram 251 28 2.5 25! 25 5 2.5 21 25] 25 25 5
Vann og Renovasjon 11 1 11 11 11 11 11 1 11 11 1 11
| Forsikringer _ 50] 50] 50| 50| 50| 50| 50| 50| 50| 50| 50| 50
Utlele av arbeidsiellighet/nausthytte {22 stk) til veh - betaling til 44 44 44 44 44 44 44
andelshaver og eler
Utlsie av arbeidsiellighetnausthytie (22 stk)) p3 penerekt grunniag - betaling 60,5| 60,5] 60,5 60.5| 605
1il andeishaver og eier
‘SUM UTBETALINGER 115,01 115,0| 115,0{ 175,5] 131,5| 131,8] 131,5| 175,58} 115,01} 115, T10| 71
| Likviditetsbehoidning ved ménedens begynnelse 00} -3, ~6,71 -10.0{ 16, 21, 26.7] 31,7] 586] 55, 51,9 26,8
Likvidietsendring | méneden (sum innbet. ~ sum utbet.) -3.3] -3; -3.31 2698( 4, 45 481 268 -3, 33| -253|-253 |
Likviditetsbeholdning ved manedens stutt 33| 87]-100( 1691 218 267 31,7} 586| 552| 51.8] 2668| 12
Tabell 2 Likviditetsbusjettet for Segiem gard - andelslaget
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Forretningsplan for Seglem gard, Eigeroy
(Gnr. 3/Bnr. 1)

<7. juli 2010 >

Gunnar Johan Helliesen og Irene Seglem

Visjonen — ledende pa samspillet mellom gkologi, heise og milje
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1 Eksekutiv Sammendrag
for Seglem gard - et gardsbruk for framtiden

1.1 Hvorfor gir vi innspill til rullerende kommuneplan - hva vil vi?

Vi ekteparet, Irene Seglem og Gunnar Johan Helliesen, har ett stort engasjement
innenfor mat og helse omradet. Ved & utvikle gardsbruket slik at gardens ressurser
nyttes pa en annen mate enn tidligere, vil vi lage en virksomhet som gir skonomisk
overskudd og et positivt bidrag til utvikling p@ mat — helse omradet.

Vi har laget en forretningsplan for a strekke oss mot nye mal og videreutvikle garden
pa en offensiv mate! Vi vil dyrke, foredle og selge gardens produkter i lag med gode
sammarbeidspartnere. Vi vil tilby nye mat-helse tjenester med utgangspunkt i
gardens egne ressurser.

@nsket om a etablere en verdifull produksjon pa gardsbruket med tilknyttet naering
som direkte relateres til produktene pa garden, er inspirasjonen og bakgrunnen for
den planiagte etableringen.

Det primaere behovet gardsbruket skal dekke er folks snske om a dyrke egen mat fra
kient jord. De vil kienne matens historie og kvalitet. Disse blir kiernepersoner i
andelslaget/borettslaget og utgjer sa og si hjertet pa Seglem gard.

Virksomheten skal ogsa dekke behovet for overnatting til nekkelpersonene. Det
etableres arbeidsleiligheter og nausthytter til formalet, som er tiltenkt en
mulitfunksjonell bruk. Andre kundegrupper kan ogsa leie seg inn her ved behov.

Seglem gard har to typer andelshavere. Den forste gruppen er 22 andelshavere med
andel i en arbeidsleilighet eller en nausthytte og ande! i produksjonen pa Seglem
géard. De er dedikerte i produksjonen og innhestingen av produksjonen pa Seglem
gard. Den andre gruppen er 22 andelshavere som kun kjgper en andel av en
forhandsdefinert produksjon av grennsaker, frukt og beer.

« Seglem gard skal dekke et skende behov for grennsaker, frukt og baer med en
kjent gkologisk historie. Produksjon og hesting skal utfgres i samvirke mellom
bonden og 22 + 22 andelshavere.

« Kunder skal oppleve seg selv satt i sentrum som menneske i et velvaeresenter.
Seglem gard skal vaere én bidragsyter i landbruket i forhold til myndighetenes
malsetting om baerekraft og gkologi.

Firmaet skal hete Seglem gard. Det skal organiseres som et andelslag/borettslag.
Lokasjonen er Seglem pa Eigerey i Egersund kommune.
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1.2 Seglem gard - anno 2010

.

- s o B
Figur 1 Oversiktskart - Seglem gard i dag — Segleimsveien 64

Seglem gard bestar av fire teiger: Seglemsmarka, Prysevika, et omrade pa
Midbredhalveya og et omrade ved Seglemsvagen.

Prysevika i nord grenser mot sjgen i vest med svaberg i dagen og mot gammel
engmark i est. For Prysevika utgjer gjedsla beite 6,5 mal og dyrka mark 13 mal.

Sor for Prysevika er Seglemsmarka. Gjgdsla beite utgjer 3,5 mal og dyrka mark 13,5
mal.

En nausthytte samt en ubebygd tomt for nausthytte(r), sees sentralt i kartet ved
Seglemsvagen. Dette omradet er regulert til fritidsforméal. De andre teigene er LNF
regulert (landbruk-, natur- og friluftsliv).

Mot vest ligger en parsell pa Midbredhalveya som ikke vil bli bergrt av forslagene i
dette innspillet til rullerende kommuneplan 2010.

| dag bestar garden av et vaningshus og garasje pa Seglemsmarka, med tilhgrende
utieide marker. Kare K. Seglem er eier i dag. Eldste datteren, Irene Seglem, ensker a
overta gardsbruket og utvikle det i trad med beskrivelsen i dette innspillet.
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1.3 Seglem gard - utviklingskonseptet

Det skal etableres hagejordbruk i en felleshage. Dyrkningen av grennsaker, frukt,
beer og urter skal organiseres av en agronom slik det gjeres i dagens
andelslandbruk. Gardens produksjon skal selges enten som ravarer og / eller
videreforediede produkter til lokalt marked i omradet Stavanger — Egersund —
Kristiansand.

For konseptet Seglem gard er det sveert viktig at en kiernegruppe mennesker bidrar
aktivt inn i produksjonen av grennsaker, urter, frukt og bzer. Disse menneskene ma
ha en sterk tilknytting til Seglem gard, og de ma ha mulighet for & oppholde seg og
arbeide pa garden over tid.

De som engasjerer seg pa garden, vil primaert komme fra omradet mellom Stavanger
og Kristiansand samt sekundzert ogsa fra Danmark, Tyskland og Nederland. Det
sekundaere markedet er relevant fordi landene er relativt naere oss geografisk og
ellers ogsa er aktuelle fordi en hel del mennesker i disse landene har spesiell
interesse for gkologisk landbruk og tradisjonell vestlig naturmedisin.

Siden mange av menneskene som engasjerer seg pa garden ikke bor i umiddelbar
naerhet, er det behov for & kunne tilby overnatting for opphold over tid pa garden.
Dette er en forutsetning for effektiv drift pa Seglem Gard. Det planlegges derfor med
18 arbeidsleiligheter og 4 nausthytter pa garden. Se naermere beskrivelse i
forretningsplanen.

Seglem gard har to typer andeishavere. Den farste gruppen er 22 andelshavere med
andel i en arbeidsleilighet eller en nausthytte og andel i produksjonen pa Seglem
gard. De er dedikerte i produksjonen og innhegstingen av produksjonen pa Seglem
gard. Den andre gruppen er 22 andelshavere som kun kjeper en andel av en definert
produksjon av grennsaker, frukt og beer.

Som tilleggsneering pa garden blir det helseradgivning og behandling av kronisk- og
akutt syke mennesker, som ensker gkt velvaere. Ogsa mennesker som faler behov
for et "pust i bakken” kan komme for rekreasjonsopphoid.

Kompetanse innenfor gkologi, agronomi, gkonomi og tradisjonell vestlig naturmedisin
er & betrakte som grunnpilarene til Seglem gard. Initiativtakerne har kompetanse
innenfor skonomi og tradisjonell vestlig naturmedisin. @kologi- og
agronomikompetanse sgkes det spesielt om. Flere personer i vart nettverk besitter
denne kompetansen, og er villige til & stotte prosjektet.
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1.4 Organisering og vilkar for utviklingen

| samarbeid med professor Anders Lunnan, professor dr juris Daniel Rogstad og
studenter ved Universitet for Miljg og Biovitenskap pa As i 2008, fikk prosjektet rad
angaende valg av organisasjonsigsning.

Med referanse til § 11.7.5 i PBL (LOV-2008-06-27-71) skal areal for LNF (landbruk-,
natur-, friluftomrader) brukes til:

« Nedvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag.

Landbruk er definert som jordbruk og hagebruk.
Det er hjemmel for a gjennomfere forretningsplanen forutsatt vilkkarene beskrevet i
punktene under:

+ Eiendomsretten til Seglem gard (Gnr.3/Bnr.1) tilfaller ekteparet Irene Seglem
og Gunnar Johan Helliesen ogsé kalt for bonden.

« Driftsbygninger eies av bonden, som ved overtakelse av gardsbruket blir Irene
Seglem og Gunnar Johan Helliesen. Det lages en klausul om at
eiendomsretten til arbeidsleilighetene ikke kan overferes fra bonden.

» Salg av arbeidsleilighetene organiseres slik at man ikke kjgper
eiendomsretten til leiligheten, men bruksretten. Arbeidsleilighetene,
nausthyttene, drivhusene og redskapsbodene pa garden organiseres juridisk
som et borettsiag.

» Utbyggingen av garden skal skije uten at arealet dyrket mark reduseres.

1.5 Andre viktige kriterier for utviklingen av Seglem gard

« Dyrkbar mark deles jkke opp i parseller. Det blir en felleshage pa Prysevika og
Seglemsmarka. Dyrking og innhasting blir helhetlig organisert og ledet av
agronom.

« Skjerming av strandsonen. Det skal ikke bygges arbeidsleiligheter innenfor
100-metersbeltet.

« Jordvern. Viktige bygninger for gardsbruket plasseres pa fjeligrunn eller
gjedslet beite. All dyrkbar mark forblir inntakt.

« Allmennhetens tilgang. Stier til strandsonen vil holdes apne. Disse skal veere
tilgjengelige for alle og har som malsetting & gke den alimenne bruken av
omradet.

+ Persontrafikk. Det blir ikke persontrafikk med bil mellom de ulike teigene. Et
sentralt parkeringsted for biler etableres ved Seglemsmarka. Kun begrenset
varetransport til Prysevika.

» Bygninger. Bebygd areal er begrenset til relativt fa bygninger og samles i to
tun, ett pa hver av teigene. Hver arbeidsleilighet er antatt lik ca. BRA 45 kvm,
og de er samlet i to driftsbygninger hhv en pa Seglemsmarka ogenii
Prysevika. | Prysevika kommer det ogsa fire sma separate arbeidsleiligheter i
kant av fiell. Pa hver teig settes det opp et drivhus og et redskapshus. Det
bygges to nye vaningshus med tilherende garasje pa eksisterende boligtomt.
Nausthyttene bygges i Seglemsvagen.
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1.6 Okonomi

Prosjektet Seglem gard har en kostnadsramme for investeringer pa ca 43 millioner
NOK. Finansieringen skal skje ved salg av bruksrettsandeler til arbeidsleiligheter.
Bruksrettsandelen vil koste ca 2 millioner NOK per enhet. | tillegg sekes det
Innovasjon Norge og SR-Bank om midler til etablering.

Hva utgjer inntektspotensialet i vicksomheten til Seglem gard for bonden?
Dette er beskrevet i forretningsplanen under kapittel om prisstrategi/modell. Her

gjengir vi det kort.

« 22 andelshavere betaler for en forhandsdefinert produksjon av grennsaker,
frukt og baer; ca 114 000 NOK per ar.

« Salg av grennsaker, frukt og beer samt videreforedlede produkter i
gardsutsalget; ca 20 000 NOK per ar

« Utleie av arbeidsleiligheter/nausthytter til velveeresenteret og andre; ca
300 000 NOK.

| tillegg kommer inntekter fra tilleggsnaeringen ved velvaeresenteret pa ca 40 000
NOK. Dette viser en god skonomisk utvikling for bonden med en estimert brutto
arsinntekt lik 474 000 NOK.

Hva er gkonomien for driften av Seglem gard - andelsiaget?
Da er det hensiktsmessig a se til likviditets- og driftsbudsjettet og fare opp noen

sentrale gkonmiske termer og nekkeitall.

Virksomheten til Seglem gard har et salg som innebzerer budsjetterte arsinntekter lik
1 463 800 NOK (totale sum innbetalinger for hele driftsaret). Vi styrer mot overskudd
og dermed nok pengemidier til & dekke variable- og faste kostnader.

Om vi ser til 3. driftsar i driftsbudsjettet kan vi sette opp felgende:

Dekningsbidraget er differansen mellom sum inntekter og sum variable kostnader lik
653 300 NOK. Dette er tallet som viser budsjettert overskudd pluss faste kostnader
og skal bidra til & betale de faste kostnadene.

Dekningsgraden viser hvor stor del av inntektene som er igjen til & dekke
virksomhetens faste kostnader. Dekningsgraden er gitt av forholdet mellom
dekningsbidraget og salgsinntektene. For tredje driftsar er dekningsgraden estimert
til 45%.

Driftsresultatet for tredje driftsar er 76 300 NOK.

Nulipunktsomsetning er nedre grense (stemelse) pa omsetning virksomheten kan
arbeide med uten & fa underskudd nar alle kostnader er dekket.
Nullpunktomsetningen er gitt av forholdet mellom faste kostnader og dekningsgrad.
For tredje driftsar er nullpunktomsetningen estimert til 1 293 000 NOK.

Konklusjon: Virksomheten budsjetteres med overskudd.
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2 Innledning

Pa landsbasis er siden 1949 antallet gardsbruk redusert med mer enn to tredjedeler,
fra 213 000 til 61 500 i 2002, noe som innebaerer at gjennomsnittlig er 8 bruk lagt ned
hver dag (kilde: Statistisk sentralbyra).

Pa 1890 tallet kan man lese fra pantebok nr.15, 1890-1893, side 547-662 at det var
17 gardsbruk i drift pa Seglem. | 2008 var det 5 gardsbruk i drift. Landbruksdriften er
drastisk redusert (ca 70%) giennom de siste 100 ar pa Seglem. Driften er i dag deltid
og gardbrukeren pa Seglem har stort sett sauer.

Trenden er negativ for antall gardsbruk og aktiviteten rundt disse. Vi vil gjeme gjore
noe med den trenden, og vil jobbe for & gjenskape et bzerekraftig og levende
landbruksmilje pa Seglem gard. Vi har ogsa et hap om at Eigersund kommune er
positive til en slik utvikling pa Seglem.

Landbruket star foran flere utfordringer i fremtiden. Flere jordbrukseiendommer
legges ned og kjepes opp av mennesker som er sterkt bemidlet. Det stilles krav til
effektiv drift. Heltidsbonden, deltidsbonden, smabruk og store gardsbruk er ofte et
diskusjonstema i media. Meningene er ofte delte. Hvordan skal menneskene gis
muligheten til & dyrke egen mat pa egen jord?

Vi har tenkt a lese dette ved a beholde smabruket, og siden vi ikke er sterkt bemidlet,
onsker vi a satse pa ekonomisk hjelp og arbeidskraft fra mennesker som kjoper
seg inn i andelslaget Seglem gard. Modellen er utformet slik at gardsbrukeren fortsatt
eier hele eiendommen, mens evrige deltakere kjgper en andel som gir bruksrett til
arbeidsleiligheten. Eiendomsretten titherer bonden.

Dette er grunnsteinen for utviklingen av Seglem gard, nettopp at man innser behovet
for ekstern hjelp for & lykkes pa smabruket. Seglem gard slik den fremkommer i var
forretningsplan, er et nytt produkt.

Siden Seglem gard ligger i LNF-regulert omrade har vi brukt mye tid pa avklaringer
av regelverk og muligheter for utvikling og drift innenfor disse rammene. Dr. juris
Daniel Rogstad og professor Anders Lunnan ved Universitetet for Milje og
Biovitenskap har blant flere vaert aktive bidragsytere i utviklingen av en eier- og
driftsmodell av Seglem gard.

Vi gnsker & invitere andre interesserte til & delta i skologisk dyrking av grennsaker,
frukt og baer. Dette skal gjgres ved blant annet 3 tilby dem arbeidsleilighet (ca. BRA
45 kvm) for overnatting, slik at de kan bidra aktivt pa stedet noen dager i
sammenheng om gnskelig. Behov og ansker vil her vaere ulike alt etter hvor
deltakerne er fast bosatt for gvrig.

Arbeidslivet i dag og i fremtiden, er i stor grad fieksibelt. Det innebaerer at folk kan
velge 4 rette sin arbeidsinnsats mot mer enn ett arbeidsomrade i sitt daglige liv. Vi
har derfor tro pa at mennesker i omradene Egersund, Stavanger, Kristiansand og
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sterre byer i Danmark, Tyskland og Nederland kan vaere interessert i en slik
mulighet.

Seglem gard bestar av tre "teiger”: Seglemsmarka, Prysevika og et omrade ved
Seglemsvagen. Vi gnsker i tre faser a foreta en moderat, balansert utbygging
tilpasset de naturgitte forholdene pa plassen. Denne utviklingen skal skje uten at
arealet dyrket mark reduseres, og uten at arealet deles opp i mindre enheter.

Forretningsplanen skisserer pa de tre "teigene” mulig plassering av til sammen to
driftsbygninger hvor hver driftsbygning inkluderer syv arbeidsleiligheter, to veksthus
og to redskapshus. | tillegg viser planen fire enkeltstadende arbeidsleiligheter i en
rekke ved kanten av fiellet i Prysevika, samt fire nausthytter (ca. BRA 45 kvm) i
Seglemsvagen. Fellesnevneren er at bygningsmassen i Seglemsmarka og i
Prysevika samles i tun, og de fleste arbeidsleilighetene samies i felles
driftsbygninger. Bygningene er plassert pad omrader som ikke er dyrkbare og pa
omrader som kun kan nyttes som beite for dyr.

Seglem gard far to vaningshus med garasje pa Seglemsmarka. De oppferes pa
tomten hvor eksisterende vaningshus star.

Plan for leplanting som er utarbeidet i samarbeid med Arne Jostein Lyshol,
fylkesgartner hos Fylkesmannen i Rogaland, den 20. september 2007, skal ved
iverksettelse bidra til enda bedre dyrkingsforhold p4 Seglem. Vi har for gvrig allerede
positive erfaringer med dyrking av grennsaker og bzer pa omradet.

Resultatet skal bli en vinn, vinn situasjon for myndigheter, gardseier, andelshavere
og nabogardsbruk pga synergieffekter knyttet til utviklingen av Seglem gard. Seglem
gard skal ogsa veere apen for besgk fra barnehager og skoler. Det er viktig for barn &
lzere om matens opprinnelse.

Forretningsplanen er et grunnlag for videre utvikling og iverksetting. Den beskriver
flere relaterte emner knyttet til forretningen Seglem gard. Planen er & videreforedle
enkelte av ravarene for salg av ferdige produkter, gjennomfere kurs i matlaging samt
etablere et vestlig naturmedisinsk senter hvor mat — helse omradet metes.

For a lage en mest mulig realistisk forretningsplan, har vi hatt samtaler og gjort
vurderinger i samarbeid med fagpersoner innenfor bygg, salg, arkitektur, skonomi,
gkologi og agronomi.

Totalt sett ansker vi a skape et levedyktig lokalsamfunn pa Seglem i Eigersund
kommune, for oss selv og vare etterkommere.
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3 Forretningsidé og visjon

3.1 Visjon
"ledende pa samspillet mellom gkologi, helse og miljg”

Smabruket skal vaere som en fyrlykt & rekne i forbindelse med dyrking, foredling og
salg av grennsaker, frukt og baer. Gardsbruket skal spesielt bli lagt merke til i forhold
til mat-helseaspektet. Garden skal inneha den beste kompetanse innenfor agronomi
og ekologi, tradisjonell vestlig naturmedisin, skonomi og matlaging.

3.2 Forretningsidé
Seglem gard har en todelt forretningsidé

« Seglem gard skal dekke et skende behov for grennsaker, frukt og baer med en
kjent gkologisk historie. Produksjon og hesting skal utferes i samvirke mellom
bonden og andelshaverne.

» Kunder skal oppleve seg selv satt i sentrum som menneske i et velvaeresenter.
Seglem gard skal vaere én bidragsyter i landbruket i forhold til myndighetenes
malsetting om baerekraft og gkologi.

Gunnar Johan Helliesen og Irene Seglem skal jeg arbeide som heilpraktiker/bonde
og koordinator av aktivitetene pa garden.

4 Produkt-/ tjenestebeskrivelse

4.1 Beskrivelse av produkt/tieneste

Seglem gard skal bli et beerekraftig gardsbruk med produksjon av grennsaker, frukt
og beer. Velveeresenteret nytter kvalitetsprodukter fra produksjonen. Tjenesten er
utstrakt omsorg for naturen — maten og mennesket.

Frisk luft, havsprut, tur | kuppert terreng, adspredelse og la tankene fly med
makeskrik eller med vinden som feier barskt over hustoppene.

Solas trygge, varme omfavnelse og se med egne ayne naturens under bli il i
drivhuset, pa markene og i havet.

4.1.1 Produksjon av grennsaker, frukt og bzer

Deltakere i produksjonen skal veere personer med interesse for gkologisk dyrking av
grennsaker, frukt og baer. De kommer til garden i kortere eller lengre tidsrom og
losjeres i arbeidsleiligheter pa garden.

Seglem gard har to typer andelshavere. Den ferste gruppen er andelshavere med
andel i en arbeidsleilighet eller en nausthytte og andel i produksjonen pa Seglem

gard. De er dedikerte i produksjonen og innhestingen av produksjonen pa Seglem
gard. Den andre gruppen andelshavere kjgper en andel av en definert produksjon.
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Produksjonen gar med til salg i gardsbutikken og andelshavernes eget forbruk.
Seglem gard skal tilby ekologisk vegetarisk mat fraktet til velveeresenteret og/eller til
fellesrom/kafé pa garden.

Maten er gkologisk dyrket, fri for syntetiske/kjemiske plantevernmidler og uten bruk
av kunstgjedsel. | foredlingen av maten tilsettes det ikke kunstige tilsetningsstoffer
eller kunstige fargestoffer. Fremfor alt dyrkes maten med kjent historie.

Oppleering i produksjonsmetoder og erfaringsoverfering skal skje i tett sammarbeid
mellom agronom og andelshavere. | tillegg vil det bli satset pa a vise andre
interesserte produksjonen og produktene.

Figur 2 Bilder fra kolonihagen til Marianne Berge og Jose Gonzales Plaza. Valand.

4.1.2 Velvaeresenteret

Som tilleggsneering pa garden blir det helseradgivning og behandling av kronisk- og
akutt syke mennesker, som ensker gkt velveere. Ogsa mennesker som fgler behov
for et "pust i bakken" kan komme for rekreasjonsopphold.

Garden vil legge til rett for undervisning i matlaging bade individuelt og i grupper.
Velvaeresenteret skal tilby kunden opplegg innenfor tradisjonell vestiig naturmedisin.

Kundene gis stette, motivasjon, inspirasjon og veiledning tilpasset individuelle behov.

Fellesnevneren for tienesten Seglem gard kan tilby er trivsel rundt egen utvikling.
Trivsel i tider det er motbakker og man kjemper for & mestre. Omsorg og
ivaretakelse, trygghet og neerhet er verdier man skal oppleve pa garden gjennom alle
tienestene som tilbys.

Malet om antall medarbeidere er 2 innenfor agronomi og gkologi, 1 bonde, 3
heilpraktikere, 1 skonom, 2 kokker/bakere og 1 renholdsbetjent. Til sammen er det
10 medarbeidere som utgjer mellom 7 og 9 arsverk.

4.2 Konseptet — Seglem gard

Landbruket er i endring og behovet for egenprodusert mat sker. Seglem gard vil tilby
dette til kunde.
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Siv.ark. Rolf Jacobsen i GAIA arkitekter, Tjsme, skriver i boka Tun, bygninger og
gkologi: "I et hagejordbruk vil et areal p& 12 mal kunne emeere ni familier (36
personer). Et industrijordbruk kan ernzere én familie p& det samme arealet.” Dette

sier noe om potensialet for & drifte gardsbruket pd Seglem pé en annen mate enn i

dag. Dette er et eksempel pa at det er hensiktsmessig & tenke innovativt i landbruket.
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Figur 3 Industrijordbruk vs Hagejordbruk

Garden bestar av ca 27 mal dyrket mark. Pr dags dato leies jordene ut til nabobruk.
Jordene beites for tiden av sauer og kyr. Seglem gard planlegger a nytte den
dyrkbare jorda til ekologisk produksjon av grannsaker, frukt og bser. Garden som i
dag bestar av et vaningshus med titharende utieide marker, skal utvikles til et
innovativt gardsbruk. Aktivitetene pa garden skal vaere nyskapende og fremtidsrettet.

For & kunne realisere prosjektet kreves det hjelp fra andre. Seglem gard kommer til &
seke om bade ekonomisk hjelp og fysisk arbeidshjelp.

4.2.1 Seglem gard oversiktskart

~oF

- —

Figur 4 Oversiktskart - Seglem gard i dag
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| nord er Prysevika. Rett sgr for Prysevika er Seglemsmarka. Nausthyttene sees
sentralt i kartet. Helt vest ligger en parsell pa Midbredhalveya, som ikke er tatt med i

planen.
4.2.2 Seglemsmarka— Seglem gard - fase 1

ILLUSTRASIONSPLAN
SELLEMS: SELLEM LARD @
MARKA |03.032006 AV MARIANNE BERLE | L.ARK, mww

p———————_ 1ooﬁ‘\
=>®EIENDOMSLRENSE @ LEPLANTING

Figur 5 Seglemsmarka, illustrasjonsplan

Pa illustrasjonen er det tegnet inn et veksthus (V), driftsbygning (D) som rommer 7
arbeidsleiligheter og terapidel og et redskapshus (R). Hver arbeidsleilighet er antatt
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lik ca. BRA 45 kvm. Det er ogsa angitt planlagt leplanting. lllustrasjonen viser ogsa
en tenkt plassering av produksjonen av grennsaker, frukt og baer utenders.

Bilparkering for besgkende til Seglemsmarka og Prysevika planlegges pa arealet ser
for veien og veksthuset, angitt med en P.

Veksthuset og redkapshuset planlegges i en etasje, mens driftsbygningen i to
etasjer. Grunnplanets areal for veksthuset er ca 270 kvm, redskapshuset er ca 80
kvm og driftsbygningen er ca 270 kvm.

4.2.3 Prysevika ~ Seglem gard — fase 2

; TLLUSTRASLONSPLAN, ]
PRYSEVNKA: SELLTM (ARD @

24.02.70b8 Ay MARIANNE BER(D , LANCSKAPS ARKITERT MilA-

LERSUND
EOMMUN‘é

= @LENDIMSLRENSE *oo ST 4/ FIRL IDALEN SWLEPL-ANTING @ TUNTRE
Figur 6 Prysevika, iilustrasjonsplan

Pa illustrasjonen er det tegnet inn et veksthus (V), driftsbygning (D) som rommer 7
arbeidsleiligheter og et redskapshus (R). Hver arbeidsleilighet er antatt lik ca. BRA
45 kvm. Det er ogsa angitt en bord langs med tomtegrensen og pa marka hvor det er
planiagt leplanting. lllustrasjonen viser ogsa en tenkt plassering av produksjonen av
grennsaker, frukt og baer.

Bilparkering for besgkende til Prysevika planlegges pa et definert areal pa
Seglemsmarka. Det gjeres slik for & unnga unedig biltrafikk.

Veksthuset og redkapshuset planlegges i en etasje, mens driftsbygningen i to
etasjer. Grunnplanets areal for veksthuset er ca 240 kvm, redskapshuset er ca 80
kvm og driftsbygningen er ca 160 kvm.

Hver arbeidsleilighet i kant med fjellet bygges i en etasje med ca. BRA 45 kvm.
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5 Malsettinger

Seglem gard inbefatter planleggings-, utbyggings-, og driftsfase. Innenfor
planleggingsfasen er malet 4 utarbeide nadvendig dokumentasjon for 4 iverksette
utbygging og drift.

Seglem gard ligger i LNF regulert omrade, kjerneomrade for landbruk. LNF er
forkortelse for landbruk, natur og friluftsliv. Her ma det avklares hva lokale
myndigheter krever av nedvendig dokumentasjon for & kunne saksbehandle
forretningsplanen.

5.1 Operative malsettinger - Utbygging

» Produsere nedvendige planer og tegninger som myndighetene krever for &
muliggjere igangsetting av utbygging og drift av Seglem gard etter
forretningsplanen.

« Serge for at andelshavere far plikter og rettigheter knyttet til deres investering i
gardsbruket slik at de bidrar til utviklingen av garden slik forretningsplanen
beskriver. Lage statutter.

« Markedsfore og selge Seglem gard slik at kommunens egne borgere ensker 4
kjgpe en del av produksjonen.

+ Bygge ut Seglem gard:

o Seglemsmarka (Veksthus, driftsbygning, redskapsbod)

o Seglemsmarka (Vaningshus A og garasje)

o Seglemsmarka  (Vaningshus B og garasje)

o Prysevika (Veksthus, driftsbygning, redskapsbod)
o Prysevika (Arbeidsleiligheter)

o Seglemsvagen (Nausthytter)
Innhente nedvendig kompetanse innenfor fagene bygg, landbruk, mat og
naturmedisin for & realisere prosjektet.

5.2 Finansielle malsettinger - Utbygging

» Salget av andeler skal bidra slik at bygningsmassen i prosjektet blir tiinaermet lik
selvfinansiert. Bonden skal komme ut med minst mulig gjeld og mest mulig
utvikling av landbruket pa Seglem gard.

« Kostnader knyttet til utbygging av Seglem gard og kapitalinntekter er estimert til
ca 44 millioner NOK.

» Fa et mer robust estimat av kostnadene i dialog med entreprener.

« F& et mer robust estimat av salgsinntekter av andeler i arbeidsleilighet/nausthytte
i dialog med bank.

5.3 Operative malsettinger - Drift

« Integrere andelshavere i gardsbruket som er kjspere av andeler i
arbeidsleilighetene.

« Markedsfere og selge Seglem gard slik at kommunens egne borgere ansker &
kjgpe en del av produksjonen.

« Skape et velfungerende gardslag som yter topp kundeservice.
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+ La fagfolkene bli likeverdige partnere hvor man har mulighet til skape egen
fremtid.

« Arrangere verksted hvor deltakerne pa garden utarbeider et felles
arbeidsdokument. Dette dokumentet inkluderer for eksempel skonomi og juss.

5.4 Finansielle méalsettinger - Drift

« Utarbeide en nokkel som skal fordele fortjeneste som gardslaget i fellesskap gjer
seg fortjent til.

6 Markedsvurdering

6.1 Kunder

Markedet er geografisk primaert fra Stavanger i nord til Kristiansand i ser. Sekundeert
er markedet i Danmark, Tyskland og Nederland.

6.1.1 Produksjon av grennsaker, frukt og bser

Gardsbruket ensker 11 barnefamilier og 11 godt voksne par eller enslige som
andelshavere til gardens produksjon av grennsaker, frukt og beer.

De mest aktuelle kundene som andelshavere i andelslaget pa garden er:

« Godt voksne mennesker i 50-70 arsaideren har solgt eneboligen, gjerne fiyttet i
leilighet. De snsker a fylle fritiden med noe meningsfyit, gijeme dele denne tiden
med bamebam.

« Barnefamilier har vanligvis en travel hverdag og flere har behov for & komme
nzermere naturen, vaere ute, lage og spise god mat sammen og mete andre med
lignende interesser. De ansker & finne motvekten til tidsklemma.

6.1.2 Velveeresenter

| forhold til mat-helseproduktet er de mest aktuelle kundene kvinner og menn i
alderen 0 - 65 ar. Vi henvender oss til mennesker som er kritiske og stiller spegrsmal
til hva sakalte autoriteter forteller dem av sannheter. De er nysgjerrige og ansker &
delta selv, for a realisere seg selv.

| denne aldersgruppen er foreldre og/eller besteforeldre opptatt av barnas ve og vel,
og de ensker a optimalisere barnas behov. Det dreier seg om a gi barna best mulig
start og ballast i livet. De verdsetter myke verdier som omsorg og tid sammen.

6.2 Konkurrenter

Konkurrenter er SPA hoteller. Deres markedsposisjon er gkende. Seglem gard er ulik
og pa langt nzer sa store nar det gjelder antall sengeplasser. Garden kan nok fa noen
kunder fra SPA hotellene pga dets unike produkt. Det er ingen, sa vidt meg bekjent
som har laget et slik produkt pa en gard.

Seglem gard etableringen vil bidra til et baerekraftig lokalsamfunn av fiere aktive
gardbrukere som tenker i lignende retning og ensker 8 komplettere produktene som
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tilbys av Seglem gard. Her kan man ogsa se for seg okt utvikling av gardsturisme.
Markedet i Danmark, Tyskland og Nederland er voksende. Flere gnsker & ta turen til
Norge. Egersund er i meget gunstig posisjon mht ferjeanigp fra Danmark. Man antar
at en ferje kommer til & anlepe Egersund havn i fremtiden. Her er det relativt kort vei
til markedet.

Andre konkurrenter er andre velvaeresentra i byene. Deres sterke sider er at det er
kort vei til dem. Seglem gard vil méatte kunne tilby bedre kvalitet pa tjenestene og
veere enda bedre pa helhetsorientering og ivaretakelse av kunden. Velvaeresenteret
pa Seglem gard kommer til & ha en klar medisinsk orientering. Dette skiller seg fra
majoriteten av velveeresentra.

6.3 Totalmarked og antatt markedsandel

6.3.1 Produksjon av grennsaker, frukt og baer

Det er mange som har behov for & dyrke egne grennsaker. Det ser man tydelig pa
for eksempel lange ventelister ved kolonihagene i distriktet og ikke minst pa
landsbasis. Kundene i dette markedet har ikke fatt dekket sitt behov.

For & utvikle konseptet er det meget viktig at en kjernegruppe mennesker bidrar
aktivt inn i produksjonen av grennsaker, urter, frukt og baer. Disse andelshaverene
ma ha en sterk tilknytting til Seglem gard, og de ma ha mulighet for & oppholde seg
og arbeide pa garden. For & kunne tilfredsstille dette behovet planiegges det 4
nausthytter og 18 arbeidsleiligheter pa garden. Det antas at disse 22 familiene ikke
har sitt faste bosted i absolutt neerhet til Egersund, men ma reise et stykke for &
komme til garden. For dem blir det for langt & reise frem og tilbake mellom garden og
sitt faste bosted for en dag eller en kveld.

Ut fra interessen det er blant folk | & produsere egen mat og kjenne matens historie,
er markedsstermrelsen som er skissert her realistisk. Seglem gard dekker en brekdel
av det totale markedet for denne tjenesten.

6.3.2 Velvaeresenteret

Maisettingen er at velvaeresenteret skal bemannes med 3-4 heilpraktikere. Statistisk
sentralbyra skriver at over halvparten av alle voksne har en sykdom eller skade. Det
betyr at markedet for et velvaeresenter slik vi ensker a drive det er stort. Seglem géard
vil tilby et nisjeprodukt a regne i Norge og har som malsetning & spre kunnskapen om
tradisjonell vestlig naturmedisin. Pa sikt kan det bli aktueit & bygge opp lignende
tilbud andre steder i Norge.

Totalmarkedet er veldig stort innenfor mat-helse. Seglem gard kan forvente & ta en
brekdel av dette markedet. Vi tror at kundemengden til velvaeresenteret vil gke
forsiktig fra og med etablering uten & na de store hpyder de 2 farste arene. Vi antar
at antall kunder pr ar kan komme til 3 fordele seg noenlunde slik: Ferste aret 50
kunder, andre aret 100 kunder, tredje aret 150 kunder, fierde aret 200 kunder, femte
aret 300 kunder, sjette aret 500 kunder, sjuende aret 700 kunder. Malet er ca 1000
kunder. Da forutsettes det 3-4 heilpraktikere, som til sammen utgjer ca 2 arsverk.
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De 50 kundene antas 4 komme til 4 timer a 600 kroner det ferste aret. Det utgjer for
hele ferste aret 120 000 kroner.

6.4 Patentering og rettighetsbeskyttelse
Det kan bli nedvendig & beskytte produktet/tienesten med patenter eller varemerker.

7 SWOT

Svakheter

Trusler

L L] L ] L]

tienesten er relativt ukjent i markedet

kan veere tidkrevende & skape resultater
relativt kostbart

heilprektiker er ikke autorisert i Norge
relativt lite milje i Norge for skologisk
produksjon av grennsaker, frukt og bzer
vanskelig & selge grennsaker, frukt og bzer
til butikker pga salgsavtaler

usikker og variabel produksjon i forhold til
mengde, type og klimatiske forhold

-

at administrasjon og politikere i Egersund
kommune og fylkesmannen i Rogaland
ikke snsker denne lgsningen/bruken av
arealene pa garden

at naboer ikke ensker denne
lesningen/bruken av arealene pa garden
for kostbart

for tidkrevende

tradisjonell tankegang omkring store
produksjonsenheter holdes i hevd og at
beslutningstakere ikke ser nytten av
smabruk og det unike de kan skape i
lokalmiljeet

at det ikke tillates overnatting i
kjerneomrade for landbruk

mennesker som skal bidra til
landbruksproduksjonen ikke gjer som avtalt
andelshaverne faktisk ikke bidrar til
produksjonen av gkologiske grennsaker,

frukt og baer
« _klima
Styrker Muligheter
« har helbredelse og velveere som mal » skape aktivitet og landbruksvirksomhet i e
« motsatt av symptombehandling som over grend hvor denne er pa hell
tid konverterer lidelsen og skaper en «  produktet har tidsmessig vist

@ ® - L) e

konvertert lidelse

effektiv matproduksjon

sunn mat

god kompetanse ~ sterk humankapital
heilpraktiker er autorisert i Tyskland
sikrer bonden inntekter pa garden

] ® o o

vekstpotensiale. De siste 10 ar har det
vaert en femdobling, 1 av 2 velger alternativ
behandling.

behovet for egenprodusert mat er pkende
behovet for kunnskap om mat er gkende
utvidet produktspekter/aktiviteter

vise eldre tiders mate & hjelpe mennesker

pa — naturmedisinsk

Tabell 1 SWOT

8 Forretningsmodell

8.1 Produkt og kompetanse — natid og fremtid

Seglem gard skal primeert gjere forretning innenfor produksjon av grennsaker, frukt
og bzer og velvaere. For a lykkes med dette sekes det hjelp. En viktig forutsetning for
& lykkes med Seglem gérd er kapitalen og arbeidskraften som tilflyter garden.

Forretningsplan
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Kompetanse innenfor ekologi, agronomi, skonomi og tradisjonell vestlig naturmedisin
er & betrakte som grunnpilarene til Seglem gard. Initiativtakerne har kompetanse
innenfor gkonomi og tradisjonell vestlig naturmedisin. @kologi- og
agronomikompetanse sgkes det spesielt om. Flere i nettverket vart besitter denne
kompetansen og er villige til 4 stotte prosjektet.

Endelig forretning skal besta av diverse bygninger pa garden som stotter aktivitetene
garden skal tilby. Arbeidsleilighetene og nausthyttene skal vaere multifunksjonelle
enheter, og de skal ferst og fremst huse mennesker som er interessert i skologisk
produksjon av grennsaker, frukt og bzer. De har behov for & oppholde seg pa garden
i kortere eller lengre tidsrom for & drive og stette virksomheten pa garden. Disse
kundene kjeper naturkvaliteter og vegetarisk mat. Den vegetariske maten skal
produseres pa Seglem gard.

22 andelshavere kjgper en andel av en definert produksjon av grennsaker, frukt og
baer.

| tillegg skal grennsaker, frukt og beer tilbys velveeresenteret og gardsutsalget for salg
til kunde.

8.2 Utleie - videresalg

Arbeidsleilighetene og nausthyttene skal ogsa kunne leies ut. Ved utleie deler
bonden, andelshaveme til arbeidsleilighetene og Seglem gard inntektene; 1/3 hver.

Dersom videresalg av andelene til arbeidsleilighetene eller nausthyttene, forventes
det at verdistigningen ved videresalget deles etter en avtalt brek mellom bonden som
eier av garden og andelshaveren til arbeidsleiligheten. Verdistigningen defineres som
forskjellen mellom kjepesum og salgssum for den gitte andelen til arbeidsleiligheten
eller nausthytten for en gitt andelshaver.

8.3 @konomi

Det kreves en del kapital for & realisere Seglem gard slik forretningsplanen beskriver.
Finansieringen skal skje ved salg av andeler til arbeidsleiligheter og nausthytter. |
tillegg sekes det innovasjon Norge og SR-Bank om midler til etablering.

Forutsetningen ved salg er at andelshaverne til arbeidsleilighetene/nausthyttene
knytter seg til produksjonen av grennsaker, frukt og beer. | denne forbindelse vil det
bli laget en plan for sterrelsen av deres bidrag etter andelslandbruksmodellen.
Andelshaverne ma ogsa akseptere fremleie nar deres arbeidsleilighet eller
nausthytte ikke brukes av dem. Utleieforretningen skal administreres av dedikerte
personer i andelslaget Seglem gard. Dette er analogt til det som gjeres ved
forskjellige SPA hoteller (Hjelmeland SPA, Spangereid SPA & Resort).

Sterrelsen pa kapitalen som skal brukes er beskrevet i budsjettene. Pa bakgrunn av
samtaler med arkitekt og byggefirma er det estimert en byggekostpris lik 25 000
kroner/kvm for utbyggingen som er mest kapitalkrevende. Det forventes at dette tallet
blir mer sikkert ettersom planleggingen blir mer detaljert ved tidspunktet for
rammetillatelse. Differansen mellom kostnader ved bygging og salgsinntekter er
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kritisk for skonomien i prosjektet. Det blir derfor meget viktig & fa en best mulig
oversikt over mulige reelle utgifter og mulige reelle inntekter i utbyggings- og
etableringsfasen av Seglem gérd.

Det antas at utsalgsprisen for arbeidsleilighet/nausthytte blir ca. 2 millioner NOK.
Totalt er antallet 18 arbeidsleiligheter og 4 nausthytter, til sammen 22 enheter.

Seglem gard starter forsiktig med 4 medarbeider og tar mal av seg a ske til 10
medarbeidere pa lengre sikt. Sannsynligvis arbeides det deltid.

9 Markedsfering og salg

9.1 Segmentering - markedsfokus

| forhold til produksjon av grennsaker, frukt og bzer seker Seglem gard primeert
mennesker med interesse for og tid til gkologisk dyrking av egen mat. Malgruppen er
barnefamilier og godt voksne mennesker i 50 til 70 arsalderen. De bor i storbyene for
eksempel Stavanger eller Kristiansand, eller de kommer fra storbyer i Danmark,
Tyskland eller Nederland.

Flere og flere mennesker forstar miljstrusselbildet. Det vil derfor veere et gkende
behov for 3 tenke baerekraftig og kunne dyrke sin egen mat.

| forhold til velveeresenteret seker Seglem gard primaert kvinner og menn i alderen 0
til 65 ar. Det er en trend at flere og fiere nyttegjer seg naturmedisin. Naturterapeuten,
tidsskrift for naturmedisin utgitt av NNH (Norske Naturterapeuters
Hovedorgansiasjon) skriver i 3. utgaven 2007 at 1 av 2 velger alternativt og det er en
femdobling pa 10 ar. Kvinner er de som bruker disse tjienestene mest.

9.2 Prisstrategi/prismodell

Kigp av arbeidsleilighet prises etter markedet. Det vil si at en bruksandel til en
arbeidsleilighet pa Seglem gard vil bli solgt for ca. 2 millioner NOK.

Konkurrent til Seglem gard er SPA hoteller. SPA betyr helse gjennom vann. Her
selges leiligheter pa 75 kvm til 3 millioner NOK.

Vi mener at prisen er relativt viktig. Ved 3 betrakte saliget av hytter til fjells og til sjes,
nausthytter/bathus og leiligheter i SPA hoteller ser det ut som om pris er underordnet
beliggenhet. Prisen pa produktet er mest sensitivt for kvalitet. Det later som om
forbrukeren i dette markedet betaler for kvalitet.

Vi mener at produktet Seglem gard inneholder kvalitet som kjgpsbevisste vil snske a
kjepe i fremtiden. Her vil riktig pris vaere en konkurransefaktor fordi lav pris vil
indikere lav kvalitet, mens en heyere pris vil indikere kvalitet. Med en unik
beliggenhet og utsikt mot havet er det ikke usannsynlig at salgsprisen for en
arbeidsleilighet vil ligge pa ca 2 millioner kroner.

Andre kriterier som vil vaere viktige for kunde i en kjgpsbeslutning er
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» Rettigheter og plikter som andelshaver til Seglem gérd og eier av en andel i en
arbeidsleilighet

| og med at produksjonen av grennsaker, frukt og baer avhenger av hjelp fra
andelshaverne til arbeidsleilighetene, vil det vaere en rett og plikt & delta i
produksjonen av disse vekstene. Omfanget av denne deltakelsen blir avtalt. Deres
reftigheter er & haste etter deres andel av produksjonen. De vil ogsa ha rettigheter i
forhold til leieinntekter fra arbeidsleilighet. De vil ogsa kunne ha sjgtilgang med bat
for eksempel for & fiske. Rettighetene til laksefiske felger eiendomsretten og er
bondens.

9.2.1 Prisstrategi/Prismodell — utleie av arbeidsleiligheter/nausthyftter

Utleie av arbeidsleiligheter/nausthytter deles i to, leie til pasienter knyttet til
velvaeresenteret og leie pa generelt grunnlag. Man antar at leieprisen kommer hhv pa
800 NOK/degn og 1100 NOK per degn.

Antallet arbeidsleiligheter/nausthytter er 22 stk. En maned er beregnet til 30 dagn.
Totalt utgjer det 660 degn/méaned. Det antas at bruken av arbeidsleilighet vil fordele
seg mellom andelshaverne, velvaeresenteret og andre. Bruksnegkkelen antas a vaere
at % av degnene gar til andelshaverne selv (495 degn). Resten fordeles likt mellom
de to andre kundegruppene, som utgjer 82,5 degn/maned.

9.2.2 Prisstrategi/Prismodell — salg av grennsaker, frukt og baer i
gardsutsalget

Ved salg av grénnsaker, frukt og beer i gardsutsalget selges varene til markedspris.

Salgsinntektene deler bonden, andelshaverne til arbeidsleilighetene og Seglem gard;

1/3 hver

9.2.3 Prisstrategi/Prismodell — andelshaver kjeper en del av en definert
produksjon av grennsaker, frukt og beer

Prisen for en andel her blir beregnet til samlet driftskostnader delt p4 antall

mediemmer. | planen er det estimert til 22 andeler som kjeper en del av den definerte

produksjonen av grennsaker, frukt og baer. Hver av disse andelene er estimert til ca

9000 kroner i aret.

9.2.4 Prisstrategi/Prismodell — andelshaver eier andel | arb.leilighet/nausthytte

Det er 22 som har andel i en arbeidsleilighet/nausthytte, og som birdrar til
produksjonen. De som arbeider i produksjonen skal ikke betale for sin andel av
produksjonen av grennsaker, frukt og baer. Deres "betaling” er i form av arbeid.

Andelshaver betaler leie til Seglem gard (andelslaget) pa restgjeid.

9.2.5 Prisstrategi/Prismodell — velveeretjenester

Hver enkelt tieneste prises individuelt og det kan ogsa lages pakkelgsninger etter
behov. Pakkelgsningene kan besta av for eksempel en kombinasjon av gnsket
aktivitet og varighet.
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Samtale/radgivning ved fotzoneterapi/dornterapi/ernzering for & vurdere individuell
dietetiske plan prises slik:

600 kroner pr behandling
Behandling utover en klokke time gjelder 600 kr / kiokketime; (300 kroner per
halve time)

Forarbeid og etterarbeid er inkludert i disse timeratene.

Ved utarbeiding av et skriftlig dietetisk opplegg uansett naturmedisinsk terapi som

ved for eksempel bruk av isopati, biokjemi eller homgopati gjelder samme timeraten
som beskrevet over. Kunden far da en "resept”. Ved henting og bringing av varer for
kunde er timeprisen 400 kroner.

9.2.6 Prismodell tabeller

Estimerte likvider ved salg av andel | arbeidsleiligheter osv.

inntekts { Faktorer Engangssum Inntekter til Seglem gard
post
IPO1 innbetalinger ved salg av 26 400 000 26 400 000
arbeidsleilighet/nausthytter
Post Faktorer Inntekter til Seglem gard
Kriméned/andelshaver | arbeidsiellighet/nausthytte
1P02 Vediikehold av Seglem gard, avsetning til 500
fremtidig vediikehold
1Po3 Renovasjon 500
[Post | Faktorer Inntekt til bonden
ved salg av
grennsaker, frukt og
beer
Kriméned
1P04 Andelshaver il andel i en definert del av produksjonen av grennsaker, basr og 750
frukt
P04 | gardsutsalget 1700
Post | Faktorer Pris for kunde | Inntekt til inntekt til |{ Inntekt til Seglem
Kridegn andeishaver for | bonden gérd for utlele
utlele Kridegn
Kridegn
1PO6 Utleie av 800 266 266 266
arbeidsleilighet/nausthytte til
velvaaresenter
1PO7 Utleie av arbeidsleilighet pa 1100 366 366 366
generelt grunnlag
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Post Faktor Pris for kunde

P08 Samtale/naturmedisinsk behandling for & vurdere individuell dietetiske plan 800 kr / kiokketime

IP09 Utarbeiding av et skriftlig dietetisk opplegg uansett naturmedisinsk terapi som 600 kr / klokketime
ved for eksempel bruk av isopati, biokiemi eller homeopati.

P10 Arrangere kurs og sosiale aklivileter ved velvasresenteret Pakkepris

P11 Salg av grennsaker, frukt og beer i gardsutsalg Markedspris

Tabell 2 Prismodelier

9.3 Distribusjon

9.3.1 Grennsaker, frukt og beer
Maisetningen er ikke a distribuere produktene regionalt. Seglem gard satser pa at
maten selges lokalt ved etablering av eget distribusjonsnettverk. Maten skal vaere
kortreist. Andre gardbrukere vil vaere en viktig alliansepartner bade i produksjon og
distribusjon av produktene fra Seglem gard.

9.3.2 Velvaeresenteret
Viktige alliansepartnere vil vaere 2-3 bynaere apotek som ensker a tilby tradisjonell
vestlig naturmedisin for saig.

Forretningsplan
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9.4 Salgs- og Markedsforingsaktiviteter
Markedsaktivitet Mal med aktiviteten Tidsperiode Sum
kroner
Presseomtale i aviser som for Gjere produktet til Seglem 2012-2013 15 000
eksempel Stavanger Aftenblad, | gard kjent og at garden er
Dalant tidene og etablert. Profilere Eigeray
Fedrelandsvennen som turistmal.
Presseomtale i aviser i Danmark, |Gjere produktet til Seglem 2012-2013 40 000
Tyskland og Nederland gard kjent og at garden er
etablert. Profilere Eigeroy
som turistmal.
Presseomtale i Lokal TV og Gjere produktet til Seglem 2012-2013 10 000
Norge Rundt gard kjent og at garden er
etablert. Profilere Eigerey
som turistmal.
Sr-Bank Andeistegning Mars/Mai2012 100 000
Foredrag om produktet til Seglem | Gjere produktet til Seglem 2012-2013 50 000
gard i diverse foreninger i gard kjent
Rogaland og Vestagder fylke
Brosjyre/infohefte Selge produktene Seglem 2013-2014 50 000
gard kan tilby
Nettside Selge produktene Segiem 2013-2014 20 000
gard kan tilby
Trykksaker (brevark, konvolutter) | Selge produktene Seglem 2012-2013 30 000
gard kan tilby
Logo Gjore Seglem gard lett & 2012-2013 5 000
huske
Visittkort Kontakt informasjon til 2012-2013 5000
Seglem gard
Sum markedsferingskostnader 325 000

Tabell 3 Markedsaktiviteter / Markedsferingsbudsjett for Seglem gard

10 Organisasjon og kompetansebehov
Bonden danner et andelslag (selskap) lik et borettslag. Andelseier kjgper en andel i

borettslaget, som gir ham/henne bruksrett til én arbeidsleilighet/nausthytte i

borettslaget. Juridisk har bonden eiendomsretten til den faste eiendommen (grunn og

bebyggelse pa denne).

Pa kort sikt er malet om antall medarbeidere en bonde, en innenfor
agronomi/ekologi, en heilpraktiker og en gkonom. Totalt 4 deltidsmedarbeidere, 2

hele arsverk.

Forretningsplan
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P4 lengre sikt er malet om antall medarbeidere 2 innenfor agronomi og gkologi, 1
bonde, 3 heilpraktikere, 1 skonom, 2 kokker/bakere og 1 renholdsbetjent. Til
sammen er det 10 medarbeidere som utgjer mellom 7 og 9 arsverk.

Seglem gard har behov for & engasjere agronomer, kokker/bakere, renholdsbetjent
og heilpraktikere. Kritisk linje er forst og fremst agronom som kan ta en ledende rolle

i produksjonen av grennsaker, frukt og baer.

11 Gkonomi

11.1 Budsjetter
11.1.1 Driftsbudsjett - Seglem gard

Driftsbudsjett - inntekter minus kostnader

Salgsinntekter 1463,8 1463,8 1463,8
Andre inntekter
SUM SALGSINNTEKTER 14638 1463,8 14638
Variable kostnader:
Révarer, komponenter 50 200 200
Lenn til ansatte, inkludert sosiale kostnader
Andre varigble kostnader, utieie av arbeidsleiligheter/nausthytter 610,5 610,5 610,5
SUM VARIABLE KOSTNADER 660,5 8105 810,5
DEKNINGSBIDRAG (DB) (Sum inntekter — sum variable kostnader) 803,3 653,3 653,3
Faste kostnader:
Faste lennskostnader inkl. sosiale kostnader; agronom | 50% stilling 200 200 200
Husleie 0 0 0
Stram 30 30 30
Telefon/porto, IKT 15 15 15
Markedsfering/reklame 325 150 50
Reiser 70 70 70 .
Vann og renovasjon 132 132 132
Forsikring 60 60 60
Regnskapsfering 10 10 10
Revisjon 10 10 10
Avskrivninger (usikkert ?7)
Andre faste kostnader
' SUM FASTE KOSTNADER 852 677 577
DRIFTSRESULTAT (Dekningsbidrag — faste kostnader) 48,8 238 76.3
Finanskostnaderfinansinntekter (NB! ikke avdrag) (usikkert ?)
RESULTAT (overskudd eller underskudd) Underskudd | Underskudd | Overskudd

Tabell 4 Driftsbudsjett for Seglem gard - andelslaget

Forretningsplan
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11.1.2 Investeringsbudsjett

Norsk institutt for landbruksgkonomisk forskning (NILF) ga en pressemedling den 4.
desember 2007. Overksriften baerer budskapet om nedgang i jordbruksinntektene i
2006.

Jordbruksinntektene gjekk ned med 4 % i 2006, og var gjennomsnittleg kr 166 900
per arsverk. Kostnadsvekst og avlingsnedgang er viktigaste arsaker til nedgangen.
Hegast gjennomsnittieg inntekt gav bruk med kom og svin med kr 215 600 per
arsverk. Dette viser resultata fra dei arlege driftsgranskingane utferde av Norsk
institutt for landbruksgkonomisk forskning (NILF). Undersekinga omfatta
rekneskapstal fra 912 ulike bruk fordelt over heile landet.

Jordbruksinntektene, her malt som vederlag til arbeid og eigenkapital per arsverk,
viser ein nedgang pa landsbasis med 4 % fra 2005 til 2006.

Siden inntektssiden er lav og behovet for investeringer i landbruket er heyt vil det
vaere en vinn vinn situasjon for landbruksneeringen og konsument a drive smabruket
som et andelslag/borettslag. P4 denne maten kan gardbrukeren/eieren av garden
utvikle Seglem gard. Uten gkonomisk statte fra konsument vil det ikke veere
okonomisk forsvarlig & gjere starre investeringer pa Seglem gard. A fa til dette er pa
kristisk linje for nyutvikling av Seglem gard. Seglem gard trenger &8 samarbeide med
stat, kommune og andre stettepersoner for a realisere prosjektet.

I estimatene under er det kalkulert med en byggekostnad lik 25 000 kroner per kvm
for driftsbygning, vaningshus, arbeidsleilighet og batnaust/nausthytter. For
veksthus/redskapsbod er kalkulasjonen lik 1200 kroner per kvm.
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Dato Type investering ‘Kroner" i
2011 Betenkning 50 000
2011 Intensjonsavtale 50 000
2011 Endelige avtaler / Vedtekier 100 000
2011 Konsekvensutredning 100 000
2011 Tegninger fra Arkitekt 300 000
2011 Reguleringsplan evt bebyggelsesplan 150 000
2011 Utarbeide rammetillatelse 60 000
2012 Utarbeide ingangsettelsestillatelse 30000
2012 Tilfare vann/kloakk 300 000
2013 Brennboring 600 000
2013-2015 | seglemsmarka, Veksthus 316 800
2013-2015 | Seglemsmarka, Driftsbygning 12 375 000
2013-2015 | seglemsmarka, Redskapsbod 96000
2013-2015 | Seglemsmarka, Vaningshus A 3 000 000
2013-2015 | seglemsmarka, Garasje A 250 000
2013-2015 | seglemsmarka, Vaningshus B 3 000.000
2013-2015 | Seglemsmarka, Garasje B 250 000
2013-2015 | Prysevika, Veksthus 288 000
2013-2015 | Prysevika, Driftsbygning 7.500 000
2013-2015 | Prysevika, Redskapsbod 96 000
2013-2015 | Prysevika (4 stk. Arbeidsleilighet) 4 500 000
2013-2015 | Seglemsvégen (4 stk. Nausthytter) 4 500 000
2016 Leplanting i Seglemsmarka og Prysevika 150 000
2017 Dyrking av grennsaker, frukt og baer (planter og frg) 200 000
Sum kapitalbehov 38 261 800
Tabell § Investeringsbudsjett for Seglem gard - andelslaget
11.1.3 Likviditetsbudsjett
Forretningsplan Side 28 av 36
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LIKVIDITETSBUDSJETT (i 1000 kr) . -
Forste driftsér| Jan. | Feb. | Mars | April | Mal | Juni | Jull | Aug. | Sept. | Okt. | Nov, | Des.
Innbet./utbet.
Andelshaver (22 stk) kjeper en del av en definert produksjon av grennsaker, 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
frukt o basr
Salg av gardsrelaterte produkter | gardsutsalget 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,7 1,71 17
Vedllkehold av Seglem gard, avsetning til fremtidig vediikehold 16,5| 165) 186| 165] 185! 165| 165| 165 165] 165] 165 16,5
Vann og Renovasjon 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11] 11
Forsikring 50{ 60f 50| 50| 50, 50| 50| 60| 50| 650/ 50{ 50
Velvasresenterets leie til andelslaget 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Strem 25| 25| 25| 25 25| 25| 25| 26| 25| 25| 25| 25
SUM INNBETALINGER 45,71 48,7 457| A57| 457| 457| 457| 457 45,7 45,7| 45,7| 457]
Utlele av arbeidsleilighet/nausthytte (22 stk) tif velvesresenter 66 66f 68| 66 66 68| 66
Utiele av arbeidsleilighet/nausthytte (22 stk) pa generelt grunnlag 90,75]90,75 | 90,75 | 80,751 80,75
SUM INNBETALINGER UTLEIE 660 66,0] €6,0| 1568| 908| 90,8| 908|1568| 660] 660] 00! 0,0
TOTAL SUM INNBETALINGER 111,7] 111,7 1 111,7| 2024 | 136,4 | 136,4| 1364 | 2024 | 111,7 | 111,7} 45,7 | 457
2017 Jan.| Feb. | Mars | April | Mal | Juni | Jull | Aug. | Sept. | Okt. | Nov. | Des.
| Agranom i 50% stiliing 16,7] 16,7| 187] 16,7] 187| 16,7| 18,7| 16,7| 16,7] 16,7 16,7] 16,7
Vareleverandgrer — Entreprener
Markedsfering/reklame 271) 2711 271] 271 271} 271] 271] 27,1} 274 27r1| 27,1} 27,1
Regnskapsfaring/revisjon 121 170 471 471 471 471 47 7] 47 47t 47l 47
 Portoftelefon, IKT 1,26] 1,25] 1,25] 1,25] 1,.25] 1,25] 1.25| 126] 1.25| 1,25| 1,26] 1,26
Relser 58| 68! 658! 58{ 58/ 68{ 58] 68| 58| 58] 68| 58
Strem 25 2,5 2,5 251 25 2,5 25 2,5 25 2,5 25| 25
Vann og Renovasjon LK N K A 1A 1 UMY AN 1 N AN X A A X DO 0 A X
Forsikringer 50 60| 50] 60| 50| 50| 60| 50| 50| 50 50| 50
Utlele av arbeidslellighet/nausthytte (22 stk) til velvasresenter - betaling til 44 44 44 44 44 44 44
andelshaver og eler
Utlele av arbeidsleilighet/nausthytte (22 stk)) pa generelt grunnlag - betaling 605| 605| 605| 60,6| 60,5
til andelshaver of eler
'SUM UTBETALINGER 115,0118,0/115,0] 175,5[ 131,5} 131,5| 131,5]| 175,5| 115,0]| 1150] 71,0{ 71,0
Likviditetsbeholdning ved manedens begynnelse 00} -33| -87]-100]| 169} 218} 26,7| 31,7| 586] 552| 519! 26,8
Likviditetsendring | maneden (sum innbst. — sum utbet.) 33| -33] 33| 269| 49| 49| 49| 2869]| -33] -3.3}-253}-253
Likviditetsbeholdning ved ménedens slutt -33| -6,7]-100f 169| 218]| 26,7f{ 31,7} 86| 552] 5198] 266] 12
Tabell 6 Likviditetsbudsjett for Seglem Gard - andelslaget
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11.2 Kapitalbehov og finansiering
Kapitalbehov til Kroner Finansiering Kroner
Investeringer (fra 37 965 000 41 835 514
investeringsbudsjett)
Kare Seglem 4 000 000
Tilskudd 3 000 000
Egenkapital 0
Drift (fra likviditetsbudsjett) 1 462 500 | Kassakreditt 0
SUM 43 427 500 | SUM 44 835 514
Tabell 7 Kapitalbehov og Finansiering for Seglem gard
11.3 Lennsomhetsvurdering
Seglem gard skal drive forretningsmessig. Malsetningen er a starte forsiktig mht .
inntiening og vokse sakte men sikkert. Det er vist i driftsbudsjettet.

Forretningsplan
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12 Risikoanalyse
12.1 Kritiske faktorer
Dato | Kritiske faktorer S | K| RF | Mulige tiltak / Ansvarlig
Host | Myndighetene (for 4 | 5| 20 |Komme tidlig i dialog med
2008 | eksempel politikere og myndighetene for & presentere,
adminsistrasjonen i avklare og pavirke til nytenkning og
Egersund kommune) sier utvikling av gardsbruket.
nei til utviklingen av Forutsetningen er at forretningsplanen
Seglem gard. er komplett og nedvendige tegninger

fra arkitekt er fullfert. Lage et
dokumentasjonsgrunnlag som man
soker myndighetene om 2 fa tilslutning
til & jobbe videre med.

/Gunnar Johan Helliesen

2008 | Myndighetene bidrar ikke| 2 | 5| 10 | Dialog med ansvarlige myndigheter.
- med konstruktive innspill /Gunnar Johan Helliesen

2009 | i utarbeidelsen av

alternative lgsninger.

2009 | Liten interesse for kjsp 3 | 5| 15 | Malrettet markedsfering
av arbeidsleilighet og /Gunnar Johan Helliesen
deltakelse i
produksjonen av
rennsaker, frukt og baer

2010 | Fa kunder til 3 | 5| 15 | Malrettet markedsfering
velvaeresenteret /Gunnar Johan Helliesen
2010 | Andelshaverne folger 1 {5] 5 |Andelslaget lager i fellesskap
ikke opp forpliktelsene skonomisk-/juridisk bindende
mht produksjonen av dokumenter.
grennsaker, frukt og /Gunnar Johan Helliesen
beer.

Tabell 8 Krisiske faktorer

S - Sannsyniighet. Hvor sannsynilig vil det veere at dette inntreffer.m Skala 1- § (5 er mest sannsynlig)
K — Kritisk. Hvor kritisk vil dette vaere hvis det inntreffer. Skala 1-5 (5 er mest kritisk)

RF — Risikofakter (S * K). 15 eller heyere vil métie utlose en aksjon innen en gitt dato.

12.2 Risikoevaluering av Kritiske faktorer

Sannsynligheten for at vi mater stor motstand mot planene for utvikling av Seglem
gard hos sentrale myndigheter i Egersund er stor. Tidligere erfaringer tilsier det.
Derfor blir det meget viktig 8 kunne formidle planene slik at myndigheter og griinder
kan enes om en fremtidsrettet lasningen. Det er viktig at alle parter deltar i en
konstruktiv lesningsorientert dialog for 4 bidra til nyskaping og vekst.

Innovasjon innebeerer risiko. Hvor stor interessen er for konseptet i befolkningen
(kundene) er usikkert. Men denne usikkerheten vil klareres ut tidlig, fer Seglem gard
etableres og for det gjeres investeringer av noen starrelse. Mao gjeres det ingen
investeringer pa garden fer det er lagt et skonomisk fundament for nyutviklingen.
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og bzer ved for eksempel & unnlate & deita. Andelslaget vil métte nedfelle juridiske og
gkonomiske avtaler ved etableringen av selskapet.

13 Avslutta tiltak

Aktiviteter
2008

Tidsplan (dag/uke/mnd)

Ress.bruk

Jan.

Feb.

Mars

April | Mai | Juni | juli | Au

Sept

Okt.

Nov.

Des.

Forretningsplan -
Mete med Karabin

X

Forretningsplian —
Mote med jurist

Forretningsplan -
Mgte med Innovasjon
Norge

Forretningsplan —
Meate med SR-bank

Forretningspian ~
Mgte med arkitekt

Forretningsplan ~
Mete med
landskapsarkitekt

Kontakte As
Landbrukshsgskole,
Grennhverdag,
Fremtiden i vare hender,
Miligheimevernet....

Landskaps arkitekt —
tegninger for
dokumentasjonsgrunniag
til & jobbe videre med.

Forretningsplan —

Mate med sentrale
myndigheter i Egersund
kommune

Sum dagsverk:

32

Tabell 9 Avslutta tiltak

Forretningspian
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14 Fremdriftsplan

Aktiviteter i 2009 L Tidsplan (dag/uke/mnd) Ress.bruk

Jan. | Feb. | Mars | April | Mai | Juni | juli | Aug | Sept | Okt. | Nov. | Des.

Ferdigstille X 4
forretningsplanen for
Seglem géard og sende
den tit Eigersund
kommune

Aktiviteter i 2010 Tidsplan (dag/uke/mnd Ress.bruk

Jan. | Feb. | Mars | April { Mai | Juni | juli | Aug | Sept | Okt. | Nov. | Des.

Felge opp behandlingen X X |x X X X X X 36
av revidert
kommuneplan for

| Eigersund kommune

Sum dagsverk: | 40

Milepzeler

Strategiske
beslutningspunkter

Tabell 10 Fremdriftsplan
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15 Vedlegg

15.1 Utdrag fra PBL, i kraft 1. juli 2009
http://www.lovdata.no/all/h|-20080627-071.htmli#11-11
§ 11-7. Arealforméal i kommunepianens arealdel

Kommuneplanens arealde! skal i nedvendig utstrekning vise arealformal som er
angitt i nr. 1 til 6. Hovedformalene kan etter behov inndeles i angitte underformal.

Arealformal:

1. Bebyggelse og aniegg.
Underformal:

boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kjgpesenter, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal,
rastoffutvinning, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer anlegg,
uteoppholdsarealer, grav- og urnelunder.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.
Underformal:

veg, bane, lufthavn, havn, hovednett for sykkel, kollektivnett, kollektivknutepunkt,
parkeringsplasser, traseer for teknisk infrastruktur.

3. Greonnstruktur.
Underformal:
naturomrader, turdrag, friomrader og parker.
4. Forsvaret.
Underformal:
ulike typer militaere formal.
5. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift.
Underformal:

a) areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag,

b) areal for spredt bolig-, fritids- eller naringsbebyggelse mv., jf. § 11-11
nr. 2.

6. Bruk og vern av sje og vassdrag, med tilherende strandsone.
Underformal:
ferdsel, farleder, fiske, akvakultur, drikkevann, natur- og friluftsomrader hver for
seg eller i kombinasjon.

I omrader hvor arealplanen bare angir hovedformal for arealbruk, skal det i
nedvendig utstrekning gis bestemmelser som klargjer vilkarene for bruk og vern av
arealene, jf. §§ 11-9 til 11-11.

tkraht 1 juli 2008, s § 34-t

§ 11-11. Bestemmelser til arealformal etter § 11-7 nr. 509 6
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Til arealformalene nr. 5 og 6 | § 11-7 kan det i nedvendig utstrekning gis
bestemmelser om:

1. omfang, lokalisering og utforming av bygninger og anlegg til landbruk og reindrift
som nevnt i § 11-7 forste ledd nr. 5,

2. At spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse og annen bebyggelse kan tillates
gjennom behandling av enkeltvise soknader eller reguleringsplan nar formalet,
bebyggelsens omfang og lokalisering er neermere angitt i arealplanen,

3. bruk og vern av vannfiate, vannsgyle og bunn,

4. a tillate nedvendige bygninger, mindre anlegg og opplag i 100-metersbeltet langs
sjeen med sikte pa landbruk, reindrift, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjes,

5. At det for omrader inntil 100 meter langs vassdrag skal veere forbudt & sette i verk
bestemt angitte bygge- og anleggstiltak. | slikt omrade kan det ogsa gis
bestemmelser for & sikre eller opprettholde kantvegetasjon, og for & sikre
allmennhetens tilgang til strandsonen,

6. ferdsel i omrader med spesielle vernehensyn og pa sjgen,

7. hvilke artsgrupper eller arter av akvakultur som enkeltvis eller i kombinasjon kan
etableres.

| loafy 1 jull 2009, se § 34-1
15.2 Historikk fra garden Seglem
15.3 Initiativtakere og nokkelpersoner
15.4 Foto fra Garden

15.5 Brev fra professor Anders Lunnan ved Universitet for Milje og
biovitenskap

15.6 e-post fra Grennhverdag ved Ingvald Erga
15.7 Studentpresentasjon fra Universitetet for Milje og Biovitenskap

15.8 lllustrasjoner og bilder fra landskapsarkitekt Marianne Berge,
ferdigstilt 04.03.08

15.9 @konomiske nekkeltall

Tatt fra 3.driftsar

Dekningsgrad = 45 %

Nullpunktomsetning = 1 293 000 kroner

Konklusjon: Virksomheten drives med budsjettert overskudd.
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16 Tabell og figurliste
TADBH 1 SWOT ... eiiieeceeeeicrieseienene e cseressaecsnsssnessssteesnsssessersssassessstessssasnnesssssssmannns 19
THBBH 2 PABTHGUBHER ..icvorcoximpiosssssssamomsusminsssgsssssssprs o jmsmansvosmssgssasessvassssasssssvesis 24
Tabell 3 Markedsaktiviteter / Markedsfanngsbuds;ett for Seglem gard..................... 25
Tabell 4 Driftsbudsjett for Seglem gard - andelslaget...............cccceceeeeverrrencerresrennens 26
Tabell 5 Investeringsbudsjett for Seglem gard - andelslaget........................ s 28
Tabell 6 Likviditetsbudsjett for Seglem Gard - andelslaget ...........ccocveeeeeereivrneennen. 29
Tabell 7 Kapitalbehov og Finansiering for Seglem gard.............ccccevrieircerecrenncnennnn. 30
Tabell 8 Krisiske faktorer..........cccoouvvvevecmreivcnnenireesecsinesenenennns e . 5581
Tabell G AvSIUta tiltaK .........ccooiiiiiieriiccrceccccre e rer e cerresreteeresesnssseesesrnnseesnnes 32
Tabell 10 Fremdriftsplan ............. MBI R g YC VT DU NPT R T
Figur 1 Oversiktskart - Seglem géard | dag — Segleimsveien 64...............cccccoceeruennenne. 5
Figur 2 Bilder fra kolonihagen til Marianne Berge og Jose Gonzales Plaza. Valand. 12
Figur 3 Industrijordbruk vs Hagejordbruk ................cocvvieieiiivincecricnseennrccenenciennes 13
Figur 4 Oversiktskart - Seglem gard i dag.......c.ccoveeiieiiiiniiiinccecie e 13
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Historikk for garden
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Figur 1 Kart over inmarken til garden Seglem, 1890

| 1890 var bygningene pa garden Seglem stort sett samlet i et sterre tun som kartet
viser. Det var 19 forskjellige bygninger i tunet. Man kan ut fra antall bygninger og
deres plassering tenke seg at det var stor aktivitet pa dette omradet.

Etterhvert ble hus flyttet, noen revet og nye ble bygget i omradet. P4 1890 tallet kan
man lese fra pantebok nr.15, 1890-1893, side 547-662 at det var 17 gardsbruk i drift
pa Seglem. | 2008 er det 5 aktive gardsbruk i drift. Driften er i dag deltid og
gardbrukeren pa Seglem har stort sett sauer. (Kilde; Kare Seglem). Landbruksdriften
er drastisk redusert (ca 70%) gjennom de siste 100 ar pa Seglem.

Seglem, Gardeiere | 1890 (Aktive gardsbruk)
Bruks nr. Navn

Kristen Nilsen

Isak Isaksen

Elling Nilsen

Jakob A. Jakobsen

Olaus G. Skadberg

Asser Johannessen

Aagot Aslaksdatter

Ommund Ommundsen

Ole Konradsen

=2 OO~ WIN =

o

Peder Pedersen
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11 Hans Karlsen

12 Elling Helgesen

13 Olaus Rasmussen
14 Andreas Reinertsen
15 Ole Helgesen

16 Anton Pedersen

17 Nils Carlsen

Tabell 1 Aktive gardeiere i 1890

Seglem, Gardeier i 2008 (Aktive gardsbruk)
Magne Samslatten

Arnt Olav Seglem

Geir lvar Seglem

Peder Seglem

Anders Hovland

Tabell 2 Aktive gardeiere i 2008

Pa landsbasis er siden 1949 antallet gardsbruk redusert med mer enn to tredjedeler,
fra 213 000 til 61 500 i 2002, noe som innebaerer at gjennomshnittlig er 8 bruk lagt ned
hver dag (kilde: Statistisk sentralbyra).

Vi ensker a gjenskape et baerekraftig og levende landbruksmilje. Forretningsplanen
har dette som siktemal.

Ferste del av gardsnavnet er sannsynligvis segl som segl pa en bat. Garden er flat
og har form som et segl. Heim blir uttalt ei og vi far pa dialekten var Seglei
(Seglheim). Garden / heimen som ligner pa et segl.

Figur 2 Seglemsgarder i 1925

Bildet er fra 1925 og vaningshuset tilhgrende garden Seglem star bak huset i
forgrunnnen, helt til venstre. Garden Seglem har gnr. 3 og bnr. 1. Den har vaert i
slektens eie siden 1730. "De gamle” sier at den gang sto 5-6 vaningshus samlet i et
tun pa Seglem. Dersom det er veldig lite nedbgr en sommer og gresset er slatt, kan
en den dag i dag, se spor etter disse boligene pa marka pa Seglem.
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Foreldrene til Tennes Kristensen Seglem (fadt 14.12.85), Kristen N. og Maria S.,
satte opp vaningshus, lave og sjgbu i 1860. Senere kom det til utbygginger og
moderniseringer. Navaerende eier av garden, Kare Seglem, arvet denne i 1968 etter
fisker og gardbruker Tennes Kristensen Seglem. Ved overtakelse i 1968 var
bygningene etter Tennes i darlig stand og disse ble revet pa midten av 1970-tallet.
Det hadde i sin tid veert flotte bygninger med velstelt hage. Bygningene besto i 1968
av vaningshus, driftsbygning, fjgs, sauehus, grisehus og redskapshus samt sjgbu.
Sjebua i Seglemsvagen ble ikke revet.

Bygninger 1968 Gr flate Kjeller Etasjer, hoyde
kvm kvm murkronegesims
Vaningshus 90 60 2,3
Driftsbygning 160 35 3,0
Figset 35 - 1,8
Sauehus 25 - 2,0
Grisehus 25 20 2,0
Redskapshus 20 - 2,0

Tabell 3 Bygninger pa (Gnr.3,Bnr.1) i 1968

Over ser man sjgbuene i Seglemsvagen og allmenningen sees i forgrunnen. Sjsbua
til Kare Seglem, tidligere Tennes Kristensen Seglem er den midterste av de tre
sjobuene som sees midt i bildet. Han hadde ogsa ei sjgbu for redskaper knyttet til
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fiske, som sees helt bakerst i bildet. Den ble tatt av uvaer for mange ar siden. Na
sees bare tuftene av redskapsboden med gamle bryggerester.

Garden har siden 1925 omfattet fire teiger: Seglem, Store Prysevika, del av
Midbredeya og Seglemsvagen.

Det tilhgrer ellers eiendommen store sjgstrandrettigheter, rett til laksefiske,
tarestrandrettigheter og torvskjaeringsrettigheter.
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Initiativtakere og nekkelpersoner

Initiativtakere til utviklingen av Seglem gard er Gunnar Johan Helliesen, irene
Seglem og Kare Seglem. Stettedeltakere er Kristen Leon Seglem, Ann-Helen
Seglem og Annette Seglem. Garden er eid av Kare Seglem, men ettersom han er
pensjonist gnsker han at garden skal utvikles av barna med ektefeller.

| idéutviklingen har det veert nyttig & snakke bade med politikere og administrasjon i
Egersund kommune. Ogsa administrasjonen hos Fylkesmannen i Rogaland har blitt

konsultert.

Initiativtakerne har hatt stor nytte av nettverket de siste to arene. Det har veert en rik
stimulans i forhold til nytenkning innenfor landbruket. Denne prosessen munner na ut
i forretningsplanen for Seglem gard.

Det er med stor sannsynlighet at nettverkets ressurspersoner kommer til 4 bidra
aktivt med stette bade i etableringsfasen og driftsfasen av Seglem gard. All erfaring

til na tilsier det.

Initiativtakere |
Navn Adresse Telefon Utdanning/ Erfaring
e-mall Varighet
Gunnar J. Brattasveien 17, 52982523 / Sivil ingenier i 13 arl
Helliesen 4016 Stavanger 52982524 petroleumstek. (5 | olienseringen
unnar.hell lyse.net ar) Hellpraktiker | /etablerer
(4 &r) privat praksis
Irene Seglem Brattasveien 17, 52982523 / Pkonom og 15 &ri
4016 Stavanger 52982524 ravisor riksrevisjonen
rene. em@lyse.net
Kare K. Seglem | Segleimsv. 64, 51465561 Pensjonist, Politikk og
4370 Egersund tidligere formann | industri
ved Kvasmer
Egersund
Nokkelpersoner / Nettverk
Navn Adresse Telefon Yrke/Tittel Erfaring
e-mall
web
Jacob Phillipsen | Rektor N- §1724320/ Kokk/Baker Kjokken i
Pedersensv. 2, 412 74 385 innland og
4021 Stavanger iphitips@broadpark.no utiand, eget
bakeri
Marianne Berge | @vre Sandvikveien | 51532232/ Landskaps- Multiconsult og
128 906 74 541 arkitekt Statens
4016 Stavanger iana_berge@hotmail.com Vegvesen
Jose Gonzales @vre Sandvikveien | 5153 22 32/ Master in Stavanger
Plaza 128 809 25 218 Agroecology Natur- og
4016 Stavanger Idrettservice
KF Kommune
Stefan Mair Treffauerstr. 3 ++089695797 Heilpraktiker Egen praksis
81373 Miinchen hpMair@gmx.de
/iwww.naturheilpraxis-
stefan-mair.defindex.html
Askill Voll istandsgt.5 51563498/ Sivilark. Egen praksis
4015 Stavanger 920 15003,
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askili@online.no

Dag Roalkvam Joliesto 38397710 Sivilark, Egen praksis
4560 Vanse dag@gqaiaarkitekter.no
Bjern Berge Jollesto 38397710 Sivilark. Egen praksis
4560 Vanse bjoern@aaiaarkitekter.no
Hellvik hus / Jeerveien 1250 5146 16 00 Forretnings- Hellvik hus /
Mikal Stapnes 4375 Hellvik mikal.stapnes@hellvikhus.no utvikler Bank
http:/iwww hellvikhus.no/newsrea
dl
Hellvik hus / Jeerveien 1250 51461604/ Kunde-veileder | Hellvik hus
Tom Ove Serdal | 4375 Hellvik 926 17 819
tom.ove.sordal@hsllvikhus.no
Randi Braathe | Naerum 69013001/ Pkonom Braathe-
1580 Rygge 900 25 776 Gruppen AS /
randi@braathe.no Eget gardsbruk
www.braathe.no
Maria Bjune Postboks 115 648320865/ Senior- Det Kgl.
2026 Skjetten 41 47 80 67 radgiver Selskap for
maria.bjune@no el.no Norges Vel
Geir Moe Sjegt. 11B 7600 74015660/ Senior- Det Kgl.
Levanger 91 14 34 66 radgiver Selskap for
geir.moe@norgesvel.no Norges Vel
Rolf Jacobsen @dekjare, 33321900 Sivilarkitekt Egen praksis
3145 Tjeme rolf@galaarkitekter.no
Ingvald Erga Orrev. 653, 51428122/ Bonde Egen praksis
4343 Orre 959 33 548
erganard@tele?.no
Marianne Hoel, 1923 Serum | 63 82 15:45/23 16 33 05 Landbruks- Egen praksis
Westby 997 07 301 skonom
mariannewestbyso@gmail.com
Anders Lunnan | UMB, box 5003 64965886 Professor Foreleser og
1432 As anders.lunnan@umb.no forsker ved
UMB
Katrina Alford P.B. 185 Sentrum 51841220/ Advokat Helliesen_
Kyllo 4001 Stavanger 95 70 03 31 Kvemnberg AS
katrina.alford.k! er.no

Tabell 1 Nekkelpersoner
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Seglemsmarka sett nordfra

Utsikt Prysevika, Sett fra fjellet - serover

Fjellet i Prysevika
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Darp 13/03 20008

Gunnar Johan 1ellicsen fgunnat.helliesen@lyse.nct]

UTTALELSE OM FORRETNINGSPLAN FOR SEGLEM GARD

Jeg bar med interesse lest giennom forretningsplan for Seglem ghrd o finner konseptet isiteressant. Ved UMB
underviser vi i kurs innen bedrifisctablering, entreprenorskap, innovasjon, nxringsutvikling, nisjenaceinger innen
landbruk og landbruk og helse. Studentene arbeider med reelle case innen landbruk, industs og
kommersialisering av forskning.

Kombinasjonen av landbruk og helse cr interessant og berorer en viktig steatcgisk satsing ved UMB.

Jeg varderer det slik at prosjckict er interessant 4 bruke som casc ved kurs ved UM og har allerede avtalt cn
wotkshop med Gunnat Johan elliesen 1 kurset BUS 370, nxringsutvikling og entreprenorskap, hesten 2008,
Det kan ogsé varc aktuelt & knytte semesteroppgavers og cn mastcrappgave opp mot deler av prosjektet.

Mcd hilsen

v 1
f(ndcrs Lunnan !

Professor
Anders Junnan@umb.oo

{IAVERSTIETIL] FOR 11139 DG DIOVITLIISEAL wynv.umb.ng 118 64 96 50 00
rastaors 5003, 1432 As postinoliak@unl.ne Faxs 64 96 50 01
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Side 1 av ]

Fra: Ingvald Erga [Ingvald@gronnhverdag.no]
Sendt: 12. mars 2008 10:30
Til: gunnar.helliesen@]lyse.net

Emne: Andelsjordbruk
Stavanger 28/2-08

Grenn Hverdag og undertegnede stiller seg stettende bak tiltak som kan gi folk tilbake en forstaeise for
matproduksjon og gi en forankring i en praktisk virkelighet. Jordbruket i Norge gar i en retning av starre
enheter og mer lukket drift. En retning vi ser pa-som uheldig og beremmer derfor tiltak som kan ga i en annen
retning hvor det apnes opp for at mennesker igjen kan deita i matproduksjonen.

Se ogs3 artikkel om andelsbruk pa vére nettsider: htip://www.gronnhverdag.nofartikkel.php?artikkelid=3534

Hilsen

Ingvald Erga
Miljeradgiver

Gronn Hverdag
Breitorget

4006 Stavanger

+47 51 534000

Mobil: 95933548

www gronrihverdag.no

www.agenda2lstavanger.no

L __ISpar miljget! Ikke skriv ut denne e-posten hvis du lkke mé.

file://EAENDELIG_INNSPILL_KOMMUNEPLANEN 2011_2022\Forretningsplane... 07.07.2010
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® @
Case: Seglem Gard
- ny organisering av gardsbruk

Sparsmal 1

Hans Otto
Margrethe
Trond Gudbrand
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Har kommunen hjemmel i loven for a holde
igjen tillatelse til utbygging ihht
foretningsplanen?

Vi mener: Nei, med et par forbehold..
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Ref. § 11.7.5 skal areal for LNF (landbruk-, natur-, friluftomrader)
brukes til: nedvendig 