EIGERSUND KOMMUNE

Planteknisk utvalg

MOTEINNKALLING

Utvalg: Planteknisk utvalg

Motested: Formannskapssalen

Dato: 15.05.2012 Tidspunkt: 12:00
BEFARING:

kil | 07.50 Avreise fra radhuset.

Seknad om fradeling av parsell med fritidsbolig - gnr. 78, bnr. 7 - Jan

K| 08.15 | Sak 84/12 Helge Havsg m.fl. - dispensasjon fra kommuneplanens arealdel

Enebolig med garasje gnr 60 bnr 759 - Jystein Henriksen, Tueveien 4.

k| 09.05 ) Sak 78/12 Dispensasjonssgknad - frisikt.

Garasje gnr. 60 bnr. 715 - Silje Henriksen og Rune Sletta,

kI 09.20 | Sak 77/12 Ruskebakken 17. Klagebehandling.

Dispensasjon - Fritidsbolig gnr. 60 bnr. 4 - Glenn og Johnny Karlsen,

kI | 09.35 | Sak 82/12 Trosavig

Dispensasjon - Riving samt oppfering ny fritidsbolig gnr. 60 bnr. 261 -

ki1 09.50 | Sak 81712 | ;L "2y Solbakke, Hellvik

Reguleringsendring for omrade for fritidsbebyggelse 5 bnr. 7 mfl. -

k'] 10.45 | Sak 71/12 Myklebust - 1. gangsbehandling

Reguleringsendring Skadbergstronda - omlegging av felles adkomst -

ki | 11.00 | Sak 74/12 1. gangsbehandling

K | 1130 | sak 79/12 Re_vider_t spknad om reklamesayle gnr. 13 bnr. 1682 - Svanedal AS,
Spinnerigaten 13 - Svanedalsgarden

kI | 12.00 Mgtestart formannskapssalen, radhuset 4 etasje.

Befaringstidspunkt er & regne som ca. tidspunkt, det ma regnes minimum +/- 15 min. hver vei.

Saksliste:
Sak nr. Sakstittel L
Avgjores av utvalget:
070/12 Godkjenning av protokoll fra Planteknisk utvalgs mate 17.04.12
071/12 Reguleringsendring for omrade for fritidsbebyggelse 5 bnr. 7 mfl. -
Myklebust - 1. gangsbehandling
Reguleringsplan for Sletteba, Bakkebg-omradet. Klage fra Statens
072/12 . . .
vegvesen. Mindre reguleringsendring.
Reguleringsplan for Sletteba, Bakkebg-omradet. Klage fra Dalane
073/12 . , : .
Kristne Skole. Mindre reguleringsendring.
Reguleringsendring Skadbergstronda - omlegging av felles adkomst - 1.
074/12 .
gangsbehandling
075/12 Terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr. 129 - Skadberg
feriesenter. Klagebehandling.
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Fritidsbolig gnr. 18 bnr. 40 - Aslaug og Arthur Dyrnes, Dyrnes.

076/12 Rammetillatelse og dispensasjon.
Garasje gnr. 60 bnr. 715 - Silje Henriksen og Rune Sletta, Ruskebakken
077/12 .
17. Klagebehandling.
Enebolig med garasje gnr 60 bnr 759 - Qystein Henriksen, Tueveien 4.
078/12 . . L
Dispensasjonssgknad - frisikt.
079/12 Revidert sgknad om reklamesgyle gnr. 13 bnr. 1682 - Svanedal AS,
Spinnerigaten 13 - Svanedalsgarden
Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2 bnr. 4, 16, 19 - Eigergy
080/12
fyr - Glenn Nordskag. Tvangsmulkt.
081/12 Dispensasjon - Riving samt oppfering ny fritidsbolig gnr. 60 bnr. 261 -
John Olav Solbakke, Hellvik
082/12 Dispensasjon - Fritidsbolig gnr. 60 bnr. 4 - Glenn og Johnny Karlsen,

Trosavig

083/12 Klage - Vedtak om midlertidig forbud mot tiltak - gnr. 46 bnr. 6 - Gruset

Seknad om fradeling av parsell med fritidsbolig - gnr. 78, bnr. 7 - Jan

084/12 Helge Havsg m.fl. - dispensasjon fra kommuneplanens arealdel

Seknad om fradeling av en parsell til boligformal - Norleif @en - gnr /bnr.

085112 | g0 Gy

086/12 Referatsaker til Planteknisk utvalgs mgte 15.05.12

087/12 Spgrsmal/orienteringer i Planteknisk utvalgs mgte 15.05.12

Egersund, 2. mai 2012

Bjorn Reidar Berentsen
Utvalgsleder Randi S. Haugstad
Utvalgsekretaer

Administrative meldinger — Innkalling av varamedlemmer:

Veer oppmerksom pa at den enkelte representant selv er ansvarlig for a falge med pa
eventuell inhabilitetsproblematikk i den enkelte sak. Den enkelte representant ma selv
kontrollere om det foreligger inhabilitet i noen saker og eventuelt varsle om dette til
mgtesekretaeren. Dette uavhengig av om det har veert inhabilitet ved tidligere behandlinger
av saken(e).

- Eventuelle forfall meldes til tif. 51 46 80 24/489 98 284 til Randi Haugstad

- Fglgende varamedlemmer innkalles, andre mater kun etter naermere avtale:

- Ingen
Megtet er apent for publikum og holdes i formannskapssalen der det er installert teleslynge.
Enkelte saker kan imidlertid, helt eller delvis, vaere unntatt offentlighet pa grunn av
lovbestemt taushetsplikt. Dette vil i sa fall fremga av sakslisten. Publikum som gnsker & folge
en sak ma beregne & veere tilstede fra matets start, da saksrekkefglgen kan bli endret uten
varsel.

Komplette saksdokumentene er utlagt i ekspedisjonen i Radhusets 4 etasje, biblioteket og pa
kommunens internettsider www.eigersund.kommune.no/politisk. Kopi av saksdokumentene
kan fas ved henvendelse til Politisk sekretariat i radhusets 4.
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 26.04.2012 Avdeling: Sentraladministrasjonen

Arkiv: :FE-033 Enhet: Politisk sekretariat

Arkivsaksnr.: Saksbehandler: Randi Haugstad

12/1006 Stilling: Politisk sekretaer

Journalpostlgpenr.: Telefon: 5146 80 24

12/13121 E-post: randi.haugstad@eigersund.kommune.no
Saksnummer |Utvalg/komite Mgtedato
070/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Godkjenning av protokoll fra Planteknisk utvalgs mate
17.04.12

Sammendrag:
Protokoll fra forrige mgte i utvalget legges frem for godkjenning av utvalget.

Saksgang:
Avgjares av utvalget.

Forslag til vedtak 26.04.2012:

Protokoll fra Planteknisk utvalgs mate den 17.04.11 godkjennes.

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

227287 Protokoll fra PTU 17.04.12.doc
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EIGERSUND KOMMUNE

Planteknisk utvalg

Utvalg: Planteknisk utvalg

Motedato: 17.04.2012 | Mgtested: Formannskapssalen
Tidspunkt - fra: | 12:00 Tidspunkt - til: | 16:10

Sak —fra/til: |052/12 - 069/12

Folgende medlemmer motte:
AP - Berentsen, Bjorn Reidar (Leder)

AP — Sezestad, Roger (Medlem) V — Kvassheim, Brit L. (Medlem)

AP — Trasavik, Renate (Medlem) KrF — Saestad, Alf Tore (Medlem)

H - Nygard, Kjell Vidar (Nestleder) KrF — Gunvaldsen, Bente Skara (Medlem)
H - Robertson, Astrid Hetland (Medlem) FrP — Ervik, May Helen Hetland (Medlem)
H — Carlsen, Bjgrn (Medlem) SP — Gya, Tor Olav (Medlem)

Folgende medlemmer hadde forfall:

Folgende varamedlemmer motte:

Folgende varamedlemmer motte i enkeltsak(er):
KRF — Iversen, Edmund (varamedlem) — sak 64 og 65/12

Folgende fra administrasjonen/andre mgtte:

Byggesakssjef Jarle Valle og plansjef Dag Kjetil Tonheim.

Merknader til motet:

o Det ble foretatt befaring i sakene 54/12, 55/12, 57/12 og 63/12 fra kl. 09.30. Befaring pa
sak 56/12 — Reklamesayle gnr.13, bnr.1682-Svanedal AS, utgar da tiltakshaver gnsker a
trekke saken fra sakskartet.

e Ved mgtets start ble sak 56/12 - Reklamesayle gnr. 13 bnr. 1682 - Svanedal AS,
Spinnerigaten 13 — Svanedalsgérden — enstemmig trukket fra sakskartet.

e Plansjef Dag Kjetil Tonheim fungerte som radmann under motet.

Bjorn Reidar Berentsen
Utvalgsleder Randi S. Haugstad
Utvalgssekreteer
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Utvalgets faste medlemmer/varamedlemmer:

Arbeiderpartiet

Bjorn Reidar Berentsen
Roger Saestad

Renate Trasavik

Fremskrittspartiet
May Helen H. Ervik

Hoyre

Kjell Vidar Nygard

Astrid Hetland Robertson
Bjarn Carlsen

Kristelig Folkeparti
Alf Tore Saestad
Bente Skara Gunvaldsen

Senterpartiet
Tor Olav Gya

Venstre
Brit L. Kvassheim

Varamedlemmer

1 Anders Ege

2 Toril Abotnes Iversen
3 Terje Vanglo

4 Inger W. Dyrsand

5 Rolf Magne Skogen

Varamedlemmer

1 Dag Rune Skar

2 Jan Aksel Skadberg
3 Hans Petter Helland

Varamedlemmer

1 Liv Tone @iumshaugen
2 Rune Hetland

3 Anja Hovland

4 Frank Fredriksen

5 Olaug Noreide

Varamedlemmer

1 Edmund lversen
2 Elise Jacobsen

3 Bjern Arild Omdal
4 Gudrun Uthaug

Varamedlemmer

1 Bernt Koldal

2 May Sissel Nodland
3 Johan Egeland

Varamedlemmer

1 Qyvind Misje

2 Asbjgrn Mathisen Rake
3 Birgit Rodvelt

Saksliste:
Sak nr. Sakstittel
052/12 Reguleringsplan for omrade nord for Nyeveien 72, 2. gangsbehandling
053/12 Godkjenning av protokoll fra Planteknisk utvalgs mgte 13.03.12
Reguleringsendring for Hamraneveien gnr. 8 bnr. 100 m.fl. - 1.
054/12 .
gangsbehandling
Reguleringsendring industriomrade Aker gnr. 8 bnr. 36 - omrade G -
055/12 . .
Krabbevik - 1. gangsbehandling
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Reklamesgayle gnr. 13 bnr. 1682 - Svanedal AS, Spinnerigaten 13 -

056/12 Svanedalsgarden
Oppfering av dobbel garasje - gnr. 13 bnr. 1070, Somalingam,
057/12 . . ; . .
Iglatjgrnveien 15. Sgknad om tillatelse og dispensasjon.
058/12 Uteservering - retningslinjer.
Innredning av to boenheter gnr. 13 bnr. 1415 - Mortensgate 3.
059/12 .
Klagebehandling nr. 2.
Naust gnr. 13 bnr. 2050 - Odd Roger Knutsen, Lyngtangen 3.
060/12 .
Klagebehandling nr. 2.
061/12 Dispensasjon/ Sgknad om deling - gnr. 47 bnr. 3 - Egrefjellet - Hellvik
Hus Hellvik Eiendomsutvikling AS
062/12 Vedrgrende sikring av industriomrade gnr. 60 bnr. 258 og 362 -
Hellviksplitt AS, Trasavikveien 57
Seknad om dispensasjon for oppfgring av reklameskilt gnr. 47 bnr. 1 fnr.
063/12 .
1 - Hellvik Hus AS
Seknad om fradeling av tilleggsparsell til boligeiendom (gnr./bnr. 9/18) -
064/12 dispensasjon fra kommuneplanens arealdel - gnr./bnr. 9/8 - Ingar
Wilhelmsen/Gunnar Inge Seestad
Seknad om fradeling av tilleggsparsell til boligeiendom (gnr./bnr. 9/20) -
065/12 dispensasjon fra kommuneplanens arealdel - gnr./bnr. 9/8 - Ingar
Wilhelmsen/Gunnar Inge Seestad
Seknad om fradeling av en parsell med kéarbolig - dispensasjon fra
066/12 kommuneplanens arealdel - gnr. 72 bnr. 18 - Kare Jakob Hgyland - 3.
gangs behandling
Seknad om fradeling av parsell med fritidsbolig - gnr. 78, bnr. 7 - Jan
067/12 . .
Helge Havsg m.fl. - dispensasjon fra kommuneplanens arealdel
068/12 Referatsaker til Planteknisk utvalgs mgte 17.04.12
069/12 Spgrsmal/orienteringer i Planteknisk utvalgs mate 17.04.12
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052/12: Reguleringsplan for omrade nord for Nyeveien 72, 2.
gangsbehandling

Radmannens forslag til vedtak 26.03.2012:

PTU innstiller til kommunestyret:

Forslag til reguleringsplan for boliger pa gnr. 46/152 mfl. nord for Nyeveien med kart datert
13.10.10 (sist revidert 25.01.12 og bestemmelser datert 20.10.10 (sist revidert 08.02.12 med
kart og bestemmelser vedtas med fglgende endringer:
Kart:
1. Fareomrade-Flom vises i planomradet i trad med flomsonekartlegging utfert av NVE.
2. Trafo vises med fareomrade-hgyspent.
3. Mogneretning vises gst/vest i B1.
Bestemmelser
4. Bestemmelser datert 08.02.2012 erstatter bestemmelser sist revidert 20.10.10.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven §12.12

17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:
BJJRN CARLSEN (H) foreslo:
"Tillegg til rddmannens innstilling:
Andre forhold:
Utbyggingsavtale i trdad med kommuneplanen.”

Votering:
Radmannens innstilling med Carlsens tillegg enstemmig vedtatt,

PTU-052/12 Vedtak:
Planteknisk utvalg innstiller til kommunestyret:

Forslag til reguleringsplan for boliger pa gnr. 46/152 mfi. nord for Nyeveien med kart
datert 13.10.10 (sist revidert 25.01.12 og bestemmelser datert 20.10.10 (sist revidert
08.02.12 med kart og bestemmelser vedtas med falgende endringer:
Kart:

1. Fareomrade-Flom vises i planomradet i trad med flomsonekartlegging utfart av

NVE.

2. Trafo vises med fareomrade-hgyspent.

3. Mgneretning vises gst/vest i B1.
Bestemmelser

4. Bestemmelser datert 08.02.2012 erstatter bestemmelser sist revidert 20.10.10.
Andre forhold:

5. Utbyggingsavtale i trad med kommuneplanen

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12.12

Vedtaket er enstemmig.
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053/12: Godkjenning av protokoll fra Planteknisk utvalgs mote
13.03.12

Forslag til vedtak 21.03.2012:

Protokoll fra planteknisk utvalgs mate den 13.03.12 godkjennes.

17.04.2012 Planteknisk utvalg
Mgtebehandling:

Votering:
Protokollen enstemmig godkjent.

PTU-053/12 Vedtak:
Protokoll fra planteknisk utvalgs mate den 13.03.12 godkjennes.

Vedtaket er enstemmig.

054/12: Reguleringsendring for Hamraneveien gnr. 8 bnr. 100 m.fl. -
1. gangsbehandling

Radmannens forslag til vedtak 26.03.2012:

Forslag til reguleringsendring for Hamraneveien gnr. 8 bnr. 100 m.fl. legges ut til offentlig
ettersyn med kart datert 02.02.12 og bestemmelser datert 06.02.12 legges ut til offentlig
ettersyn som fremlagt.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan og bygningslovens §12.10

17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:
Det ble foretatt befaring i saken.
Y o

BJJRN CARLSEN (H) foreslo slikt utsettelsesforslag:
"Saken sendes tilbake til tiltakshaver med fglgende:
Planteknisk utvalg ber om at det fremlegges en utbyggingsavtale.”

ROGER SASTAD (AP) foreslo:
"Tillegg til Carlsens utsettelsesforslag:
Planteknisk utvalg foreslar at eksisterende lekeplass legges inn i
reguleringsplanen, slik at hensynet lekeplass/tilikomstvei blir ivaretatt
(trafikksikkerhet)
Dette skal innbefatte tilkomstveien helt ut til krysset mot Hamraneveien
(kommunens eiendom pr. dags dato)”
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Votering utsettelsesforslag:
Carlsens forslag med Roger Saestads tillegg enstemmig vedtatt.

Radmannens innstilling kom dermed ikke til votering.

PTU-054/12 Vedtak:

Saken sendes tilbake til tiltakshaver med falgende:

1. Planteknisk utvalg ber om at det fremlegges en utbyggingsavtale.

2. Planteknisk utvalg foreslar at eksisterende lekeplass legges inn i
reguleringsplanen, slik at hensynet lekeplass/tilkomstvei blir ivaretatt
(trafikksikkerhet)

3. Dette skal innbefatte tilkomstveien helt ut til krysset mot Hamraneveien
(kommunens eiendom pr. dags dato)

Vedtaket er enstemmig.

055/12: Reguleringsendring industriomrade Aker gnr. 8 bnr. 36 -
omrade G - Krabbevik - 1. gangsbehandling

Radmannens forslag til vedtak 26.03.2012:

Forslag til reguleringsplan for industriomrade Aker gnr. 8 bnr. 36 - omrade G - Krabbevik
med kart og bestemmelser datert 12.03.2012 legges ut til offentlig ettersyn som fremlagt.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven §12.10

17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:
Det ble foretatt befaring i saken.
Y o

Bjarn Calrsen (H) stilte spgrsmal om sin habilitet i saken siden han har sin arbeidsplass her,
jf. fvl § 6, 2.ledd.
Leder Bjgrn Reidar Berentsen (AP) foreslo at Carlsen er habil i saken, og dette var enstemmig i
utvalget.
Y o
Votering:
Radmannens innstilling enstemmig vedtatt.

PTU-055/12 Vedtak:

Forslag til requleringsplan for industriomrade Aker gnr. 8 bnr. 36 - omrade G - Krabbevik
med kart og bestemmelser datert 12.03.2012 legges ut til offentlig ettersyn som fremlagt.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12.10

Vedtaket er enstemmig.
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056/12: Reklamesgyle gnr. 13 bnr. 1682 - Svanedal AS,
Spinnerigaten 13 - Svanedalsgarden

Radmannens forslag til vedtak 22.03.2012:

Etter ngye vurdering av sgknad fra Muliticonsult AS om oppfering av reklamesgyle pa
eiendommen gnr. 13 bnr. 1682, samt reguleringsplan for Backmansbakken, finner
Planteknisk utvalg ikke & kunne godkjenne reklamesgayla, ettersom den omsgkte sgyla vil
pavirke det visuelle miljget i negativ retning ved at den blir svaert dominerende i omgivelsene.
Seknaden avslas derfor.

Vedtaket er fattet med hjemmel i Plan- og bygningsloven §§ 12-4, 30-3 og reguleringsplan
for Backmansbakken, vedtatt i 1996.
17.04.2012 Planteknisk utvalg
Mgtebehandling:

o Tiltakshaver gnsker a trekke saken fra sakskartet, og pa bakgrunn av dette foreslar

BJJRN REIDAR BERENTSEN (AP) fglgende:
"Saken trekkes fra sakskartet.”

Votering:
Enstemmig vedtatt.

PTU-056/12 Vedtak:

Saken trekkes fra sakskartet.

Vedtaket er enstemmig.

057/12: Oppfering av dobbel garasje - gnr. 13 bnr. 1070,
Somalingam, Iglatjernveien 15. Sgknad om tillatelse og
dispensasjon.

Radmannens forslag til vedtak 22.03.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert sgknaden fra Kystbygg AS pa vegne av tiltakshaver
Bharathy og Suthakaran Somaligam om tillatelse til oppfering av en garasje med grunnflate
49 m?, og dispensasjon fra bestemmelsen om maksimal starrelse pa garasjer, pa gnr. 13,
bnr. 1070, og har etter en samlet vurdering kommet til at dispensasjon fra
arealbestemmelsen ikke kan gis ettersom fordelene ved & gi dispensasjon ikke klart
overstiger ulempene ut fra en samlet vurdering.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 20-1 og 19-2.
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17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgatebehandling:
Det ble foretatt befaring i saken.
S o B

ASTRID H. ROBERTSON (H) foreslo:
"Planteknisk utvalg har ngye vurdert sgknaden fra Kystbygg AS pa vegne av tiltakshaver
Bharathy og Suthakaran Somaligam om tillatelse til oppfering av en garasje med
grunnflate 49 m?, og dispensasjon fra bestemmelsen om maksimal starrelse pa garasjer,
pa gnr. 13, bnr. 1070, og har etter en samlet vurdering kommet til at dispensasjon fra
arealbestemmelsen kan gis ettersom fordelene ved a gi dispensasjon klart overstiger
ulempene ut fra en samlet vurdering.

Fordeler:
- Tomten er stor nok
- Det foreligger ikke innsigelser fra naboene
Vinduene pa loftet, gstfasaden, inngar ikke i tillatelsen.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 20-1 og 19-2.”
~ o ~
Votering:
Robertsons forslag vedtatt med 8 stemmer mot 3 stemmer for radmannens innstilling (AP).
PTU-057/12 Vedtak:
Planteknisk utvalg har ngye vurdert seknaden fra Kystbygg AS pa vegne av tiltakshaver
Bharathy og Suthakaran Somaligam om tillatelse til oppfering av en garasje med
grunnflate 49 m?, og dispensasjon fra bestemmelsen om maksimal starrelse pa garasjer,
pé gnr. 13, bnr. 1070, og har etter en samlet vurdering kommet til at dispensasjon fra
arealbestemmelsen kan gis ettersom fordelene ved & gi dispensasjon klart overstiger
ulempene ut fra en samlet vurdering.
Fordeler:
- Tomten er stor nok
- Det foreligger ikke innsigelser fra naboene
Vinduene pa loftet, gstfasaden, inngar ikke i tillatelsen.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 20-1 og 19-2.

Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen.

058/12: Uteservering - retningslinjer.

Radmannens forslag til vedtak 22.03.2012:

"Retningslinjer for uteservering” for Eigersund kommune, datert 21.03.12, legges ut i offentlig
ettersyn i fire uker.
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11.04.2012 Felles brukerutvalg

Mgtebehandling:
ALF STALE EGELANDSDAL (brukerrepr.) foreslo:

"Radmannens innstilling punkt 19 endres slik:

Avvik fra retningslinjene tillates ikke. Nar feil eller ulovligheter papekes av oppnevnt
kommunal representant skal opprettinger skje umiddel-bart og samme dag som feilen
eller ulovligheten papekes. Retten til & leie areal kan skal inndras ved gjentatte brudd
pa retningslinjene. Dersom kommunen papeker uheldige, eller andre ugnskede
forhold som ikke spesifikt er nevnt foran, og leietaker ikke retter seg etter kommunens
palegg, kan skal ogsa retten til & leie arealet inndras.”

Votering:
Radmannens innstilling punkt 1 — 18 enstemmig vedtatt.
Egelandsdals forslag til endring i punkt 19 enstemmig vedtatt mot 0 stemmer for rddmannens

innstilling punkt 19.

BRU-009/12 Vedtak:

"Retningslinjer for uteservering” for Eigersund kommune, datert 21.03.12, med Felles
brukerutvalgs endring i punkt 19, legges ut i offentlig ettersyn i fire uker.

Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen.

17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:

Nytt dokument i saken - Felles brukerutvalgs vedtak av 11.04.12.

~o~

BJJRN CARLSEN (H) foreslo:

"Endring i rddmannens innstilling i felgende punkt:

4. Omradene for uteserveringer skal framsta sa apne som mulig og skal innordnes gate-
eller plassmiljget. Serveringssteder som ligger ved siden av hverandre bgr skal
samarbeide om helhetlige lIgsninger.

7. Det skal veere universell atkomst fram til og inn i utendgrs serveringsomrade, med
atkomst pa min 1,5 m bredde. Det skal ogsa veere universell atkomst til HC-toalett i
tilhgrende innendgrs serveringslokale eller i gatemiljget (maks avstand 50 m).
Uteserveringens avgrensninger og nivaer ma skal tilpasses syns- og
bevegelseshemmede.

12. Bade markiser, parasoller og varmelamper etc. ma skal veere sikret, slik at de ikke
kan falle ned eller blase bort og skade personer eller ting. | sterk vind ma markiser
rulles inn og parasoller slds sammen og sikres.

15. Mablering, plassering av markiser, parasoller, varmelamper og lignende ma skal
veere i samsvar med krav om rgmningsveier, brannsikkerhet etc. for den aktuelle
virksomheten. | tillegg ma virksomheten utarbeide / oppdatere en risikoanalyse som
ivaretar alle sikkerhetsmessige forhold forarsaket av endringer i driften. Dersom det
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skal oppbevares gassbeholdere til terrassevarmere og lignende, kreves det tillatelse
fra kommunen v/brannvesenet.

Nytt punkt:
19. Avvik fra retningslinjene tillates ikke. Ved patale om ulovligheter skal det umiddelbart

rettes opp i papekte mangler. Hvis sa ikke skjer, skal rett til uteservering inndras for
resten av sesongen.”

Votering:
Radmannens innstilling punkt 1-3, 5 og 6, 8-11, 13 og 14, 16-18 enstemmig vedtatt.

Carlsens forslag til nye/endring i punktene 4, 7, 12, 15 og 19 i radmannens innstilling vedtatt
med 10 stemmer mot 1 stemme for rddmannens innstilling punkt 4, 7, 12, 15 og 19 (FRP).

PTU-058/12 Vedtak:

"Retningslinjer for uteservering” for Eigersund kommune, datert 21.03.12, legges ut i
offentlig ettersyn i fire uker med falgende endringer:

RETNINGSLINJER FOR UTSERVERING PA KOMMUNAL GRUNN

4. Omradene for uteserveringer skal framsta sa 4pne som mulig og skal
innordnes gate- eller plassmiljoet. Serveringssteder som ligger ved siden av
hverandre skal samarbeide om helhetlige l@sninger.

7. Det skal veere universell atkomst fram til og inn i utendgrs serveringsomrade,
med atkomst pa min 1,5 m bredde. Det skal ogsa veere universell atkomst til
HC-toalett i tilh@rende innendars serveringslokale eller i gatemiljoet (maks
avstand 50 m).Uteserveringens avgrensninger og nivaer skal tilpasses syns-
og bevegelseshemmede.

12. Bade markiser, parasoller og varmelamper etc. skal vaere sikret, slik at de
ikke kan falle ned eller blase bort og skade personer eller ting. | sterk vind ma
markiser rulles inn og parasoller slas sammen og sikres.

15. Mablering, plassering av markiser, parasoller, varmelamper og lignende skal
veere i samsvar med krav om regmningsveier, brannsikkerhet etc. for den
aktuelle virksomheten. I tillegg ma virksomheten utarbeide / oppdatere en
risikoanalyse som ivaretar alle sikkerhetsmessige forhold forarsaket av
endringer i driften. Dersom det skal oppbevares gassbeholdere til

terrassevarmere og lignende, kreves det tillatelse fra kommunen
v/brannvesenet.

19. Awvik fra retningslinjene tillates ikke. Ved patale om uloviigheter skal det
umiddelbart rettes opp i papekte mangler. Hvis sa ikke skjer, skal rett til
uteservering inndras for resten av sesongen.

Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen.
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059/12: Innredning av to boenheter gnr. 13 bnr. 1415 - Mortensgate
3. Klagebehandling nr. 2.

Radmannens forslag til vedtak 22.03.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert klage fra Frode Neerland og merknadene til klagen fra
Egersund Bygg og Tomteutvikling, og har etter en samlet vurdering kommet til at klagen ikke
inneholder nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket det klages over ble fattet. Klager
gis ikke medhold. Vedtaket i delegert sak BMD 493/11 opprettholdes.

Klagen oversendes til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjerelse.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens §§ 28-36.

17.04.2012 Planteknisk utvalg
Mgtebehandling:

Votering:
Radmannens innstilling enstemmig vedtatt.

PTU-059/12 Vedtak:
Planteknisk utvalg har ngye vurdert klage fra Frode Neerland og merknadene til klagen
fra Egersund Bygg og Tomteutvikling, og har etter en samlet vurdering kommet til at
klagen ikke inneholder nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket det klages over
ble fattet. Klager gis ikke medhold. Vedtaket i delegert sak BMD 493/11 opprettholdes.
Klagen oversendes til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjarelse.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens §§ 28-36.

Vedtaket er enstemmig.

060/12: Naust gnr. 13 bnr. 2050 - Odd Roger Knutsen, Lyngtangen 3.
Klagebehandling nr. 2.

Radmannens forslag til vedtak 22.03.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert klagen fra advokat Eyolf Lund, datert 12.03.12, pa vegne
av Odd Roger Knutsen, og har etter en samlet vurdering kommet til at klagen ikke inneholder
noen vesentlige nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket det klages over ble fattet.
Klager gis ikke medhold. Vedtaket i Planteknisk utvalg, sak 005/12 opprettholdes.

Klagen oversendes til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjarelse.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens §§ 28-36.
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17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:

Votering:

Radmannens innstilling vedtatt med 10 mot 1 stemme (SP).

PTU-060/12 Vedtak:
Planteknisk utvalg har ngye vurdert klagen fra advokat Eyolf Lund, datert 12.03.12, pa
vegne av Odd Roger Knutsen, og har etter en samlet vurdering kommet til at klagen ikke
inneholder noen vesentlige nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket det klages
over ble fattet. Klager gis ikke medhold. Vedtaket i Planteknisk utvalg, sak 005/12
opprettholdes.
Klagen oversendes til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjarelse.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens §§ 28-36.

Vedtatt med 10 mot 1 stemme.

061/12: Dispensasjon/ Sgknad om deling - gnr. 47 bnr. 3 - Egrefjellet
- Hellvik Hus Hellvik Eiendomsutvikling AS

Radmannens forslag til vedtak 26.03.2012:

Planteknisk utvalg har vurdert sgknad datert 13.12.11 om fradeling av parsell fra
eiendommen gnr. 47 bnr. 3 og finner & kunne anbefale dispensasjon fra plan- og
bygningsloven samt tillate deling etter jordloven.

Dispensasjonen vil ikke i vesentlig grad tilsidesette hensynene bak formal vist i
kommuneplanen eller kravet om reguleringsplan. Delingen er neppe egnet til & skape
forventninger om annen bruk enn som vist i kommuneplanens arealdel da sgknaden tar sikte
pa a formalisere eiendomsforhold og forenkle utviklingen av boligomrade benevnt som B5 i
kommuneplanen. Tiltakshaver forestar ogsa for tiden reguleringsplanarbeid som forutsatt i
kommuneplanens bestemmelser.

Fordelene med dispensasjonen er klart stgrre enn ulempene da eiendommen uavhengig av
delingen ikke kan bebygges far det foreligger reguleringsplan for omradet.

Det fattes fglgende vedtak:
1. Planteknisk utvalg anbefaler at det i medhold av jordlovens § 12 gis tillatelse til
fradeling av omsgkt parsell pa ca. 75 dekar, hvorav ca. 51.5 dekar er avsatt til LNF-
omrade og ca. 23.5 dekar til boligformal.

2. Planteknisk utvalg anbefaler at det i medhold av plan- og bygningslovens § 19 gis
dispensasjon fra formal i kommuneplanens arealdel samt kommuneplanens
reguleringsplankrav som omsgkt.

Seknaden oversendes Fylkesmannen i Rogaland og Rogaland fylkeskommune for uttale for
endelig avgjgrelse.
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17.04.2012 Planteknisk utvalg
Mgatebehandling:

Votering:
Radmannens innstilling enstemmig vedtatt.

PTU-061/12 Vedtak:

Planteknisk utvalg har vurdert soknad datert 13.12.11 om fradeling av parsell fra
eiendommen gnr. 47 bnr. 3 og finner a kunne anbefale dispensasjon fra plan- og
bygningsloven samt tillate deling etter jordloven.

Dispensasjonen vil ikke i vesentlig grad tilsidesette hensynene bak formal vist i
kommuneplanen eller kravet om reguleringsplan. Delingen er neppe egnet til & skape
forventninger om annen bruk enn som vist i kommuneplanens arealdel da sgknaden tar
sikte pa a formalisere eiendomsforhold og forenkle utviklingen av boligomrade benevnt
som B5 i kommuneplanen. Tiltakshaver forestar ogsa for tiden reguleringsplanarbeid
som forutsatt i kommuneplanens bestemmelser.

Fordelene med dispensasjonen er klart stgrre enn ulempene da eiendommen uavhengig
av delingen ikke kan bebygges far det foreligger reguleringsplan for omradet.

Det fattes falgende vedtak:
1. Planteknisk utvalg anbefaler at det i medhold av jordlovens § 12 gis tillatelse til
fradeling av omsgkt parsell pa ca. 75 dekar, hvorav ca. 51.5 dekar er avsatt til
LNF- omréde og ca. 23.5 dekar til boligformal.

2. Planteknisk utvalg anbefaler at det i medhold av plan- og bygningslovens § 19
gis dispensasjon fra formal i kommuneplanens arealdel samt kommuneplanens
reguleringsplankrav som omsakt.

Sweknaden oversendes Fylkesmannen i Rogaland og Rogaland fylkeskommune for uttale
for endelig avgjarelse.

Vedtaket er enstemmig.

062/12: Vedrgrende sikring av industriomrade gnr. 60 bnr. 258 og
362 - Hellviksplitt AS, Trasavikveien 57

Radmannens forslag til vedtak 21.03.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert sakens faktiske forhold og finner at det ikke er grunnlag
for & kreve ytterligere sikring eller utbedring for industriomrade pa eiendommene gnr. 60 bnr.
258 og 362.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslovens § 31-3.

17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:

BJJRN CARLSEN (H) foreslo:
"Planteknisk utvalg har vurdert saken basert pa giennomgang utfgrt av administrasjonen,
og tar til orientering at det ikke er grunnlag for & kreve ytterligere sikring eller utbedring
for industriomrade pa eiendommene gnr.60 bnr. 258 og 362.”
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Votering:

Carlsens forslag enstemmig vedtatt mot O stemmer for radmannens innstilling.

PTU-062/12 Vedtak:
Planteknisk utvalg har vurdert saken basert pa giennomgang utfart av administrasjonen,
og tar til orientering at det ikke er grunnlag for a kreve ytterligere sikring eller utbedring

for industriomrade pa eiendommene gnr.60 bnr. 258 og 362.

Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen.

063/12: Seknad om dispensasjon for oppfering av reklameskilt gnr.
47 bnr. 1 fnr. 1 - Hellvik Hus AS

Radmannens forslag til vedtak 26.03.2012:

Etter ngye vurdering av sgknad fra Hellvik Hus AS om montering av 3 stk reklameskilt pa
eiendommen gnr.47 bnr. 1, finner planteknisk utvalg at reklameskilt er i strid med
kommuneplanens bestemmelser. Reklameskilt som omsgkt pavirker det visuelle miljget i
negativ retning ved at den vil bli svaert dominerende i omgivelsene. Reklameskilt godkjennes
derfor ikke.

Vedtaket er fattet med hjemmel i Plan- og bygningsloven §§ 12-4, 30-3 og kommuneplan for
Eigersund kommune.

17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:

BJJRN REIDAR BERENTSEN (AP) foreslo:
"Etter ngye vurdering av sgknad fra Hellvik Hus AS om montering av 3 stk reklameskilt
pa eiendommen gnr.47 bnr. 1, finner planteknisk utvalg at reklameskiltene er en
forbedring av eksisterende utrykk. Reklameskilt som omsgkt pavirker det visuelle miljget
i positiv retning ved at det visuelle utrykket blir mindre dominerende enn eksisterende
reklameskilt. Reklameskiltene godkjennes som omsgkt.

Vedtaket er fattet med hjemmel i Plan- og bygningsloven §§ 19-4.”

ALF TORE SZASTAD (KRF) foreslo:
”2.setning i Berentsens forslag strykes.”

Votering:
Berentsens forslag med Alf Tore Seestads forslag om at 2.setning strykes, vedtatt med 10
stemmer mot 1 stemmer for rddmannens innstilling (V).

PTU-063/12 Vedtak:
Etter ngye vurdering av soknad fra Hellvik Hus AS om montering av 3 stk reklameskilt
pa eiendommen gnr.47 bnr. 1, finner planteknisk utvalg at reklameskiltene er en
forbedring av eksisterende utrykk.
Reklameskiltene godkjennes som omsgkt.

Vedtaket er fattet med hjemmel i Plan- og bygningsloven §§ 19-4.
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Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen.

064/12: Seknad om fradeling av tilleggsparsell til boligeiendom
(gnr./bnr. 9/18) - dispensasjon fra kommuneplanens arealdel -
gnr./bnr. 9/8 - Ingar Wilhelmsen/Gunnar Inge Saestad

Radmannens forslag til vedtak:
1. Planteknisk utvalg stiller seg positiv etter §19-2 i plan- og bygningsloven til fradeling
av en tilleggsparsell pa ca. 100 m2 til boligeiendommen gnr./bnr. 9/18 fra gnr./bnr. 9/8
i Eigersund. | endelig vedtak vil det stilles krav om at omsgkt parsell og gnr./bnr. 9/18
sammenfgyes.

2. Planteknisk utvalg gir i medhold av §12 i jordloven tillatelse til fradeling av en

ubebygd tileggsparsell pa om lag 100 m? til boligeiendommen gnr. /bnr. 9/18 fra
gnr./bnr. 9/8 i Eigersund kommune.

17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgatebehandling:

e ALF TORE SASTAD (KRF) erkleerte seg ugild i saken da han er bror til tiltakshaver, jf. fvl.

§ 6, b. Det fremkom ikke merknader til saken. Edmund Iversen (KRF) tok sete.
—_—— O —_—

Votering:
Radmannens innstilling enstemmig vedtatt.

PTU-064/12 Vedtak:

1. Planteknisk utvalg stiller seg positiv etter § 19-2 i plan- og bygningsloven til fradeling av

en tilleggsparsell pa ca. 100 m2 til boligeiendommen gnr./bnr. 9/18 fra gnr./bnr. 9/8 i
Eigersund. | endelig vedtak vil det stilles krav om at omsegkt parsell og gnr./bnr. 9/18
sammenfgyes.

2. Planteknisk utvalg gir i medhold av § 12 i jordloven tillatelse til fradeling av en ubebygd

tileggsparsell pa& om lag 100 m? til boligeiendommen gnr. /bnr. 9/18 fra gnr./bnr. 9/8 i
Eigersund kommune.

Vedtaket er enstemmig.
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065/12: Seknad om fradeling av tilleggsparsell til boligeiendom
(gnr./bnr. 9/20) - dispensasjon fra kommuneplanens arealdel -
gnr./bnr. 9/8 - Ingar Wilhelmsen/Gunnar Inge Saestad

Radmannens forslag til vedtak:
1. Planteknisk utvalg stiller seg positiv etter §19-2 i plan- og bygningsloven til fradeling
av en tilleggsparsell pa ca. 260 m2 til boligeiendommen gnr./bnr. 9/20 fra gnr./bnr. 9/8
i Eigersund. | endelig vedtak vil det stilles krav om at omsgkt parsell og gnr./bnr. 9/20
sammenfgyes.

2. Planteknisk utvalg gir i medhold av §12 i jordloven tillatelse til fradeling av en
ubebygd tileggsparsell pa om lag 260 m? til boligeiendommen gnr. /bnr. 9/20 fra
gnr./bnr. 9/8 i Eigersund kommune.

17.04.2012 Planteknisk utvalg
Mgtebehandling:

e ALF TORE SASTAD (KRF) erkleerte seg ugild i saken da han er bror til tiltakshaver, jf. fvl.
§ 6, b. Det fremkom ikke merknader til saken. Edmund Iversen (KRF) tok sete.
—_—— O —_—

Votering:
Radmannens innstilling enstemmig vedtatt.

PTU-065/12 Vedtak:

1. Planteknisk utvalg stiller seg positiv etter § 19-2 i plan- og bygningsloven til fradeling av
en tilleggsparsell pa ca. 260 m? til boligeiendommen gnr./bnr. 9/20 fra gnr./bnr. 9/8 i
Eigersund. | endelig vedtak vil det stilles krav om at omsgkt parsell og gnr./bnr. 9/20
sammenfgyes.

2. Planteknisk utvalg gir i medhold av § 12 i jordloven tillatelse til fradeling av en ubebygd

tileggsparsell pa& om lag 260 m? til boligeiendommen gnr. /bnr. 9/20 fra gnr./bnr. 9/8 i
Eigersund kommune.

Vedtaket er enstemmig.

066/12: Sgknad om fradeling av en parsell med karbolig -
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel - gnr. 72 bnr. 18 -
Kare Jakob Heyland - 3. gangs behandling

Radmannens forslag til vedtak:

Planteknisk utvalg tar ikke klagen til fglge og opprettholder vedtaket i sak FS-091/11 pa mote
31.08.11 om 4 tillate fradeling av en parsell pa ca. 800 m2 med karbolig til boligformal fra
gnr./bnr. 72/18 i Eigersund kommune.
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17.04.2012 Planteknisk utvalg
Mgtebehandling:

Votering:
Radmannens innstilling enstemmig vedtatt.

PTU-066/12 Vedtak:

Planteknisk utvalg tar ikke klagen til falge og opprettholder vedtaket i sak FS-091/11 pa

mgte 31.08.11 om & tillate fradeling av en parsell pa ca. 800 m2 med kérbolig til
boligformal fra gnr./bnr. 72/18 i Eigersund kommune.

Vedtaket er enstemmig.

067/12: Seknad om fradeling av parsell med fritidsbolig - gnr. 78,
bnr. 7 - Jan Helge Havse m.fl. - dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel

Radmannens forslag til vedtak:

1. Planteknisk utvalg stiller seg positiv til at det gis dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel i medhold av § 19-2 i plan- og bygningsloven til fradeling av en bebygd parsell
pa ca. 2400 m? med formal fritidsbolig fra gnr./bnr. 78/7 i Eigersund kommune.

2. Planteknisk utvalg gir i medhold av § 12 i jordloven tillatelse til fradeling av en bebygd
parsell pa ca. 2400 m? med formal fritidsbolig fra gnr./onr. 78/7 i Eigersund kommune.

17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgatebehandling:

BJJRN REIDAR BERENTSEN (AP) foreslo slikt utsettelsesforslag:
"Saken utsettes for befaring.”

Votering utsettelsesforslag:
Berentsens forslag enstemmig vedtatt.

Radmannens innstilling kom dermed ikke til votering.

PTU-067/12 Vedtak:
Saken utsettes for befaring.

Vedtaket er enstemmig.
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068/12: Referatsaker til Planteknisk utvalgs mote 17.04.12

Referatsaker som legges frem for utvalget 17.04.2012:

Sakene legges frem uten innstilling/merknad fra administrasjonen.

Nr | Dok.ID Dok.dato Avsender/Mottaker | Tittel
Vedtaksbrev - saerskilt
1 12/7783 I 15.02.2012 | Statens vegvesen fartsgrense 40 km/t

Trosavigveien

Seksjon brannvern,

2 |12/7883 X 08.03.2012 |Randi Haugstad arsrapport for 2011 og
planer for 2012
Protokoll fra felles

3 |11/32293 |MP |06.12.2011 brukerutvalgs mgte
07.12.2011

4 |12/9883 |X |23.03.2012 Byggesakssjefen delegert

18.02. - 22.03.12

Internt notat til planteknisk
5 |12/8871 X 12.03.2012 utvalg 13.03.12 - Status
byggesak

17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:

Planteknisk utvalg hadde ingen merknader til referatsakene.
S o B

PTU-068/12 Vedtak:

Det ble ikke fattet vedtak i saken.

069/12: Spersmal/orienteringer i Planteknisk utvalgs mote 17.04.12

Spersmal/orienteringer i motet 17.04.2012:

17.04.2012 Planteknisk utvalg
Mgtebehandling:
18/12:

BYGGESAKSSJEF JARLE VALLE viste til at Kontrollutvalget ansker en rutine for
hvordan byggesakssjefen tolker Planteknisk utvalgs vedtak. Han viste til et eksempel
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19/12:

20/12:

2112:

22/12:

23/12:

hvor reguleringsbestemmelsene krever en utbyggingsavtale. Skal der ikke gis
byggetillatelse far denne er i orden ?

KJELL VIDAR NYGARD (H) sa at byggesakssjefen begr gi tilbakemelding om at
utbyggingsavtale er sterkt gnsket far byggetillatelse gis. Han vil imidlertid sjekke med
departementet om en kan kreve utbyggingsavtale — eller om dette ikke er tillatt.

BJJRN REIDAR BERENTSEN (AP) ber om at administrasjonen lgser dette innad i
kommunen.

BYGGESAKSSJEF JARLE VALLE viste til sak 56/12 — Reklamesayle gnr.13 bnr.1682,
Svanedal - som tiltakshaver gnsket a trekke fra dagens sakskart. Denne ble lagt frem
med negativ innstilling fra radmannen. Dette med bakgrunn i at Miljgutvalget i sin tid
behandlet samme sak, men med en hgyere s@yle, og gav avslag. Tiltakshaver spgr na
om nar en kan forvente en positiv sak.

Byggesakssjefen skal i mgte med tiltakshaver en av de naermeste dagene.

BYGGESAKSSJEF JARLE VALLE orienterte om at det na vil bli sendt ut varsel om
palegg ang. en levegg pa Bar-Bar. Denne skulle veert fiernet.

PLANSJEF DAG KJETIL TONHEIM viste til en tidligere reguleringsendring i Arfuglveien
pa Hellvik, gnr.60, bnr.237, 5 m.fl. som utvalget har behandlet tidligere.
Det er na kommet forespgrsel om en ny endring.

PLANTEKNISK UTVALG viser til Miljgutvalgets vedtak. Det er dette som gjelder.

PLANSJEFEN orienterte og viste bilder fra et leilighetsprosjekt som gnskes oppfart i
Grua pa Gamleveien (Havsgyne). Dette blir et spennende prosjekt med ca. 16
leiligheter. Det har veert dialog om hvordan denne eiendommen kan bebygges, og ut i fra
viste bilder, s& er det en meget god utnyttelse av eiendommen — samt flotte leiligheter.
Planteknisk utvalg gnsker at tiltakshaver kommer i et mgte og presenterer prosjektet.

MAY H. HETLAND ERVIK (FRP) hadde fatt en forespgrsel om hvordan det gar med
reguleringsplanene pa Skadberg Camping.

PLANSJEFEN orienterte om saken. Det er pr. dags dato ikke mottatt forslag til ny
reguleringsplan fra tiltakshaver.
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PTU-069/12 Vedtak:

Det ble ikke fattet vedtak i saken.
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 30.04.2012 Avdeling: Sentraladministrasjonen
Arkiv: :PL-20020005, Enhet: Plankontoret
FA-L12, GBR-5/7 Saksbehandler: Dag Kijetil Tonheim
Arkivsaksnr.: Stilling: Plansjef
09/2258 Telefon: 5146 83 21
Journalpostlgpenr.: E-post: dag.kjetil.tonheim@eigersund.kommune.no
12/12117
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
07112 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Reguleringsendring for omrade for fritidsbebyggelse 5 bnr.
7 mfl. - Myklebust - 1. gangsbehandling

Sammendrag:

Arkitektkontor Kristiansen og Selmer-Olsen har pa vegne av Svein Magne Lura sendt inn
forslag til endring av reguleringsplan Myklebuststranda, parsell gnr 5 bnr 7, Myklebust.
Formalet med endringen er & regulere inn ett naust med tilhgrende flytebrygge pa avgrenset
del av parsell gnr 5 bnr 7 i trd med MU-vedtak av 30.08.11 sak 117/11 samt justering av en

privat brygge.

Saksgang:
Planteknisk utvalg avgjer om planforslaget legges ut til offentlig ettersyn.

Radmannens forslag til vedtak 30.04.2012:
Forslag til endring av Myklebuststranda, del av parsell gnr 5 bnr 7, Myklebust med kart og
bestemmelser datert 20.02.12 legges ut til offentlig ettersyn med fglgende tilfgyelse i
bestemmelsene:
1. "Tiltak i sjg ma dimensjoneres slik at de taler den aktiviteten som er i leden.”
2. 7l sjpomradene skal tiltak som faller inn under havne- og farvannslovens
bestemmelser godkjennes av havnemyndighetene i Eigersund kommune.”

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven §12.12

Eventuell tidligere politisk behandling:
MU - foresparsel vedtatt 30.08.11, sak 117/11
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Reguleringsendring for omrade for fritidsbebyggelse 5 bnr. 7 mfl. - Myklebust -
1. gangsbehandling

Innledning og bakgrunn
Reguleringsendringen for del av gnr 5 bnr 7, for nytt naust ligger innenfor firkanten pa kartet.

Kragedjeret Planomradet er
& lokalisert pa
Myklebuststronda pa
. Eigeray.
Eragadden Her er det etablert

naust/bathusmiljg og
fritidsboliger langs
strandsonen. Adkomst
skjer fra Fv 65,
Ystebrgdveien og det er
gangadkomst til
omradet..

Innenfor parsell gnr 5 bnr
7 foreslas det regulert inn
et naust med evt
flytebrygge lagt ut i sjgen.
Denne skal kun festes i
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1. Gjeldende planer

1.1 Kommuneplan
Planomradet er avsatt som fritidsbebyggelse og LNF-omrade i gjeldende kommuneplanen
for Eigersund kommune. Detaljreguleringsplanen er i trdd med overordnet plan for omradet.

Planomradet som gnskes endret
ligger innenfor rad stiplet rektangel

1.2 Reguleringsplan
Gjeldende reguleringsplan fra 2003, revidert 2009, Myklebuststranda, disponerer omradet til

fritidsboliger, jord- og skogbruk, friluftsomrade sj@/bevaring, privat smabatanlegg land og sjg,
friluftsomrade, felles avkjarsel og felles parkering. Planomradet som gnskes endret ligger

innenfor rgd stiplet rektangel.
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2. Tidligere behandlinger
Miljoutvalget vedtok i mate 30.08.11 sak 117/11 fglgende:

Miljgutvalget har naye vurdert foresparselen om reguleringsendring for parsell av gnr. 5,
bnr. 7,09 anbefaler at det kan igangsettes et requleringsarbeid med sikte pa a etablere 1
naust uten varig opphold pa parsell av gnr. 5, bnr. 7 pa falgende vilkar:
- Omréadet utenfor det omradet som foreslas omregulert til byggeomrade for
fritidsbebyggelse, omreguleres til privat smabatanlegg i sj@.
- Naustet skal plasseres i en av endene av parsellen.
- For gvrig ma vedtaket i Kommunestyret 16.12.02 viderefgres, sammen men med
de endringer som er vedtatt i planen for gvrig i ettertid.
- Resterende del vises som friluftsomrade/grentomrade med sti.
- Kommuneplanens bestemmelser legges til grunn.
- Hele reguleringsplanen ma na fremstilles i digital form, og arbeidet med
regulerings-endringen ma forega i regi av og bekostes av tiltakshaver.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-8, jf. § 12-3.

3. VARSEL OM REGULERING

Varsel om oppstart av planarbeid ble ved brev sendt til grunneiere, naboer, statlige og
regionale myndigheter 21.10.11 og kunngjort i Dalane Tidende og kommunens hjemmeside
med frist for merknader 25.11.11.

Fra Innhold/tema Saksbehandlers vurdering

OFFENTLIGE UTTALER

1. Statens vegvesen a Viser til bestemmelser for Nytt naust vil ikke generere
vedtatt plan vedrgrende mer trafikk til omradet, da
overordnet vegnett. Opplyser at naustet tilhgrer
det her stilles krav om at grunneiendom 5/53.
avkjersel fra fv. 65 skal Bestemmelser i vedtatt
godkjennes av Statens plan viderefares i ny
vegvesen far byggetillatelse detaljplan.

kan gis, samt at felles avkjgrsel

og parkering skal veere

opparbeidet fgr etablering av ny

bebyggelse. Krauv til frisiktsoner.

Disse bestemmelsene ma

viderefgres i detaljplan.

o Opplyser at dersom disse krav

ikke blir hensyntatt vil Statens

vegvesen varsle innsigelse til Statens vegvesens krav er

planen. viderefgrt som i gjelende
reguleringsplan samt
presisert i forhold til nytt
naust i forhold til parkering.
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2. Fylkesmannen i
Rogaland,

3. Kystverket Vest. Plan-
og kystforvaltning

4. Barnas representant i
plansaker
5. Fiskarlaget Vest

6. Fiskeridirektoratet
Region sar.
Forvaltningsseksjon
en

a

Opplyser at naust ikke ma E Planlagt naust vil forholde

gjeres stgrre enn i gjeldende seg til samme
reguleringsplan, og skal starrelsesomfang som
plasseres pa land, dvs. ikke ut i eksisterende naust i
sjgen. Viktig a vektlegge omréadet. Det foreslas
estetisk gode planlgsninger. plassert pa land med
Utover dette har Fylkesmannen eventuell flytebrygge ut i
ingen stgrre merknader til sjoen.

planvarselet.

Kystverket har ingen E -Det er kun planlagt et nytt
innvendinger til at det naust pa land. Inngrep i
igangsettes reguleringsarbeid. sj@ vil begrense seq til a
Det er viktig at det ikke legges gjelde eventuelt

til rette for utbygging i sjg som flytebrygge i tilknytning til
kan komme i konflikt med nytt naust.

fremkommeligheten og

merkesystemet i farvannet. Det

gjeres oppmerksom pa at det

ma paregnes bglgeslag fra

skipstrafikk i farvannet.

Detmatasinni E Dette er gjort jfr. fremlegg
bestemmelsene at tiltak i sj@ til vedtak.
som faller inn under havne- og
farvannslovens bestemmelser

skal godkjennes av

havnemyndighet.

Kystverket ber om at E Planforslaget blir sendt til

planforslaget oversendes for alle offentlige instanser og

uttale nar dette foreligger. interesseorganisasjoner
ved ulegging til offentlig
ettersyn.

Har ingen merknader. O Tatt til orientering.

Ber om at omréade i sj@ blir O Tatt til orientering.

avgrenset mest mulig og at det

blir vist som friluftsomrade i sjg.

Det er kjent at det foregar en E Uttalelsen tas til
del fiske med teiner og ruser i etterretning.
naerheten av planomradet. |

omradet er det allerede etablert

naust og brygger, og

Fiskeridirektoratet vurderer det

slik at innregulering av

ytterligere ett naust ikke vil

veere i for stor konflikt med

fiskeriinteressene i omradet.

Opplyser at de ikke er kjent O Uttalen tas til orientering.
med at det i aktuelle omradet er

andre fiskeri- og/eller

akvakulturinteresser som skulle

kunne bli skadelidende som

folge av reguleringsarbeidet slik
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skissert i oppstartsmeldingen.

7. Rogaland a Ingen vesentlige merknader til E -Uttalelsen tas til
fylkeskommune, kultur planen, men stgtter seg til etterretning og en viser til
fylkesmannens vurdering om at at dette er tatt hensyn til i
sjghuset bar plasseres pa land. planforslaget.

En slik lasning vil ogsa i mindre
grad komme i bergring med
eventuelle
kulturminner/gjenstandsfunn i
sjoen.

o Opplyser at det pr. i dag ikke er E Tas til etterretning.
kiennskap til legalfredete
kulturminner i planomradet,
men at eventuelle funn ved
gjennomfgringen av planen
straks skal varsles Rogaland
fylkeskommune.

Ut ifra en samlet gjennomgang av uttaler anbefaler radmannen at planen blir lagt ut til
offentlig ettersyn som fremlagt.

4, BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Omradet er lokalisert i et tradisjonelt kulturlandskap pa Myklebust pa Eigergy. Spredte
gardsbruk fulldyrka jord og innmarksbeite preger landskapsbildet i omradet. 8ebyggelsen er i
hovedsak plassert pa begge sider av fylkesvei 651 YtstebrOdveien.

Store deler av strandsonen er preget av etablert naust og fritidsbebyggelse. Den sjgnaere
bygningsmassen gjenspeiler distriktets tradisjonelle naust og sjgbumiljg i form og uttrykk.

Terrenget er tilnaermet flatt pa begge sider av fylkesveien med hellende terreng ned mot
sjeen i strandsonen. Den sjgnaere bebyggelsen er lite synlig fra fylkesveien.
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5 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

5.1 Planens begrensning

Planen begrenser seg til & omfatte et omrade pa 8,9 daa. Plankartet viser eksakt hvor
planomradet befinner seg.
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5.2 Planens reguleringsformal
Reguleringsplanen omfatter falgende reguleringsformal:

e Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. 1)

- Fritidsbebyggelse — konsentrert, FK1-FK7

- Smabatanlegg i sjg med tilhgrende strandsone (bryggeanlegg), B1-B7
- Naust, N1, N2, N4.1, N6.1

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, pkt. 2)
- Kjoreveg, f_AV1
- Parkeringsplasser, f_P1

e Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, pkt. 5)
- Landbruksformal, L1
- Friluftsformal, FR1

e Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5, pkt. 6)
- Friluftsomrade i sjg, FRS1

e Hensynssoner (PBL § 12-6)
- Frisikt, H140_1
- Bevaring kulturmiljg, H570_1

5.3 Planens Ilgsninger

Det er ikke gjort endringer i gjeldende plan med unntak av naust N2 og brygge BS. | det
felgende vil N2 og B5 beskrives, mens for gvrige deler av planomradet vil kun endringer som
folge av digitalisering av planen bli beskrevet. Det er ikke gjort endringer i bestemmelsene
med unntak av bestemmelser for N2 og B5.

5.4 Naust, N2

Omradet fortettes ved at det reguleres inn ett nytt naust, N2 i del av parsell 5/7. Naustet er
plassert pa land, og ligger noe mer tilbaketrukket enn @vrig bebyggelse i omradet. N2 er
plassert lengst mulig mot vest i parsellen. Maksimalt tillatte mgne- og gesimshgyde er
henholdsvis 7 og 5 meter. Mgneretningen er vinkelrett pa vannlinja. Takvinkelen skal veere
mellom 32 og 38 grader.

Naustet N2 har en tradisjonell utforming med saltak, stdende kledning og port med landgang
ut i sjgen. Naustet er 4,5 meter bredt og 7 meter langt. P& vestsiden er det taket trukket 0,5
meter ut slik at det er muligheter for oppheng av fiskeutstyr eller lignende under tak. Se
vedlagte illustrasjon av planlagt naust.

Eiendom 5/53 har strandrettigheter til 10 meter av strandparsell 5/7, som utgjer halvparten
av parsellen. Denne rettigheten inneholder bruksrett til batplass og naust. Det er tinglyst
veirett til strandomradet fra bruk 5/53, langsmed skiftet mellom 5/7 og 5/36, og videre langs
gjerdet til strandparsellen 5/7.

N2 har parkeringsrett pa eiendom 5/53.
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5.5 Brygge, B5

Omradet er noksa langgrunt slik at planen apner for etablering av flytebrygge B5 i tilkknytning
til naust N2. Bryggen har regulert bredde 1,2 meter og lengde 12 meter. Flytebryggen er
plassert i forkant av naust vest for landgangen.

Mellom flytebryggen B5 og naust N6.1 er det 2,5 meter.

5.6 Byggeomradene FK1-FK7, N1, N4.1 og N6.1
Det er ikke gjort endringer i byggeomradene med unntak av at omradene er tilpasset
bebyggelsen vist i grunnkartet, dvs. dagens situasjon, i reguleringsplankartet.

5.7 Bryggeomradene B1, B2, B3, B4, B6 og B7

Bryggene er i gjeldende plan vist som privat smabatanlegg land. Dette formal er etter ny
planlov erstattet med sméabatanlegg i sjg med tilhgrende strandsone. Bryggene er justert til &
gjelde dagens situasjon, som vist i grunnkartet.

5.8 Friluftsomrade i sjo FRS1

Friluftsomrade i sjg omfatter alt sjgareal i plankartet. Gjeldende plan viser omrade utenfor
bryggeanleggene som privat smabatanlegg sje. Siden bestemmelsene stiller krav til at det
ikke er tillatt & etablere flytebrygger eller lignende i dette omradet, reguleres omradet utenfor
bryggene til friluftsomrade sj@ i ny plan. Bestemmelsen viderefares i ny plan.

5.9 Friluftsomrade FR1
Omradet er i henhold til gjeldende plan. Bestemmelsene apner for at det er tillatt & etablere
sti i omradet for 8 komme til naust og fritidsbebyggelsen i omradet.

5.10 Parkering f_P1 og avkjorsel f_AV1
Det gjares ingen endringer i parkering eller avkjgrsel i forhold til gjeldende plan.

5.11 Hensynssone - Frisikt
Frisiktsoner er i henhold til gjeldende plan; 4 x 45 meter for avkjarsel pa Ytstebradveien.

5.12 Hensynssone - Bevaring kulturmilje H570_1
Hensynssonen erstatter friluftomrade sja/bevaring i gjeldende plan. Bestemmelsene stiller
krav til at det innenfor omradet ikke er tillatt med tiltak som medferer inngrep i sjgbunnen.

6. VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

Siden det ikke er foretatt noen endringer i gjeldende plan med unntak av N2 og B5, vurderes
det kun virkninger av ett nytt naust N2 med tilhgrende flytebrygge B5 i planomradet.

6.1  Naturomrader og biologisk mangfold
; —..=_-',j' bl B ;'L T ' | Sjeomradet utenfor planomradet tilharer

: e naturomradet "Nordagapet” jf. Temakart
Rogaland. Sundet ligger mellom Nordre Eigeray i
sor og fastlandet i vest, og apner seg mot havet i
servest. Innenfor omradet finnes alke-, make- og
vadefugler. Planlagte tiltak i planomradet anses a
ikke ha negativ innvirkning pa naturmiljg og
biologisk mangfold i omradet.

Side 32 av 381



| forhold til naturmangfoldloven § 8-12 vurderer vi at kunnskap om naturmangfoldet stér i
forhold til inngrepets karakter. Planen har bestemmelser som begrenser naturinngrep til et
minimum. Tiltaket er sveert lite sett i forhold til & kunne bidra til en gkt samlet belastning pa
naturtypen.

6.2 Grunnforhold og landskap
SER Planomradet befinner seg i et
* T I i tradisjonelt kulturlandskap pa Eigeray,
gy T : preget av mye dyrket mark og
: innmarksbeite. Gardsbrukene ligger
spredt langsmed fylkesveien, med flatt
Rrigeakjer jordbruksmark pa begge sider av veien.
= Terrenget ned mot sjgen er hellende,
MyMenLsstatrone e slik at den sjeneere bebyggelsen er lite
i S ) .=¢3¢E§ synlig fra fylkesveien. Omradet ligger
e . =% | innenfor Vakre landskap i Rogaland,
e | Nordavagen-Skadberg-Holmane jf.
’ 2T TN Temakart Rogaland. Planlagt naust N2
Nortavgen -Skadbera - Holmane' | synes ikke & ha negative konsekvenser
it s Wbt i for landskapet.

L
7

O

et i

6.3 Miljeforhold

Temakart Rogaland som omhandler
miljgmessig sarbarhet, viser omradet
markert med MOB prioritet B. (MOB=
Sarbarhet/Marin oljevernberedskap)
Vektingen er i henhold til SFT
veilederen "Beredskap mot akutt
Ll ] =, <= | forurensning: modell for prioritering av
' miljgressurser ved akutte oljeutslipp
langs kysten."

| Foreslatte reguleringsendring vil ikke ha
1 negativ konsekvens for sarbarhet/marin
oljevernberedskap.

6.4 Strandsone

Planlagt naust plasseres noe lenger inn pa land enn gvrige naust i planomradet. Kortvegg
mot sjgen vil falge strandlinjen. Naustet plassers sa lavt som mulig i terrenget, og siden
terrenget er fallende mot sjgen vil ikke naustet virke dominerende i strandsonen. Resterende
arealer pa begge sider av naustet vil veere naturterreng slik det er i dag.
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6.4 Fortetting

Planlagt naust N2 er en fortetting i
et eksisterende naust- og
sjgbumiljg. Bebyggelsen i omradet
har ensartet utforming og er tett
utnyttet. Midt i planomradet ligger en
parsell pa 30 meter som p.t. er
ubebygd. Planlagt naust plasseres
ca 3 meter fra eiendomsgrense i
vest, og trekkes noe tilbake pa land i
forhold til gvrig bebyggelse i
omradet. En fortetting med ett naust
i omradet vurderes som
uproblematisk. Se vedlagte
fotoillustrasjon.

6.5 Estetikk og byggeskikk

Planlagt naust N2 vil ha samme utforming og uttrykk som den gvrige sjghusbebyggelsen i
omradet. Omradet har et ensartet preg som ivaretar de tradisjonelle naust og sjgbumiljgene i
distriktet. Reguleringsbestemmelsene stiller krav til at dette forholdet skal ivaretas. Den
sjgneere bebyggelsen er ikke synlig fra fylkesveien.

6.6 Kulturminner pa land og i sjo

| omradene rundt Myklebust er det pavist funn av ulike typer kulturminner bapde pa land og
sj@. Innenfor planomradet er det ikke kjente kulturminner jjf. uttalelse fra Rogaland
Fylkeskommune (se pkt. 5.1.2) og Temakart Rogaland. Det er et potensiale for kulturminner i
sj@ og en har derfor ikke apnet opp for direkte inngrep i sjgbunn. Plankartet regulerer store
deler av sjgarealet innenfor planomradet til hensynssone kulturminne bevaring, hvor
bestemmelsene stiller krav til at inngrep i sjgbunnen ikke er tillatt. Dette er i henhold til
gjeldende reguleringsplan.

6.6 Barn og unges interesser
Planforslaget vil ikke ha innvirkninger pa forhold vedrgrende barn- og unges interesse.

6.7  Friluftsinteresser

Ca 1 km sgrvest for planomradet ligger et stort offentlig bade- og friluftsomrade,
Skadbergsanden. Planlagte tiltak anses ikke & ha negativ innvirkning pa friluftsinteressene i
omradet.

6.8  Universell utforming
Universell utforming vurderes ikke som mulig i forhold til planlagte tiltak.

6.9 Fiskeinteresser

Det er kjent at det foregar en del fiske med teiner og ruser i neerheten av planomradet. Det er
allerede etablert naust og brygger i omradet, slik at innregulering av ytterligere ett naust med
tilhgrende flytebrygge anses ikke a veere i konflikt med fiskeriinteressene i omradet. Jf.
uttalelse fra fiskeridirektoratet (se pkt. 5.1.5).
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Det er ikke lagt opp til ytterligere inngrep i sjg med unntak av ett nytt naust med tilhgrende
brygge. Naustet plasseres lengst mulig pa land, samt at planlagt flytebrygge ikke vil ga
lenger ut i sjgen enn eksisterende anlegg. Dette slik at inngrep i sj@ blir minst mulig.

6.9 Trafikkforhold

Adkomst til omradet er fra fylkesvei 65, Yistebradveien. Fartsgrensen pa stedet er 50 km/t.
ADT pa fylkesveien er 2000 jf. Nasjonal vegdatabank. Det er ingen endringer i dagens
veinett i planomradet.

6.10 Avkjorsler og kryss

Eiendom 5/53 har eksisterende avkjersel fra fylkesvei 65, Ytstebradveien. Det vil ikke gjeres
noe med denne avkjgrselen. @vrig bebyggelse i planomradet har felles parkeringslgsning og
avkjarsel fra fylkesveien. Avkjgrsel og krysslgsning med fv. 65 har samme plassering og
utforming som i gjeldende plan.

6.11 Parkeringsforhold og kapasitet

Bestemmelsene stiller krav til at planlagt naust N2 skal ha enten tinglyst parkeringsrettighet
eller rett til parkering pa egen eiendom i naeromradet. N2 tilhgrer eiendom 5/53, slik at
parkering for naustet lgses pa egen grunn. Eiendom 5/53 inngér ikke i planomradet.

For gvrig fritids- og naustbebyggelse i planomradet er det lagt opp til felles
parkeringslgsning. Det er regulert inn 11 parkeringsplasser i f_P1, som er likt som i
gjeldende plan.

Parkeringsdekning for hele planomradet, inkl. N2 er 1,5 parkeringsplass pr. fritidsbolig/naust.

7. TEMATISK VURDERING AV ROS OG KONSEKVENSER

| forbindelse med plankontorets gjiennomgang av planen har en gatt gjennom kjente tema og
foretatt ROS/KU vurdering knyttet til disse. Denne gjennomgangen er basert pa ulike
temakart, gjennomgang av tiltakshaver, lokalkunnskap, innspill i forbindelse med varsel om
oppstart m.m. Mulige ugnskede hendelser er ut fra en generell/teoretisk vurdering sortert i
hendelser som kan pavirke planomradet og omgivelsene, og hendelser som direkte kan
pavirke omgivelsene (hhv konsekvenser for og konsekvenser av planen). Vurdering av
sannsynlighet for ugnsket hendelse er delt i:

Sveert sannsynlig (4) — kan skje regelmessig; forholdet er kontinuerlig tilstede

Sannsynlig (3) — kan skje av og til; periodisk hendelse (ar)

Mindre sannsynlig (2) — kan skje (ikke usannsynlig; ca. hvert tiende ar)

Lite sannsynlig (1) — det er en teoretisk sjanse for hendelsen; skjer sjeldnere enn hvert 100.
ar

Verdisetting av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvens er gitt i tabell nedenfor.

Konsekvens: | 1 Ubetydelig: 2. Mindre alvorlig 3. Alvorlig 4. Sveert alvorlig
Sannsynlighet:

4. Sveert sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Lite sannsynlig

T. Usannsynlig

Hendelser i rade felt: Tiltak nedvendig eller gjgr konfliktnivaet for hayt til at det kan legges
inn i kommuneplanen.
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Hendelser i gule felt: Tiltak vurderes ut fra kostnad i fht nytte ev. ytterligere utredninger er
pakrevd.

Hendelser i granne felt: Rimelige tiltak gjennomfgres ev. konfliktnivaet vurderes som
akseptabelt eller det ikke er konflikt i seerlig grad.

En har foretatt vurdering i tilkknytning til det enkelte tema om det skal legges inn
rekkefglgekrav eller at arealet justeres slik at risikoen fjernes, ev. vurderer en at det er for
konfliktfylt og det blir ikke lagt inn i kommuneplanen. Tiltak som reduseres sannsynlighet
vurderes farst. Hvis dette ikke gir effekt eller er mulig, vurderes tiltak som begrenser
konsekvensene ev. at det ikke legges inn.

8. Sikkerhet og beredskap

8.1 Trafikksikkerhet

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Ulykke i av-/pakjgrsler X 1 1 Grgnn Ivaretatt i plan
0g
bestemmelser
Ulykke med gaende/syklende X 1 1 Grgnn
Andre ulykkespunkter X 1 1 Grgnn
Byggelinje mot veg X 1 1 Grgnn

Siden regulert naust, N2 tilhgrer eiendom gnr. 5 bnr. 53, vil det ikke genereres mer trafikk til

omradet grunnet denne utbyggingen. Gangtrafikk mellom eiendom 5/53 og naust N2, vil
veere pa en sti i randsonen av jordbruksmark. Fotgjengere ma ikke krysse fylkesveien for

a

komme til naustet fra eiendom 5/53. Trafikksituasjonen er oversiktlig, og fylkesvegen har god

vegbredde i omradet.

8.1 Flom

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Elveflom/stormflo/hgy X 4 2

vannstand/bglgeslag

Det kan forekomme springflo i omradet. Formalet i omradet er innregulering av ett naust med
tilhgrende flytebrygge, og dette er derfor ikke forbundet noen fare med flom i planomradet.

8.2. Forurensning

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Industri X 1 1 Grgnn

Bolig X 1 1 Grgnn

Landbruk X 1 1 Grgnn

Akutt forurensning X 1 1 Grgnn

Forurensning i sj@ X 1 1 Grgnn
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Forurenset grunn

Grgnn

Hayspentlinje/EMS/Straling

Grgnn

Stay, stev og forurensning genereres i hovedsak fra fylkesvei 65, Ytstebradveien.
Bebyggelsen i planomradet ligger i en avstand pa om lag 170 meter fra fylkesveien, samt at
den ligger lavere i terrenget enn veien. En kan ikke se at planlagt aktivitet i planomradet vil

generere stgy av noe omfang.
Ut fra dette vurderes det at p.t. er det ingen spesielle forurensningskilder i naeromradet som
gjer at det ma utfgres seerskilte avbgtende tiltak utover dette.

11.10 Miljgkonsekvenser

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Miljgkonsekvenser X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

8.3. Brannberedskap

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Atkomstmulighet for brannbil X 1 3 Grgnn

Det er ikke mulig for brannbil & komme helt ned til bebyggelsen langs sjgen ved eventuell

brann. Dette vil kunne vanskeliggjare slukking.

6.3 Trafikksikkerhet
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Ulykke i av-/pakjgrsler X 1 1 Grgnn Ivaretatt i plan
og
bestemmelser
Ulykke med gaende/syklende X 1 1 Grgnn
Andre ulykkespunkter X 1 1 Grgnn
Byggelinje mot veg X 1 1 Gul

Ikke kjent med spesielle forhold.

6.4 Vann og avlgp

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vann X 1 1 Grgnn

Avigp X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.
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6.5 Fremfering av stram m.m.

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Fremfegring av strem m.m X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

6.6 Avfallshandtering

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Avfallsbehandling X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

7. UNIVERSELL UTFORMING:

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Kan hensyn til tilgjengelig/ universell X 1 1 Grgnn

utforming ivaretas

Ikke kjent med spesielle forhold.

8. BARN OG UNGE

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Tilfredsstiller det krav til barn og unge X 1 1 Grgnn

—lek m.m

Omréade for idrett/lek X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

9. SIKKERHET OG BEREDSKAP

9.1 Flom
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Elveflom/stormflo/hgy X 1 1 Grgnn

vannstand/bglgeslag

Naustet skal ikke benyttes for varig opphold og ma dimensjoneres for & tale pakjenningene i
omradet herunder bglgeslag og lignende. Dette er innarbeidet i bestemmelsene.

9.2 Stay
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Stav og stey X 1 1 Grgnn Ikke kjent.
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Ikke kjent med spesielle forhold.

9.3 Ras
Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
Hendelse/Situasjon tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Masseras/-skred X 1 1 Grgnn
Sng-/isras X 1 1 Grgnn
Flomras X 1 1 Grgnn

Det er ikke vist i skrednett og en er heller ikke kjent med slike forhold fra omradet.

9.4 Veaer og vind

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vindutsatte omrader 3 2 Gul

Nedbgrutsatte omrader X 1 1 Grgnn

Siden omradet ligger til sjg, kan det veere utsatt for balgeslag og lignende. Det er lagt inn

krav i bestemmelsene som ivaretar dette. Ikke kjent med andre spesielle forhold.

9.5 Radon

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Radongass

X

Grgnn

Ikke kjent.

Ikke kjent med spesielle forhold.

9.6 Hoyspent og magnetfelt

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Hayspent/magnetfelt

X

1

1

Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

9.7 Brann og eksplosjonsfare

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Risikofylt industri mm X 1 1 Grgnn

(kjemikalie/eksplosiv, olje/gass,

radioaktiv)

Ikke kjent med spesielle forhold.

9.8 Strategiske omrader

Hendelse/Situasjon

Fare

tilstede?

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak
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Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Vei, bru, knutepunkt X 1 1
Havn, kaianlegg X 1 1
Sykehus/-hjem, kirke /Brann/politi/SF X 1 1
Forsyning kraft, vann X 1 1
Forsvarsomrade/ Tilfluktsrom X 1 1

Ikke kjent med spesielle forhold.

10. FORURENSNING

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Industri X 1 1 Grgnn

Bolig X 1 1 Grgnn

Landbruk X 1 1 Grgnn

Akutt forurensning X 1 1 Grgnn

Forurensning i sj@ X 1 1 Grgnn

Forurenset grunn X 1 1 Grgnn

Heayspentlinje/EMS/Straling X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11. VIKTIGE HENSYN OG AREALINTERESSER

11.1 Sjo og vasssdrag

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
100 — meters beltet fra sjg/50-m X 1 1 Grgnn
beltet fra sjg og vassdrag
Vassdragsomrader inkl. X 1 1 Grgnn
drikkevannskilder/restriksjonsomrader

Det ligger i 100-m beltet, men er i trdd med gjeldende kommuneplan.

11.2 Naturverdier og rodlistart

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Séarbar flora/inngrepsfrie omrader X 1 1 Grgnn Eikeskog.
Sarbar faunalfisk/leveomrade for X 1 1 Grgnn
rgdlistart

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.2 Viltomrade

Hendelse/Situasjon

Fare
tilstede?

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak
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Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Viltomrade X 2 1 Grenn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.3 Kulturminner/kulturmilje

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak

Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Kulturminne/-miljg/ SEFRAK X 1 1 Grgnn

Det er ikke registrert kulturminner i omradet jfr. temakart Rogaland. Heller ikke SEFRAK
bygninger innforbi planomradet. R&dmannen vurderer at dette er tilfredsstillende ivaretatt i
planforslaget.

11.4 Friluftsliv

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak

Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Friluftsliv og rekreasjon X 1 1 Grgnn
(friluftsomrader, LNF-F/N, friomrader
m.m.)

Det er ikke registrert friluftsinteresser i dette omradet.

11.5 Forhold knyttet til landbruksdriften i nseromradet

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak

Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Landbruk/kjerneomrade for X 1 1 Grgnn
jordbruk/skogbruk

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.6 Landskapsvern og estetikk

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak

Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Landskapsvern/estetikk X 1 1 Grgnn

Vakre landskap X 1 1 Grgnn

Omradet ligger i Vakre landskap og er omtalt som en del av et landskapsomrade som
betegnes med meget hgy landskapsverdi av fylkes interesse. Det skal legges til grunn at
gjenveerende og seerpregede terrengformasjoner ikke gdelegges og at inngrep reduseres og
far en avslutning som er tilpasset landskapsomgivelsene.

Det er seerlig hgydedrag og strandsonen som er sveert sarbar for inngrep. En viser til at en
allerede har regulert inne en stgrre parkeringsplass i tilknytning til omradet og denne
endringen vurderes derfor ikke & utgjere en vesentlig forringelse. En vurderer ikke at dette
kommer i konflikt emd disse interessene.

Side 41 av 381




11.7 Terreng

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Terreng X 1 1 Grgnn Ivaretatt i plan

og
bestemmelser.

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.8 Vegetasjon og markslag

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vegetasjon og markslag X 1 1 Grgnn Ivaretatt i plan

og
bestemmelser.

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.9 Lokalklima

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Lokalklima X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.10 Miljgckonsekvenser

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Miljgkonsekvenser X 1 1 Grgnn Ivaretatt i plan

og
bestemmelser.

En kan ikke se at den foreslatte reguleringsplanen vil ha noen miljgkonsekvenser ut over de
som allerede er omtalt ovenfor.

12. VURDERING OM PLANEN HAR VESENTLIG KONSEKVENS FOR MILJG OG

SAMFUNN / UTBYGGINGSAVTALE

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vesentlige konsekvenser for miljg og X 1 1 Grgnn

samfunn

Ikke kjent med spesielle forhold.

13. NATURMANGFOLD

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
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Vesentlige konsekvenser for X 1 1 Grgnn
miljgmangfold

Ikke kjent med spesielle forhold.

9. OPPSUMMERING OG KONKLUSJON

Radmannen vurderer at fremlagt endring av reguleringsplan for Myklebuststranda, del av gnr
5 bnr 7, i hovedsak ivaretar de hensynene som er sentrale i forhold til denne type
reguleringsplaner.

Radmannen anbefaler derfor at planen blir lagt ut til offentlig ettersyn som fremlagt.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen kjente

Driftsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
Investeringsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
~ o ~

Alternative lgsninger:

Forslag til endring av Myklebuststranda, del av parsell gnr 5 bnr 7, Myklebust med kart og
bestemmelser datert 20.02.12 legges ut til offentlig ettersyn med falgende endringer:
Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven §12.12

~o~

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

217844 Detaljregulering for Myklebuststranda - parsell av gnr. 5 bnr. 7

217843 Detaljregulering for parsell av gnr. 5 bnr. 7 Myklebust

217846 Melding om oppstart av detaljreguleringsplan for parsell av gnr. 5 bnr. 7

217847 Uttalelser fra Fylkesmannen m.fl.

217848 Foto - naust pa Myklebust

217862 Reguleringsplan PBL 2008 Myklebuststranda - parsell av gnr. 5 bnr 7

217864 Plan, snitt, fasader og perspektiver

201086 Uttalelse fra BR-representant til omregulering sjgomrade gnr. 5 bnr. 7 - Myklebust

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr Dok.dato  Avsender/Mottaker Tittel
1 I 24.08.2009 Johannes Myklebust; Nyregulering av sjgomrade tilhgrende gnr. 5 bnr.
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2

3

13

14

16

U

U

10.05.2010

11.05.2010

11.05.2010

12.05.2010

20.05.2010

25.05.2010

25.05.2010

07.06.2010
28.10.2010

21.02.2011

21.02.2011

04.05.2011

Arthur Myklebust;

Svein Magne Lura
Svein Magne Lura
JSTEBRGD SOLFRID
MARIE;

TORGERSEN TORALF
EIVIND;

TORGERSEN NINA;
STATENS VEGVESEN
REGION VEST;
RASMUSSEN ROY;
RASMUSSEN HERLUF
INGVE;

PETTERSON UNNI;
PETTERSON ODDVAR,;
MYKLEBUST TORGER
T;

MYKLEBUST ARNE;
LURA SVEIN MAGNE;
HOVLAND EINAR
Rogaland
fylkeskommune v/
kulturseksjonen;

Dalane Filuftsrad v/
Jone Omdahl;
Rogaland
fylkeskommune v/
regionalplanavdelingen;
Fylkesmannen i
Rogaland;

Statens vegvesen

Statens vegvesen

Svein Magne Lura

Fylkesmannen i
Rogaland

Advokat Asjgrn
Stokkeland

Svein Magne Lura
Svein Magne Lura;
Arthur A. Myklebust;
Bjarne Myklebust;
Randi Lura

Svein Magne Lura;
Arthur A. Myklebust;
Bjarne Myklebust;
Randi Lura

Arthur Myklebust;

7 - Myklebust

Omregulering sjgomrade gnr. 5 bnr. 7, Myklebust

Forespgrsel om endring av reguleringsplan for
Myklebuststranda gnr. 5 bnr. 7, Myklebust

Foresparsel om endring av reguleringsplan for
Myklebuststranda gnr. 5 bnr. 7, Myklebust

Planomradet som gnskes endret - omregulering
sjgomrade gnr. 5 bnr. 7

Uttalelse - foresparsel om endring av
reguleringsplan for Myklebuststranda gnr. 5 bnr.
7 - Myklebust

Ang. forespgrsel om endring av reguleringsplan
for Myklebuststranda gnr. 5 bnr. 7, Myklebust
Uttalelse til sgknad om planendring pa 5/7
Myklebuststranda pa Eigergy, Eigersund
Merknader - omregulering Myklebuststranda gnr.
5 bnr. 7, Myklebust

Omregulering sjgomrade gnr. 5 bnr. 7, Myklebust

Omregulering sjgomrade gnr. 5 bnr. 7, Myklebust
- etterlysing av behandling av sak
Omregulering sjgomrade gnr. 5 bnr. 7, Myklebust

- etterlysing av behandling av sak

Etterlysning av sak til miljgstyret - omregulering
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17 U 09.05.2011

18 U 18.08.2011

19 U 22.08.2011

20 U 23.08.2011

21

U 20.09.2011

Bjarne Myklebust;
Randi Lura;
Svein Magne Lura

Svein Magne Lura

Svein Magne Lura

JSTEBR@D SOLFRID
MARIE;

TORGERSEN TORALF
EIVIND;

TORGERSEN NINA;
STATENS VEGVESEN
REGION VEST;
RASMUSSEN ROY;
RASMUSSEN HERLUF
INGVE;

PETTERSON UNNI;
PETTERSON ODDVAR;
MYKLEBUST TORGER
T;

MYKLEBUST ARNE;
LURA SVEIN MAGNE;
HOVLAND EINAR;
Bjarne Myklebust
LURA RANDI;
MYKLEBUST ARTHUR
MR;

SEGLEM SVEIN
HOVLAND EINAR;
LURA RANDI;

LURA SVEIN MAGNE;
MYKLEBUST ARNE;
MYKLEBUST ARTHUR
MR;

MYKLEBUST BJARNE;
MYKLEBUST TORGER
T

PETTERSON ODDVAR;
PETTERSON UNNI;
RASMUSSEN HERLUF
INGVE;

RASMUSSEN ROY;
SEGLEM SVEIN;
STATENS VEGVESEN
REGION VEST;
TORGERSEN NINA;
TORGERSEN TORALF
EIVIND;

JSTEBRGD SOLFRID
MARIE;

Advokat Asbjgrn

sjgomrade gnr. 5 bnr. 7 - Myklebust

Etterlysning av sak til miljgstyret - omregulering
sjgomrade gnr. 5 bnr. 7 - Myklebust
Omregulering sjgomrade gnr. 5 bnr. 7 -
Myklebust

Varsel/informasjon

Informasjon/befaring - Foresparsel om
omregulering sjgomrade gnr. 5 bnr. 7 - Myklebust

Omregulering sjgomrade gnr. 5 bnr. 7 -
Myklebust. Utsendelse av vedtak.
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22

24

25

26

27

28

29

30

21.10.2011

04.11.2011

09.11.2011

17.11.2011

18.11.2011

22.11.2011

21.02.2012

22.02.2012

Parter i saken:

Stokkeland
Kristiansen & Selmer-
Olsen AS

Statens vegvesen

Fylkesmannen i
Rogaland

Fiskarlaget vest

Barnas representant i
plan- og byggesaker
Rogaland
fylkeskommune v/
kulturseksjonen
Kristiansen & Selmer-
Olsen

Kristiansen & Selmer-
Olsen AS

Melding om oppstart av detaljreguleringsplan for
parsell av gnr. 5 bnr. 7, Myklebust

Uttalelse til varsel om oppstart av
detaljreguleringsplan for parsell av gnr. 5 bnr. 7
Myklebust

Uttalelse til varsel om regulering til
naust/fritidsboliger mm pa gnr. 5 bnr. 7 -
Myklebust

Uttalelse til reguleringsplan parsell av gnr. 5 bnr.
7 - Myklebust

Uttalelse fra BR-representant til omregulering
sjgomrade gnr. 5 bnr. 7 - Myklebust

Uttalelse omregulering sjgomrade gnr. 5 bnr. 7 -
Myklebust

Innsendelse av plan - Myklebuststranda - parsell
avgnr5bnr7

Detaljregulering for parsell av gnr. 5 bnr. 7
Myklebust

Advokat Asbjarn Postboks 264 4379 EGERSUND
Stokkeland
Bjarne Myklebust Konvallvegen 10 4645 NODELAND
N HOVLAND EINAR YTSTEBRYDVEIEN 4370 EGERSUND
309
LURA RANDI KOBBERVEIEN 93 4313 SANDNES
N LURA SVEIN MAGNE | ROALD AMUNDSENS | 4307 SANDNES
GATE 116
N MYKLEBUST ARNE YTSTEBRYDVEIEN 4370 EGERSUND
311
MYKLEBUST ARTHUR | YTSTEBRYJDVEIEN 4370 EGERSUND
MR 307
MYKLEBUST BJARNE | KONVALLVEGEN 10 4645 NODELAND
N MYKLEBUST TORGER | MOSBEKKGATEN 2 4370 EGERSUND
T
N PETTERSON GRASHOLMRINGEN | 4085 HUNDVAG
ODDVAR 24 A
N PETTERSON UNNI GRASHOLMRINGEN | 4085 HUNDVAG
24 A
N RASMUSSEN HERLUF | SANDBAKKVEIEN 23 | 4370 EGERSUND
INGVE
N RASMUSSEN ROY SKQGYTEVEIEN 9 4370 EGERSUND
SEGLEM SVEIN SKARABREKKA 16 4370 EGERSUND
N STATENS VEGVESEN | Askedalen 4 6863 LEIKANGER
REGION VEST
N TORGERSEN NINA GRAVARSLIA 18 4327 SANDNES
N TORGERSEN TORALF | STEINODDVEIEN 2 4370 EGERSUND
EIVIND
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JSTEBRYD SOLFRID
MARIE

HAMRANEVEIEN 12

4370

EGERSUND
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Kristiansen & Selmer-Olsen
Shvilarkitekter MNAL-NPA

DETALJREGULERING FOR
MYKLEBUSTSTRANDA - PARSELL AY GNR 5 BNR 7,
EIGERSUND KOMMUNE

Plankart datert 20.02.12

Plan ID -
PLANBESTEMMELSER
GENERELT
§ ! Det planlagte omradet er vist pa planen med angitt plangrense. Innenfor plangrensen skal

arealet utnyttes som vist pa plankartet.
REGULERINGSFORMAL
§2  Reguleringsplanen omfatter folgende reguleringsformal:

e Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. 1)
- Fritidsbebyggelse — konsentrert, FK|-FK7
- Naust, NI, N2, N4.| og Né.|
- Smabatanlegg i sje med tilherende strandsone (bryggeanlegg), BI-B7

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, pkt. 2)
- Kjoreveg, f_AVI
- Parkeringsplasser, f_Pl

e Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, pkt. 5)
- Landbruksformal, LI
- Friluftsformal, FR1

® Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (PBL § 12-5, pkt. 6)
- Friluftsomrade i sjo og vassdrag, FRSI

e Hensynssoner (PBL § 12-6)
—~  Frisike, H140_|
- Bevaring kulturmiljs, H570_1
REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§3  Innenfor det enkelte byggeomrade kan utbygging ikke skje for tilfredsstillende kloakk og
vannforsyning er etablert. Primart skal dette skje ved tilkopling til kommunalt vann og
avlepsnett. Gjelder kun for de eiendommer der vann og kloakk skal etableres.

§4  Omradet kan ikke bygges ut for teknisk tilrettelegging evt. andre serviceanlegg er anlagt.

§5  Avkjorsel fra fylkesveien skal godkjennes av Statens vegvesen, Region vest for
byggetillatelse kan gis.
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§6

Felles parkering og adkomst skal vare opparbeidet for tillatelse til etablering av ny
bebyggelse eller bruksendring kan gis, med unntak av N2.

FELLESBESTEMMELSER
§ 7  Det tillates ikke oppsetting av gjerder i omradet.

§8 Det er ikke tillatt ved privat servitutt a etablere forhold som strider mot disse
bestemmelser.

§9  Terrenginngrep i forbindelse med anleggelse av parkeringsplass, sti etc. skal skje mest
mulig skansomt, dette i forhold til eksisterende terreng.

§ 10 Tiltak i sjo skal godkjennes av havnemyndighetene i henhold til havne- og farvannslovens
bestemmelser.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ Il Fellesbestemmelser for fritidsbebyggelse/naust

1.1 Nye bygninger skal gis en rektangular grunnform, med forholdet ca 1:2 mellom
bygningens sider.

1.2 Fremfering av strem, telefon etc. til all ny bebyggelse skal vaere via jordkabel.

1.3 Det er ikke tillatt med kjeller i noen bygninger i omradet. Utfylling i sjo er ikke
tillatt utover det som er nedvendig for a sikre fundamentering av bygningene.
Sprengning skal reduseres til et minimum.

1.4 Bygningene skal ha saltak tekket med takstein i tegl og ellers ha form og utseende
tilpasset distriktets tradisjonelle naust og sjebumilje.

I1.5 | forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk
1:500 som viser hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres og utnyttes.
Pa kartet skal angis den terrengmessige behandlingen med heydeangivelse.

§ 12 Fritidsbebyggelse — konsentrert, FK|-FK7

12.1  Innenfor omradene kan det oppferes fritidsboliger med maks 60 kvm grunnflate.
Eksisterende bygninger kan benyttes som fritidsbolig.
Evt. oppfering av nybygg innenfor omradet til erstatning for eksisterende bygning
ma begrenses til maks 60 kvm grunnareal for fritidsbolig.
Kun rom som har gulv godt over hoyeste malte vannstad ref. Det norske
meteorologiske institutt kan omdisponeres/disponeres til beboelsesrom.

122 Utnyttelse
Maks bruksareal for FK 1, FK3, FK4, FK5, FK6 og FK7 er T-BRA = 90 kvm.
Maks bruksareal for FK2 er T-BRA = 60 kvm.

12.3 Hoyder
Maks tillatte gesims- og menehoyde for FKI, FK3, FK4, FKS, FK6é og FK7 er
henholdsvis 5 og 7,5 m, malt i forhold til middelvannstand.
Maks tillatte gesims- og meneheyde for FK2 er henholdsvis 3 og 4,5 meter malt
over topp grunnmur.
Kommunen skal fastsette grunnmursheyde.

12.4  Utforming
Takvinkel skal veere mellom 32-37 grader.

12.5 Eier av fritidsbolig plikter a delta i godkjent renovasjonsordning og andre tiltak
som palegges av kommunen.
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§13

§ 14

Naust, NI, N2, N4.1 og Né.|

13.1 Innenfor omradene kan det oppferes naust med maks 40 kvm grunnflate.
Eksisterende bygninger kan benyttes som naust.
Evt. oppfering av nybygg innenfor omradet til erstatning for eksisterende bygning
ma begrenses til maks 40 kvm grunnareal for naust.

13.2 Utnyttelse
Maks bruksareal for NI, N2, N4.| og Né.ler T-BRA = 40 kvm.

13.3 Hoyder
Maks tillatte gesims- og menehgyde er henholdsvis 5 og 7 meter malt i forhold til
middelvannstand.
Kommunen skal fastsette grunnmurshoyde.

13.4 Utforming
Takvinkel skal veere mellom 32-38 grader.
Bygningene skal ha enkel kledning og skal ikke isoleres.

13.5 Naust NI, N2, N4.| og N6.| kan ikke tas i bruk som fritidsboliger og varig
opphold er ikke tillatt.

Smabatanlegg i sje (bryggeanlegg), BI-B7

I4.1 Innenfor omradet tillates anlagt brygger. Utforming av brygger og bryggekanter
skal redegjores for i byggemeldingen, eller de skal byggeanmeldes spesielt.

4.2 | omrade BS skal det anlegges flytebrygge.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§15

§16

Avkjorsel, f_AVI

Avkjorselen er felles for byggeomradene FK|-FK7, NI, N4.| og Né.| samt gnr. 5 bnr. 36
og gnr. 5 bnr. 52.

Parkering, f_PlI

16.1 Det skal opparbeides felles parkeringsplass for FK1-FK7, NI, N4.l og Né.1.

16.2  Parkeringsdekning pa |,5 parkeringsplass pr. fritidsbolig/naust.

16.3 N2 skal ha tinglyst parkeringsrettighet eller rett til a parkere pa egen eiendom i
nzromradet.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

§17

§18

Landbruksformal

I7.1 | dette omradet skal det drives normal landbruksdrift.

7.2 Innenfor omradet L| skal det anlegges en sti fra parkeringsplassen til bebyggelsen
ved sjoen.

17.3 Det er ikke tillatt a etablere landbruksbygg i omradet.

Friluftsformal

I8. Friomrade, FRI er apent for allmennheten. Det er ikke tillatt med tiltak som kan
forringe omradets kvaliteter.

18.2 Det er tillatt a anlegge sti fra LI til bebyggelsen i omradet.
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BRUK OG VERN AV S)@ OG VASSDRAG MED TILH@RENDE STRANDSONE

§ 19 Friluftsomrade i sjo
19.1 Tiltak i sje ma dimensjoneres pa en slik mate at de taler den aktiviteten som er i
leden.

19.2  Innenfor omradet er det ikke tillatt a legge ut flytebrygger eller lignende, kun
enkle fortayningsanordninger.

HENSYNSSONER | REGULERINGSPLAN

§ 20  Frisiktssone
Innenfor omradet tillates ikke etablert tiltak eller vegetasjon som rager over 0,5 meter
over tilstotende vegers niva.

§ 21  Sikringssone - Bevaring kulturmilje
Innenfor sonen er det ikke tillatt a giennomfere tiltak som medferer inngrep i

sjsbunnen.
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DETALJREGULERING FOR

PARSELL AV GNR 5 BNR 7, MYKLEBUST

EIGERSUND KOMMUNE

| PLANBESKRIVELSE

PLANKART 20.02.12

PLAN ID xx

1.1 Forslagsstiller og planlegger
Pa vegne av Svein Magne Lura, har Kristiansen & Selmer-Olsen as tatt pa seg arbeidet med a
utarbeide detaljreguleringsplan for parsell av gnr 5 bnr 7, Myklebust i Eigersund kommune.

1.2 Hensikten med planen

_Eigerm_i!}_d_kh'm wne

GRADEHIN

w2 2 FEB 2012

—

ARKIVSAKID

0 /2aS%

Hensikten med planarbeidet er a regulere inn | — ett naust med tilherende flytebrygge pa en
avgrenset del av parsellen gnr. 5 bnr. 7. Bakgrunn for reguleringen er MU-vedtak av 30.08.1 |

med saksnummer | 17/11.

Utover tilrettelegging for naust pa gnr. 5 bnr. 7, er det ikke foretatt noen endringer av
reguleringsplan for omradet, med unntak av nedvendige justeringer i forhold til digitalisering

av plankart til sosi-versjon 4.3.

1.3 Overordnet planverk

1.3.1 Kommuneplan

Planomradet er avsatt som fritidsbebyggelse og LNF-omrade i gjeldende kommuneplanen for
Eigersund kommune. Detaljreguleringsplanen er i trad med overordnet plan for omradet.

1.3.2 Reguleringsplan

Gjeldende reguleringsplan fra 2003, revidert 2009, Myklebuststranda, disponerer omradet til
fritidsboliger, jord- og skogbruk, friluftsomrade sje/bevaring, privat smabatanlegg land og sje,
friluftsomrade, felles avkjersel og felles parkering.

1.3.3 Vedtak i planutvalg

Planforlaget er utarbeidet i henhold til MU-vedtak 117/11, som stiller falgende vilkar for

planarbeidet:

- Omradet utenfor det omradet som foreslas omregulert til byggeomrade for

fritidsbebyggelse, omreguleres til privat smabatanlegg sjo.

Kommentar:

Formdlsomrdde “privat smdbdtanlegg sje” finnes ikke i ny planlov. Siden bestemmelsene
stiller krav til at det ikke er tillatt G etablere flytebrygger eller lignende i aktuelle omrdde,
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reguleres omrdde utenfor bryggeanleggene til friluftsomrdde sje. Med bestemmelser som gjer
at ny plan tillater samme bruk som fer.

- Naustet skal plasseres i en av endene av parsellen.
Kommentar:

Planlagt naust N2 er plassert lengst mulig mot vest i parsellen, ca 3 meter fra
eiendomsgrensen. Det er enskelig med min 2,5 meter avstand mellom ny flytebrygge til N2
og eksisterende brygge til Né./ i vest.

- For ovrig ma vedtaket i kommunestyret 16.12.02 viderefores, sammen med de
endringer som er vedtatt i planen for ovrig i ettertid.

Kommentar:
Vedtak fra kommunestyret [6.12.02 er gjeldende reguleringsplan av 2003, revidert 2009.

- Resterende del vises som friluftsomrade/grentomrade med sti.

Kommentar:
Aktuelle omrdde reguleres som friluftsomrdde. Bestemmelsen dpner for at det er tillatt d
anlegge sti i omrddet for G komme til naust og fritidsbebyggelsen i strandsonen.

- Kommuneplanens bestemmelser legges til grunn.

Kommentar:

Kommuneplanens bestemmelser er lagt til grunn for detaljreguleringen. Men det er et avvik i
gjeldende reguleringsplan og kommuneplanens bestemmelser i forhold til sterrelse pd naust.
Kommuneplanen stiller krav til maks bruksareal pd 30 kvm, mens
reguleringsbestemmelsene angir maks bruksareal 40 kvm. Bestemmelsene i planforslaget er
i trad med gjeldende reguleringsplan. Planlagt naust i N2 vil ha bruksareal pd ca 35 kvm.
Avviket er fornuftig d tillate for at bebyggelsen skal fremstd som enhetlig. Avviket er ogsa lite
og vil vere fornuftig middelveg mellom kommuneplan og vedtatt plan.

- Hele reguleringsplanen ma na fremstilles i digital form, og arbeidet med
reguleringsendringen ma forega i regi av og bekostes av tiltakshaver.

Kommentar:
Plankartet er digitalisert til sosi-versjon 4.3. | forbindelse med digitalisering av gjeldende
reguleringsplankart, er plankartet justert etter dagens forhold/situasjon. Felgende endringer
er gjort:

® Byggeomrddene FKI-FK7 er tilpasset bebyggelsen vist i grunnkartet.

e Bryggeanlegg er justert til G gjelde dagens situasjon vist i grunnkartet.

e Som en konsekvens av at byggeomrade FK6 og bryggeanlegg B6 og B7 er justert til

dagens situasjon, er at byggeomrdde N| blir om lag 1,8 meter smalere.
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» Alle formdlsomradene er justert etter ny planlov. De starste forskjellene er for privat
smdbdtanlegg i sje, som er erstattet med friluftsomrdde i sje, privat smabatanlegg
land er erstattet med smdbdtanlegg i sjg med strandsone. Friluftsomrdde sjo
bevaring er erstattet med hensynssone bevaring kulturmilje. De evrige
formdlsomrader har tilnzrmet lik benevning som i gjeldende plan.

e Etter ny planlov er det ingen juridiske linjer som regulerer sti. Regulert sti i gjeldende
plan, er i nytt planforslag ikke vist i plankartet, men sikret i bestemmelsene til
landbruksomrdde L.

1.4 Beskrivelse av planomradet

Omradet er lokalisert i et tradisjonelt kulturlandskap pa Myklebust pa Eigeroy. Spredte
gardsbruk, fulldyrka jord og innmarksbeite preger landskapsbildet i omradet. Bebyggelsen er i
hovedsak plassert pa begge sider av fylkesvei 65, Ytstebredveien.

Store deler av strandsonen er preget av etablert naust og fritidsbebyggelse. Den sjonzre
bygningsmassen gjenspeiler distriktets tradisjonelle naust og sjebumilje i form og uttrykk.

Terrenget er tilnermet flatt pa begge sider av fylkesveien, med hellende terreng ned mot
sjeen i strandsonen. Den sjonare bebyggelsen er lite synlig fra fylkesveien.
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2 PLANFORSLAGET

2.1 Planens begrensning
Planen begrenser seg til a omfatte et omrade pa 8,9 daa. Plankartet viser eksakt hvor
planomradet befinner seg.

2.2 Planens reguleringsformal
Reguleringsplanen omfatter folgende reguleringsformal:

» Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. 1)
- Fritidsbebyggelse — konsentrert, FK1-FK7
- Smabatanlegg i sje med tilherende strandsone (bryggeanlegg), BI-B7
- Naust, NI, N2, N4.1, Né.|
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukeur (PBL § 12-5, pkt. 2)
- Kjereveg, f_AVI
- Parkeringsplasser, f_PI
e Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, pkt. 5)
- Landbruksformal, LI
- Friluftsformal, FR |
* Bruk og vern av sjo og vassdrag (PBL § 12-5, pkt. 6)
- Friluftsomrade i sjo, FRSI
e Hensynssoner (PBL § 12-6)
- Frisikt, HI40_|I
- Bevaring kulturmilje, H570 |

2.3 Planens lgsninger

Det er ikke gjort endringer i gjeldende plan med unntak av naust N2 og brygge B5. | det
folgende vil N2 og B5 beskrives, mens for ovrige deler av planomradet vil kun endringer som
folge av digitalisering av planen bli beskrevet. Det er ikke gjort endringer i bestemmelsene
med unntak av bestemmelser for N2 og BS.

2.3.1 Naust, N2

Omridet fortettes ved at det reguleres inn ett nytt naust, N2 i del av parsell 5/7. Naustet er
plassert pa land, og ligger noe mer tilbaketrukket enn ovrig bebyggelse i omradet. N2 er
plassert lengst mulig mot vest i parsellen. Maksimalt tillatte mene- og gesimshoyde er
henholdsvis 7 og 5 meter. Moneretningen er vinkelrett pa vannlinja. Takvinkelen skal vaere
mellom 32 og 38 grader.

Naustet N2 har en tradisjonell utforming med saltak, staende kledning og port med landgang
ut i sjgen. Naustet er 4,5 meter bredt og 7 meter langt. Pa vestsiden er det taket trukket 0,5
meter ut slik at det er muligheter for oppheng av fiskeutstyr eller lignende under tak. Se
vedlagte illustrasjon av planlagt naust.
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Eiendom 5/53 har strandrettigheter til 10 meter av strandparsell 5/7, som utgjor halvparten
av parsellen. Denne rettigheten inneholder bruksrett til batplass og naust. Det er tinglyst
veirett til strandomradet fra bruk 5/53, langsmed skiftet mellom 5/7 og 5/36, og videre langs
gjerdet til strandparsellen 5/7.

N2 har parkeringsrett pa eiendom 5/53.

2.3.2 Brygge, B5

Omradet er noksa langgrunt slik at planen apner for etablering av flytebrygge B5 i tilknytning
til naust N2. Bryggen har regulert bredde 1,2 meter og lengde 12 meter. Flytebryggen er
plassert i forkant av naust vest for landgangen.

Mellom flytebryggen B5 og naust N6.| er det 2,5 meter.

2.3.3 Byggeomradene FKI-FK7, NI, N4.1 og Né.I
Det er ikke gjort endringer i byggeomradene med unntak av at omradene er tilpasset
bebyggelsen vist i grunnkartet, dvs. dagens situasjon, i reguleringsplankartet.

2.3.4 Bryggeomradene Bl, B2, B3, B4, B6 og B7

Bryggene er i gjeldende plan vist som privat smabatanlegg land. Dette formal er etter ny
planlov erstattet med smabatanlegg i sje med tilhgrende strandsone. Bryggene er justert til
gjelde dagens situasjon, som vist i grunnkartet.

2.3.5 Friluftsomrade i sjg FRSI

Friluftsomrade i sje omfatter alt sjeareal i plankartet. Gjeldende plan viser omrade utenfor
bryggeanleggene som privat smabatanlegg sje. Siden bestemmelsene stiller krav til at det ikke
er tillatt a etablere flytebrygger eller lignende i dette omradet, reguleres omradet utenfor
bryggene til friluftsomrade sje i ny plan. Bestemmelsen videreferes i ny plan.

2.3.6 Friluftsomrade FRI
Omradet er i henhold til gjeldende plan. Bestemmelsene apner for at det er tillatt a etablere
sti i omradet for a komme til naust og fritidsbebyggelsen i omradet.

2.3.7 Parkering f_P| og avkjersel f AV
Det gjores ingen endringer i parkering eller avkjorsel i forhold til gjeldende plan.

2.3.8 Hensynssone - Frisikt
Frisiktsoner er i henhold til gjeldende plan; 4 x 45 meter for avkjorsel pa Ytstebrodveien.

2.3.8 Hensynssone - Bevaring kulturmilje H570_1

Hensynssonen erstatter friluftomrade sjo/bevaring i gjeldende plan. Bestemmelsene stiller
krav til at det innenfor omradet ikke er tillatt med tiltak som medferer inngrep i sjgbunnen.
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3 VIRKNINGER AV PLANEN

Siden det ikke er foretatt noen endringer i gjeldende plan med unntak av N2 og BS5, vurderes
det kun virkninger av ett nytt naust N2 med tilharende flytebrygge B5 i planomradet.

3.1 Trafikkforhold

Adkomst til omradet er fra fylkesvei 65, Ytstebradveien. Fartsgrensen pa stedet er 50 km/t.
ADT pi fylkesveien er 2000 jf. Nasjonal vegdatabank. Det er ingen endringer i dagens veinett
i planomradet.

3.2 Avkjgrsler og kryss

Eiendom 5/53 har eksisterende avkjersel fra fylkesvei 65, Ytstebradveien. Det vil ikke gjeres
noe med denne avkjorselen. @vrig bebyggelse i planomradet har felles parkeringslesning og
avkjorsel fra fylkesveien. Avkjorsel og krysslesning med fv. 65 har samme plassering og
utforming som i gjeldende plan.

3.3 Trafikksikkerhet

Siden regulert naust, N2 tilhorer eiendom gnr. 5 bnr. 53, vil det ikke genereres mer trafikk
til omradet grunnet denne utbyggingen. Gangtrafikk mellom eiendom 5/53 og naust N2, vil
vaere pa en sti i randsonen av jordbruksmark. Fotgjengere ma ikke krysse fylkesveien for a
komme til naustet fra eiendom 5/53. Trafikksituasjonen er oversiktlig, og fylkesvegen har god
vegbredde i omradet.

3.4 Parkeringsforhold og kapasitet

Bestemmelsene stiller krav til at planlagt naust N2 skal ha enten tinglyst parkeringsrettighet
eller rett til parkering pa egen eiendom i naromradet. N2 tilherer eiendom 5/53, slik at
parkering for naustet loses pa egen grunn. Eiendom 5/53 inngar ikke i planomradet.

For ovrig fritids- og naustbebyggelse i planomradet er det lagt opp til felles parkeringsl@sning.
Det er regulert inn | | parkeringsplasser i f_Pl, som er likt som i gjeldende plan.

Parkeringsdekning for hele planomradet, inkl. N2 er 1,5 parkeringsplass pr. fritidsbolig/naust.

3.5 Fortetting

Planlagt naust N2 er en fortetting i et eksisterende naust- og sjgbumiljo. Bebyggelsen i
omradet har ensartet utforming og er tett utnyttet. Midt i planomradet ligger en parsell pa
30 meter som p.t. er ubebygd. Planlagt naust plasseres ca 3 meter fra eiendomsgrense i vest,
og trekkes noe tilbake pa land i forhold til evrig bebyggelse i omradet. En fortetting med ett
naust i omradet vurderes som uproblematisk. Se vedlagte fotoillustrasjon.

3.6 Estetikk og byggeskikk

Planlagt naust N2 vil ha samme utforming og uttrykk som den ovrige sjshusbebyggelsen i
omradet. Omradet har et ensartet preg som ivaretar de tradisjonelle naust og sjigbumiljgene
i distriktet. Reguleringsbestemmelsene stiller krav til at dette forholdet skal ivaretas. Den
sienare bebyggelsen er ikke synlig fra fylkesveien.
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3.7 Kulturminner pa land og i sj@

| omradene rundt Myklebust er det pavist funn av ulike typer kulturminner. Innenfor
planomradet er det ikke pavist kulturminner verken pa land eller i sjo, jf. uttalelse fra
Rogaland Fylkeskommune (se pkt. 5.1.2) og Temakart Rogaland.

Plankartet regulerer store deler av sjgarealet innenfor planomradet til hensynssone
kulturminne bevaring, hvor bestemmelsene stiller krav til at inngrep i sjgbunnen ikke er
tillatt. Dette er i henhold til gjeldende reguleringsplan.

3.8 Forurensning

Stoy, stev og forurensning genereres i hovedsak fra fylkesvei 65, Ytstebrodveien.
Bebyggelsen i planomradet ligger i en avstand pa om lag |70 meter fra fylkesveien, samt at
den ligger lavere i terrenget enn veien. En kan ikke se at planlagt aktivitet i planomradet vil
generere stoy av noe omfang.

Ut fra dette vurderes det at p.t. er det ingen spesielle forurensningskilder i neromradet som
gjor at det ma utferes szrskilte avbatende tiltak utover dette.

3.9 Universell utforming
Universell utforming vurderes ikke som mulig i forhold til planlagte tiltak.

3.10 Naturomrader og biologisk mangfold

Sjpomradet utenfor planomradet tilhgrer naturomradet "Nordagapet” jf. Temakart
Rogaland. Sundet ligger mellom Nordre Eigeroy i sor og fastlandet i vest, og apner seg mot
havet i servest. Innenfor omradet finnes alke-, make- og vadefugler. Planlagte tiltak i
planomradet anses a ikke ha negativ innvirkning pa naturmilje og biologisk mangfold i
omradet.

| forhold til naturmangfoldloven § 8-12 vurderer vi at kunnskap om naturmangfoldet star i
forhold til inngrepets karakter. Planen har bestemmelser som begrenser naturinngrep til et
minimum. Tiltaket er svart lite sett i forhold til a kunne bidra til en gkt samlet belastning pa

naturtypen.

3.11 Friluftsinteresser

Ca | km sorvest for planomradet ligger et stort offentlig bade- og friluftsomrade,
Skadbergsanden. Planlagte tiltak anses ikke a ha negativ innvirkning pa friluftsinteressene i
omradet.

3.12 Grunnforhold og landskap

Planomradet befinner seg i et tradisjonelt kulturlandskap pa Eigeroy, preget av mye dyrket
mark og innmarksbeite. Gardsbrukene ligger spredt langsmed fylkesveien, med flatt
jordbruksmark pa begge sider av veien. Terrenget ned mot sjgen er hellende, slik at den
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sjonazre bebyggelsen er lite synlig fra fylkesveien. Planlagt naust N2 synes ikke a ha negative
konsekvenser for kulturlandskapet.

3.13 Strandsone

Planlagt naust plasseres noe lenger inn pa land enn ovrige naust i planomradet. Kortvegg mot
sj@en vil felge strandlinjen. Naustet plassers sa lavt som mulig i terrenget, og siden terrenget
er fallende mot sjgen vil ikke naustet virke dominerende i strandsonen. Resterende arealer
pa begge sider av naustet vil vare naturterreng slik det er i dag.

3.14 Fiskeinteresser

Det er kjent at det foregar en del fiske med teiner og ruser i nzrheten av planomradet. Det
er allerede etablert naust og brygger i omradet, slik at innregulering av ytterligere ett naust
med tilherende flytebrygge anses ikke a vare i konflikt med fiskeriinteressene i omradet. Jf.
uttalelse fra fiskeridirektoratet (se pkt. 5.1.5).

Det er ikke lagt opp til ytterligere inngrep i sje med unntak av ett nytt naust med tilherende
brygge. Naustet plasseres lengst mulig pa land, samt at planlagt flytebrygge ikke vil ga lenger
ut i sjgen enn eksisterende anlegg. Dette slik at inngrep i sj@ blir minst mulig.

3.15 Springflo
Det kan forekomme springflo i omradet. Formalet i omradet er innregulering av ett naust

med tilhorende flytebrygge, og dette er derfor ikke forbundet noen fare med flom i
planomradet.

3.16 Adkomst for brannbil

Det er ikke mulig for brannbil a komme helt ned til bebyggelsen langs sjgen. For a3 komme til
denne bebyggelsen ma det brukes brannbat.
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4 RISIKO OG SARBARHET

Det er tatt en gjennomgang pa temaet i form av en sjekkliste.

EMNE FORHOLD ELLER U@NSKET HENDELSE VURDERING
JA/NEI | MERKNAD
Naturgitte Er omradet utsatt for sno- eller steinskred? NEI
forhold Er det fare for utglidning (er omradet geoteknisk ustabilt)? NEI
Er omradet utsatt for springflo/flom i sj/vann? JA Se pkt. 3.16
Er omradet utsatt for flom i elv/bekk, herunder lukket bekk? NEI
Er det radon i grunnen? NEI
Annet (angi) NEI
Infrastruktur | Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe pa nzrliggende
transportdrer, utgjere en risiko for omridet!?
-hendelser pa veg NEI
-hendelser pa jernbane NEI
-hendelser pa sje/vann/elv NEI
-hendelser i luften NEI
Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i nzrliggende
virksomheter (industriforetak etc.), utgjere en risiko for omradet!
-utslipp av giftige gasser/vasker NEI
-utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare gasser/vaesker NE!
Medferer bortfall av tilgang pa folgende tjenester spesielle ulemper for
omradet:
-elektrisitet NEI
-teletjenester NEI
-vannforsyning NEI
-renovasjon/spillvann NEI
Dersom det gar hayspentlinjer ved/gijennom omradet:
-pavirkes omradet av magnetisk felt fra el.linjer? NEI
-er det spesiell klatrefare i forbindelse med master? NEI
Er det spesielle farer forbundet med bruk av transportnett for gaende,
syklende og kjerende innenfor omradet:
-til skole/barnehage? NEI
-til nermiljeanlegg (idrett etc.)? NEI
-til forretning etc.? NEI
-til busstopp? NEI
Brannberedskap
-omfatter omradet spesielt farlige anlegg? NEI
-har omradet utilstrekkelig brannvannforsyning(mengde og trykk)? NEI
-har omradet bare en mulig atkomstrute for brannbil? JA Se pkt. 3.17
Tidligere Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere virksomheter?
bruk -gruver: apne sjakter, steintipper etc. NEI
-militzere anlegg: fiellanlegg, piggtradsperringer etc. NEI
-industrivirksomhet, herunder avfallsdeponering NEI
-annet (angi) NEI
Omgivelser | Er det regulerte vannmagasiner i nzrheten, med spesiell fare for usikker is? | NEI
Finnes det naturlige terrengformasjoner som utgjor spesiell fare (stup etc.) NEI
Annet (angi) NEI
Ulovlig Sabotasje og terrorhandlinger
virksomhet - er tiltaket i seg selv et sabotasje-/terrormal’ NEI
- finnes det potensielle sabotasje-/terrormal i nzrheten’ NEI
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5 MERKNADER TIL VARSEL OM IGANGSATT PLANARBEID

Skriftlig varsel om oppstart av planarbeid ble tilsendt folgende hjemmelshaver og offentlige
myndigheter den 21.10.1I:

Gnr/Bnr: Navn: Adresse: Poststed:
5136 RASMUSSEN HERULF INGVE SANDBAKKVEIEN 23 4370 EGERSUND

517 LURA RANDI KOBBERVEIEN 93 4313 SANDNES
MYKLEBUST ARTHUR M R YTSTEBR@DVEIEN 307 4370 EGERSUND
MYKLEBUST BJARNE KONVALLVEGEN 10 4645 NODELAND

5/163 RASMUSSEN HERULF INGVE SANDBAKKVEIEN 23 4370 EGERSUND

5/213 SEGLEM SVEIN SKARABREKKA 16 4370 EGERSUND

5/235 RASMUSSEN ROY SK@YTEVEIEN 9 4370 EGERSUND

5/149 RASMUSSEN ROY SK@YTEVEIEN 9 4370 EGERSUND

5/66 HETLAND ALF SK@YTEVEIEN 24 4370 EGERSUND

5/12 MYKLEBUST HARRY YTSTEBR@DVEIEN 293 4370 EGERSUND
MYKLEBUST MARGARET E

5/223 FARDAL @YSTEIN KVEDNABEKKVEIEN 4 4370 EGERSUND

5/154 URDAL TORHILD FIOLVEIEN 3 4370 EGERSUND

5/83 KRISTENSEN ANNE K SELVIK VARBERGVEIEN 44 4370 EGERSUND
KRISTENSEN FRANK KARE

5/209 MYKLEBUST ARNE YTSTEBRODVEIEN 311B 4370 EGERSUND
MYKLEBUST LIV ASE

5/52 HOVLAND LISE YTSTEBR@DVEIEN 297 4370 EGERSUND
REMME KJARTAN

5/168 ROGALAND FYLKESKOMMUNE POSTBOKS 130 4001 STAVANGER
STATENS VEGVESEN REGION ASKEDALEN 4 6863 LEIKANGER
VEST

5/3 HANSEN HILDE MARIE YTSTEBR@DVEIEN 278 4370 EGERSUND
SEGLEM LIV AGNETE KLIPPERVEIEN 3 4370 EGERSUND

5/41 ROGSTAD BEATHE YTSTEBRODVEIEN 286 4370 EGERSUND
ROGSTAD KOLBJ@RN

Offentlig part  Eigersund kommune, plankontoret Postboks 580 4379 Egersund

Offentlig part  Eigersund kommune, miljgavdelingen ~ Postboks 580 4379 Egersund

Offentlig part  Eigersund kommune, sentraladm. Postboks 580 4379 Egersund

Offentlig part  Fylkesmannen i Rogaland Postboks 59 Sentrum 4001 Stavanger

Offentlig part  Rogaland Fylkeskommune, Postboks 130 Sentrum 4001 Stavanger
kulturseksjonen

Offentlig part Rogaland Fylkeskommune, Postboks 130 Sentrum 4001 Stavanger
Regionalutviklingsavd.

Offentlig part  Statens vegvesen Region vest Askedalen 4 6863 Leikanger

Offentlig part  Dalane Energi IKS Postboks 400 4379 Egersund

Offentlig part  Barn og unges representant i Strandgata 49 4370 Egersund
plansaker v/Mette Mellegard

Offentlig part  Eigersund kommune, Felles Postboks 580 4379 Egersund
brukerutvalg

Offentlig part  Eigersund kommune, Postboks 580 4379 Egersund
Dalane Friluftsrad

Offentlig part  Fiskeridirektoratet Region ser Postboks 185 Sentrum 5804 Bergen

Offentlig part  Kystverket vest Postboks 1502 6025 Alesund
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Offentlig part Norges vassdrags- og Postboks 2124 3103 Tonsberg
energidirektorat (NVE) Region sor

Offentlig part  Eigersund Havnevesen Postboks |17 4379 Egersund

Offentlig part  Eigersund fiskarlag v/Karl Berntsen Flatenveien 20 4375 Hellvik

Melding om oppstart av planarbeid ble kunngjort i Dalane Tidende og pa kommunens
hjemmesider. Frist for merknader og innspill til varselet ble satc til 25.11.11.

Merknadene gjengis kortfattet med tilherende kommentarer fra forslagstiller:
5.1 Merknader fra offentlige myndigheter mv.

5.1.1 Fylkesmannen i Rogaland. E-post av 09.11.11:

Opplyser at naust ikke ma gjeres sterre enn i gjeldende reguleringsplan, og skal plasseres pa
land, dvs. ikke ut i sjeen. Viktig a vektlegge estetisk gode planlesninger. Utover dette har
Fylkesmannen ingen sterre merknader til planvarselet.

Kommentar:
Nytt naust er planlagt plassert pd land med eventuelle flytebrygger ut i sjoen. Naustet vil forholde
seg til samme sterrelsesomfang som eksisterende naust i omrddet.

5.1.2 Rogaland Fylkeskommune. Kulturseksjonen. Brev av 22.11.11:

Ingen vesentlige merknader til planen, men stotter seg til fylkesmannens vurdering om at
sjohuset bor plasseres pa land. En slik lesning vil ogsa i mindre grad komme i berering med
eventuelle kulturminner/gjenstandsfunn i sjeen.

Opplyser at det pr. i dag ikke er kjennskap til legalfredete kulturminner i planomradet, men
at eventuelle funn ved gjennomfaringen av planen straks skal varsles Rogaland
fylkeskommune.

Kommentar:
Uttalelsen tas til etterretning.

5.1.3 Statens vegvesen Region vest. Brev av 04.11.11:

Viser til bestemmelser for vedtatt plan vedrerende overordnet vegnett. Opplyser at det her
stilles krav om at avkjorsel fra fv. 65 skal godkjennes av Statens vegvesen for byggetillatelse
kan gis, samt at felles avkjorsel og parkering skal vere opparbeidet for etablering av ny
bebyggelse. Krav til frisiktsoner. Disse bestemmelsene ma viderefores i detaljplan.

Opplyser at dersom disse krav ikke blir hensyntatt vil Statens vegvesen varsle innsigelse til
planen.

Kommentar:
Nytt naust vil ikke generere mer trafikk til omrddet, da naustet tilherer grunneiendom 5/53.
Bestemmelser i vedtatt plan viderefores i ny detaljplan.
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5.1.4 Kystverket Vest. Plan- og kystforvaltningen. Brev av 21.11.11:

Kystverket har ingen innvendinger tila t det igangsettes reguleringsarbeid. Det er viktig at det
ikke legges til rette for utbygging i sje som kan komme i konflikt med fremkommeligheten og
merkesystemet i farvannet. Det gjores oppmerksom pa at det ma paregnes bolgeslag fra
skipstrafikk i farvannet.

Det ma tas inn i bestemmelsene at tiltak i sjo som faller inn under havne- og farvannslovens
bestemmelser skal godkjennes av havnemyndighet.

Kystverket ber om at planforslaget oversendes for uttale nar dette foreligger.

Kommentar:
Det er kun planlagt et nytt naust pd land. Inngrep i sje vil begrense seg til G gjelde eventuelt

flytebrygge i tilknytning til nytt naust.

5.1.5 Fiskeridirektoratet Region sor. Forvaltningsseksjonen. Brev av 21.11.11:
Det er kjent at det foregar en del fiske med teiner og ruser i nzrheten av planomradet. |
omradet er det allerede etablert naust og brygger, og Fiskeridirektoratet vurderer det slik at
innregulering av ytterligere ett naust ikke vil vare i for stor konflikt med fiskeriinteressene i
omradet.

Opplyser at de ikke er kjent med at det i aktuelle omradet er andre fiskeri- og/eller
akvakulturinteresser som skulle kunne bli skadelidende som folge av reguleringsarbeidet slik
skissert i oppstartsmeldingen.

Kommentar:
Uttalelsen tas til etterretning.

5.1.6 Fiskarlaget Vest. Brevav I17.11.11:
Bemerker at omrader bruke til fiskeri blir presset fra mange ulike hold, hvorpa det derfor er
viktig at fiskeri-/gyteomrader og lignende blir ivaretatt.

Opplyser at det foregar et avgrenset fiskeri i omradet med teiner og ruser. Det er allerede
etablert naust og kaier i omradet, og Fiskarlaget Vest vil ikke ga imot seknaden. De mener
likevel av omradet i sje ma avgrenses mest mulig. Er pa generelt grunnlag i mot at omrade i
sje reguleres til Friluftsomrdde i sjo og lignende. Opplyser at dersom det skal brukes
flytebrygger, ma ankringen avgrenses mest mulig.

Kommentar:

Det er ikke lagt opp til inngrep i sje med unntak av eventuelle flytebrygge til nytt naust. Bryggen er
plassert i nzerheten av eksisterende brygger, slik at inngrep i sje blir minst mulig. Bryggen vil ikke g
lenger ut i sjeen enn eksisterende anlegg.
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Sendes iht. adresseliste Flekkefjord, 21.10.11

MELDING OM OPPSTART AV DETALJREGULERINGSPLAN FOR
PARSELL AV GNR 5 BNR 7, MYKLEBUST, EIGERSUND KOMMUNE.
Jfr. Plan- og Bygningslovens § 12-8

MELDING TIL OFFENTLIGE INSTANSER, GRUNNEIERE OG RETTIGHETSHAVERE

Omradets beliggenhet: Planomradet omfatter en mindre strandparsell pa Myklebuststranda,
pa Eigeroy i Eigersund kommune.

Omradets stgrrelse: Ca 10 daa

Forhandskonferanse: 07.10.11

Antatt reguleringsformal: Naust, fritidsboliger, LNF-omrade, friluftsomrade, kjereveg,
parkering, friluftsomrade sje/bevaring, ferdsel mfl.

Overordnet planverk: Kommuneplan for Egersund by 2007-2019, disponerer omridet til
fritidsbebyggelse, bandlagt etter lov om kulturminner og LNF-
omrade.

Gjeldende reguleringsplan for Myklebuststranda del av gnr. 5 bnr. 36

mfl, fra 2003.

Plantype: Detaljregulering

Konsekvensutredning: Nei

Planprogram: Nei

Oppstart av utbyggingsavtale: Nei

Annet: Reguleringsendring av gjeldende reguleringsplan fra 2003. Endringen
omfatter innregulering av | - ett naust pa parsell av gnr 5 bnr 7, jfr.
MU vedtak | 17/11.

Gjeldende reguleringsplan digitaliseres til sosi-versjon 4.3 og
oppdateres i trad med ny PBL 2008.

Ingen endringer utover gjeldende plan, med unntak av eventuelt
mindre justeringer i forhold til digitalisering av plankartet og endring
i sosikoder.

Planen skal utarbeides i regi av: | Kristiansen & Selmer-Olsen AS

Eventuelle sparsmal rettes til prosjektansvarlig:
Ragnhild K. Tamburstuen, tif. 91| 68 996.
e-post: flekkefjord@arkkso.no

Frist for eventuelle uttalelser: 25.11.11

Uttalelse sendes til: Kristiansen & Selmer-Olsen AS
Strandgaten 32
4400 Flekkefjord

Adresseliste for bade offentlige og private pd eget ark
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| SITUASIONSKART

'. Gnr: 5 Bnr: 7 For: 0 Snr: 0 I$| \
' Eiendom:
‘ Adresse: 4370 EGERSUND, med flere |

|
Hj.haver/Fester: ._

I! EIGERSUND |pato: 21/10-2011 Sign: Mfgzt&:ck
OMMUNE - _ | %
Planomrédet

ca 10 daa

Planomréadet som enskes
endret ligger innenfor redt
stiplet omride.

Melding om oppstart av planarbeid for;
Parsell av gnr. 5 bnr. 7
Myklebust

Eigersund kommune "

\' Malestokk ca 1:2000
Kartkilde: Eigersund kommune =

e .

Det tas forbehold om at det kan forekomme fell/mangler pd kartet. Blant annet gjelder dette elendomsgrensaer, vann- og
avigpsiedninger, plandata m.m. som | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeld mi underspkes nermere.
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NABOLISTE FOR OPPSTART
AY DETALJREGULERINGSPLAN
FOR PARSELL AY GNR 5 BNR 7,
MYKLEBUST, EIGERSUND

KOMMUNE

Eigersund kommune
Plankontoret

Pb 580

4379 Egersund

Fylkesmannen i Rogaland
Pb. 59 Sentrum
4001 Stavanger

Dalane Energi
Pb 400
4379 Egersund

Dalane Friluftsrad
Eigersund kommune
Pb 580

4379 Egersund

Norges Vassdrags- og
Energidirektorat (NVE)
Region Sar, pb 2124
3103 Tensberg

Eigersund kommune
Miljeavdelingen

p.b. 580

4379 Egersund

Rogaland Fylkeskommune
Kulturseksjonen

Pb. 130 Sentrum

4001 Stavanger

Barn og unges representant

i plansaker v/ Mette Mellegird
Strandgt. 49

4370 Egersund

Fiskeridirektoratet Region Sgr
Pb {85 Sentrum
5804 Bergen

Eigersund Havnevesen
Ph 117
4379 Egersund
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Eigersund kommune
Sentraladministrasjonen
p.b. 580

4379 Egersund

Rogaland Fytkeskommune
Regionalutv.avdelingen
p.b. 13C Sentrum

4001 Stavanger

Eigersund kommune
Felles brukerutvalg
Pb 580

4379 Egersund

Kystverket Vest
Pb 1502
6025 Alesund

Eigersund fiskarlag
v/ Karl Berntsen
Flitenveien 20
4375 Hellvik



NABOLISTE FOR OPPSTART
AV DETALJREGULERINGSPLAN
FOR PARSELL AV GNR 5 BNR 7,

MYKLEBUST, EIGERSUND
KOMMUNE

Herluf Ingve Rasmussen
Sandbakkveien 23
4370 Egersund

Bjarne Myklebust
Konvalivegen (0
4645 Nodeland

Alf Hetland
Skeyteveien 24
4370 Egersund

Torhild Urdal
Fiolveien 3
4370 Egersund

Lise Hovland/ Kjartan Remme
Ytstebrodveien 297
4370 Egersund

Hilde Marie Hansen
Ytstebredveien 278
4370 Egersund

Randi Lura
Kobberveien 93
4113 Sandnes

Svein Seglem
Skarabrekkd 16
4370 Egersund

Harry Myklebust/Margaret E.

Ytstebradveien 293
4370 Egersund

Anne K. Selvik Kristensen/
Frank Kire Kristensen
Varbergv. 44

4370 Egersund

Rogaland Fylkeskommune
Postboks 130
4001 Stavanger

Liv Agnete Seglem
Klipperveien 3
4370 Egersund
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Arthur M R. Myklebust
Ytstebradveien 307
4370 Egersund

Roy Rasmussen
Skayteveien 9
4370 Egersund

Oystein Fardal
Kvednabekkveien 4
4370 Egersund

Liv Ase Myklebust/
Arne Myldebust
Ytstebrgdveien 311 B
4370 Egersund

Statens Vegvesen RegionVaest
Askedalen 4
6863 Leikanger

Beathe Rogstad/ Kolbjarn Rogstad
Ytstebrgdveien 286
4370 Egersund
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Sivilarkitekter
Til
- Stavanger Aftenblad
- Dalane Tidende
ANNONSETEKST
MELDING OM OPPSTART AV

DETALJREGULERINGSPLAN FOR
PARSELL AV GNR 5 BNR 7, MYKLEBUST
EIGERSUND KOMMUNE
Jfr. Plan- og bygningslovens § 12-8

Omradets beliggenhet: Mindre strandparsell pa Myklebuststranda, Eigeray.

Omradets storrelse: ca 10 daa

Antatt reguleringsformal: Naust, frittidsbolig, LNF-omrade, friluftsomrade,
kjoreveg, parkering, friluftsomrade sje/bevaring,
ferdsel mfl.

Annet: Endring av gjeldende plan fra 2003. Endringen gjelder

kun regulering av | — ett naust i parsell av gnr 5 bnr
7, ifr. MU 117/11 vedrak. Gjeldende reguleringsplan
digitaliseres og oppdateres i trad med PBL 2008.

Planen utarbeides av: Kristiansen & Selmer-Olsen AS
Siv.ark MNAL
Strandgaten 32, 4400 Flekkefjord
Evt. spersmal rettes til prosjektansvarlig:
Ragnhild K. Tamburstuen, tif 911 68 996

E-post: flekkefjord@arkkso.no

Se ogsa melding pi kommunens hjemmeside www.eigersund.kommune.no .

Frist for evt. uttalelser; 25.11.11

Evt. uttalelser sendes til nevnte arkitektkontor.

Annonsen rykkes inn snarest.
Vennligst send korrektur for trykking til flekkefiord@arkkso.no .

Regning utstedes til: Svein Magne Lura, Roald Amundsensgt. | 16,
4307 Sandnes
og sendes for attestasjon til:
Kristiansen & Selmer-Olsen AS

Strandgt. 32
4400 Flekkefjord

K\Prosjekt\23 14 Lura - Myklebust reg.plan\00_Regplan\0| Oppstart\0l Oppstartsmelding\23 14 annonse.docx
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Naboinformasjon

Hovedeiendom

5/36/0/0

YTSTEBR@DVEIEN 299, 4370 EGERSUND

Eier(e)

RASMUSSEN HERLUF INGVE, SANDBAKKVEIEN 23, 4370 EGERSUND
(Hjemmelshaver)

Nabolis

GWWHW

mmwmummmxmmmmammmmwmqm
‘skal varsies. Eier er iike alitid ensbetydende med hjemmelshaver, Det er ansvarlig seker/melder som er ansvarlig for 4 gjere de nadvendige undersakelser

eier og fester varsies.

5/7/0/0

Adresse(r)

Matrikkeladresse 5/7, 4370 EGERSUND
YTSTEBR@DVEIEN 307, 4370 EGERSUND

Eier(e) LURA RANDI, KOBBERVEIEN 93, 4313 SANDNES (Hjemmelshaver)
MYKLEBUST ARTHUR M R, YTSTEBR@DVEIEN 307, 4370 EGERSUND
(Hjemmelshaver)

MYKLEBUST BJARNE, KONVALLVEGEN 10, 4645 NODELAND
(Hjemmelshaver)
Gnr/Bar/Fnr/Sor (5/163/0/0
Adresse(r) |\Matrikkeladresse 5/163, 4370 EGERSUND
Eier(e) RASMUSSEN HERLUF INGVE, SANDBAKKVEIEN 23, 4370 EGERSUND
(Hjemmelshaver)
Gnr/Bar/Far/Sar |5/213/0/0
Adresse(r) |Matrikkeladresse 5/213, 4370 EGERSUND
Eier(e) SEGLEM SVEIN, SKARABREKKA 16, 4370 EGERSUND (Hjemmelshaver)
Gnr/Bnr/Fae/Snr (5 /2 35/0/0
m |\Ingen adresse funnet.
Eier(e) RASMUSSEN ROY, SK@YTEVEIEN 9, 4370 EGERSUND (Hjemmelshaver)

|Gnr/Bnr/Fnr/Snr

5/66/0/0

Adresse(r)

Matrikkeladresse 5/66, 4370 EGERSUND

Eier(e) HETLAND ALF, SK@YTEVEIEN 24, 4370 EGERSUND (Hjemmelshaver)
|Gnr/Bnr/Fnr/Snr 5/12/0/0
Adresse(r) |YTSTEBR@DVEIEN 289, 4370 EGERSUND
Eier(e) MYKLEBUST HARRY, YTSTEBR@DVEIEN 293, 4370 EGERSUND

(Hjemmelshaver)
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MYKLEBUST MARGARET E, YTSTEBR@DVEIEN 293, 4370 EGERSUND
(Hiemmelshaver)

15/223/0/0

|Matrikkeladresse 5/223, 4370 EGERSUND

FARDAL @YSTEIN, KVEDNABEKKVEIEN 4, 4370 EGERSUND
(Hjemmelshaver)

[5/154/0/0

|Matrikkeladresse 5/154, 4370 EGERSUND

|URDAL TORHILD, FIOLVEIEN 3, 4370 EGERSUND (Hjemmelshaver)

15/83/0/0

|Matrikkeladresse 5/83, 4370 EGERSUND

KRISTENSEN ANNE K SELVIK, VARBERGVEIEN 44, 4370 EGERSUND
(Hjemmelshaver)

KRISTENSEN FRANK KARE, VARBERGVEIEN 44, 4370 EGERSUND
|(Hiemmelshaver)

[5/209/0/0

|{Ingen adresse funnet.

MYKLEBUST ARNE, YTSTEBR@DVEIEN 311 B, 4370 EGERSUND
(Hjemmelshaver)

YKLEBUST LIV ASE, YTSTEBR@DVEIEN 311 B, 4370 EGERSUND
(Hjemmelshaver)

5/52/0/0

| BR@DVEIEN 297, 4370 EGERSUND

HOVLAND LISE, YTSTEBR@DVEIEN 297, 4370 EGERSUND (Hjemmelshaver)
REMME KJARTAN, YTSTEBR@DVEIEN 297, 4370 EGERSUND
|(Hjemmelshaver)

[5/168/0/0

|Ingen adresse funnet.

ROGALAND FYLKESKOMMUNE, Postboks 130, 4001 STAVANGER (Aktuell
eier)

ISTATENS VEGVESEN REGION VEST, Askedalen 4, 6863 LEIKANGER (Eiers
|kontaktinstans)

15/3/0/0

] BR@DVEIEN 278, 4370 EGERSUND

HANSEN HILDE MARIE, YTSTEBR@DVEIEN 278, 4370 EGERSUND
(Hjemmelshaver)
|SEGLEM LIV AGNETE, KLIPPERVEIEN 3, 4370 EGERSUND (Hjemmelshaver)

|5/41/0/0

|

Matrlkkeladresse 5/41, 4370 EGERSUND
BRODVEIEN 286, 4370 EGERSUND
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ROGSTAD BEATHE, YTSTEBR@DVEIEN 286, 4370 EGERSUND
(Hjemmelshaver)
ROGSTAD KOLBIGRN, YTSTEBRE@DVEIEN 286, 4370 EGERSUND

(Hjemmelshaver)
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Fra: morten.sageidet®fmro.00

Til: flekkefiord@arkkso.ng

Kopi: post@eigersund. kommune.no; firmapost@rogfk.no

Emne: Uttalelse til varsel om regulering til naust/fritidsboliger mm pé 5/7 Myklebust
Dato: 9. november 2011 11:12:08

FYLKESMANNEN | ROGALAND

Til Eigersund kommune Stavanger 9. november 2011
Dykkar ref: ----- Var ref: 11/10841

Uttalelse til varsel om regulering til naust/fritidsboliger mm
pa 5/7 Myklebust

Vi viser til oversending datert 21.10.2011.
Naust ma ikke gjores storre enn i gjeldende reguleringsplan, og skal plasseres pa land;

dvs ikke ut i sjeen.
Det er viktig i planarbeidet & vektlegge estetisk gode planlesninger.

Utover dette har ikke Fylkesmannen storre merknader til planvarslet.

Med helsing

Morten Sageidet
senioringenior

Fylkesmannen i Rogaland
Miljevernavdelinga

tif 515689 11
mos@fmro.no
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U FYLKESRADMANNEN

Regionalutviklingsavdelingen

ROGALAND
FYLKESKOMMUNE

Kristiansen & Selmer-Olsen

Strandgt. 32
4400 FLEKKEFJORD 22.11.2011
Deres ref.: Saksbehandler: Trond Meling Saksnr. 10/9650-7
Direkte innvalg: 51 51 66 96 Lapenr. 64716/11
Arkivnr. FR-RB EIG 5/7
REGULERINGSENDRING

EIGERSUND KOMMUNE - GNR.5, BNR.7 - REGULERINGSENDING
MYKLEBUSTSTRANDA - UTTALE KULTURSEKSJONEN

Rogaland fylkeskommune vider til tidligere korrespondanse i saken, samt tilbakemelding
fra Stavanger sjgfartsmuseum.

Rogaland fylkeskommune, kulturseksjonen har behandlet planen som sektormyndighet
innenfor kulturminnevern.

| e-post mottatt her 18.11.11 understreker Stavanger sjefartsmuseum at de ikke har
vesentlige merknader til planen. Med bakgrunn i dette har kulturseksjonen ingen
merknader sa langt i prosessen, men vi statter fylkesmannens vurdering om at sjghuset
ber plassers pa land. Ved en slik I@sning vil en ogsa i mindre grad komme i berering med
eventuelle kulturminner/gjenstandsfunn i sjgen.

Ellers gjer kulturseksjonen oppmerksom pa at selv om det pr. i dag ikke kjennes
legalfredete kulturminner i planomradet, ma eventuelle funn ved gjennomferingen av
planen straks varsles Rogaland fylkeskommune, og alt arbeid stanses inntil vedkommende
myndighet har vurdert/naermere dokumentert funnet, jfr. Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

Med hilsen
Kulturseksjonen

Jan G. Auestad

fylkeskonservator
Trond Meling
radgiver
Kopi: Fylkesmannen i Rogaland, Stavanger sjefartsmuseum, Eigersund kommune
Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.
POSTADRESSE BES@KSADRESSE  TELEFON TELEFAKS BANKGIRQ: 3201.05.50520
Postboks 130 Sentrum  Arkitekt Eckhoffsgt. 1 51 51 66 00 5151 68 90
4001 Stavanger Stavanger
E-POST: firmapost@rogfk.no INTERNETT: www.rogfk.no
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_I_r_ager-Lise Kongevold

Fra: Fylkesradmannen i Regaland {firmapost@rogfk.no}

Sendt: 23. november 2011 15:20

Til: flekkefjord@arkkso.no

Kopi: postmottak@fmro.no; post@stavanger. museum.no; post@eigersund.kommune.no

Emne: EIGERSUND KOMMUNE - GNR.5, BNR.7 - REGULERINGSENDING
MYKLEBUSTSTRANDA

Vedlegg: 110000127240.D0C

Var ref.: Saksnr: 18/9658-7 Lgpenr: 64716/11 Saksbeh.: Trond Meling Oversender vedlagte
dokument.

Med hilsen

Trond Meling
Kulturseksjonen

1
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Statens vegvesen

Kristiansen & Selmer-Olsen

Strandgaten 32

4400 FLEKKEFJORD

Behandlende enhet: Saksbehandler/innvalgsnr: Vir referanse: Deres referanse: Vir dato:
Region vest Linda Normann Knutsen - 51911504 2010/105624-006 04.11.2011

Uttale til varsel om oppstart av detaljreguleringsplan for parsell av
gnr. 5 bnr. 7 - Myklebust - Eigersund kommune

Viser til sak datert 21.10.2011 vedrerende varsel om oppstart av reguleringsplan for parsell av
gnr. 5 bnr. 7, Myklebust i Eigersund kommune.

Antatt reguleringsformal i detaljplanen er naust, fritidsboliger, LNF-omréde, friluftsomrade,
kjereveg, parkering, friluftsomrade sje/bevaring, ferdsel mfl.

Planomréadet som det na varsles oppstart av er del av vedtatt reguleringsplan
“Myklebuststranda Del av gnr. Sbnr. 36 m.f1” fra 2003. Statens vegvesens interesseomrade i
saken er forhold som knyttes opp mot det overordnede vegnettet (fv. 65), og viser i den
forbindelse til tilherende bestemmelser for vedtatt reguleringsplan. Her stilles det krav om at
avkjorsel fra fv. 65 skal godkjennes av Statens vegvesen for byggetillatelse kan gis (se §5.1),
samt §7 som krever at felles avkjersel og parkering i henhold til plan skal vare opparbeidet
for etablering av ny bebyggelse kan gis. § 6.1 sikrer at det i frisiktsonene ikke forekommer
noen sikthindrende element 0,5 m over tilstetende vegers plan.

Disse bestemmelsene mé videreferes til detaljplanen som det né varsles oppstart av. Dersom

vare krav ikke blir tatt hensyn til i det videre planarbeidet vil vi varsle innsigelse til planen.

Plan og forvaltning
Med hilsen

L4

Lisa Garpe :

seksjonsléder L\.& nda ‘[{“\Mié;&
Linda Normann Knutsen

Kopi: Eigersund kommune

Postadresse Telefon: 815 44 010 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 57 65 59 86 LagArdsveien BO Statens vegvesen
Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 4010 STAVANGER Regnskap
Askedalen 4 Batsfjordveien 18
6863 Leikanger Org.nr: 971032081 9815 VADSE

Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52

Side 76 av 381



3

KYSTVERKET
Vest

Kristiansen & Selmer-Olsen AS
Strandgaten 32
4400 FLEKKEFJORD

Deres ref: Var ref: Arkiv nr:

2011/5846-2

A Ry

L

Saksbehandler: Dato:
Anne Britt Ottey 21.11.2011

Uttale til melding om oppstart av detaljreguleringsplan for parsell av Gnr 5
bnr 7 - Myklebust - Eigersund kommune - Rogaland fylke

Vi viser til deres brev av 21.10.2011 vedrgrende igangsetting av ovennevnte planarbeid.

Det opplyses at hensikten med reguleringsarbeidet er & legge til rette for bygging av et

naust.

Kystverket har ingen innvendinger til at det igangsettes reguleringsarbeid. Nordresundet er
en viktig biled, og det er derfor viktig at det ikke legges til rette for utbygging i sj@ som kan
komme i konflikt med fremkommeligheten og merkesystemet i farvannet. Vi gjer
oppmerksom pa at det ma paregnes bealgeslag fra skipstrafikk i farvannet.

Det ma tas med i reguleringsbestemmelsene at tiltak i sje som faller inn under havne- og
farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av havnemyndighet.

Kystverket vil be om at planforslaget oversendes for uttale nar dette foreligger.

Med hilsen

.

=7 - L s = -~
Knut Stenevik

avdelingssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Egersund havnevesen

Vest - Plan- og kystforvaltningen

Ae Obes

Anne Britt Ottey
senioringeniar

Sentral postadresse: Kystverket, postboks 1502,
6025 ALESUND

+47 07847 Internett:  www kystverket.no

Telefaks: +47 70231008  E-post post@kystverket.no
Bankgiro: 7694 05 06766 Org.nr.: NO 970 237 372

Brev, sakskorrespondanse og e-post bes adrsm é Kryea‘tl ilggifvdding eller enkeltperson



FISKERIDIREKTORATET
Region Ser
Kristiansen & Selmer-Olsen Sivilarkitekter Saksbehandler: Eirin Roaldsen
Strandgaten 32 Telefon: 95049105
Seksjon: Region Ser forvaltningsseksjon
4400 FLEKKEFJORD Var referanse:  11/15106
Deres referanse:
Var dato: 21.11.2011

Deres dato: 21.10.2011
Att: Ragnhild K Tamburstuen

VEDR. MELDING OM OPPSTART AV DETALJREGULERINGSPLAN FOR
PARSELL AV GNRS BNR7 MYKLEBUST - EIGERSUND KOMMUNE ROGALAND

Vi viser til Deres brev av 21. Oktober 2011 med varsel om oppstart av arbeid med
detaljreguleringsplan for parsell av Gnr. 5 bnr. 7, Myklebust, Eigersund kommune.

Statlig sektormyndighet:
Fiskeridirektoratet region Ser skal som statlig sektormyndighet ivareta interessene som
dekkes av foelgende lovverk:
- Lovav 17. juni 2005 nr 79: Lov om akvakultur
- Lov av 6. juni 2008 nr 37: Lov om forvaltning av viltlevende marine ressurser
(havressurslova)

Fiskeridirektoratet skal ivareta nasjonale interesser og feringer med bakgrunn i bl.a.:
- St.meld. Nr. 48 (1994 - 1995), Havbruk — en drivkraft i norsk kystnaring
- St. meld. Nr. 43 (1998 — 1999), Vern og bruk av kystsona
- St. meld. Nr. 12 (2001 - 2002), Rent og rikt hav
- St. meld. Nr. 42 (2000 — 2001), Biologisk mangfold, Sektoransvar og
samordning
- St. meld. Nr. 19 (2004 — 2005), Marin nzringsutvikling, Den bl dker

[ tillegg kommer foringer gitt hvert ar i statsbudsjettet og i tildelingsbrevet til
Fiskeridirektoratet.

Med bakgrunn i overnevnte skal Fiskeridirektoratet region Ser ivareta de marine ressursene i
regionen, samt bidra til at fiskeri- og havbruksnaeringen i regionen far gode rammevilkar.

Om planarbeidet:
Det framgér av oppstartsmeldingen at forméal med arbeidet er 4 innregulere ytterligere ett
naust i gjeldende reguleringsplan fra 2003.

XY
RICT

Postadresse: Postboks 185 Sentrum 5804 Bergen Besoksadresse: Telefon: 03435 Telefaks: 514891683
Organisasjonsnr: 971 203420 E-postadresse: postmotisk@fiskendirno Internett: www Sskeride no

Side 78 av 381



|

Vurdering/merknader:

Fiskeridirektoratet region Ser er kjent med at det foregar en del fiske med teiner og ruser i
nerheten av planomréadet. Det er allerede etablert naust og brygger i omradet, og
Fiskeridirektoratet region Ser vurderer det slik at innregulering av ytterligere ett naust i
omrédet ikke vil veere i for stor konflikt med fiskeriinteressene i omradet.

Fiskeridirektoratet region Ser er ikke kjent med at det i det aktuelle omradet er andre fiskeri-
og/eller akvakulturinteresser som skulle kunne bli skadelidende som folge av
reguleringsarbeidet slik skissert i oppstartsmeldingen.

Vedlagt felger ogsa kopi av uttalelse av 17. november 2011 fra Fiskarlaget Vest til
oppstartsmeldingen.

Med hilsen

il Tegla O

4> Annf: Brit. Fjerme 1
seksjonssjef .
Eirin Roaldsen

radgiver

Vedlegg:
Kopi av uttalelse av 17. november 2011 fra Fiskarlaget Vest.

Kopi til:
Fiskarlaget Vest Slottsgt. 3 5003 BERGEN
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v FISKARLAGET VEST o ADIH
S Vil L
ﬂ

og Fiskarlagets Servicekontor AS, avd. Vest

Bergen, 17.11.11

VYirref, 1254/11/BSI/5.7.1.3
Fiskeridirektoratet region Ser
Postboks 185, Sentrum
5804 Bergen

Att: Eirin Roaldsen

E-mail

Dykkar ref. 11/15106.
REGULERINGSPLAN PARSELL AV GNR 5 BNR 7, MYKLBUST, EIGERSUND,
ROGALAND.

Viser til Dykkar brev av 02.11.11, med vedlegg, vedkomande ovannemnde sak.
Fiskarlaget Vest har vore i kontakt med Eigersund og Sokndal Fiskarlag om saka.

Generelle merknader
Generelt vil ein bemerke at omréde som blir nytta til fiskeri blir pressa frd mange ulike hald t.d.
-oppdrett (areal inkl. anker og utslepp av spillfor/feces),
-vindmeller til sjas,
- reguleringsplanar ut i sjg (frilufisomride i sj@, flytebryggjer m.m.),
- avlaups-/vassleidningar i sje,
-kablar i sjo
- fritidsinteresser (béttrafikk, fritidsfiske).
Mange meiner at eitt lite enkelt prosjekt ikkje kan skade, men mange nok slike sa tar ein bit for bit
fra fiskeriinteressene.
[ tillegg har ein m.a. reguleringar i fisket & halde seg etter.
Fiskarane skal tross alt leve av fisken dei fir opp av sjeen, og det er derfor viktig av fiskeri-/
gyteomrdda o.l. blir ivaretatt.

Reguleringsplan Myklebust
Fiskarlaget Vest vil igjen bemerke at det er dérleg kartmateriell som ligg ved soknaden. Det MA
sendast med eit oversiktskart som viser omsekt omride, slik at ein ikkje ma leite seg fram.

Fiskarlaget Vest har fitt opplyst at det feregir eit avgrensa fiskeri i omrédet med teiner og ruser.

Adresse: Telafor: 65 65 39 80 Bankkto: 6511.05.06331
Slottsgt. 3 Telafax: 55553888 Crg.nr: NO 938813 108
N-5003 BERGEN g-mailc  vest@fiskariaget.no Org.nr: NO 984 162 094 MVA
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O side 2

Det er allereie etablert naust og kaiar i omradet, og Fiskarlaget Vest finn ikkje 2 ville gé imot
seknaden. Ein meiner likevel at omrédet i sje m& avgrensast mest mogeleg.
Ein er pd generelt grunnlag i mot at omréde i sje blir regulert som «Friluftsomréde i sje, 0.1.»

Om det skal nyttast flytebryggjer ma ankringa avgrensast mest mogeleg.

Med helsing
Fiskarlaget Vest

Z’A—f‘f‘ 5 /,-, J }'("’Ql:t_
Britt Szle Instebe

Kopi; Eigersund og Sokndal Fiskarlag
Fylkesmannen i Rogaland
Eigersund kommune
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STVIlATITERETer MNA,

Svein Mogne Lura

Noust p& Myklebust

Fotoillustrasjon
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Eigersund kommune

Reguleringsplan PBL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

FK1 Fritidsbebyggelse-konsentrert

Smabatanlegg i sje og vassdrag
med tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sje og
vassdrag med tilhorende strandsone

FRS1 Friluftsomrade i sj@ og vassdrag

§12-6 - Hensynssoner

SN
T

Frisikt

Bevaring kulturmiljo

f_AV1 Kjereveg Linjesymbol
' - e e == RpGrense
f P1 Parkeringsplasser
RpFormalGrense
§12-5. Nr.5 - Landbruks-, natur- og - RpSikringGrense
friluftsformal samt reindrift m.m=.==.= RpAngittHensynGrense
L1 Landbruksformal 000z —==————- Frisiktlinje
_________ Regulert parkeringsfelt
FR1 Friluftsformal
Ekvidistanse 1 meter
Malestokk 1;1000 i A3
Revisjoner: Dato Sign

Grunnlag: Planlov 2008, Geodetisk kartgrunnlag: horisontalplan Euref 89 sone 32, Hoyde NN1954

DETALJREGULERINGSPLAN MED TILHZRENDE BESTEMMELSER FOR

MYKLEBUSTSTRANDA - parsell av gnr 5 bnr 7

Planen er digitalisert i
Fokus arealplan
versjon 2012 av: RKT

SAKSBEHANDLING IFLG.PLAN- OG BYGNINGSLOVEN Dato Sign

Meld!t oppstart av planarbeid: 21.10.11 RKT

1.gangs behandling | det faste utvalget for plansaker

Offentlig ettersyn fra til

2.gangs behandling i det faste utvalget for plansaker

Kommunestyrets vedtak:

PLANEN UTARBEIDET AV: Dato Saksbeh.

20.02.12 -

PlaniD: -

Prosjnr. KSO: 2314
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Vedr: Oppstart av detaljreguleringsplan for parsell av gnr.5, bnr.7, Myklebust.
Jeg har ingen merknader til detaljreguleringsplanen.
m.v.h.

Ashild Stornes Slettebg,
BR-representant.
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 23.04.2012 Avdeling: Sentraladministrasjonen
Arkiv: :PL-, FA-L12, Enhet: Plankontoret
GBR-45/2 Saksbehandler: Magne Eikanger
Arkivsaksnr.: Stilling: Konsulent
07/3252 Telefon: 51468318
Journalpostlgpenr.: E-post: magne.eikanger@eigersund.kommune.no
12/11688
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
072/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Reguleringsplan for Slettebgo, Bakkebg-omradet. Klage fra
Statens vegvesen. Mindre reguleringsendring.

Sammendrag:

Etter at vedtaket i Kommunestyret om reguleringsplanen for Slettebg, Bakkebgomradet, ble
kunngjort, er det kommet inn klage fra Statens vegvesen nar det gjelder fjerning av en
bestemmelse i reguleringsbestemmelsene. Etter kontakt mellom kommunen og vegvesenet
er man kommet til enighet om & anbefale en justert formulering i § 3.1. Det anbefales at
Planteknisk utvalg vedtar denne endringen som en mindre reguleringsendring.

Saksgang:

Klagen behandles i Planteknisk utvalg. Dersom klager gis medhold, stanser klagen der, men
partene har klagerett pa det nye vedtaket. Hvis klager ikke gis medhold, sendes klagen over
til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjerelse.

Radmannens forslag til vedtak 23.04.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert klagen fra Statens vegvesen, og har etter en samlet
vurdering kommet til at klager gis medhold. § 3.1 i reguleringsbestemmelsene endres til:
"Ved sgknad om byggetillatelse innenfor planomréadet som krever detaljrequlering ved
endring av formal, kan nybygg ikke gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
passeringslommen ved krysset mellom Rv 42 og Museumsveien og snuplass for buss,
bussholdeplass er ferdig opparbeidet. Det skal utarbeides tekniske planer for plassering og
utforming av de nevnte tiltakene. Planene skal utarbeides i tett dialog med ansvarlig
vegmyndighet (Statens vegvesen), samt godkjennes av Statens vegvesen for byggetillatelse
kan gis”.

Begrunnelsen for vedtaket er at den nye formuleringen pa en bedre mate enn den tidligere
formuleringen ivaretar de hensyn den er ment & ivareta.

Planteknisk utvalg vedtar endringen av § 3.1 som en mindre reguleringsendring.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-14, jf. Forvaltningslovens §§
28-36.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Kommunestyret behandlets reguleringsplanen i mgte 03.10.11:
Votering:
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Varaordfereres forslag enstemmig vedtatt mot 0 stemmer for miljgutvalgets innstilling farste
strekpunkt.

Miljgutvalgets gvrige innstilling — siste strekpunkt, med Stapnes’ tilleggsforslag, vedtatt med
33 mot 2 stemmer. ((Brit Kvassheim (V) + Roald Eie (FrP)).

Thengs forslag vedtatt med 25 mot 10 stemmer for miljgutvalgets innstilling siste strekpunkt.

(H)
KS-051/11 Vedtak:
Reguleringsplan for Sletteba, Bakkebg-omradet, datert 15.08.11, med tilhgrende
reguleringsbestemmelser, sist revidert 15.08.11, og planbeskrivelse, sist revidert
15.08.11, vedtas med falgende endringer:
- §§3.20g 3.3tas ut.
- Omréadet med skravur vises som byggeomrade i trdd med meklingsresultatet
med Fylkesmannen i Rogaland.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12.

Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen.

Andre opplysninger / fakta i saken:

Planvedtaket ble kunngjort ved brev av 03.02.12. Ved brev av 21.02.12 paklager Statens
vegvesen vedtaket. | klagen skriver de at Kommunestyret i mgte 03.10.11 vedtok endringer i
planen og bestemmelsene. Det er gjort vesentlige endringer i plan og bestemmelser etter at
vegvesenet hadde planen pa hagring. Vedtaket gikk bl.a. ut pa a stryke § 3.2 i regulerings-
bestemmelsene, som hadde fglgende formulering: "Nybygg kan ikke gis ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse far snuplass for buss og passeringslomme ved krysset mellom Ruv.
43 og Museumsveien er ferdig opparbeidet”. Vegvesenet anser rekkefglgekravet som en
forutsetning for videre utvikling av omradet, og helt avgjgrende for & ivareta trafikk-
sikkerheten og fremkommeligheten for bilister, kollektivreisende og andre trafikanter langs
Rv. 42. Pa denne bakgrunn paklager vegvesenet vedtaket.

Det har etter at klagen kom inn veert kontakt mellom Statens vegvesen og plansjef Tonheim,
der man er blitt enig om & anbefale en endring av § 3.1 i reguleringsbestemmelsene til
felgende: ”Ved sgknad om byggetillatelse innenfor planomrédet som krever detaljregulering
ved endring av formal, kan nybyqgq ikke gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
passeringslommen ved krysset mellom Rv 42 og Museumsveien og snuplass for buss,
bussholdeplass er ferdig opparbeidet. Det skal utarbeides tekniske planer for plassering og
utforming av de nevnte tiltakene. Planene skal utarbeides i tett dialog med ansvarlig
vegmyndighet (Statens vegvesen), samt godkjennes av Statens vegvesen byggetillatelse
kan gis”.

Det er ingen som anses som motpart til denne klagen. Klagen er derfor ikke sendt til uttalelse
til andre parter.

Saksbehandlers vurderinger:
Statens vegvesen har klagerett pa det aktuelle vedtaket og klagen er innkommet innen
klagefristen. Klagen tas derfor opp til behandling.

| ettertid ser man at den formuleringen som ble vedtatt i § 3.1 ikke gav saerlig mening. Den
nye formuleringen er dekkende for de hensyn den skal ivareta.
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En slik endring kan vedtas som en mindre reguleringsendring. Ettersom denne endringen

ikke vil pavirke noen andre kjente parter enn Statens vegvesen og Eigersund kommune som

fagorgan og grunneiere, anses kravet om hgring for endringen vedtas a veere gjennomfort
ved den kontakten som har veert med Statens vegvesen i saken.

Universell utforming:
Ikke aktuelt i denne saken.

@konomiske konsekvenser:
Ingen for Eigersund kommune.

DRIFTSMESSIGE FORHOLD INNEVARENDE NESTE AR AR 3
AR
SUM
INVESTERINGSMESSIGE FORHOLD INNEVARENDE NESTE AR AR 3
AR
SUM
~ o ~
Alternative lgsninger:
Planteknisk utvalg har ngye vurdert klagen fra Statens vegvesen, og har etter en samlet
vurdering kommet til at klager ikke gis medhold ettersom klagen ikke inneholder vesentlige
nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket det klages over ble fattet.
Klagen oversendes til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjerelse.
Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens §§ 28-36.
~ o ~
Dokumenter - vedlagt saken:
Dok.nr Tittel pa vedlegg
Paklager kommunestyrets vedtak - kunngjgring av vedtatt detaljregulering for
218886 Slettebg

187135 Bestemmelser 15.08.2011

224979 Reguleringsplan Slettebg Bakkebg, utsnitt kryss Rv. 42.pdf

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter
Nr Dok.dato  Avsender/Mottaker Tittel
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13

17
21
18

16

14

15

19

20

23

24
25

26
27
28
29
30

31

33

34

35

36
37

38
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X X X X X

09.11.2007
14.11.2007
18.03.2008

25.03.2008

26.03.2008

29.04.2008
02.07.2008

22.08.2009

14.12.2009
23.02.2010
01.03.2010

05.03.2010
18.03.2010
30.03.2010

30.03.2010

06.04.2010

06.04.2010

13.04.2010

13.04.2010

13.04.2010

13.04.2010
13.04.2010

13.04.2010
13.04.2010
13.04.2010
13.04.2010
13.04.2010

13.04.2010

14.04.2010

14.04.2010

14.04.2010

07.05.2010
12.05.2010

12.05.2010

Rogaland
Fylkeskommune
Anne Marit Tarnes

Dalane kristne skole

jarle.skadberg@skadber

g.no,
Dalane.kr.skole v/
Torfinn Haataja
Lyse Energi

Lyse Energi

Dalane kristne skole

Dag Kjetil Tonheim
Dalane kristne skole
Dalane kristne skole

Dalane folkemuseum
Grete Stuen
Dalane folkemuseum

Dalane folkemuseum
Magne Eikanger

Magne Eikanger

Bjorn Roger Rasmussen

Statens Vegvesen
Fylkesmannen i
Rogaland

Dalane Kristne Skole

Dalane Folkemuseum
RFF
Seniorradet

Grete Stuen
Nettbuss Vest
Statens Vegvesen

Brannvesenet

54 mottakere...
Dalane kristne skole

Dalane kristne skole

Uttalelse - reguleringsarbeid for Bakkebg-
omradet

Innspill plan Bakkebg omrade

Ad reguleringsplanforslag for "Bakkebg" og
fortau rundt "@konomibygget.

Bakkebg - videre arbeid og fremdriftsplan

Trafikksikringstanker @konomibygget / Bakkebga

Dalane Kristne skole

Magnetfeltberegning ved Dalane Kristne Skole
@nske om a avtale mate vedr. reguleringsplan
for Slettebg

Plan Bakkebgomrade - Oppfalging av saker -
kontrollutvalget

Status reguleringsplanen for Slettebga

Forelgpig svar for saksgangen for
reguleringsplan for Slettebg, Bakkebg-omradet
Vedrgrende reguleringsplan for Bakkebgomradet
Flomsonekart

Foto fra Dalane Folkemuseum

Slettbggardene og Bakkebg-omrade - en kort
historisk presentasjon

Reguleringsplan for Bakkebg -trafikklgsning i
kryss mellom RV 42 og Museumsveien, Sletteba
Reguleringsplan for Bakkebg, Slettebg -
elektronisk magnetfelt

Planbeskrivelse - reguleringsplan 11-11
Bakkebgomradet

Sjekkliste for ROS-analyse - reguleringsplan 11-
11 Bakkebgomradet

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan 11-
11, Bakkebgomradet

Uttale oppstart av regulering Bakkebg-omrade
Uttale oppstart av regulering Bakkebg-omrade

Uttale oppstart av regulering av Bakkebg-omrade

Uttale oppstart av regulering Bakkebg-omrade
Uttale oppstart av reguleringsarbeid - Bakkebg-
omrade

Reguleringsplan for Bakkebg-omradetUttale RFF
Reguleringsplan for Bakkebg - omradet -
Uttalelse fra Seniorradet

Reguleringsplan for Bakkebgomradet - Uttale fra
Regionantikvar

Merknad til varsel om oppstart av reguleringsplan
for Bakkebg-omradet

Oversikt ulykker i ulykkesbelastede punkt eller
strekninger

Merknad til varsel om oppstart av reguleringsplan
for Bakkebg-omradet

Varsel/informasjon om befaring

Forhold vedrgrende reguleringsplanen Slettebg
Forhold vedrgrende reguleringsplanen for
Slettebg, Bakkeb@-omradet
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39
40

41

42

43

45

46
44
48

49

50

51

52

53

54

55

56

75

59

63

66

68

65

67

69

71

72
73

cC C

c c -

15.05.2010
26.05.2010

29.06.2010

29.06.2010

13.07.2010

05.08.2010

06.08.2010
06.08.2010
09.08.2010

11.08.2010

24.08.2010

27.08.2010

21.09.2010

28.09.2010

29.10.2010

19.01.2011

15.02.2011

07.03.2011

21.06.2011

29.06.2011

30.06.2011

04.07.2011

05.07.2011

08.07.2011

11.07.2011

14.07.2011

15.07.2011
02.08.2011

Bakkebg Borettslag
Dalane Kristne Skole

53 mottakere...
36 mottakere...
Statens vegvesen
Jernbaneverket

Dalane Kristne Skole
Per Em. Valand
Lyse Energi AS

Norges vassdrags- og
energidirektorat
Fylkesmannen i
Rogaland
Rogaland
fylkeskommune
Rogaland
Fylkeskommune
Aashild BR-
representanten
Sletteboe
Rogaland
Fylkeskommune

Dalane kristne skole

Kontrollutvalget

Norges vassdrags- og
energidirektorat

75 mottakere...
78 mottakere...

Eigersund idrettsrad

Statens vegvesen

Rogaland
Fylkeskommune

Barnas representant i
plansaker

Lyse Infra AS
Tore L. Oliversen

Dalane folkemuseum

Fylkesmannen i

Uttalelse - reguleringsplan Slettebgomradet
Spgrsmal vedr. reguleringsplanen for Slettebga
Underretning om forslag til reguleringsplan for
Slettebg, Bakkebg-omradet-offentlig ettersyn
Haring og offentlig ettersyn-reguleringsplan for
Slettebg, Bakkeb@-omradet

Haring og offentlig ettersyn reguleringsplan for
Slettebg, Bakkebgomradet

Uttalelse - reguleringsplan for Slettebg/Bakkebg-
omradet

Uttalelse - reguleringsplan for Slettebg/Bakkebg-
omradet

Uttalelse - reguleringsplanen for Sletteba
Uttalelse - reguleringsplan for Slettebg, Bakkeba-
omradet

Uttalelse til offentlig ettersyn - reguleringsplan for
Slettebg/Bakkebg-omradet

Innsigelse til reguleringsplan for Slettebg,
Bakkebg-omradet

Reguleringsplan for Slettebg, Bakkebgomradet -
behov for utsatt hgringsfrist

Reguleringsplan for Sletteba, Bakkebg-omradet-
Svar pa utsatt hgringsfrist

Uttalelse - haring og offentlig ettersyn,
reguleringsplan for Slettebg Bakkebg-omradet

Uttalelse - reguleringsplan for Slettebg, Bakkeba-
omradet

Ang. utsettelse av reguleringsplan for Slettebg -
gnske om mgte

Reguleringsplan for omradet ved Heimen
Slettebg

Retningslinjer for vurdering av magnetfelt i
tilknynting til boligomrader

Ny hgring og offentlig ettersyn - reguleringsplan
for Slettebg, Bakkebg-omradet

Ny hgring og offentlig ettersyn - reguleringsplan
for Slettebg, Bakkebg-omradet - nytt dokument
Ad. hgring vedr. reguleringsplanen for Bakkebg-
omradet

Uttalelse til reguleringsplan for Slettebga
Bakkebg-omradet - ny haring og offentlig
ettersyn

Uttalelse ang. reguleringsplan for Slettebg,
Bakkebg omradet

Haringsuttale BR-representanten
vedr.reguleringsplan for Slettebg, Bakkebg-
omradet

Vedr. hagring og offentlig ettersyn - reguleringplan
for Slettebg, Bakkebg omradet

Uttalelse vedr. reguleringsplan for Slettebg,
Bakkebg - omradet - merknader

Uttalelse vedr. ny hgring reguleringsplan for
Slettebg omradet

Uttalelse til ny haring for reguleringsplan Slettebga
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74
77
79

78

81

82

80

84 U 01.02.2012

16.08.2011
17.08.2011
19.09.2011

23.09.2011
28.09.2011
29.09.2011

29.09.2011

Rogaland
Grete Stuen

Rogaland
fylkeskommune
Fylkesmannen i
Rogaland
Personalgruppe
Slettebg 1

Elin Svanes Hjgrungnes
+ flere hjelpeverger
Beboere pa Bakkebg-
omrade

Barnas representant
v/Ashild Slettebg;
Brannvesenet i
Eigersund;

Bygg og eiendom v/
Helge Waage;
Connex Vest AS;
Direct Connect AS
Dalane bredband:;
Dalane Energi IKS;
Dalane folkemuseum;
Dalane Friluftsrad;
Dalane Miljgverk IKS;
Eigersund politistasjon;
Felles brukerutvalg;
Jernbaneverket;
Kommunelegen v/
Bjarne Rosenberg;
Landbrukskontoret i
Eigersund og Sokndal;
Lyse Energi AS;
Mattilsynet;

Region sgr Norges
vassdrags- og
energiverk;

NSB BA Eiendom;
Neeringssjefen i Dalane;
Distribusjonsnett
Distribusjon Posten
Norge AS;
Regionantikvar for
Dalane v/ Knut Kluge;
kulturavdelingen
Rogaland
fylkeskommune;
planavdelingen
Rogaland
fylkeskommune;
Seniorradet;

Statens vegvesen;
Telenett AS;

- Bakkebg-omradet

Plankart - reguleringsplan for Slettebg, Bakkebg-
omradet

Planbeskrivelse 11-11 Bakkebg 15.08.11
Fornyet vurdering av planforslag etter
miljgutvalgets behandling

Ang. reguleringsplan Bakkebga

Uttalelse - reguleringsplan for Slettebg, Bakkebg-
omradet

Uttalelse vedr. reguleringsplan Slettebg,
Bakkebg - saksnr. 051/1, 2. gangs behandling
Uttalelse til sak 051/11- reguleringsplan Slettebg,
Bakkebg. 2. gangs behandling

Underretning om vedtatt detaljregulering for
Slettebg, Bakkebg

Side 91 av 381 6



85

87

90
91

95

92

93

94

01.02.2012

21.02.2012

29.02.2012
13.03.2012

14.03.2012

21.03.2012

27.03.2012

23.04.2012

Parter i saken:

Fylkesmannen i
Rogaland;
Nettbuss Vest

54 mottakere...

Statens vegvesen

Magne Eikanger
Magne Eikanger

Statens vegvesen

Ingenigrfirma Jarle E.R.

Skadberg as

Ingenigrfirma Jarle E.R.

Skadberg as
Jarle E.R. Skadberg

Underrettning om vedtatt detaljregulering for
Slettebg, Bakkeb@-omradet

Paklager kommunestyrets vedtak - kunngjering
av vedtatt detaljregulering for Slettebga
Reguleringsplan Slettebg, paklaging
Reguleringsplan Slettebg, paklaging

Aksept pa bestemmelse - reguleringsplan for
Slettebg, Bakkeb@-omradet

Dalane kristne skole - grense til hgyspent mm.

Dalane kristne skole - grense til hgyspent mm.

Bekreftelse - fullmektig i bygge- og plansaker for
Dalane kristne skole

N ALBERTSEN ANN SKRIVARSFJELLET 19 4370 EGERSUND
EVY

N ASBJYRNSEN JANE | HOLAN 3 4370 EGERSUND
BEATHE

N Bakkebg Borettslag Postboks 630 4305 SANDNES

N BJIRNSETH HANNE | EGEBAKKEN 31 4370 EGERSUND
KRISTIN

N BJIRNSETH EGEBAKKEN 31 4370 EGERSUND
MARKUS

N DALANE Postboks 338 4379 EGERSUND
FOLKEMUSEUM

N DET EVANGELISK- Postboks 14 4379 EGERSUND
LUTHERSKE
KIRKESAMFU

N DRAGELAND LINDA SKRIVARSFJELLET 13 4370 EGERSUND

N DYRSAND INGVILD SKRIVARSFJELLET 17 4370 EGERSUND
RAMSLAND

N DYRSAND TERJE SKRIVARSFJELLET 17 4370 EGERSUND

N EIGERSUND Damsgarsg 4 4370 EGERSUND
KIRKELIG
FELLESRAD

N EIGERSUND Postboks 580 4379 EGERSUND
KOMMUNE

N GRUDE MARITA SYRINVEIEN 11 A 4370 EGERSUND

N HELLAND SOLVEIG SKRIVARSFJELLET 40 4370 EGERSUND

N HERREDSVELA EGEBAKKEN 21 4370 EGERSUND
ASGEIR

N HETLAND GUNDIS SKRIVARSFJELLET 38 4370 EGERSUND
KRISTINE

N HETLAND JAN SKRIVARSFJELLET 38 4370 EGERSUND

N HOLAND DAVID EGEBAKKEN 12 4370 EGERSUND

N HOLAND TERJE EGEBAKKEN 10 4370 EGERSUND
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N HOVLAND ARILD SKRIVARSFJELLET 13 4370 EGERSUND

N HOVLAND GEIR PIGGSTEINBAKKEN 2 B 4370 EGERSUND
MAGNAR

N HOVLAND LIV EVA PIGGSTEINBAKKEN 2 B 4370 EGERSUND

N HALAND ARNLJOT STEMVEIEN 6 4370 EGERSUND

N JACOBSEN ANDREA | JOSEFINESTIEN 19 4380 HAUGE |
F NAGELL DALANE

N JACOBSEN HANS JOSEFINESTIEN 19 4380 HAUGE |
BREDE DALANE

N JERNBANEVERKET Postboks 4350 2308 HAMAR

N KHACHATRJAN SKRIVARSFJELLET 42 4370 EGERSUND
ARTUR

N KHACHATRJAN SKRIVARSFJELLET 42 4370 EGERSUND
HERINE

N LAGARD RENATE SKRIVARSFJELLET 15 4370 EGERSUND
HANDELAND

N LAGARD ROGER SKRIVARSFJELLET 15 4370 EGERSUND

N LADRE PER EINAR STEMVEIEN 10 4370 EGERSUND

N NERGARD MATS EGEBAKKEN 25 4370 EGERSUND

N NODLAND ARNE PIGGSTEINBAKKEN 4 A 4370 EGERSUND

N NODLAND PIGGSTEINBAKKEN 4 A 4370 EGERSUND
ELISABETH

N NAREM ARILD YRN | STEMVEIEN 8 4370 EGERSUND

N NZAREM KARINE STEMVEIEN 8 4370 EGERSUND
RAMSLAND

N OLAUSSEN PETTER | HOLAN 1B 4370 EGERSUND

N PUNTERVOLL KIRSTI | KROSSMOVEIEN 246 4370 EGERSUND

N SAHLSTEN EGIL OSPELIA 2 1900 FETSUND

N SAPA BEATA EGEBAKKEN 29 4370 EGERSUND

N SAPA WIESLAW EGEBAKKEN 29 4370 EGERSUND
MIECZYSLAW

N SKADBERG IVAR PIGGSTEINBAKKEN 2 A 4370 EGERSUND
HENNING

N SLETTEBY SIGMUND | KROSSMOVEIEN 264 4370 EGERSUND

N SLEVELAND JAKOB VIDAGNY 4370 EGERSUND

SLEVELAND,EGEBAKKEN
19

N SLEVELAND PAL PIGGSTEINBAKKEN 4 C 4370 EGERSUND

N SUNDE-RASMUSSEN | GRONE BRADEN 29 4370 EGERSUND
TORE

N SVANES SVEN SYRINVEIEN 11 A 4370 EGERSUND
RAJESH

N TENGSAREID TOM TENGSAREIDVEIEN 30 4370 EGERSUND
MAGNE

N THU NATALYA SYMREBAKKEN 13 4370 EGERSUND
SAVYTSKA

N TONNESEN GUNLEIF | SKRIVARSFJELLET 19 4370 EGERSUND

N TORNQVIST OLE SKRIVARSFJELLET 11 4370 EGERSUND

N VALAND DAG THORE | POSTBOKS 166 4379 EGERSUND

N VATNEMO TOMMY EGEBAKKEN 23 4370 EGERSUND

N @GLEND LISE EGEBAKKEN 25 4370 EGERSUND
SVIGGUM
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Eigersund kommune

GRADERIt

Statens vegvesen

v 2 4 FEB 2012
ARRKVSARD

O¥[3352- G6T

Eigersund kommune
Postboks 580
4379 EGERSUND

g

Vdr dato:
21.02.2012

Var referanse: Deres referanse:
2010/141514-007 12/3523

Behandlende enhet:
Region vest

Saksbehandler/innvalgsnr:
Linda Normann Knutsen - 51911504

Paklager kommunestyrets vedtak - kunngjering av vedtatt
detaljregulering for Slettebg - Bakkebg - Eigersund kommune

Vi viser til kunngjering av vedtatt detaljregulerinsgplan for Slettebo-Bakkebe, Eigersund
kommune, brev datert 01.02.2012 mottatt Statens vegvesen Region vest 09.02.2012.

Kommunestyret vedtok i matet 03.10.2011 reguleringsplan for Slettebo-Bakkebe (saksnr. KS-
051/11) med tilhorende reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse, sist revidert 15.08.2011
med folgende endringer:
- §§3.20g3.3 tas ut.
- Omradet med skravur vises som byggeomrade i trad med meklingsresultatet med
Fylkesmannen i Rogaland.

Det er gjort vesentlige endringer i plan og bestemmelser etter at Statens vegvesen har hatt
planen pa hering. Viser til vedtak om 4 stryke § 3.2 “Nvhyge kan ikke gis ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for snuplass for buss og passeringslomme ved krvsset mellom rv. 42 og Museumsveien er ferdig
opparbeidet” fra reguleringsbestemmelsene. Statens vegvesen anser rekkefolgekravet (§ 3.2)
som en forutsetning for videre utvikling i omradet, og helt avgjerende for a ivareta
trafikksikkerheten og fremkommeligheten for bilister, kollektivreisende og andre trafikanter
langs rv. 42.

Pa bakgrunn av dette piklager Statens vegvesen kommunestyrets vedtak, KS-051/11, ut i fra
endringene som er gjort etter heringsrunden 22.06.2011 til 10.08.2011.

Postadresse Telefon: 815 44 010 Kontoradresse Fakturaadresse

Statens vegvesen Telefaks: 57 65 59 86 Lagardsveien 80 Statens vegvesen

Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 4010 STAVANGER Regnskap

Askedalen 4 Batsfijordveien 18

6863 Leikanger Org.nr: 971032081 9815 VADS@
Slde 94 av 381 Telefon: 78 94 15 50

Telefaks: 78 95 33 52
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Med hilsen

,{4 4 /%/ /// Tz g, /(
Astrid Eide
avdelingsdirektor

Kopi: Fylkesmannen i Rogaland
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EIGERSUND KOMMUNE
BESTEMMELSER FOR SLETTEBQ, BAKKEB@-OMRADET

Vedtatt i kommunestyret den xx.xx.11, sak Xxx/11
Sist revidert: 15.08.11

§ 1. Formal

Formalet med reguleringsplanen er & sikre eksisterende offentlige anlegg med tilherende funksjoner
herunder barnehage, idrettsanlegg, kulturminner, friluftsomrader m.m. samt vise mulige fornyings-
omrader innenfor planomradet, for ny aktivitet eller omdisponering av eldre bygningsmasse til andre
bruksformal.

Omréadet reguleres til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg, plbl. § 12-5 nr 1

Boligbebyggelse B1, B2, B3a, B3b, B4a, B4b, B5, B7
Offentlig tjenesteyting O1 og O2

Annen saerskilt bebyggelse og anlegg for museum M1
Barnehage

Undervisning

Kirke

Idrettsanlegg 11-12

Energianlegg EA1-EA2

Vannforsyningsanlegg VA

Offentlig tjenesteyting kombinert med bolig OB1, OB2, OB3a, OB3b, OB4, OB5, OB6, OB7

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, plbl. § 12-5 nr 2

Kjgrevei

Vei V1-V3

Gang- og sykkelvei GS1-GS2
Gangvei G1-G5

Fortau

Annen veigrunn — grgntareal
Trase for jernbane JB1-JB2
Kollektivholdeplass
Passeringslomme
Parkeringsplasser P1-P8

Grontstruktur, plbl. § 12-5 nr 3

o Friomrader F1, F2, F3, F5, F6
e Grgnnstruktur
e Turveier GTV1, GTV2

Landbruks-, natur- og friluftsomrade samt reindrift, plbl. § 12-5 nr 5
o Landbruksformal LF1-LF3

o  Friluftsformal
« Vern av kulturminne. Lerkeskog.

Bruk og vern av sjg- og vassdrag med tilherende strandsone, plbl. § 12-5 nr 6

o  Friluftsformal i vassdrag

Hensynssoner, plbl. § 12-6.
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Faresone

« Hayspenningsanlegg
o Flomfare
« Eksplosjon

Sikringssone
o Frisikt
Hensynssone

« Bevaring av bygninger / kulturmiljg. M1 og Kirke, samt OB 3b, OB 2, B 3b og B 4b.
« Bevaring av naturmiljg

Gjennomfgringssone.

o Krav om felles planlegging

§ 2. Plankrav:
21 Detaljert reguleringsplan

Far utbygging i B- og OB-omradene skal det veere vedtatt detaljert reguleringsplan for de feltene som
kan bebygges. Planen skal vise:

o Onmriss av planlagt bebyggelse pa tomten, samt eventuelle utvidelsesmuligheter.

« Trafikksikker tilkomst- og parkeringslgsning, lekeareal.

« Situasjonsplan i M=1:200 som viser bygninger, murer, utvendige trapper, materialbruk (ikke
materialbruk pa bygninger), skjeeringer, fyllinger, biloppstilling, sykkeloppstilling, beplantning,
avfall, tilgjengelighet.

« Representative snitt som viser tomt og minst 5 m inn pa naboeiendom og / eller tilliggende
veier, samt viser eksisterende og nytt terreng, evt. ogsa eksisterende bygning.

« Ny bebyggelse som erstatter bygninger som fjernes, skal ha lengde og maneretning langs
kotene.

o Hgyder pa bygninger, samt utnyttelse (BRA eller BYA).

o Sandlekeplass skal vises.

2.2, Krav til byggesoknad

Far det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge:
« Bygningens plassering pa tomten.
« Situasjonsplan i M=1:200 som viser bygninger, murer, utvendige trapper, skjaering, fylling,
materialbruk, biloppstilling, sykkeloppstilling, beplantning, avfall.
o Terrengsnitt som viser tomt og minst 5 m inn pa naboeiendom, eksisterende og nytt terreng.
« Bygningens konstruksjon og materialer. Materialer med kjente miljgulemper skal redegjares
for.
« Fasader, snitt og planer i M=1:100.
« Eksisterende eller planlagt bygg pa naboeiendommen skal tegnes inn pa samlet
fasadeoppriss (valgfri malestokk).
Hoyder og utnyttelse (BRA eller BYA).
Dokumentasjon av radonmengde.
Rammesgknaden skal redegjer for sykkelparkering, energibruk og materialbruk.
Kommunen kan kreve fysisk modell av prosjektet evt. 3D modell dersom en finner dette

ngdvendig. Dette vil primaert gjelde BB (?) omradene.

2.3 Utomhusplan

Ved sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides utomhusplan i M=1:200 for alle fellesareal og
ubebygde deler av tomta. Planen skal vise terrengbearbeiding, materialbruk, beplantning, lekeutstyr
og andre faste elementer, og skal redegjere for i hvilken grad den tilfredsstiller krav om universell
utforming.

2.4 Ubebygde omrader

Side2av7
Side 97 av 381



Ubebygde omrader skal bevares som naturlandskap eller opparbeides etter detaljplan knyttet til
byggeswoknad, eller egne detaljplaner.

2.5 Plassering og utforming av infrastruktur, tekniske anlegg og bygninger

Offentlige lysmaster, skilt, gjerder, forstatningsmurer, ledninger o.l. kan plasseres pé privat grunn.
Starre fysiske tiltak og enkeltelementer skal byggemeldes. Tekniske anlegg og mindre tekniske bygg
inkl. varmesentral kan plasseres i alle formalsomrader med unntak av bevaringsomrader.

Ved utarbeiding av tekniske planer skal det legges vekt pa lgsninger som tar hensyn til eksisterende
terreng og landskap. Der greftene eventuelt méa legges utenom vei eller gangvei, skal dette gjeres pa
en skansom mate tilpasset terrenget og med minst mulig sprenging.

2.6 Universell utforming

Ved utbygging og opparbeidelse av feltene, skal det sa langt det er mulig sikres god tilgjengelighet for
alle, der universell utforming legges til grunn.

2.7  Milo

Utearealer skal ha med mest mulig grenne arealer. Det skal legges til rette for lokal kompostering og
avfallssortering.

§3. Rekkefolgekrav

1. Ved sgknad om byggetillatelse innenfor planomradet som krever detaljregulering ved endring
av formal, fer passeringslommen ved krysset mellom Rv 42 og Museumsveien og snuplass for
buss, bussholdeplass er opparbeidet, skal det leveres inn opparbeidelsesplan for plassering
og utforming av de nevnte tiltakene. Planen skal godkjennes av ansvarlig vegmyndighet
(Statens vegvesen) fgr byggetillatelse kan gis.

2. Nybygg kan ikke gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr snuplass for buss og
passeringslomme ved krysset mellom Rv 42 og Museumsveien er ferdig opparbeidet.

3. Far det tillates bygget nye bygninger eller vesentlig endring av virksomhet i eksisterende
bygninger i omradene OB1-OB7 og / eller B1-B7 skal gangvei G1 og G2 vaere opparbeidet og
lekeplasser og parkering skal veere opparbeidet i ngdvendig grad.

4. | enkelte bygninger er det utfart kunst av dekorativ art. Hvert enkelt tilfelle skal vurderes av
fagkyndig i forhold til bevaring. Vurderingen skal forelegges Rogaland fylkeskommunen til
uttalelse.

5. Far etablering av passeringslomme ved krysset mellom Rv. 42 og Museumsveien kan finne
sted skal det foreligge godkjent opparbeidelsesplan for utbedring av krysset og denne skal
vaere godkjent av Statens vegvesen.

§4. Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

« Planen viser tillatt arealbruk.

o Det skal pases at bebyggelsen far en god form og materialbehandling.

« Ny bebyggelse skal tilpasses terreng / topografi og veere i overensstemmelse med den gvrige
bygningsstrukturen i omradet. Hgyde, utstrekning, form og volum skal vektlegges. Ny
bebyggelse skal i hovedsak tilpasses utforming med kjeller og hovedetasje. Utvendige
overflater skal tilpasses bygningens struktur og egenart, og skal veere forenlig med
eksisterende miljg. Utvendige farger skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og landskap.

« Bygninger som kan fjernes under forutsetning av ny bebyggelse, kan ha et moderne uttrykk jfr.
feringene i forrige pkt.

« Terrassert bebyggelse tillates ikke i planomradet.

« Alle terrenginngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir s& sma som mulig.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fijernes utover det som er nadvendig for & fa fert opp
bygninger, opparbeidet adkomstveier, parkeringsplasser og etablert stier, samt vanlig skjatsel.
Traseer for vann, avlgp og kabler som ikke kan legges langs veier, skal reetableres med
stedegen vegetasjon. Kommunen kan palegge reparasjon av tiltak og inngrep som vurderes
som uheldige.

« For det gis byggetillatelse skal det foreligge uttalelse fra regionantikvaren.

o Ledninger for strgm, telefon og tv skal fares fram i jordkabel.
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Plassering av bebyggelse og anlegg

Bygningene skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa planen.

Mindre bygninger, som f. eks. garasje / carport og frittliggende boder / uthus, med grunnflate inntil 50
m? kan plasseres utenfor byggegrensene, men ikke neermere enn 1,0 m fra nabogrense og ikke
naermere enn 2,0 m fra veigrense.

Landskapstilpasning

For alle tiltak i planomradet skal det legges vekt pa a fa en god landskapstilpasning.

Vegetasjon.

Vegetasjon, som eik og andre starre treer, skal i sterst mulig grad bevares. Ved ngdvendig felling pga
alder eller sykdom, skal tilsvarende tre plantes pa samme sted.

Riving.

| forbindelse med fjerning av eksisterende bygninger, skal det fer riving utarbeides en enkel malsatt
opptegning med materialbeskrivelse og fotodokumentasjon.

Ombygging av eksisterende bygninger.

Ved ombygging av eksisterende bygninger skal dette om mulig utfgres slik at det innvendige
konstruksjons-systemet bevares. Bygningsdeler, som vinduer, overflater og lignende skal i stgrst mulig
grad reetableres. Eksisterende konstruksjoner og tiltak i terrenget, skal vurderes og skal i starst mulig
grad forsgkes bevart.

§ 5. Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse B1 — B7

Innenfor felt B1- B7 inngar eksisterende bebyggelse i planen.
Det vil bli stilt krav om vedtatt detaljert reguleringsplan for disse feltene fgr det kan gis tillatelse til
riving, oppfaring av nybygg, utbygging eller pabygging / tilbygging innenfor omradene.

For bygninger som ligger i omrader som er regulert til boligbebyggelse i kombinasjon med
Hensynssone Bevaring, gjelder saerregler.

Offentlig tjenesteyting O1 og 02

Innenfor felt O1 offentlig tienesteyting inngar eksisterende bebyggelse i planen der dette er vist.
Det vil bli stilt krav om vedtatt detaljert reguleringsplan for disse feltene fgr det kan gis tillatelse til
riving, oppfa@ring av nybygg, utbygging eller pabygging / tilbygging innenfor omradene. O2 er
lagerbygg.

Museum M1

M1 er omrade for bygg og kulturminner som skal bevares med formal museumsomrade. Ved eventuell
ombygging, utbygging eller nybygg skal det foreligge uttalelse fra antikvariske myndigheter fgr det kan
gis igangsettingstillatelse.

Barnehage

Innenfor omradet vist som barnehage inngar eksisterende bebyggelse i planen. Det kan foretas
mindre pa- og / eller tilbygginger uten at det utlaser krav om dispensasjon.

Undervisning

Eksisterende bebyggelse i felt undervisning inngar i planen og skal brukes til skole.

Den delen av bygget som ligger naermere enn 24 meter fra hgyspenningsanleggets senterlinje, skal
ikke inneholde rom for varig opphold eller uteoppholdsarealer for elever. Det er kun tillatt med tekniske
rom, og rom for lagring / parkering innenfor areal som ligger nsermere enn 24 meter fra hgyspent-
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linjens senterlinje. Ved nybygg og nye anlegg hvor magnetfeltet vil bli over 0,4 uT, skal det vurderes &
sette inn tiltak for & redusere nivaet. Dette skal utferes av fagkyndige.

Kirke

Omradet er avsatt for bygg og kulturminner som skal bevares med formal Kirke. Ved eventuell
ombygging, utbygging eller nybygg skal det foreligge uttalelse fra antikvariske myndigheter fgr det kan
gis igangsettingstillatelse.

Idrettsanlegg 11-12

Innenfor felt 11 og 12 inngér eksisterende bebyggelse og anlegg i offentlig eie. Det kan gjennomfgres
mindre péa og / eller tilbygginger for bygning i I1 uten at det utl@ser krav om dispensasjon.

Energianlegg EA1-EA2

Eksisterende bebyggelse for energianlegg inngar i felt EA1 og EA2. Ledninger for strgm skal fares
fram i jordkabel.

Vannforsyningsanlegg VA
Eksisterende bebyggelse for Vannforsyningsanlegg inngar i felt VA.

Offentlig tjenesteyting kombinert med bolig OB1-OB7

Innenfor felt OB1-OB7 reguleres formal offentlig tjenesteyting kombinert med bolig.
Det vil bli stilt krav om vedtatt detaljert reguleringsplan for disse feltene fgr det kan gis tillatelse til
riving, oppfagring av nybygg, utbygging eller pabygging / tilbygging innenfor omradene.

For bygninger som ligger i omrader som er regulert til offentlig tjenesteyting kombinert med bolig i
kombinasjon med Hensynssone Bevaring, gjelder saerregler.

§ 6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjorevei

Eksisterende kjgreveier er som vist pa plankartet. Ved eventuelle utvidelser eller endringer av veitrase
ma det forligge vedtatt detaljert reguleringsplan for det kan sgkes om tillatelse. Eksisterende veinett
skal bevares i sa stor grad som det er mulig.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges ved opparbeidelsesplan som viser hgyder, bredder,
belegg, beplantning, lys, skilt og andre anlegg. Ngdvendige tilpassninger kan gjeres ved detalj-
planlegging. Mindre endringer og tilpasninger kan tillates, men disse ma ikke veere uforenlig med
terrengets egenart og topografi.

Gang- og sykkelvei GS1-GS2

Eksisterende gang- og sykkelvei er som vist pa plankartet. Ved bygging, utbedring, endring av gang-
og sykkelvei skal det fgr det gis igangsettingstillatelse foreligge detaljert opparbeidelsesplan godkjent
av veimyndighetene. Universell utforming skal der det er mulig innarbeides i planen.

Gangvei / gangareal G1-G5

Innenfor planomradet er det etablert gangvei parallelt med kjgrevei. Ved eventuell utbedring eller
endringer av gangveiene skal det forligge detaljert opparbeidelsesplan godkjent av kommunen for det
kan gis igangsettingstillatelse. Universell utforming skal der det er mulig innarbeides i planen.

Annen veigrunn — grontareal

Det er rabatt mellom gang- og sykkelvei og kjgrevei som vist pa plankartet.

Trase for jernbane JB1-JB2
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Eksisterende jernbanetrase er som vist pa plankartet. Ved endringer av traseen skal det foreligge
vedtatt detaljert reguleringsplan fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Kollektivholdeplass / Passeringslomme

Ved etablering av passeringslomme som vist ved krysset mellom Rv. 42 og Museumsveien skal
eksisterende snuplass for buss, bussholdeplass flyttes til der det er vist pa plankartet. Denne skal
veere ferdig opparbeidet seinest samtidig med ferdigstillelse av passeringslommen.

Ved oversendelse av tekniske planer til Statens vegvesen, skal utfgrelse av rekkverk langs
passeringslomma vises.

Parkeringsplasser P1-P8
Eksiterende parkeringsplasser i offentlig eie som vist pa plankartet skal viderefgres. Det skal vaere
minst 1,5 parkeringsplass for bil og 2 oppstillingsplasser for sykkel per boenhet i planomradet.

Biloppstillingsplass for fornyingsomrader for boliger skal etableres i form av felles parkeringsanlegg. 5
% av plassene i fornyingsomradene skal dimensjoneres og skiltes for bevegelseshemmede.

Det skal minst veere 2 parkeringsplasser som skal dimensjoneres og skiltes for bevegelseshemmede i
tilknytning til parkeringsplassene til kirken / museet.

§7. Grennstruktur
Gronnstruktur

Eksiterende grennstruktur inngar i planen og blir viderefart. Ved ny beplantning skal det fortrinnsvis
benyttes ikke allergifremkallende vegetasjon.

Friomrader F1-F6

Friomrader i planen skal vaere apne for allmennheten. Eldre vegetasjon som traer og busker skal
sokes bevart, og skjatsles etter en plan utarbeidet av kommunen. Eventuell felling av traer skal
godkjennes av kommunen. Ved omplanting skal det benyttes ikke allergifremkallende vegetasjon.

Turveier

Her er det etablerte turveier som er apne for allmennheten.

§8 Landbruks-, natur og friluftsomrade

Landbruksformal JF1-JF3

| omrade vist som landbruksomrade kan det etableres bygninger med tilhgrende funksjoner i
tilknytning til landbruksdrift.

Friluftsformal

Eksisterende friluftsomrader som vist pa plankartet skal viderefgres. Det tillates vanlig skjgtsel av
omradene, men som tar hensyn til natur, miljg og dyreliv. Omradene skal vaere tilgjengelig for
allmennheten. Det tillates oppfering av bygg og anlegg som fremmer friluftsformalet.

Lerkeskog.

| dette omradet er det en historisk lerkeskog. Det er kun tillatt & felle treer som kan utgjere en fare for
sikkerheten for personer og bygninger.

§9. Bruk og vern av sjg- og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsformal i vassdrag

Eksisterende friluftsomrade i vassdrag som er vist pa plankartet skal viderefares. Omradet skal vaere
tilgjengelig for allmennheten. Det tillates ikke utslipp av spillvann eller stoffer som kan fa konsekvenser
for miljget.
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Hensynssoner.
§10. Sikringssone
Frisikt

Innenfor frisiktsonene skal terrenget, gjenstander eller beplantning / vegetasjon ikke pa noe sted veere
hayere enn 0,5 m over tilstatende veiers planum.

§ 11. Faresone

Flomfare

Innenfor faresonen mé flomfaren utredes naermere av fagkyndig fgr det fremmes reguleringsplan eller
byggesak for oppfaring av bygninger.

Det tillates ikke byggverk med mindre det fremlegges dokumentasjon pa tilstrekkelig flomsikkerhet i
henhold til Byggeteknisk forskrift.

Hoyspenningsanlegg

Eksiterende hgyspenningsanlegg gar giennom omradet som vist pa plankartet. Byggegrense er 16 m
fra senterlinjen pa anlegget. Ved vesentlig gkning av stremstyrke skal netteier utrede om dette er
forsvarlig i forhold til omgivelsene.

Eksplosjon

| fareomrade for eksplosjon er det ikke tillatt & fare opp bygninger beregnet for varig opphold.

§ 12. Bevaring av bygninger og anlegg M1 og Kirke, samt OB 3b, OB 2, B 3b og B4b

Eksisterende bebyggelse inngar i planen. Bebyggelsens eksterigr og hovedstrukturen i hageanlegget
skal bevares. Tiltak som gar ut over istandsetting / tilbakefering, skal til uttalelse hos antikvariske
myndigheter, p.t. Rogaland fylkeskommune, fer tillatelse kan gis.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre arsaker ma erstattes av nybygg,
tillates det oppfert bebyggelse med samme beliggenhet og dimensjoner gjennom hgyder, form,
fasadeuttrykk. Bebyggelsen tilpasses det bevaringsverdige miljget.

§ 13. Gjennomfgringssone SATI
Krav om felles planlegging - jernbaneundergang

Det er satt av areal med krav om felles planlegging ved undergangen under jernbanelinjen.

Dersom det blir aktuelt & utbedre / utvide undergangen vil det bli ulike reguleringsformal for hvert av
vertikalnivaene. Da skal det vaere vedtatt detaljert reguleringsplan for hvert av nivaene. Dette skal
forelegges Jernbaneverket for uttale.

Eigersund /2011
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 24.04.2012 Avdeling: Sentraladministrasjonen
Arkiv: :PL-, FA-L12, Enhet: Plankontoret
GBR-45/2 Saksbehandler: Magne Eikanger
Arkivsaksnr.: Stilling: Konsulent
07/3252 Telefon: 51468318
Journalpostlgpenr.: E-post: magne.eikanger@eigersund.kommune.no
12/12523
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
073/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Reguleringsplan for Slettebg, Bakkebg-omradet. Klage fra
Dalane Kristne Skole. Mindre reguleringsendring.

Sammendrag:

Etter at vedtaket i Kommunestyret om reguleringsplanen for Slettebg, Bakkebgomradet, ble
kunngjort, er det kommet inn klage fra Dalane kristne skole. Klager gnsker at
sikkerhetsavstanden fra senterlinja pa hayspentlinja ser for skolebygningen skal reduseres til
12,5 m. Det anbefales at byggelinja flyttes fra 24 m til 16 m og at reguleringsbestemmelsene
endres tilsvarende.

Saksgang:

Klagen behandles av Planteknisk utvalg. Dersom klager gis helt eller delvis medhold, stanser
saken der, men partene har klagerett pa det nye vedtaket. Hvis klager ikke gis medhold,
sendes klagen over til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjgrelse.

Radmannens forslag til vedtak 24.04.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert klagen fra Ingenigrfirma Jarle E. R. Skadberg AS pa
vegne av Dalane kristne skole og har etter en samlet vurdering gitt klager delvis medhold,
ved at byggegrensen pa reguleringsplanen reduseres fra 24 m til 16 m fra senterlinja pa
hgyspentlinja, og at den aktuelle delen av § 5 i reguleringsbestemmelsene endres til:

"Eksisterende bebyggelse i felt undervisning inngar i planen og skal brukes til skole.

Den delen av bygget som ligger naermere enn 16 meter fra hayspenningsanleggets
senterlinje, skal ikke inneholde rom for varig opphold eller uteoppholdsarealer for elever. Det
er kun tillatt med tekniske rom, og rom for lagring / parkering innenfor areal som ligger
naermere enn 16 meter fra hayspentlinjens senterlinje.

Ved nybygg og nye anlegg, samt tilbygging og / eller pabygginger skal magnetfeltet
vurderes. Hvis magnetfeltet vil bli over 0,4 uT, skal det vurderes a sette inn tiltak for a
redusere nivéet. Dette skal utfores av fagkyndige.”

Begrunnelsen for vedtaket er at det justerte plankartet sammenholdt med de justerte
reguleringsbestemmelsene vil gi tilfredsstillende sikkerhet mot hgyt elektromagnetisk felt
ogsa i framtiden.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12 — 14, jf. forvaltningslovens §§
28 - 32.
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Eventuell tidligere politisk behandling:

Kommunestyret behandlets reguleringsplanen i mgte 03.10.11:

Votering:

Varaordfereres forslag enstemmig vedtatt mot 0 stemmer for miljgutvalgets innstilling farste
strekpunkt.

Miljgutvalgets gvrige innstilling — siste strekpunkt, med Stapnes’ tilleggsforslag, vedtatt med
33 mot 2 stemmer. ((Brit Kvassheim (V) + Roald Eie (FrP)).

Thengs forslag vedtatt med 25 mot 10 stemmer for miljgutvalgets innstilling siste strekpunkt.

(H)
KS-051/11 Vedtak:
Reguleringsplan for Sletteba, Bakkebg-omradet, datert 15.08.11, med tilhgrende
reguleringsbestemmelser, sist revidert 15.08.11, og planbeskrivelse, sist revidert
15.08.11, vedtas med falgende endringer:
- §§3.20g 3.3tas ut.
- Omréadet med skravur vises som byggeomrade i trdd med meklingsresultatet
med Fylkesmannen i Rogaland.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12.

Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen.

Andre opplysninger / fakta i saken:

Planvedtaket ble kunngjort ved brev av 03.02.12. Ved brev av 27.02.12 paklager
Ingenigrfirma Jarle E. R. Skadberg AS vedtaket pa vegne av Dalane kristne skole (DKS).
Skadberg har levert inn fullmakt fra DKS.

| brevet av 27.02.12 skriver Skadberg at han viser til at reguleringsplanen er lagt ut til
offentlig haring, med frist for bemerkninger til 27.02.12. Han skriver vider at pa vegne av
DKS péaklages gkningen i sikkerhetsavstanden som planbestemmelsenes § 5 setter for gnr.
45, bnr. 271, vedrgrende avstand til hgyspentlinje. @kningen er i vesentlig strid med tidligere
mottatt informasjon fra Lyse, ifglge klager. Linjeeier Lyse har tidligere oppgitt
sikkerhetsavstand i bredde 22 m, dvs. 11 m til hver side, skriver klager. Seinere justerte Lyse
dette til 25 m trasebredde, dvs. 12,5 til hver side skriver Skadberg. Han skriver videre at pa
foreliggende plan er sikkerhetssonen gket til hele 48 m bredde, dvs. 24 m til hver side.
Ovennevnte gkning av sikkerhetssonen rammer skolen i betydelig grad ifelge klager, og
oppleves urimelig i forhold til manglende forutsigbarhet og det forhold at en rekke bolighus er
tillatt bygget i nyere tid i strid med avstandskravet som na framlegges. Nar det gjelder
byggehayden, ma ikke denne vaere lavere enn slik bygget er i dag. De ber om a fa opplyst
om hvordan planen er & forsta pa dette omradet. Ytterligere dokumentasjon vil bli oversendt.

28.02.12 kommer det et nytt brev fra Ingenigrfirma Jarle E. R. Skadberg AS. Innledningsvis i
dette brevet star mye av det samme som fremkommer i brevet fra dagen for. P4 slutten av
brevet skriver Skadberg at de minner kommunen om at kommunen i kraft av
eiendomsbesitter solgte @konomibygget til skolen via ekstern megler uten opplysninger om
bandleggingsomrader fra hgyspentlinje, noe kjgper burde kunne forvente & fa opplysning
om. Bandleggingsbredden som framkom i ettertid ble farst opplyst til 22 m, og seinere gket til
25 meter, men er na blitt til 48 m. Skolen har behov for at bandlagt bredde justeres til 25 m
som tidligere opplyst.
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Vedlagt det siste brevet er det et dokument der Skadberg omtaler avstandskarav og
konsekvenser ved hgyspentlinja. Her skriver Skadberg bl.a. at ved bygging og planarbeid er
det viktig at eiere av hgyspentlinjer rettidig framkommer med opplysninger som gir naboer og
grunneiere forutsigbarhet, noe en dobling av bandlagt bredde langs hayspentlinjen ikke
bidrar til, ifalge Skadberg. Dersom linjeeier gnsker a ha framtidig mulighet til & gke
spenningen eller lasten i vesentlig grad, pa en linje, ma det ifglge klager ansees som rimelig
at linjeeieren selv tar kostnadene forbundet med dette, f. eks. med flytting av linjen eller &
legge denne som jordkabel. Dkt last gir tilhgrende betydelige akte inntekter for linjeeier, noe
som ytterligere underbygger at eventuell flyttekostnad ber bekostes av linjeeier framfor a
belaste naboene med oppstatte problemer, skriver Skadberg. Videre falger en del kopier av
e-poster.

| vedtatte reguleringsbestemmelser star det i § 5 bl.a. fglgende:

Undervisning

Eksisterende bebyggelse i felt undervisning inngar i planen og skal brukes til skole.

Den delen av bygget som ligger naermere enn 24 meter fra hayspenningsanleggets
senterlinje, skal ikke inneholde rom for varig opphold eller uteoppholdsarealer for elever. Det
er kun tillatt med tekniske rom, og rom for lagring / parkering innenfor areal som ligger
naermere enn 24 meter fra hayspentlinjens senterlinje. Ved nybygg og nye anlegg hvor
magnetfeltet vil bli over 0,4 uT, skal det vurderes a sette inn tiltak for & redusere nivaet. Dette
skal utfares av fagkyndige.

| vedtatte reguleringsbestemmelser star det bl.a. falgende i § 11:

Eksisterende hayspenningsanlegg gar giennom omradet som vist pa plankartet.
Byggegrense er 16 m fra senterlinjen pa anlegget. Ved vesentlig gkning av stremstyrken skal
netteier utrede om dette er forsvarlig i forhold til omgivelsene.

| planbeskrivelsen star det bl.a. felgende:
Spesielle miljeforhold

I henhold til gjeldende norm for grenseverdier fra Statens strélevern er 0,4 uT satt som
utredningsniva for mulige tiltak og beregninger som viser merkostnader og andre ulemper.
Det gér et haytspentanlegg som krysser planomradets sarlige del. (se vedlagt notat datert
06.04.10). Her er det utarbeidet en vurdering for elektromagnetiske felt for kraftlinjen som
krysser planomradet. Her ligger grenseverdien pa 0,4 uT 16 m fra senter linjetrase, og
naermeste bygg innen denne avstanden ligger 13,5 meter fra senterlinjen. Men den delen av
bygget som ligger naermest hayspenten er tekniske rom og ikke rom for varig opphold.
Videre er det malt en avstand pa 23,5 meter fra hayspentlinjens senter til yttervegg for bygg
med rom for varig opphold, Her er det elektromagnetiske feltet (arsgjennomsnittsbelastning)
pa 0,21 uT. Den neermeste byggelinjen er i forhold til faren for stream, mens den ytterste er
faregrense i forhold til elektromagnetisk felt. Viser her til brev fra NVE datert 10.03.2010. Ved
nybygg, nye anlegg og bruksendring til varig opphold hvor magnetfeltet vil bli over 0,4 uT,
skal det vurderes a sette inn tiltak for a redusere nivaet. Dette skal utfares av fagkyndige. En
har valgt en “fare-var” tilnaerming og har satt byggegrensen for varig opphold til 24 meter.
Ved vesentlig okning av streamstyrke skal netteier utrede om dette er forsvarlig i forhold til
omgivelsene.

| Stralevern Rapport 2005-8 "Forvaltningsstrategi om magnetfelt og helse ved
hgyspentanlegg” fra Statens stralevern, fremkommer det i punkt 8.8 falgende:

8.8 Utredningskrav
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Planer om nye hayspentledninger eller nybygging ved eksisterende hayspentanlegg reiser
sparsmalet om hvilke utredninger knyttet til magnetfelt som bar gjennomfares for & sikre at
relevante lover og forskrifter er oppfylt. For st@rre nye hayspentledninger har en til na i alle
saker foretatt en kartlegging av bygninger i en viss avstand fra planlagt trasé, beskrevet
gjeldende forskningsstatus og strategi og vurdert ekstra tiltak for & redusere neerfaringer.
Denne praksis bar justeres til & omfatte magnetfelt og ikke en fast avstand. Praksisen bor
gjennomfgres rutinemessig ved planlegging av nye bygg naer hayspentanlegg. Henvisning til
oppdatert kunnskapsstatus om mulige helseeffekter knyttet til bolig naer hayspentledning ma
inkluderes. Dette innebeerer at en ved alle planer om hus ved ledninger og ledninger ved
hus ber:

* Kartlegge eksponeringssituasjonen i bygg som ved gjennomsnittlig strambelastning kan fa
felt over 0,4 uT

* Kartlegge omfanget av konfliktsituasjoner

* Drofte mulig tiltak for & redusere magnetfelt

* Drofte konsekvenser av mulige tiltak, herunder merkostnader, fordeler, ulemper og mulige
malkonfilikter

* Henvise til oppdatert kunnskapsstatus og sentral forvaltningsstrategi

Dette vil gi en kunnskapsmessig basis, uansett hvilken vekt man legger pa dette hensyn i
den endelige beslutning. Omfanget av et slikt utredningsprogram ma sta i et rimelig forhold
til storrelsen pa den aktuelle byggesak.

| St. prp. Nr. 66 (2005-2006) sluttet regjeringen seg til rapporten fra Statens stralevern,
herunder til anbefalingen om naermere utredning. For & bidra til enhetlig praksis i
kommunene, stgttet regjeringen ogsa forslaget om & bruke 0,40 uT som grenseverdi for nar
utredning burde foretas. Men det ble understreket at forholdene méatte vurderes seerskilt i
hvert enkelt tilfelle. Proposisjonen ble behandlet i Stortinget 16.06.06, uten at det fremkom
bemerkninger.

Det er ingen som anses som motpart i denne klagen. Klagen er derfor ikke sendt til uttalelse
til andre parter.

Saksbehandlers vurderinger:
Klager er fullmektig for part i saken og klagen er innsendt innen klagefristen, nar man tar
hensyn til postgangen pa utgaende brev.

Det medfgrer ikke riktighet det som klager skriver innledningsvis i brevet av 27.02.12, om at
planen er sendt pa hering. Planen er vedtatt og vedtaket er kunngjort. Det er 3 ukers
klagefrist pa vedtaket.

Med dagens stremstyrke er det rett & benytte 16 m sikkerhetsavstand nar det gjelder
elektromagnetisk felt. P4 denne avstanden er det elektromagnetiske feltet 0,40 uT (mikro-
Tesla). Denne avstanden kommer ca 2,5 m inn i den framtidige skolebygningens s@rende,
men i denne delen av bygningen er det kun tekniske rom. Det er farst dersom skolen gnsker
a forlenge 1. etasje videre sgrover like langt som det underetasjen ligger, at denne
sikkerhetsavstanden blir et problem.

Pa reguleringsplanen og i reguleringsbestemmelsene er det lagt inn en byggelinje pa 24 m
fra senter hagyspentlinje ut fra "fare var prinsippet” og en forventet framtidig gket stremstyrke
pa linja.

Ved & flytte byggelinja som pa vedtatt plan ligger 24 m fra senterlinja, til 16 m fra senterlinja,
men samtidig benytte falgende formulering i reguleringsbestemmelsene som gjelder hele
skoleomradet: ” Ved nybygg og nye anlegg, samt tilbygging og / eller pabygginger skal
magnetfeltet vurderes. Hvis magnetfeltet vil bli over 0,4 u, skal det vurderes a sette inn tiltak
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for & redusere nivaet. Dette skal utfares av fagkyndige.” vil man ha tilfredsstillende sikkerhet
ved nybygg og nye anlegg.

Det anbefales derfor at aktuell del av § 5 i reguleringsbestemmelsene endres til:
"Eksisterende bebyggelse i felt undervisning inngar i planen og skal brukes til skole.

Den delen av bygget som ligger naermere enn 16 meter fra hayspenningsanleggets
senterlinje, skal ikke inneholde rom for varig opphold eller uteoppholdsarealer for elever. Det
er kun tillatt med tekniske rom, og rom for lagring / parkering innenfor areal som ligger
neermere enn 16 meter fra hayspentlinjens senterlinje.

Ved nybygg og nye anlegg, samt tilbygging og / eller pabygginger skal magnetfeltet
vurderes. Hvis magnetfeltet vil bli over 0,4 uT, skal det vurderes a sette inn tiltak for &
redusere nivéet. Dette skal utfores av fagkyndige.”

Pa reguleringsplanen flyttes byggelinjen fra 24 m til 16 m fra senterlinja pa hgyspentlinja.
Det ansees ikke som ngdvendig a endre planbeskrivelsen pa dette punktet.

Disse endringene kan vedtas som mindre reguleringsendringer. Ettersom disse endringene
ikke vil pavirke noen andre kjente parter enn Dalane Kristne skole, ansees det ikke som

pakrevet at endringen ma sendes pa haring til myndigheter eller parter.

Nar det gjelder byggehayde, sa ligger det ikke noe i vedtatte reguleringsbestemmelser som
skulle tilsi at dagens hgyde pa skolebygningen ikke kan beholdes.

Universell utforming:
Ikke aktuelt i denne saken.

Gkonomiske konsekvenser:
Ingen for Eigersund kommune.

DRIFTSMESSIGE FORHOLD INNEVAERENDE NESTE AR AR 3
AR
SUM
INVESTERINGSMESSIGE FORHOLD INNEV:;ERRENDE NESTE AR AR 3
SUM
~0~

Alternative lgsninger:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert klagen fra Ingenigrfirma Jarle E. R. Skadberg AS pa
vegne av Dalane kristne skole og har etter en samlet vurdering ikke gitt klager medhold.
Begrunnelsen er at klagen ikke inneholder vesentlige nye opplysninger som ikke var kjent da
vedtaket det klages pa ble fattet.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens §§ 28 — 32.
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Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

226388 Merknad til reguleringsplan datert 27.02.12 - ing. Jarle E.R. Skadberg
226392 Merknad til reguleringsplan datert 28.02.12 - Jarle E.R. Skadberg
226393 Dalane kristne skole - grense til hgyspent mm.

226396 591Hgyspent200312.png

226397 591SeksjonA-200312.png

226399 Dalane kristne skole - grense til hgyspent mm.

226403 591HgyspentOversikt200312.png

226442 Reguleringsplan Slettebg Bakkebg, utsnitt skole.pdf

187135 Bestemmelser 15.08.2011

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr

—_
N

N
— -

14

15

19

20
23

X X X X X

Dok.dato

09.11.2007
14.11.2007
18.03.2008

25.03.2008

26.03.2008

29.04.2008
02.07.2008

22.08.2009

14.12.2009
23.02.2010
01.03.2010

05.03.2010
18.03.2010
30.03.2010

30.03.2010

06.04.2010

06.04.2010

13.04.2010

13.04.2010
13.04.2010

Avsender/Mottaker

Rogaland
Fylkeskommune
Anne Marit Tarnes

Dalane kristne skole

jarle.skadberg@skadber

g.no,
Dalane.kr.skole v/
Torfinn Haataja
Lyse Energi

Lyse Energi

Dalane kristne skole

Dag Kjetil Tonheim
Dalane kristne skole
Dalane kristne skole

Dalane folkemuseum
Grete Stuen
Dalane folkemuseum

Dalane folkemuseum
Magne Eikanger

Magne Eikanger

Tittel

Uttalelse - reguleringsarbeid for Bakkebg-
omradet

Innspill plan Bakkebg omrade

Ad reguleringsplanforslag for "Bakkebg" og
fortau rundt "@konomibygget.

Bakkebg - videre arbeid og fremdriftsplan

Trafikksikringstanker @konomibygget / Bakkebga

Dalane Kristne skole

Magnetfeltberegning ved Dalane Kristne Skole
@nske om a avtale mgte vedr. reguleringsplan
for Slettebg

Plan Bakkebgomrade - Oppfalging av saker -
kontrollutvalget

Status reguleringsplanen for Slettebga

Forelgpig svar for saksgangen for
reguleringsplan for Slettebg, Bakkebg-omradet
Vedrgrende reguleringsplan for Bakkebgomradet
Flomsonekart

Foto fra Dalane Folkemuseum

Slettbggardene og Bakkebg-omrade - en kort
historisk presentasjon

Reguleringsplan for Bakkebg -trafikklgsning i
kryss mellom RV 42 og Museumsveien, Slettebga
Reguleringsplan for Bakkebg, Slettebg -
elektronisk magnetfelt

Planbeskrivelse - reguleringsplan 11-11
Bakkebgomradet

Sjekkliste for ROS-analyse - reguleringsplan 11-
11 Bakkebgomradet

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan 11-
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24
25

26
27
28
29
30

31

33

34

35

36
37

38

39
40

41

42

43

45

46
44
48

49

50

51

52

53

54

55

56

13.04.2010
13.04.2010

13.04.2010
13.04.2010
13.04.2010
13.04.2010
13.04.2010

13.04.2010

14.04.2010

14.04.2010

14.04.2010

07.05.2010
12.05.2010

12.05.2010

15.05.2010
26.05.2010

29.06.2010

29.06.2010

13.07.2010

05.08.2010

06.08.2010
06.08.2010
09.08.2010

11.08.2010

24.08.2010

27.08.2010

21.09.2010

28.09.2010

29.10.2010

19.01.2011

15.02.2011

Bjorn Roger Rasmussen

Statens Vegvesen
Fylkesmannen i
Rogaland

Dalane Kristne Skole

Dalane Folkemuseum
RFF

Seniorradet

Grete Stuen
Nettbuss Vest
Statens Vegvesen

Brannvesenet

54 mottakere...
Dalane kristne skole

Dalane kristne skole

Bakkebg Borettslag
Dalane Kristne Skole

53 mottakere...
36 mottakere...
Statens vegvesen
Jernbaneverket

Dalane Kristne Skole
Per Em. Valand
Lyse Energi AS

Norges vassdrags- og
energidirektorat
Fylkesmannen i
Rogaland
Rogaland
fylkeskommune
Rogaland
Fylkeskommune
Aashild BR-
representanten
Sletteboe
Rogaland
Fylkeskommune

Dalane kristne skole

Kontrollutvalget

11, Bakkebgomradet
Uttale oppstart av regulering Bakkebg-omrade
Uttale oppstart av regulering Bakkebg-omrade

Uttale oppstart av regulering av Bakkebg-omrade

Uttale oppstart av regulering Bakkebg-omrade
Uttale oppstart av reguleringsarbeid - Bakkebg-
omrade

Reguleringsplan for Bakkebg-omradetUttale RFF
Reguleringsplan for Bakkebg - omradet -
Uttalelse fra Seniorradet

Reguleringsplan for Bakkebgomradet - Uttale fra
Regionantikvar

Merknad til varsel om oppstart av reguleringsplan
for Bakkebg-omradet

Oversikt ulykker i ulykkesbelastede punkt eller
strekninger

Merknad til varsel om oppstart av reguleringsplan
for Bakkebg-omradet

Varsel/informasjon om befaring

Forhold vedrgrende reguleringsplanen Slettebg
Forhold vedrgrende reguleringsplanen for
Slettebg, Bakkeb@-omradet

Uttalelse - reguleringsplan Slettebgomradet
Spgrsmal vedr. reguleringsplanen for Slettebga
Underretning om forslag til reguleringsplan for
Slettebg, Bakkebg-omradet-offentlig ettersyn
Haring og offentlig ettersyn-reguleringsplan for
Slettebg, Bakkeb@-omradet

Haring og offentlig ettersyn reguleringsplan for
Slettebg, Bakkebgomradet

Uttalelse - reguleringsplan for Slettebg/Bakkebg-
omradet

Uttalelse - reguleringsplan for Slettebg/Bakkebg-
omradet

Uttalelse - reguleringsplanen for Sletteba
Uttalelse - reguleringsplan for Slettebg, Bakkebg-
omradet

Uttalelse til offentlig ettersyn - reguleringsplan for
Slettebg/Bakkebg-omradet

Innsigelse til reguleringsplan for Slettebg,
Bakkebg-omradet

Reguleringsplan for Slettebg, Bakkebgomradet -
behov for utsatt hgringsfrist

Reguleringsplan for Sletteba, Bakkebg-omradet-
Svar pa utsatt hgringsfrist

Uttalelse - haring og offentlig ettersyn,
reguleringsplan for Slettebg Bakkebg-omradet

Uttalelse - reguleringsplan for Slettebg, Bakkebg-
omradet

Ang. utsettelse av reguleringsplan for Slettebg -
gnske om mgte

Reguleringsplan for omradet ved Heimen
Slettebg
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75 | 07.03.2011
59 U 21.06.2011
63 U 29.06.2011
66 | 30.06.2011
68 | 04.07.2011
65 | 05.07.2011
67 | 08.07.2011
69 | 11.07.2011
71 | 14.07.2011
72 | 15.07.2011
73 | 02.08.2011
74 | 16.08.2011
77 X 17.08.2011
79 | 19.09.2011
78 | 23.09.2011
81 |  28.09.2011
82 |  29.09.2011
80 |  29.09.2011

84 U 01.02.2012

Norges vassdrags- og
energidirektorat

75 mottakere...
78 mottakere...

Eigersund idrettsrad

Statens vegvesen
Rogaland
Fylkeskommune
Barnas representant i
plansaker

Lyse Infra AS

Tore L. Oliversen

Dalane folkemuseum

Fylkesmannen i
Rogaland

Grete Stuen

Rogaland
fylkeskommune
Fylkesmannen i
Rogaland
Personalgruppe
Slettebg 1

Elin Svanes Hjgrungnes

+ flere hjelpeverger
Beboere pa Bakkebg-
omrade

Barnas representant
v/Ashild Slettebg;
Brannvesenet i
Eigersund,

Bygg og eiendom v/
Helge Waage;
Connex Vest AS;
Direct Connect AS
Dalane bredband;
Dalane Energi IKS;
Dalane folkemuseum:;
Dalane Friluftsrad;
Dalane Miljgverk IKS;

Eigersund politistasjon;

Felles brukerutvalg;
Jernbaneverket;
Kommunelegen v/
Bjarne Rosenberg;

Retningslinjer for vurdering av magnetfelt i
tilknynting til boligomrader

Ny hgring og offentlig ettersyn - reguleringsplan
for Slettebg, Bakkebg-omradet

Ny hgring og offentlig ettersyn - reguleringsplan
for Sletteba, Bakkebg-omradet - nytt dokument
Ad. hgring vedr. reguleringsplanen for Bakkebg-
omradet

Uttalelse til reguleringsplan for Sletteba
Bakkebg-omradet - ny haring og offentlig
ettersyn

Uttalelse ang. reguleringsplan for Slettebg,
Bakkebg omradet

Haringsuttale BR-representanten
vedr.reguleringsplan for Slettebg, Bakkebg-
omradet

Vedr. hgring og offentlig ettersyn - reguleringplan
for Slettebg, Bakkebg omradet

Uttalelse vedr. reguleringsplan for Slettebg,
Bakkebg - omradet - merknader

Uttalelse vedr. ny hgring reguleringsplan for
Slettebg omradet

Uttalelse til ny hgring for reguleringsplan Slettebg
- Bakkebg-omradet

Plankart - reguleringsplan for Sletteb@, Bakkebg-
omradet

Planbeskrivelse 11-11 Bakkebg 15.08.11
Fornyet vurdering av planforslag etter
miljgutvalgets behandling

Ang. reguleringsplan Bakkebga

Uttalelse - reguleringsplan for Slettebg, Bakkeba-
omradet

Uttalelse vedr. reguleringsplan Slettebg,
Bakkebg - saksnr. 051/1, 2. gangs behandling
Uttalelse til sak 051/11- reguleringsplan Slettebg,
Bakkebg. 2. gangs behandling

Underretning om vedtatt detaljregulering for
Slettebg, Bakkebg
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85

87

90
91

95

92

93

94

01.02.2012

21.02.2012

29.02.2012
13.03.2012

14.03.2012

21.03.2012

27.03.2012

23.04.2012

Parter i saken:

Landbrukskontoret i
Eigersund og Sokndal;
Lyse Energi AS;
Mattilsynet;

Region sgr Norges
vassdrags- og
energiverk;

NSB BA Eiendom;
Neeringssjefen i Dalane;
Distribusjonsnett
Distribusjon Posten
Norge AS;
Regionantikvar for
Dalane v/ Knut Kluge;
kulturavdelingen
Rogaland
fylkeskommune;
planavdelingen
Rogaland
fylkeskommune;
Seniorradet;

Statens vegvesen;
Telenett AS;
Fylkesmannen i
Rogaland;

Nettbuss Vest

54 mottakere...

Statens vegvesen

Magne Eikanger
Magne Eikanger

Statens vegvesen

Ingenigrfirma Jarle E.R.
Skadberg as
Ingenigrfirma Jarle E.R.
Skadberg as

Jarle E.R. Skadberg

Underrettning om vedtatt detaljregulering for
Slettebg, Bakkeb@-omradet

Paklager kommunestyrets vedtak - kunngjering
av vedtatt detaljregulering for Sletteba
Reguleringsplan Slettebg, paklaging
Reguleringsplan Slettebg, paklaging

Aksept pa bestemmelse - reguleringsplan for
Slettebg, Bakkeb@-omradet

Dalane kristne skole - grense til hgyspent mm.

Dalane kristne skole - grense til hgyspent mm.

Bekreftelse - fullmektig i bygge- og plansaker for
Dalane kristne skole

N ALBERTSEN ANN SKRIVARSFJELLET 19 4370 EGERSUND
EVY

N ASBJYRNSEN JANE | HOLAN 3 4370 EGERSUND
BEATHE

N Bakkebg Borettslag Postboks 630 4305 SANDNES

N BJIRNSETH HANNE | EGEBAKKEN 31 4370 EGERSUND
KRISTIN

N BJIRNSETH EGEBAKKEN 31 4370 EGERSUND
MARKUS

N DALANE Postboks 338 4379 EGERSUND
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FOLKEMUSEUM

N DET EVANGELISK- Postboks 14 4379 EGERSUND
LUTHERSKE
KIRKESAMFU

N DRAGELAND LINDA SKRIVARSFJELLET 13 4370 EGERSUND

N DYRSAND INGVILD SKRIVARSFJELLET 17 4370 EGERSUND
RAMSLAND

N DYRSAND TERJE SKRIVARSFJELLET 17 4370 EGERSUND

N EIGERSUND Damsgarsg 4 4370 EGERSUND
KIRKELIG
FELLESRAD

N EIGERSUND Postboks 580 4379 EGERSUND
KOMMUNE

N GRUDE MARITA SYRINVEIEN 11 A 4370 EGERSUND

N HELLAND SOLVEIG SKRIVARSFJELLET 40 4370 EGERSUND

N HERREDSVELA EGEBAKKEN 21 4370 EGERSUND
ASGEIR

N HETLAND GUNDIS SKRIVARSFJELLET 38 4370 EGERSUND
KRISTINE

N HETLAND JAN SKRIVARSFJELLET 38 4370 EGERSUND

N HOLAND DAVID EGEBAKKEN 12 4370 EGERSUND

N HOLAND TERJE EGEBAKKEN 10 4370 EGERSUND

N HOVLAND ARILD SKRIVARSFJELLET 13 4370 EGERSUND

N HOVLAND GEIR PIGGSTEINBAKKEN 2 B 4370 EGERSUND
MAGNAR

N HOVLAND LIV EVA PIGGSTEINBAKKEN 2 B 4370 EGERSUND

N HALAND ARNLJOT STEMVEIEN 6 4370 EGERSUND

N JACOBSEN ANDREA | JOSEFINESTIEN 19 4380 HAUGE |
F NAGELL DALANE

N JACOBSEN HANS JOSEFINESTIEN 19 4380 HAUGE |
BREDE DALANE

N JERNBANEVERKET Postboks 4350 2308 HAMAR

N KHACHATRJAN SKRIVARSFJELLET 42 4370 EGERSUND
ARTUR

N KHACHATRJAN SKRIVARSFJELLET 42 4370 EGERSUND
HERINE

N LAGARD RENATE SKRIVARSFJELLET 15 4370 EGERSUND
HANDELAND

N LAGARD ROGER SKRIVARSFJELLET 15 4370 EGERSUND

N LADRE PER EINAR STEMVEIEN 10 4370 EGERSUND

N NERGARD MATS EGEBAKKEN 25 4370 EGERSUND

N NODLAND ARNE PIGGSTEINBAKKEN 4 A 4370 EGERSUND

N NODLAND PIGGSTEINBAKKEN 4 A 4370 EGERSUND
ELISABETH

N NAREM ARILD YRN | STEMVEIEN 8 4370 EGERSUND

N NZAREM KARINE STEMVEIEN 8 4370 EGERSUND
RAMSLAND

N OLAUSSEN PETTER | HOLAN 1B 4370 EGERSUND

N PUNTERVOLL KIRSTI | KROSSMOVEIEN 246 4370 EGERSUND

N SAHLSTEN EGIL OSPELIA 2 1900 FETSUND

N SAPA BEATA EGEBAKKEN 29 4370 EGERSUND

N SAPA WIESLAW EGEBAKKEN 29 4370 EGERSUND
MIECZYSLAW
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N SKADBERG IVAR PIGGSTEINBAKKEN 2 A 4370 EGERSUND
HENNING

N SLETTEBY SIGMUND | KROSSMOVEIEN 264 4370 EGERSUND

N SLEVELAND JAKOB VIDAGNY 4370 EGERSUND

SLEVELAND,EGEBAKKEN
19

N SLEVELAND PAL PIGGSTEINBAKKEN 4 C 4370 EGERSUND

N SUNDE-RASMUSSEN | GRONE BRADEN 29 4370 EGERSUND
TORE

N SVANES SVEN SYRINVEIEN 11 A 4370 EGERSUND
RAJESH

N TENGSAREID TOM TENGSAREIDVEIEN 30 4370 EGERSUND
MAGNE

N THU NATALYA SYMREBAKKEN 13 4370 EGERSUND
SAVYTSKA

N TONNESEN GUNLEIF | SKRIVARSFJELLET 19 4370 EGERSUND

N TORNQVIST OLE SKRIVARSFJELLET 11 4370 EGERSUND

N VALAND DAG THORE | POSTBOKS 166 4379 EGERSUND

N VATNEMO TOMMY EGEBAKKEN 23 4370 EGERSUND

N @GLEND LISE EGEBAKKEN 25 4370 EGERSUND
SVIGGUM
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u Byggeadministrasjon Prosjektering
Iﬂg enior. ﬁr ma Eindomsrddgivning  Bygg- og eiendomsjus
Jarle E.R. Skadberg AS  Reguleringsarbeid  Landmdling, kart og deling
Taksering HMS- arbeid

www. skadberg.no

Dato: 27.02.2012

Deres ref.:

Var ref.: 591b11208.docx
Org.nr.: 980 652 424 MVA

Eigersund kommune
Plankontoret
4370 Egersund

Plan 11012007001, Slettebg — merknad til reguleringsplan

Viser til reguleringsplan utlagt til offentlig haring med frist for bemerkninger satt til
27.02.2012.

Pa vegne av DELK / Dalane kristne skole paklages gkning av sikkerhetsavstand som
planbestemmelsenes § 5 setter for GBNR 45/271 vedr. avstand til hgyspentlinje. @kningen er
i vesentlig strid med tidligere mottatt skriftlig informasjon fra Lyse.

Linjeeier Lyse har tidligere oppgitt sikkerhetsavstand i bredde 22 m, dvs. 11 m til hver side.
Senere justerte Lyse dette til 25 m trasebredde, dvs. 12,5 m til hver side.

Foreliggende plan har na gket sikkerhetssonen til hele 48 m bredde, dvs. 24 m til hver side.
Ovennevnte gkning av sikkerhetssone rammer skolen i betydelig grad og oppleves urimelig i
forhold til manglende forutsigbarhet og det forhold at en rekke bolighus er tillatt bygget i
nyere tid i strid med avstandskravet som na framlegges.

Vedr. tillatt byggehayde ma denne ikke vare lavere enn slik bygget er i dag. Vi ber om a fa
opplyst hvordan planen er a forstd pa dette omradet.

Vi gjer oppmerksom pa at ytterligere dokumentasjon vil bli oversendt.

Med vennlig hilsen

Jarle E.R. Skadberg

Kopi: Dalane kristne skole

Adresse Telefon

Arenessmauet 11 TIf: 51491100, Fax: 51491101

4370 Egersund Sialleobi 1!?).0 1a1‘ll3é.’81



Byggeadministrasjon Prosjektering

Ingeniorfirma Eindomsrédgivning  Bygg- og eiendomsjus
JarIe E.R. Skad berg AS  Reguleringsorbeid  Landméling, kart og deling
Taksering HMS- arbeid
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Dato: 28.02.2012
Deres ref.:
Vir ref.: 591b21208.docx
Org.nr.: 980 652 424 MVA
Eigersund kommune
Plankontoret
4370 Egersund

Plan 11012007001, Slettebgs — merknad til reguleringsplan

Viser til vért brev av 27.02.2012 med péklaging av planbestemmelsenes kraftige ekning av
avstandskrav til hgyspentlinje. Som varslet oversendes herved supplerende dokumentasjon.

P4 vegne av DELK / Dalane kristne skole piklages gkning av sikkerhetsavstand som
planbestemmelsenes § 5 setter for GBNR 45/271 vedr. avstand til heyspentlinje. @kningen er
i vesentlig strid med tidligere mottatt skriftlig informasjon fra Lyse.

Linjeeier Lyse har tidligere oppgitt sikkerhetsavstand t bredde 22 m, dvs. 11 m til hver side.
Senere justerte Lyse dette til 25 m trasébredde, dvs. 12,5 m til hver side.

Foreliggende plan har né gket sikkerhetssonen til hele 48 m bredde, dvs. 24 m til hver side.
Ovennevnte gkning av sikkerhetssone rammer skolen i betydelig grad og oppleves urimelig i
forhold til manglende forutsigbarhet og det forhold at en rekke bolighus er tillatt bygget i

nyere tid i strid med avstandskravet som nd framlegges.

Vedr. tillatt byggehegyde mé denne ikke vare lavere enn det bygget er i dag. Vi ber om 4 f&
opplyst hvordan planen er 4 forstd pa dette omridet.

Vi tillater oss & pAminne at kommunen i kraft av eiendomsbesitter solgte @konomibygget til
skolen via ekstern megler uten opplysning om bandleggingsomrader fra hayspentlinje, noe
kjoper burde kunne forvente & fa opplyst om. Bandleggingsbredden som framkom i ettertid
ble farst opplyst til 22 m, ble senere eket til 25 m, men er nd blitt hele 48 m.

Skolen har behov for at bandlagt bredde justeres tilbake til 25 m som tidligere opplyst.

Med vennlig hilsen

Jarle E.R. Skadberg

Kopi: Dalane kristne skole

Adresse Telefon
Arenessmauet 11 Tif: 51491100, Fax: 51491101
4370 Egersund Mobil: 50111313
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Heoyspentlinje Sletteba, avstandskrav og konsekvenser

Ved bygging og planarbeid er det viktig at eiere av hayspentlinjer rettidig framkommer med
opplysninger som gir naboer og grunneiere forutsigbarhet, noe en i ettertid dobling av
bandlagt bredde langs hayspent-traséen ikke bidrar til.

Dersom linjeeier ensker & ha framtidig mulighet til i vesentlig grad & gke spenning eller last
pa en linje mé det anses rimelig at linjeeieren selv tar kostnader forbundet med dette, f.eks.
med flytting av linjen eller 4 legge denne som jordkabel.

Oket last gir tilherende betydelig ekning av inntekter for linjeeier, noe som ytterligere
underbygger at evt. flyttingskostnad ber bekostes av linjeeier framfor 4 belaste naboene med
oppstétte problemer.

Nedenstdende utklipp fra korrespondanse med Lyse viser at bandlagt bredde er 25 m og ikke
48 m som det na er satt krav til.

For 4 sikre entydig kommunikasjon om hvilken linje det var snakk om var foresperselen i
e-mail 14.04.2008 vedlagt et oversiktskart og et detaljkart, utdrag fra sistnevnte si slik ut:

Ssticky Note 14042008 09:06:12l=]
Jarle Options ~

Terje Neviand,
Her er linjen jeg snakket om. M3lt p3 kartet er
avstand fra senterlinje tit skolebygningen 14,4
~*m. Dette kan miles noyere p3 stedet.

L

Dialogen med Lyse gjaldt siledes helt spesifikt avstanden til skolebygget.
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E-mailen til Lyse med foresparsel om avstandskrav:

Fra: Jarle E. R. Skadberg [mailto:jarle.skadberg@skadberg.nol
Sendt: 14. april 2008 10:23

Tik: Neviand, Terje
Kopi: 'Dag Kjetil Tonheim'
Emmne: Reguleringsplan Slettebp, hoyspentinje ved skole

Lyse Nett v/ Terje Neviand
Mob. 93 4B B1 40

Viser til samtale i dag og imgteser tilbakemelding om det fortsatter11 m
slkkerhetssone til hver side fra senterlinje av hoyspenttraséen. Frank Boholm mente
basisreglene ikke var endret p3 dette punktet.

Videre er det viktig f4 avkiart eventuelle begrensninger ut over nevnte
sikkerhetssone fordi kommunen har solgt @konomibygget til Dalane kristne skole
som skal bruke det til skoleforma3l, forsamling med mer. Etter det jeg forstar ma vi
rette dette spersmalet til Statens strilevern, hvilket vi vil gjore.

Dersom Statens strilevern ensker mélinger hiper vi p3 Lyse nett as bistand i denne
sammenheng, noe jeg oppfattet at dere bidrar med.

Angjeldende bygg og avstand til linje er vist i vedlegg.

Svar fra Lyse senere samme dag, 14.04.2008:

Hei

Som du ser av vedlagt profil sa er det bandlagte beltet 25 meter, dvs 12,5 meter til hver side.
Avstanden mellom bygning og senter pa linjen mélt i vart kart er ca 14 meler.

Ta kontakt hvis dere ensker bistand til mifing av feltet rundt linjen.

Med vennlig hilsen

Terje Neviand

Lyse Infra AS

Gruppeleder Styring og Overvikning
Telefon 51 90 80 00

Telefon direkte 51 90 81 40

Mobil 934 88 140

E-post: tene.neviand@lyse.no

www lyse.no
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www. skadberg.no

Tegning mottatt fra Lyse Infra AS 14.04.2008 om avstandskrav til @konomibygget.

B
E
! A

|
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|
|
|
(

Bandlagt belte 25 m s i ’

\_11'\
U

H-mast med toppline (BM - mast)

Dato HKonstr.fTegnel Godijent M¥esioki {!;;se
06.01.99 ME. 1-100 A
yee jon TH. 51 908000
Erstatring for: Ismumm:
Béndlagt belte 13— 50
Hanvisning: I Beregning: Lagrngsplass:
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Reguleringsbestemmelser i plan med heringsfrist 27.02.2012, utdrag:

Undervisning

Eksisterende bebyggelse [ felt undervisning inngér | planen og skal brukes til skole.

Den delen av bygget som ligger naermere enn 24 meter fra heyspenningsanieggets senterlinje, skal
Ikke inneholde rom for varlg opphold eller uteopphoidsarealer for elever. Det er kun fillatt med tekniske
rom, og rom for lagring / parkering innenfor areai som ligger naarmere enn 24 meter fra heyspent-
linjens senterlinje. Ved nybygg og nye anlegg hvor magnetfeltet vil bli over 0,4 uT, skal det vurderes 4
sette inn tiftak for & redusere nivaet. Dette skal utferes av fagkyndige.

Ved forste @yekast kan det se ut som om bandlagt belte er endret fra 25 m til 24 m, men
realiteten er at det bandlagte beltet nd er gitt en bredde pé hele 48 m fordi oppgitte 24 m kun
er halve bindleggingsbredden.

En bandleggingsbredde pd 48 m i horisontalplan medferer restriksjonsgrense langt inn i
skolebygget, inn i flere nyere bolighus og i sin helhet over et nyere bolighus ved hovedveien.

Bolig A.
Eksakte malinger utfort 24.02.2012 viser at bandleggingsbredde 48 m gar 1,0 m inn i bolighuset
som ligger ved evre del av heyspenttraséen. Boligen er bygget for relativt fa ar siden.
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Dalane kristne skole, sydfasade. Avstand fra heyspenttrasé er 12,8 m,
dvs. den nye bandleggingsbredden gar 11,2 m inn i bygget.

Nyere oppferte boliger ved nedre del av heyspenttraséen.
Bolig C ligger 10,5 m fra senterlinje hoyspenttrasé, mens bolig D ligger 20,0 m fra senterlinje
for hoyspenttrasé 2. Det er to traséer som metes her.

Pilene viser 24 m bandleggingsbredde fra senterlinje hayspenttrasé.
Bygning B med helserelatert virksomhet bereres ogsa av den nye bandleggingsbredden.
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Neyaktige malinger av heyspentlinjer ble utfart 24.02.2012 av Ing.firma Jarle E.R. Skadberg AS
slik at vurderinger kan foretas pa bakgrunn av reelle forhold.

Begge hoyspenttraséene er malt inn, foruten faktisk as-built plassering av bygninger.
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Fra: Jarle E.R. Skadberg

Sendt: 21.03.2012

Til: Dag Kjetil Tonheim;magne.eikanger@eigersund.kommune.no
Kopi: Per Emanuel Valand (dalane.rektor@delk.no)

Emne: Dalane kristne skole - grense til hgyspent mm.

Se vedlagte tegning med hele bygget innmalt og forstarret. 24 m- grensen gar noe inn i bygget i venstre
del, men det er underordnet hovedutfordringen som er at doblingen av avstandsgrense gar over hele
seksjon A og B.

Vedlagte bilde er av uteomrade, merket som seksjon A pa tegningen.

Paminner ogsa forholdet om byggehgyde, dvs. at bygget ikke mé bli lavere enn det er i dag.

Mvh Jarle E.R. Skadberg

Beskrivelse: cid:image001.gif@01C9C72C.90A85850

Arenessmauet 11

4370 Egersund

Tel: +47 514911 00

Mobil:  +47 901113 13

E-mail: jarle.skadberg@skadberg.no <mailto:jarle.skadberg@skadberg.no>

www.skadberg.no <http://www.skadberg.no/>
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Fra: Jarle E.R. Skadberg

Sendt: 27.03.2012

Til: Magne Eikanger

Kopi: Dag Kjetil Tonheim;grete.stuen@eigersund.kommune.no;Per Emanuel Valand
(dalane.rektor@delk.no)

Emne: SV: Dalane kristne skole - grense til hgyspent mm.

Se vedlegg.

Kartunderlaget ser ut til & vaere innenfor en halv meter feil, men dette er uansett underordnet
hovedproblemet som er at hgyspentlinjens restriksjonsgrense ble doblet sammenlignet med tidligere
skriftlig informasjon fra Lyse.

Forrige oppgitte restriksjonsgrense nadde ikke bort til bygget men stoppet 1,4 m fra naermeste vegg. Na
bandlegges hele seksjoner av bygget og fierner uteomrade for elevene og bygningens beste mulige
utvidelsesomrader.

Lyse ble kontaktet for a fa forutsigbarhet, og da er det ikke rimelig & doble restriksjonsgrenser lenge
etterpa.

Mvh Jarle E.R. Skadberg

Fra: Magne Eikanger [mailto:magne.eikanger@eigersund.kommune.no]
Sendt: 27. mars 2012 10:32

Til: Jarle E.R. Skadberg

Kopi: Dag Kjetil Tonheim; grete.stuen@eigersund.kommune.no

Emne: SV: Dalane kristne skole - grense til hgyspent mm.

Heil
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Da vi hadde mgte, avtalte vi at du skal sende inn koordinater for senter hggspentlinje p4 Bakkebg til Grete
Stuen.

Ifelge Grete har du ikke gjort det. For at vi skal kunne skrive ferdig klagesaken deres, ma vi fa avklart om
den linja som er pa kartet er feil.

Jeg ber deg derfor om & sende koordinatene til Grete Stuen, med kopi til Dag Kjetil Tonheim og meg.

Mvh

Magne Eikanger

Fra: Jarle E.R. Skadberg [mailto:jarle.skadberg@skadberg.no]
<mailto:[mailto:jarle.skadberg@skadberg.no]>

Sendt: 21. mars 2012 14:38

Til: Dag Kjetil Tonheim; magne.eikanger@eigersund.kommune.no
<mailto:magne.eikanger@eigersund.kommune.no>

Kopi: Per Emanuel Valand (dalane.rektor@delk.no <mailto:dalane.rektor@delk.no>)
Emne: Dalane kristne skole - grense til hgyspent mm.

Hei,

Se vedlagte tegning med hele bygget innmalt og forstarret. 24 m- grensen gar noe inn i bygget i venstre
del, men det er underordnet hovedutfordringen som er at doblingen av avstandsgrense gar over hele
seksjon A og B.

Vedlagte bilde er av uteomrade, merket som seksjon A pa tegningen.

Paminner ogsa forholdet om byggehgyde, dvs. at bygget ikke mé bli lavere enn det er i dag.
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Mvh Jarle E.R. Skadberg

Beskrivelse: cid:image001.gif@01C9C72C.90A85850

Arenessmauet 11

4370 Egersund

Tel: +47 514911 00

Mobil:  +47 901113 13

E-mail: jarle.skadberg@skadberg.no <mailto:jarle.skadberg@skadberg.no>

www.skadberg.no <http://www.skadberg.no/>
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EIGERSUND KOMMUNE
BESTEMMELSER FOR SLETTEBQ, BAKKEB@-OMRADET

Vedtatt i kommunestyret den xx.xx.11, sak Xxx/11
Sist revidert: 15.08.11

§ 1. Formal

Formalet med reguleringsplanen er & sikre eksisterende offentlige anlegg med tilherende funksjoner
herunder barnehage, idrettsanlegg, kulturminner, friluftsomrader m.m. samt vise mulige fornyings-
omrader innenfor planomradet, for ny aktivitet eller omdisponering av eldre bygningsmasse til andre
bruksformal.

Omréadet reguleres til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg, plbl. § 12-5 nr 1

Boligbebyggelse B1, B2, B3a, B3b, B4a, B4b, B5, B7
Offentlig tjenesteyting O1 og O2

Annen saerskilt bebyggelse og anlegg for museum M1
Barnehage

Undervisning

Kirke

Idrettsanlegg 11-12

Energianlegg EA1-EA2

Vannforsyningsanlegg VA

Offentlig tjenesteyting kombinert med bolig OB1, OB2, OB3a, OB3b, OB4, OB5, OB6, OB7

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, plbl. § 12-5 nr 2

Kjgrevei

Vei V1-V3

Gang- og sykkelvei GS1-GS2
Gangvei G1-G5

Fortau

Annen veigrunn — grgntareal
Trase for jernbane JB1-JB2
Kollektivholdeplass
Passeringslomme
Parkeringsplasser P1-P8

Grontstruktur, plbl. § 12-5 nr 3

o Friomrader F1, F2, F3, F5, F6
e Grgnnstruktur
e Turveier GTV1, GTV2

Landbruks-, natur- og friluftsomrade samt reindrift, plbl. § 12-5 nr 5
o Landbruksformal LF1-LF3

o  Friluftsformal
« Vern av kulturminne. Lerkeskog.

Bruk og vern av sjg- og vassdrag med tilherende strandsone, plbl. § 12-5 nr 6

o  Friluftsformal i vassdrag

Hensynssoner, plbl. § 12-6.
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Faresone

« Hayspenningsanlegg
o Flomfare
« Eksplosjon

Sikringssone
o Frisikt
Hensynssone

« Bevaring av bygninger / kulturmiljg. M1 og Kirke, samt OB 3b, OB 2, B 3b og B 4b.
« Bevaring av naturmiljg

Gjennomfgringssone.

o Krav om felles planlegging

§ 2. Plankrav:
21 Detaljert reguleringsplan

Far utbygging i B- og OB-omradene skal det veere vedtatt detaljert reguleringsplan for de feltene som
kan bebygges. Planen skal vise:

o Onmriss av planlagt bebyggelse pa tomten, samt eventuelle utvidelsesmuligheter.

« Trafikksikker tilkomst- og parkeringslgsning, lekeareal.

« Situasjonsplan i M=1:200 som viser bygninger, murer, utvendige trapper, materialbruk (ikke
materialbruk pa bygninger), skjeeringer, fyllinger, biloppstilling, sykkeloppstilling, beplantning,
avfall, tilgjengelighet.

« Representative snitt som viser tomt og minst 5 m inn pa naboeiendom og / eller tilliggende
veier, samt viser eksisterende og nytt terreng, evt. ogsa eksisterende bygning.

« Ny bebyggelse som erstatter bygninger som fjernes, skal ha lengde og maneretning langs
kotene.

o Hgyder pa bygninger, samt utnyttelse (BRA eller BYA).

o Sandlekeplass skal vises.

2.2, Krav til byggesoknad

Far det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge:
« Bygningens plassering pa tomten.
« Situasjonsplan i M=1:200 som viser bygninger, murer, utvendige trapper, skjaering, fylling,
materialbruk, biloppstilling, sykkeloppstilling, beplantning, avfall.
o Terrengsnitt som viser tomt og minst 5 m inn pa naboeiendom, eksisterende og nytt terreng.
« Bygningens konstruksjon og materialer. Materialer med kjente miljgulemper skal redegjares
for.
« Fasader, snitt og planer i M=1:100.
« Eksisterende eller planlagt bygg pa naboeiendommen skal tegnes inn pa samlet
fasadeoppriss (valgfri malestokk).
Hoyder og utnyttelse (BRA eller BYA).
Dokumentasjon av radonmengde.
Rammesgknaden skal redegjer for sykkelparkering, energibruk og materialbruk.
Kommunen kan kreve fysisk modell av prosjektet evt. 3D modell dersom en finner dette

ngdvendig. Dette vil primaert gjelde BB (?) omradene.

2.3 Utomhusplan

Ved sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides utomhusplan i M=1:200 for alle fellesareal og
ubebygde deler av tomta. Planen skal vise terrengbearbeiding, materialbruk, beplantning, lekeutstyr
og andre faste elementer, og skal redegjere for i hvilken grad den tilfredsstiller krav om universell
utforming.

2.4 Ubebygde omrader
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Ubebygde omrader skal bevares som naturlandskap eller opparbeides etter detaljplan knyttet til
byggeswoknad, eller egne detaljplaner.

2.5 Plassering og utforming av infrastruktur, tekniske anlegg og bygninger

Offentlige lysmaster, skilt, gjerder, forstatningsmurer, ledninger o.l. kan plasseres pé privat grunn.
Starre fysiske tiltak og enkeltelementer skal byggemeldes. Tekniske anlegg og mindre tekniske bygg
inkl. varmesentral kan plasseres i alle formalsomrader med unntak av bevaringsomrader.

Ved utarbeiding av tekniske planer skal det legges vekt pa lgsninger som tar hensyn til eksisterende
terreng og landskap. Der greftene eventuelt méa legges utenom vei eller gangvei, skal dette gjeres pa
en skansom mate tilpasset terrenget og med minst mulig sprenging.

2.6 Universell utforming

Ved utbygging og opparbeidelse av feltene, skal det sa langt det er mulig sikres god tilgjengelighet for
alle, der universell utforming legges til grunn.

2.7  Milo

Utearealer skal ha med mest mulig grenne arealer. Det skal legges til rette for lokal kompostering og
avfallssortering.

§3. Rekkefolgekrav

1. Ved sgknad om byggetillatelse innenfor planomradet som krever detaljregulering ved endring
av formal, fer passeringslommen ved krysset mellom Rv 42 og Museumsveien og snuplass for
buss, bussholdeplass er opparbeidet, skal det leveres inn opparbeidelsesplan for plassering
og utforming av de nevnte tiltakene. Planen skal godkjennes av ansvarlig vegmyndighet
(Statens vegvesen) fgr byggetillatelse kan gis.

2. Nybygg kan ikke gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr snuplass for buss og
passeringslomme ved krysset mellom Rv 42 og Museumsveien er ferdig opparbeidet.

3. Far det tillates bygget nye bygninger eller vesentlig endring av virksomhet i eksisterende
bygninger i omradene OB1-OB7 og / eller B1-B7 skal gangvei G1 og G2 vaere opparbeidet og
lekeplasser og parkering skal veere opparbeidet i ngdvendig grad.

4. | enkelte bygninger er det utfart kunst av dekorativ art. Hvert enkelt tilfelle skal vurderes av
fagkyndig i forhold til bevaring. Vurderingen skal forelegges Rogaland fylkeskommunen til
uttalelse.

5. Far etablering av passeringslomme ved krysset mellom Rv. 42 og Museumsveien kan finne
sted skal det foreligge godkjent opparbeidelsesplan for utbedring av krysset og denne skal
vaere godkjent av Statens vegvesen.

§4. Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

« Planen viser tillatt arealbruk.

o Det skal pases at bebyggelsen far en god form og materialbehandling.

« Ny bebyggelse skal tilpasses terreng / topografi og veere i overensstemmelse med den gvrige
bygningsstrukturen i omradet. Hgyde, utstrekning, form og volum skal vektlegges. Ny
bebyggelse skal i hovedsak tilpasses utforming med kjeller og hovedetasje. Utvendige
overflater skal tilpasses bygningens struktur og egenart, og skal veere forenlig med
eksisterende miljg. Utvendige farger skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og landskap.

« Bygninger som kan fjernes under forutsetning av ny bebyggelse, kan ha et moderne uttrykk jfr.
feringene i forrige pkt.

« Terrassert bebyggelse tillates ikke i planomradet.

« Alle terrenginngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir s& sma som mulig.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fijernes utover det som er nadvendig for & fa fert opp
bygninger, opparbeidet adkomstveier, parkeringsplasser og etablert stier, samt vanlig skjatsel.
Traseer for vann, avlgp og kabler som ikke kan legges langs veier, skal reetableres med
stedegen vegetasjon. Kommunen kan palegge reparasjon av tiltak og inngrep som vurderes
som uheldige.

« For det gis byggetillatelse skal det foreligge uttalelse fra regionantikvaren.

o Ledninger for strgm, telefon og tv skal fares fram i jordkabel.
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Plassering av bebyggelse og anlegg

Bygningene skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa planen.

Mindre bygninger, som f. eks. garasje / carport og frittliggende boder / uthus, med grunnflate inntil 50
m? kan plasseres utenfor byggegrensene, men ikke neermere enn 1,0 m fra nabogrense og ikke
naermere enn 2,0 m fra veigrense.

Landskapstilpasning

For alle tiltak i planomradet skal det legges vekt pa a fa en god landskapstilpasning.

Vegetasjon.

Vegetasjon, som eik og andre starre treer, skal i sterst mulig grad bevares. Ved ngdvendig felling pga
alder eller sykdom, skal tilsvarende tre plantes pa samme sted.

Riving.

| forbindelse med fjerning av eksisterende bygninger, skal det fer riving utarbeides en enkel malsatt
opptegning med materialbeskrivelse og fotodokumentasjon.

Ombygging av eksisterende bygninger.

Ved ombygging av eksisterende bygninger skal dette om mulig utfgres slik at det innvendige
konstruksjons-systemet bevares. Bygningsdeler, som vinduer, overflater og lignende skal i stgrst mulig
grad reetableres. Eksisterende konstruksjoner og tiltak i terrenget, skal vurderes og skal i starst mulig
grad forsgkes bevart.

§ 5. Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse B1 — B7

Innenfor felt B1- B7 inngar eksisterende bebyggelse i planen.
Det vil bli stilt krav om vedtatt detaljert reguleringsplan for disse feltene fgr det kan gis tillatelse til
riving, oppfaring av nybygg, utbygging eller pabygging / tilbygging innenfor omradene.

For bygninger som ligger i omrader som er regulert til boligbebyggelse i kombinasjon med
Hensynssone Bevaring, gjelder saerregler.

Offentlig tjenesteyting O1 og 02

Innenfor felt O1 offentlig tienesteyting inngar eksisterende bebyggelse i planen der dette er vist.
Det vil bli stilt krav om vedtatt detaljert reguleringsplan for disse feltene fgr det kan gis tillatelse til
riving, oppfa@ring av nybygg, utbygging eller pabygging / tilbygging innenfor omradene. O2 er
lagerbygg.

Museum M1

M1 er omrade for bygg og kulturminner som skal bevares med formal museumsomrade. Ved eventuell
ombygging, utbygging eller nybygg skal det foreligge uttalelse fra antikvariske myndigheter fgr det kan
gis igangsettingstillatelse.

Barnehage

Innenfor omradet vist som barnehage inngar eksisterende bebyggelse i planen. Det kan foretas
mindre pa- og / eller tilbygginger uten at det utlaser krav om dispensasjon.

Undervisning

Eksisterende bebyggelse i felt undervisning inngar i planen og skal brukes til skole.

Den delen av bygget som ligger naermere enn 24 meter fra hgyspenningsanleggets senterlinje, skal
ikke inneholde rom for varig opphold eller uteoppholdsarealer for elever. Det er kun tillatt med tekniske
rom, og rom for lagring / parkering innenfor areal som ligger nsermere enn 24 meter fra hgyspent-
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linjens senterlinje. Ved nybygg og nye anlegg hvor magnetfeltet vil bli over 0,4 uT, skal det vurderes &
sette inn tiltak for & redusere nivaet. Dette skal utferes av fagkyndige.

Kirke

Omradet er avsatt for bygg og kulturminner som skal bevares med formal Kirke. Ved eventuell
ombygging, utbygging eller nybygg skal det foreligge uttalelse fra antikvariske myndigheter fgr det kan
gis igangsettingstillatelse.

Idrettsanlegg 11-12

Innenfor felt 11 og 12 inngér eksisterende bebyggelse og anlegg i offentlig eie. Det kan gjennomfgres
mindre péa og / eller tilbygginger for bygning i I1 uten at det utl@ser krav om dispensasjon.

Energianlegg EA1-EA2

Eksisterende bebyggelse for energianlegg inngar i felt EA1 og EA2. Ledninger for strgm skal fares
fram i jordkabel.

Vannforsyningsanlegg VA
Eksisterende bebyggelse for Vannforsyningsanlegg inngar i felt VA.

Offentlig tjenesteyting kombinert med bolig OB1-OB7

Innenfor felt OB1-OB7 reguleres formal offentlig tjenesteyting kombinert med bolig.
Det vil bli stilt krav om vedtatt detaljert reguleringsplan for disse feltene fgr det kan gis tillatelse til
riving, oppfagring av nybygg, utbygging eller pabygging / tilbygging innenfor omradene.

For bygninger som ligger i omrader som er regulert til offentlig tjenesteyting kombinert med bolig i
kombinasjon med Hensynssone Bevaring, gjelder saerregler.

§ 6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjorevei

Eksisterende kjgreveier er som vist pa plankartet. Ved eventuelle utvidelser eller endringer av veitrase
ma det forligge vedtatt detaljert reguleringsplan for det kan sgkes om tillatelse. Eksisterende veinett
skal bevares i sa stor grad som det er mulig.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges ved opparbeidelsesplan som viser hgyder, bredder,
belegg, beplantning, lys, skilt og andre anlegg. Ngdvendige tilpassninger kan gjeres ved detalj-
planlegging. Mindre endringer og tilpasninger kan tillates, men disse ma ikke veere uforenlig med
terrengets egenart og topografi.

Gang- og sykkelvei GS1-GS2

Eksisterende gang- og sykkelvei er som vist pa plankartet. Ved bygging, utbedring, endring av gang-
og sykkelvei skal det fgr det gis igangsettingstillatelse foreligge detaljert opparbeidelsesplan godkjent
av veimyndighetene. Universell utforming skal der det er mulig innarbeides i planen.

Gangvei / gangareal G1-G5

Innenfor planomradet er det etablert gangvei parallelt med kjgrevei. Ved eventuell utbedring eller
endringer av gangveiene skal det forligge detaljert opparbeidelsesplan godkjent av kommunen for det
kan gis igangsettingstillatelse. Universell utforming skal der det er mulig innarbeides i planen.

Annen veigrunn — grontareal

Det er rabatt mellom gang- og sykkelvei og kjgrevei som vist pa plankartet.

Trase for jernbane JB1-JB2
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Eksisterende jernbanetrase er som vist pa plankartet. Ved endringer av traseen skal det foreligge
vedtatt detaljert reguleringsplan fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Kollektivholdeplass / Passeringslomme

Ved etablering av passeringslomme som vist ved krysset mellom Rv. 42 og Museumsveien skal
eksisterende snuplass for buss, bussholdeplass flyttes til der det er vist pa plankartet. Denne skal
veere ferdig opparbeidet seinest samtidig med ferdigstillelse av passeringslommen.

Ved oversendelse av tekniske planer til Statens vegvesen, skal utfgrelse av rekkverk langs
passeringslomma vises.

Parkeringsplasser P1-P8
Eksiterende parkeringsplasser i offentlig eie som vist pa plankartet skal viderefgres. Det skal vaere
minst 1,5 parkeringsplass for bil og 2 oppstillingsplasser for sykkel per boenhet i planomradet.

Biloppstillingsplass for fornyingsomrader for boliger skal etableres i form av felles parkeringsanlegg. 5
% av plassene i fornyingsomradene skal dimensjoneres og skiltes for bevegelseshemmede.

Det skal minst veere 2 parkeringsplasser som skal dimensjoneres og skiltes for bevegelseshemmede i
tilknytning til parkeringsplassene til kirken / museet.

§7. Grennstruktur
Gronnstruktur

Eksiterende grennstruktur inngar i planen og blir viderefart. Ved ny beplantning skal det fortrinnsvis
benyttes ikke allergifremkallende vegetasjon.

Friomrader F1-F6

Friomrader i planen skal vaere apne for allmennheten. Eldre vegetasjon som traer og busker skal
sokes bevart, og skjatsles etter en plan utarbeidet av kommunen. Eventuell felling av traer skal
godkjennes av kommunen. Ved omplanting skal det benyttes ikke allergifremkallende vegetasjon.

Turveier

Her er det etablerte turveier som er apne for allmennheten.

§8 Landbruks-, natur og friluftsomrade

Landbruksformal JF1-JF3

| omrade vist som landbruksomrade kan det etableres bygninger med tilhgrende funksjoner i
tilknytning til landbruksdrift.

Friluftsformal

Eksisterende friluftsomrader som vist pa plankartet skal viderefgres. Det tillates vanlig skjgtsel av
omradene, men som tar hensyn til natur, miljg og dyreliv. Omradene skal vaere tilgjengelig for
allmennheten. Det tillates oppfering av bygg og anlegg som fremmer friluftsformalet.

Lerkeskog.

| dette omradet er det en historisk lerkeskog. Det er kun tillatt & felle treer som kan utgjere en fare for
sikkerheten for personer og bygninger.

§9. Bruk og vern av sjg- og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsformal i vassdrag

Eksisterende friluftsomrade i vassdrag som er vist pa plankartet skal viderefares. Omradet skal vaere
tilgjengelig for allmennheten. Det tillates ikke utslipp av spillvann eller stoffer som kan fa konsekvenser
for miljget.
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Hensynssoner.
§10. Sikringssone
Frisikt

Innenfor frisiktsonene skal terrenget, gjenstander eller beplantning / vegetasjon ikke pa noe sted veere
hayere enn 0,5 m over tilstatende veiers planum.

§ 11. Faresone

Flomfare

Innenfor faresonen mé flomfaren utredes naermere av fagkyndig fgr det fremmes reguleringsplan eller
byggesak for oppfaring av bygninger.

Det tillates ikke byggverk med mindre det fremlegges dokumentasjon pa tilstrekkelig flomsikkerhet i
henhold til Byggeteknisk forskrift.

Hoyspenningsanlegg

Eksiterende hgyspenningsanlegg gar giennom omradet som vist pa plankartet. Byggegrense er 16 m
fra senterlinjen pa anlegget. Ved vesentlig gkning av stremstyrke skal netteier utrede om dette er
forsvarlig i forhold til omgivelsene.

Eksplosjon

| fareomrade for eksplosjon er det ikke tillatt & fare opp bygninger beregnet for varig opphold.

§ 12. Bevaring av bygninger og anlegg M1 og Kirke, samt OB 3b, OB 2, B 3b og B4b

Eksisterende bebyggelse inngar i planen. Bebyggelsens eksterigr og hovedstrukturen i hageanlegget
skal bevares. Tiltak som gar ut over istandsetting / tilbakefering, skal til uttalelse hos antikvariske
myndigheter, p.t. Rogaland fylkeskommune, fer tillatelse kan gis.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre arsaker ma erstattes av nybygg,
tillates det oppfert bebyggelse med samme beliggenhet og dimensjoner gjennom hgyder, form,
fasadeuttrykk. Bebyggelsen tilpasses det bevaringsverdige miljget.

§ 13. Gjennomfgringssone SATI
Krav om felles planlegging - jernbaneundergang

Det er satt av areal med krav om felles planlegging ved undergangen under jernbanelinjen.

Dersom det blir aktuelt & utbedre / utvide undergangen vil det bli ulike reguleringsformal for hvert av
vertikalnivaene. Da skal det vaere vedtatt detaljert reguleringsplan for hvert av nivaene. Dette skal
forelegges Jernbaneverket for uttale.

Eigersund /2011
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 30.04.2012 Avdeling: Sentraladministrasjonen

Arkiv: :PL-, FA-L12, Enhet: Plankontoret

GBR-4/7 Saksbehandler: Grete Stuen

Arkivsaksnr.: Stilling: Sivilarkitekt

12/122 Telefon: 5146 83 04

Journalpostlgpenr.: E-post: grete.stuen@eigersund.kommune.no

12/12878
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
074/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Reguleringsendring Skadbergstronda - omlegging av felles
adkomst - 1. gangsbehandlinggnr 4 bnr 106 m.fl. felles
kjorevei m.m. — Eigeroy.

Sammendrag:

Eigersund kommune i henhold til Miljgutvalgets vedtak fattet 30.08.2011, sak 120/11
utarbeidet en endring av reguleringsplan for del Skadbergstronda. Reguleringsendringen
omfatter endring av formal gangvei til felles kjgrevei, legge om linjefaringen av veien fra
eiendom gnr 4 bnr 65 og inn pa gnr 4 bnr 7 som fgres videre frem til gnr 4 bnr 106. Dette vil i
folge bergrte grunneiere veere et bedre alternativ og Igsning for alle parter. Det er i tillegg
gnske om flytting av regulert redskapsbu lenger inn pa land mot s@rgst og at gesims og
mgnehgyden pa denne heves med 30 cm. Naboer til gnr 4 bnr 106 har akseptert dette
skriftlig. R&dmannen vurderer at Igsningen ivaretar de viktigste hensynene og legger vekt pa
at dette er en omforent Igsning.

Saksgang:
PTU avgjer om planen skal legges ut til offentlig ettersyn eller ei

Radmannens forslag til vedtak 30.04.2012:
Forslag til endring av del av reguleringsplan for Skadbergstronda, gnr 4 bnr 106 m.m med
tilhgrende bestemmelser, datert 25.03.2012 legges ut til offentlig ettersyn som fremlagt.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven §12.10

Eventuell tidligere politisk behandling:

Ingen
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Reguleringsendring Skadbergstronda - omlegging av felles gnr 4 bnr 106 m.fl.
felles kjorevei, adkomst m.m. — Eigergy - 1. gangsbehandling

1. BAKGRUNN
Reguleringsendringen for del av reguleringsplan for Skadbergstronda, gnr 4 bnr 106 m.m.-
felles kjarevei ligger innenfor firkanten pa kartet.

Grunneier pa gnr 4 bnr 106 har behov for kjgrbar adkomst til fiskebruket, og derfor
omregulers gangvei til felles kjgrevei som vist pa plankartet datert 25.03.2012. Linjeferingen
av veien endres med tanke pa fornuftig Igsning vedrgrende naboeiendommen, samtidig som
eksisterende gardsvei tas i bruk som kjgrevei. Dette vil da minimalisere inngrep i terreng og
veere en fordel for alle parter.

1 Planomradet ligger henvent
1 4% mot Nordasundet pa Eigeray.
e S\ i et omrade bebygd med
- A fritidsboliger og bathus/naust.

oy |

o 'FH 1 I
W) <X “ﬁ 1 &
b — iy i

: &
Selve omradet som foreslas endret ligger mot g
nordgst av Skadbergstronda og innenfor deler @ o
av eiendommene gnr 4 bnr 7, 65 og 106.

2. PLANSTATUS
4.1 Overordnede fgringer og gjeldende planstatus
Rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer

- Barn og unges interesser i planleggingen
- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen

Gjeldende overordnede planer

Kommuneplan for kystdel-Eigersund

| gjeldende kommuneplan er omradet vist som bebyggelse
og anlegg for fritidsbebyggelse, friluftsomeade og LNFR-
omrade med hensyn til landbruk.

Det foreslatte reguleringsformalet er derfor i strid med
kommuneplanen. Derimot er arealet som foreslas endret
av slik stgrrelse og karakter at det ikke ansees som stor
konflikt med kommuneplanen.

7
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Gjeldende regulering

16-29-Reguleringsplan for Skadbergstronda
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Omradet er i gjeldende reguleringsplan vist med formal
privat gangvei og fiskebruk. Her vil gangveien endres
til felles kjgrevei og linjefgringen legges om utenfor
planens begrensning pa gstsiden og fares frem til
fiskebruk.

3. VARSEL OM REGULERING

Varsel om oppstart av planarbeid ble ved brev sendt til grunneiere, naboer, statlige og
regionale myndigheter 27.02.2012 og kunngjort i Dalane Tidende og kommunens
hjemmeside med frist for merknader 28.03.2012.

V.nr Fra Innhold/tema J/N/O/D
Offentlige merknader
1. Fylkesmannen i Rogaland, O Merknad datert 02.03.2012 0]
2. Statens vegvesen O Merknad datert 08.03.2012 E
3. Rogaland fylkeskommune, kultur O Merknad datert 28.03.2012 0]
Private merknader
4, Ingold Sakdberg mfl. O Merknad J
INNSENDTE MERKNADER
Fra Innhold/tema Saksbehandlers vurdering
Offentlige uttaler
1. Fylkesmannen i O De haringen merknad til O | -Radmannen tar uttalen til orientering.
Rogaland, saken
2. Statens vegvesen O Vegvesenet skriver at da O | -Radmannen tar uttalen til orientering.
reguleringen ikke involverer
endringer i trafikale forhold
som angar vegnettet som
vegvesenet har ansvar for, har
de ingen merknader ved
oppstart av planarbeidet. De
forutsetter for gvrig at
rekkefglgekravene i
bestemmelsens §§ 7.1.1 og
7.1.2 viderefores
3. ' Rogaland O De kjenner til at deler av O -Omradet som foreslas endret
fylkeskommune, bebyggelsen pa kommer ikke i konflikt med
kultur Skadbergstronda skal veere spesialomrade bevaring da
regulert til spesialomrade reguleringsendring begrenses kun til
bevaring. Det gar imidlertid a omfatte privat gangvei og fiskebruk.

ikke frem av oversendte
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sakspapirer og kart hvilke
deler dette gjelder, eller om
omsgkte omrade kommer inn
under dette
reguleringsformalet eller
eventuelt grenser il
spesialomrade bevaring. -Radmannen tar uttalen til orientering.
O Dersom det aktuelle omradet O
ligger utenfor
bevaringsomradet, ma en
uansett ta med i betraktning de
kulturminneverdiene som
finnes i omradet, og ta
tilstrekkelig hensyn til dem, i
det videre arbeidet med
reguleringsendringen.
Private merknader
4. Ingolf Skadberg mfl. | O Viser til at det har kommet til J | R&dmannen vurderer det som svaert

en omforent enighet mellom positivt at en har kommet frem til en
naboene og de ber om at omforent lgsning og legger dette til
kommunen legger dette til grunn for den skisserte I@sningen.

grunn jfr. tidligere
klagebehandling som skisserer
en noe annen lgsning.

Radmannen vil etter en samlet giennomgang og vurdering av innsendte merknader anbefale at planen
legge ut til offentlig ettersyn som fremlagt.

4, BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Planomradet ligger pa Skadbergstronda og har kommunal veg og sjghusrekke mellom seg
og sjgen. Planomradet ligger i et vakkert kulturlandskap som denne delen av Eigergy er
saerpreget av. Planomradet ligger pa gstsiden av Skadbergstrondveien, mot nordsiden av
bukten.
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5. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

5.1. Planens begrensning

Planen begrenser seg til & omfatte et omrade pa 436 m?. Plankartet viser eksakt hvor
planomradet befinner seg. | planforslaget utgjer byggeomrade for fritidsbolig 88 m?, felles
kjgrevei 152 m? og fiskebruk 198 m?.

EIGERSUND KOMMUNE

1EGNFORKLARING

oordhataysom: 22 TW-3on0 52 besor b EUREFINAGSRS

REGULERINGSENDAING MED SESTEMMELSER FOR:: Pl
Skadbergstronda- gnr 4 brr 106-m.m-Elgeray | — y
[T

P uterbaldet av: Plankontcrst, Elgersund kommune

5.2 Planens reguleringsformal
Reguleringsplanen omfatter fglgende reguleringsformal:

e Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. 1)
- Fritidsbebyggelse — F

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, pkt. 2)
- Kjoreveg, f_ KV

e Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5, pkt. )
- Fiskebruk FB

5.3 Planens lgsninger

Det er ikke gjort endringer i gjeldende plan med unntak av gangvei som erstattes med felles
kjgrevei f_KV og linjefaringen legges om pa gstsiden av eksisterende steingard og trekkes

frem til gnr 4 bnr 106 hvor det opprinnelige formalet fiskebruk FB viderefgres som en del av
planforslaget men tilpasset dagens standard for reguleringsplaner jf. PBL 2008. Det arealet
som var opprinnelig gangvei far formal bebyggelse og anlegg for fritidsbebyggelse F.
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Planforslaget vil medfare noen endringer for de opprinnelige planbestemmelsene i form av
justerte punkter som refererer til planens formal. Disse vil bli innarbeidet i gjeldende
reguleringsbestemmelser som egne punkter.

"-I
I

Veibanen flvttes / / f.f'll
/—/ \-/ .-"III

Reguleres til - I

" fritidsbebyggelse F /’ / /
i X II.I
! ) !
/ A / ;’f
: /
HHR? '/
e
/S 3 .:f
H““H-. :'? .-'"l; [ }:
54 Fritidsbebyggelse F

Omradet reguleres til formal fritidsbebyggelse og det legges inn 2 meter byggegrense mot
felles kjgrevei som plankartet viser.

5.5 Kjorevei f_KV
Kjagrevegen er felles for eiendommer som har kjgreadkomst via vegen og skal opparbeides
og vedlikeholdes av disse.

5.5 Fiskebruk FB

Det tillates oppfart redskapsbu som vist pa plankartet med tillatt bebygd areal pa 60 m?> BYA.
Maks tillatt gesimshgyde er 2,5 meter og maks tillatt mgnehgyde er 4,3 meter malt fra topp
grunnmur pa kote 1,5.

Det er ikke tillatt med varig opphold.

Oppsummering av endringer i planen
Dette gjor at en i reguleringsplanen gjar falgende endringer:

Plankartet er endret pa falgende omrader:
- Formal felles gangvei endres til felles kjarevei
- Linjefgring av vei legges om fra gnr 4 bnr 65, inn pa gnr 4 bnr 7 frem til gnr 4 bnr 106
- Innregulert redskapsbu pa formal merket Fiskebruk flyttes lenger mot sgrost slik
plankartet viser.

Endringene som foretas ma innarbeides i gjeldende reguleringsbestemmelsene datert
25.03.2012 nar planendringen er endelig vedtatt:

o Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr 1)
- Fritidsbebyggelse F

Omradet reguleres til formal fritidsbebyggelse og det legges inn 2 meter byggegrense mot
felles kjgrevei som plankartet viser.
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o Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr 2)

- Kjorevei f_KV

Kjagrevegen er felles for eiendommer som har kjgreadkomst via vegen og skal opparbeides
og vedlikeholdes av disse.

o Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5, nr 6)

- Fiskebruk FB

Det tillates oppfart redskapsbu som vist pa plankartet med tillatt bebygd areal pa 60 m? BYA.
Maks tillatt gesimshgyde er 2,5 meter og maks tillatt mgnehgyde er 4,3 meter malt fra topp
grunnmur pa kote 1,5. Tiltak ma dimensjoneres slik at det téler den aktiviteten som er i leden
herunder ogsa belgeslag og lignende. Det er ikke tillatt med varig opphold.

6. Teknisk infrastruktur

6.1 Adkomst
Atkomsten til omradet forutsettes a skje fra Skadbergstrondveien.
6.3 Trafikksikkerhet
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Ulykke i av-/pakjgrsler X 1 1 Grgnn Ivaretatt i plan
og
bestemmelser
Ulykke med gaende/syklende X 1 1 Grgnn
Andre ulykkespunkter X 1 1 Grgnn
Byggelinje mot veg X 1 1 Grgnn
Ikke kjent med spesielle forhold.
7. UNIVERSELL UTFORMING:
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Kan hensyn til tilgjengelig/ universell X 1 1 Grgnn
utforming ivaretas
Ikke kjent med spesielle forhold.
8. BARN OG UNGE
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak

Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Tilfredsstiller det krav til barn og unge X 1 1 Grgnn
—lekm.m
Omrade for idrett/lek X 1 1 Grgnn

Endring av formal gangvei til felles kjgrevei og omlegging av linjefgringen vil ikke ha noen
pavirkning for barn- og unge i omradet.
Radmannen vurderer at dette er tilfredsstillende ivaretatt i planforslaget.
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9. SIKKERHET OG BEREDSKAP

9.1 Flom
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Elveflom/stormflo/hgy X 4 2 Gul

vannstand/bglgeslag

Det kan veere hgy vannstand i tilknytning til omradet pga. stormflo og bglgeslag og dette er
ivaretatt i forslag til bestemmelser for fiskebruk med tilhgrende konstruksjoner.

9.3 Ras
Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
Hendelse/Situasjon tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Masseras/-skred X 1 1 Grgnn
Sng-/isras X 1 1 Grgnn
Flomras X 1 1 Grgnn

Det er ikke vist i skrednett og en er heller ikke kjent med slike forhold fra omradet.

9.4 Veaer og vind

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vindutsatte omrader X 3 2 Gul

Nedbgrutsatte omrader X 1 1 Grgnn

Siden omradet ligger til sj@, kan det veere vindutsatt og tiltak ma dimensjoneres for & tale

dette.
9.5 Radon
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Radongass

X

Grgnn

Ikke kjent.

Ikke kjent med spesielle forhold.

9.6 Hoyspent og magnetfelt

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Hayspent/magnetfelt

X

1

1

Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

9.7 Brann og eksplosjonsfare

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Risikofylt industri mm X 1 1 Grgnn
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(kjemikalie/eksplosiv, olje/gass,
radioaktiv)

Ikke kjent med spesielle forhold.

9.8 Strategiske omrader

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vei, bru, knutepunkt X 1 1

Havn, kaianlegg X 1 1

Sykehus/-hjem, kirke /Brann/politi/SF X 1 1

Forsyning kraft, vann X 1 1

Forsvarsomrade/ Tilfluktsrom X 1 1

Ikke kjent med spesielle forhold.

10. FORURENSNING

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Industri X 1 1 Grgnn

Bolig X 1 1 Grgnn

Landbruk X 1 1 Grgnn

Akutt forurensning X 1 1 Grgnn

Forurensning i sj@ X 1 1 Grgnn

Forurenset grunn X 1 1 Grgnn

Hayspentlinje/EMS/Straling X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11. VIKTIGE HENSYN OG AREALINTERESSER

11.1 Sjo og vasssdrag

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
100 — meters beltet fra sjg/50-m X 1 1 Grgnn
beltet fra sjg og vassdrag
Vassdragsomrader inkl. X 1 1 Grgnn
drikkevannskilder/restriksjonsomrader

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.2 Naturverdier og radlistart

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Séarbar flora/inngrepsfrie omrader X 1 1 Grgnn Eikeskog.
Sarbar faunalfisk/leveomrade for X 1 1 Grgnn
rgdlistart

Ikke kjent med spesielle forhold.
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11.2 Viltomrade

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Viltomrade X 2 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.3 Kulturminner/kulturmiljo

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Kulturminne/-miljg/ SEFRAK

X

1

1

Grgnn

Det ligger steingard i arealet som omfatter endringen, men omlegging av linjefgring for

kjgrevei tar hensyn til denne og ansees ikke a forringe verdien av steingarden.
Radmannen vurderer at dette er tilfredsstillende ivaretatt i planforslaget.

11.4 Friluftsliv

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Friluftsliv og rekreasjon
(friluftsomrader, LNF-F/N, friomrader
m.m.)

X

1

1

Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.5 Forhold knyttet til landbruksdriften i neeromradet

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Landbruk/kjerneomrade for X 1 1 Grgnn

jordbruk/skogbruk

Ikke kjent med spesielle forhold. Det ligger en landbruksvei i tilknytning til den veien.

11.6 Landskapsvern og estetikk

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Landskapsvern/estetikk X 1 1 Grgnn

Vakre landskap X 1 1 Grgnn

Omradet ligger i Vakre landskap og er omtalt som en del av et landskapsomrade som
betegnes med meget hay landskapsverdi av fylkes interesse. Det skal legges til grunn at

gjenveerende og seerpregede terrengformasjoner ikke gdelegges og at inngrep reduseres og
far en avslutning som er tilpasset landskapsomgivelsene.

Det er seerlig hgydedrag og strandsonen som er sveert sarbar for inngrep. En viser til at det
allerede er regulert inn gangvei i omradet og denne endringen vurderes derfor ikke & utgjere

en vesentlig forringelse.
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11.7 Terreng

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Terreng X 1 1 Grgnn Ivaretatt i plan

og
bestemmelser.

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.8 Vegetasjon og markslag

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vegetasjon og markslag X 1 1 Grgnn Ivaretatt i plan

og
bestemmelser.

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.9 Lokalklima

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Lokalklima X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.10 Miljgckonsekvenser

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Miljgkonsekvenser X 1 1 Grgnn Ivaretatt i plan

og
bestemmelser.

En kan ikke se at den foreslatte reguleringsplanen vil ha noen miljgkonsekvenser ut over de
som allerede er omtalt ovenfor.

12. VURDERING OM PLANEN HAR VESENTLIG KONSEKVENS FOR MILJG OG

SAMFUNN / UTBYGGINGSAVTALE

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vesentlige konsekvenser for miljg og X 1 1 Grgnn

samfunn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12. NATURMANGFOLD

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Naturmangfold X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

Side 148 av 381

11




14. OPPSUMMERING OG KONKLUSJON

Radmannen vurderer at den fremlagte reguleringsendringen i hovedsak ivaretar de
hensynene som er sentrale i forhold til denne type reguleringsplaner. Dette er ogsa i trad
med det forslaget som partene har foreslatt.

Radmannen anbefaler derfor at planen blir lagt ut til offentlig ettersyn som fremlagt.

15. IKONOMISKE KONSEKVENSER:

Driftsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
Investeringsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
~ o ~

Alternative lgsninger:
Forslag til endring av del av reguleringsplan for Skadbergstronda, gnr 4 bnr 106 m.m med
tilhgrende bestemmelser, datert 25.03.2012 legges ut til offentlig ettersyn med falgende

endringer:

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven §12.10

~0~

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

297668 Bestemmelser - reguleringsendring Skadbergstronda - omlegging av felles adkomst,
fiskebruk m.m.

227542 Skadbergstronda reguleringsendring A3 (1).pdf

209214 Vedr. reguleringsendring Skadbergstronda, fiskebruk - Ingolf Skadberg

209215 Situasjonskart - bilag |

209216 Situasjonskart - bilag IV

218441 Skadbergstronda - omlegging adkomstvei - ingen merknad

220238 Uttalelse til varsel om oppstart av reguleringsendring, omlegging av felles adkomst -
Skadbergstronda

293493 Uttalelse til varsel om oppstart av reguleringsendring, omlegging av felles adkomst -

Skadbergstronda

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter
Nr Dok.dato  Avsender/Mottaker Tittel

1 I 03.01.2012 Morten Garpestad

Vedr. reguleringsendring Skadbergstronda,
fiskebruk - Ingolf Skadberg

3 U 17.02.2012 Rogaland Varsel om oppstart av reguleringsendring
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2 U 27.02.2012

fylkeskommune;
Rogaland
fylkeskommune;
Fylkesmannen i
Rogaland;

Statens vegvesen
BERG CHRISTIAN
WILHELM;
BERGSLIEN SIV T AA
TEIGEN;

GUNNAR PALMER
SKADBERG;
HAUGLAND ASTRID
JUDITH;

HAUGLAND JOMAR J;
MONGE ODD
RAGNVALD;
SKADBERG INGOLF;
SKADBERG OLE
JAKOB;

Skadbergstronda - omlegging av felles adkomst

Varsel om oppstart av reguleringsendring for
Skadbergstronda - omlegging av felles adkomst

TEIGEN ARNE
Fylkesmannen i Skadbergstronda - omlegging adkomstvei - ingen
5 I 02032012 Rogaland merknad
Uttalelse til varsel om oppstart av
6 | 08.03.2012 Statens vegvesen reguleringsendring, omlegging av felles adkomst
- Skadbergstronda
Rogaland Uttalelse til varsel om oppstart av
7 | 28.03.2012 reguleringsendring, omlegging av felles adkomst
fylkeskommune
- Skadbergstronda
Parter i saken:
N BERG CHRISTIAN MIDTERMOLEN 14,2
WILHELM TH,2100 KIBENHAVN &
N BERGSLIEN SIV T YTSTEBRYDVEIEN 358 4370 EGERSUND
AA TEIGEN
N BERGSLIEN SIV T YTSTEBRYDVEIEN 358 4370 EGERSUND
AA TEIGEN
GUNNAR PALMER SKADBERGSTRONDVEIEN | 4370 EGERSUND
SKADBERG 17
N HAUGLAND ASTRID | KOLHAUG 8 4340 BRYNE
JUDITH
N HAUGLAND JOMAR | KOLHAUG 8 4340 BRYNE
J
N MONGE ODD HORDNESVEGEN 287 5244 FANA
RAGNVALD
N SKADBERG INGOLF | SKADBERGSTRONDVEIEN | 4370 EGERSUND
23
N SKADBERG OLE YTSTEBRYDVEIEN 348 4370 EGERSUND
JAKOB
N TEIGEN ARNE C/O EGERSUND 4370 EGERSUND
REGNSKAP
AS,POSTBOKS 260
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Justering i bestemmelser - reguleringsendring Skadbergstronda - omlegging av felles
adkomst, fiskebruk m.m.

o Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr 1)

- Fritidsbebyggelse F
Omradet reguleres til formal fritidsbebyggelse og det legges inn 2 meter byggegrense mot
felles kjgrevei som plankartet viser.

o Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr 2)

- Kjorevei f_KV
Kjagrevegen er felles for eiendommer som har kjgreadkomst via vegen og skal opparbeides
og vedlikeholdes av disse.

o Bruk og vern av sjo og vassdrag (PBL § 12-5, nr 6)

- Fiskebruk FB

Det tillates oppfart redskapsbu som vist pa plankartet med tillatt bebygd areal pa 60 m? BYA.
Maks tillatt gesimshgyde er 2,5 meter og maks tillatt mgnehgyde er 4,3 meter malt fra topp
grunnmur pa kote 1,5.

Tiltak ma dimensjoneres slik at det taler den aktiviteten som er i leden herunder ogsa
balgeslag og lignende. Det er ikke tillatt med varig opphold.
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EIGERSUND KOMMUNE

TEGNFORKLARING

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr 1)

Linjetyper
Fritidsbebyggelse = — — Planens begrensning

Formalsgrense
S Planlagt bebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr 2)

— — —  Byggegrense

KV Kjoreveg

Bruk og vern av sj@ og vassdrag, (PBL § 12-5, nr 6)

Fiskebruk

—— —— Regulert senterlinje

Koordinatsystem: 22-UTM-Sone 32 basert pd EUREF89/WGS84

81

REGULERINGSENDRING MED BESTEMMELSER FOR:: Plannummer:
Skadbergstronda- gnr 4 bnr 106-m.m.-Eigeray | -

Mélestokk:
SAKSBEHANDLING: Dato: Saksnr. Sign:
Kunngjering av oppstart av planarbeidet 27.02.2012 GST
1.gangsbehandling i miljputvalget 15.05.2012 GST
Offentlig hering
2. gangsbehandling i miljoutvalget
Kommunestyrets vedtak
Reguleringsendringer
Plan utarbeidet av: Plankontoret, Eigersund kommune 25.03.2012




Fra: morten garpestad

Sendt: 03.01.2012

Til: Dag Kjetil Tonheim

Kopi:

Emne: Re: Skadbergstrond - fiskebruk - Ingolf Skadberg

Hei Dag Kjetil

| forbindelse med reguleringsplanen pa skadbergstrond ba vi for en stund
tilbake om & stoppe prosessen med & endre regulert vei over gnr4 bnr65
som gar frem til gnr4 bnr 106, da det kom opp en mulighet for en bedre
lasning for alle parter. Gunnar Skadberg tilbg & kunne legge veien pa
hans eiendom (gnr4 bnr7), da det gar en form for gardsvei der i dag, og
at denne kunne oppgraderes til kjgrevei for bil uten starre inngrep.

4/106 far ogsa tinglyst kjgreveirett over 4/7. Dette vil veere et bedre
alternativ for 4/65, men ogsé for 4/106 som da far full kjgrevei til
eiendommen og en mer anvennelig trasse og innkjarsel.

Vi ber derfor om at planlagt gangvei over gnr4 bnr 65 tas bort fra
reguleringsplanen, og at det istedenfor reguleres inn full kjgrevei over
gnrd bnr7 fremtil gnr4 bnr 106.

Redskapshus regulert inn pa gnr4 bnr106 ber vi om & fa trekke inn 2
meter i sgr/gstlig retning. Vi ber ogsa om & f& heve gesimshgyde og
menehgyde malt fra topp grunnmur (kote1,5) fra henholdsvis 2,20m/4m, il
2,50m/4,30m. Vi haper at dette skulle kunne anses som en mindre
reguleringsendring. Samtlige naboer til 4/106 har sagt seg villige til 4
akseptere dette skriftlig, og det vil derfor i den forbindelse ikke

komme inn klager.

Legger ved to skisser, en som viser plassering av veien, og en som viser
ny plassering av redskapshus.

Gunnar Plamer Skadberg har signert en avtale som bekrefter at han er
villig til & gi vei.

Haper du far tid til & se pa dette med det farste.

Med vennlig hilsen
Morten Garpestad for Ingolf Skadberg.

Den 14.12.2011 08:33, skrev Dag Kjetil Tonheim:
> Det er helt greit! God jul til deg og dine!
> Mvh
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> Dag K

>

> e Opprinnelig melding-----

> Fra: morten garpestad [mailto:morten.garpestad@fonn-egersund.no]
> Sendt: 12. desember 2011 09:33

> Til: Dag Kjetil Tonheim

> Emne: Skadbergstrond - fiskebruk - Ingolf Skadberg

>

> Hei

>

> Det har desverre dratt ut i tid med & fa levert inn brevet til deg

> angéenede vei og bygging pa gnr4 bnr 106. Pragver & f& det til i lgpet av
> denne uken.

>

>

> for Ingolf Skadberg

> Morten Garpestad

>

>
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Fra: Sageidet Morten

Sendt: 02.03.2012

Til: Dag Kjetil Tonheim

Kopi:

Emne: skadbergstronda - omlegging adkomstvei

Saka er OK for Fylkesmannen.
mvh

Morten Sageidet
plankoordinator
Fylkesmanneni Rogaland

Miljgvernavdelinga

tif 51 56 89 11

morten.sageidet@fmro.no <mailto:morten.sageidet@fmro.no>
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i1 & MAR 2012

Eigersund kommune

Postboks 580 e

4379 EGERSUND ARKIVSAXIL

o 2/123 -

Behandlende enhet: Saksbehandler/innvalgsnr: Var referanse: Deres referanse: Var dato:
Region vest Linda Normann Knutsen - 51911504  2012/026730-002 12/5670 08.03.2012

u

Uttale til varsel om oppstart av reguleringsendring Skadbergstronda
- omlegging av felles adkomst - Eigergy - Eigersund kommune

Viser til brev datert 17.02.2012 vedrerende varsel om oppstart av reguleringsendring av
gjeldende reguleringsplan for Skadbergstronda. Gjeldende plan ble vedtatt i kommunestyret
09.06.2008 sak 033/08.

Med bakgrunn i Statens vegvesens primzre forvaltningsomrade er det konsekvensene for fv.
65 som er vart fokusomrade i denne saken.

Endringen som det na varsles oppstart om (forlenge privat veg og forskyve bebyggelse for
fiskebruk lenger inn pé land mot serest) far ingen konsekvenser for overordnet vegnett (fv.
65). Statens vegvesen har derfor ingen merknader til oppstartsvarselet.

For ovrig forutsettes det at krav stilt tidligere i prosessen i forbindelse med planarbeidet med
vedtatt plan “Reguleringsplan for Skadbergstronda™ videreferes. Viser da spesielt til
rekkefolgekravene § 7.1.1 og § 7.1.2.

Plan og forvaltning
Med hilsen

A
Lisa azl
se\@m}isleder }\,mdn ‘M’W-'QM

Linda Normann Knutsen

Postadresse Telefon: 815 44 010 Kontoradresse Fakturaadresse

Statens vegvesen Telefaks: 57 65 59 86 Lagérdsveien 80 Statens vegvesen

Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 4010 STAVANGER Regnskap

Askedalen 4 Batsfjordveien 18

6863 Leikanger Org.nr: 971032081 9815 VADS@
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FYLKESRADMANNEN
Regionalutviklingsavdelingen
ROGALAND

FYLKESKOMMUNE

Eigersund kommune
Plankontoret

Pb. 580
4379 EGERSUND 28.03.2012
Deres ref.: Saksbehandler: Liv Torhild Welde Flage Saksnr. 12/5874-2

Direkte innvalg: 51 51 67 10 Lopenr. 20442/12
Arkivnr.  FR-RB EIG
SKADBERGSTRONDA/ADKOMST

EGERSUND KOMMUNE - GNR.4, BNR. 65, 106 M.FL. - EIGER@Y - OPPSTART AV
REGULERINGSENDRING - PLAN 16-29 - UTTALELSE

Viser til varsel om oppstart av reguleringsendring for gnr. 4, bnr. 65, 106 m.fl.
Skadbergstronda pa Eigergy — omlegging av felles adkomst.

Fylkesradmannen har vurdert saken som regional kulturminnemyndighet.

Formalet med reguleringsendringen er a forlenge privat veg frem til gnr. 4, bnr. 106, og
forskyve planlagt bebyggelse for fiskebruk lenger inn pa land mot sgrast.

Fylkesradmannen kjenner til at deler av bebyggelsen pa Skadbergstronda skal veere
regulert til spesialomrade bevaring.

Det gar imidlertid ikke frem av oversendte sakspapirer og kart hvilke deler dette gjelder,
eller om omsgkte omrade kommer inn under dette reguleringsformalet eller eventuelt
grenser til spesialomrade bevaring. Dette er a anse som mangelfulle opplysninger, da
kommunen burde opplyst om dette i saken.

Vi kjenner m.a.o. ikke til ngyaktig hvor formalsgrensen for bevaringsomradet gar.
Dersom det aktuelle omradet ligger utenfor bevaringsomradet, ma en uansett ta med i

betraktning de kulturminneverdiene som finnes i omradet, og ta tilstrekkelig hensyn til
dem, i det videre arbeidet med reguleringsendringen.

Med hilsen
Kulturseksjonen

John Gunnar Johnsen
kultursjef

POSTADRESSE BESOKSADRESSE DMLEFAKS BANKGIRO: 3201.05.50520

PR Yo Y o DR, A FA A~ AN A FrA A0 AN



Jan G. Auestad
fylkeskonservator

Kopi: Fylkesmannen i Rogaland

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur.
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 26.04.2012 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-4/129, FA- Enhet: Seksjon Byggesak

L42 Saksbehandler: Jarle Valle

Arkivsaksnr.: Stilling: Byggesakssijef

09/2812 Telefon: 5146 83 20

Journalpostlgpenr.: E-post: jarle.valle@eigersund.kommune.no

12/9835
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
075/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr. 129 -
Skadberg feriesenter. Klagebehandling.

Sammendrag:

Det er kommet inn klage pa den delen av vedtaket i Planteknisk utvalg som gjelder 3
maneder frist. Det anbefales at klager ikke gis medhold ettersom klagen ikke inneholder
vesentlige nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket det klages over ble fattet.

Saksgang:

Klagen behandles av Planteknisk utvalg. Dersom utvalget tar klagen til falge, stopper saken
der, men partene har klagerett pa det nye vedtaket. Hvis utvalget ikke tar klagen til falge,
sendes klagen til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjarelse.

Radmannens forslag til vedtak 26.04.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert klagen fra Rolf Magne Skogen pa vegne av Skadberg
feriesenter og har etter en samlet vurdering kommet til at klagen ikke inneholder noen
vesentlige nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket det klages over ble fattet. Klagen
tas ikke til folge.

Klagen oversendes til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjarelse.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens §§ 28-36.

Eventuell tidligere politisk behandling:

| mate 14.09.10 fattet Miljgutvalget folgende vedtak:
M-109/10 Vedtak:

Miljgutvalget vedtar at dersom det utarbeides reguleringsendring for omradet skal det

skje under forutsetning av:

- Det foretas en detaljert reguleringsendring for hele planomradet og i henhold til plan-
og bygningslovens § 12-8.

- Formal spesialomrade friluftsomrade og park ma ikke endres.

- Krav til brannsikkerhet mé dokumenteres og folges.

- Hensyn til universell utforming og barn- og unges oppvekstvilkar skal dokumenteres
og ivaretas jf plan- og bygningslovens § 1-1.

- Hensyn til estetikk med vekt pa hvilke tiltak som skal veere tillatt i planomradet samt
utforming av tiltak som bygg og anlegg og deres forhold til omgivelsene skal
dokumenteres og ivaretas jf plan- og bygningslovens § 1-1.
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- Konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives jf plan- og bygningslovens § 1-1.
- Det utarbeides bestemmelser til reguleringsplan jf. Plan- og bygningslovens § 12-7

- Reguleringsendring skal utarbeides av fagkyndige jf plan- og bygningslovens § 12-3.
- Plan- og bygningsloven blir fulgt.

- det opparbeides oppgruset gangsti pa minimum 1,5 m.

Vedtaket er enstemmig.

| sak 136/10 den 19.10.10, fattet Miljgutvalget felgende vedtak:
M-136/10 Vedtak:

|1 | Skadberg feriesenter

Radmannens forslag til vedtak av 18.12.09, behandlet som sak 005/10 i mate
19.01.10 vedtas. Det fayes ogsa pa et nytt punkt:

Tiltaket er ulovlig utfert, jfr .PBL kap. 32 - Ulovlighetsoppfalging

Miljgutvalget har etter en naye vurdering av forholdene pa Skadberg feriesenter,
sammenholdt med vedtatt requleringsplan med tilhgrende bestemmelser, kommet
til at feriesenterets eier palegges:

1. A fierne alle permanente terrasser. Det betyr at ingen terrasser kan ligge ute i
vinterhalvaret. Jf. reguleringsbestemmelsenes § 14.

2. A fjerne alle tilbygg til campingvogner og bobiler. Unntatt fra dette er fortelt av
tekstil. Jf reguleringsbestemmelsenes § 14.

3. A plassere campingvogner og bobiler i samsvar med det som er vist p&
reguleringsplanen. Jf. requleringsbestemmelsenes § 12.

4. A fierne alle campingvogner og bobiler i den perioden da det ikke er tillatt &
benytte campingplassen til tradisjonell camping. Jf. requleringsbestemmelsenes §
13.

Frist for & giennomfgre tiltakene settes til 3 — tre — maneder etter at endelig vedtak er
fattet i saken.

Vedtaket er fattet med hjemmel i Reguleringsplan for Skadberg feriesenter, med
tilherende reguleringsbestemmelser, vedtatt av Eigersund kommunestyre 14.02.00.

Vedtaket er enstemmig.

| sak 017/11 den 18.01.11, fattet Miljgutvalget felgende vedtak:
M-017/11 Vedtak:

Miljoutvalget har naye vurdert klagen fra Ole Christen Skadberg, og har etter en
samlet vurdering kommet til at klagen ikke inneholder vesentlige nye opplysninger
som ikke var kjent da vedtaket ble fattet.

Klager gis ikke medhold. Miljgutvalgets vedtak i sak 136/10 opprettholdes.

Klagen oversendes til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjarelse.

Vedtaket er enstemmig.
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PTU-008/12 Vedtak:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert sakens sider, bl.a. det faktum at det er varslet
oppstart av reguleringsendring for deler av campingplassen, samt uttalelsen fra
Fylkesmannen i Rogaland i forhold til varslet reguleringsendring, og har etter en
samlet vurdering kommet til at det vil vaere riktig a vedta den forhandsvarslede
tvangsmulkten pa kr 500,- per kalenderdag fra et tidspunkt 3 maneder etter at endelig
vedtak i denne saken er fattet.

Tvangsmulkten iverksettes dersom Miljoutvalgets vedtak i sak M-136/10, den
19.10.10, ikke er etterkommet innen 3 maneder etter at endelig vedtak i denne saken
er fattet. Tvangsmulkten Igper inntil nevnte vedtak er oppfyit.

Dersom Miljgutvalgets palegg fra 19.10.10 ikke er etterkommet innen 3 — tre -
maneder etter at endelig vedtak i saken foreligger, vil det kunne falges opp med
forelegg som kan f& samme virkning som rettskraftig dom.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 32-5, jf. requleringsplan for
Skadberg Feriesenter.

Vedtaket er enstemmig.

Andre opplysninger / fakta i saken:

Vedtaket i sak 008/12 ble sendt ut til partene ved brev av 09.02.12.

Ved e-post av 12.03.12 skriver Rolf Magne Skogen at han representerer Ole Christen
Skadberg. Skogen har i ettertid levert inn fullmakt fra Skadberg. | klagen opplyser Skogen at
det denne dato er 3 uker siden Skadberg mottok vedtaket, dvs. at han mottok det 20.02.12.

Klager skriver at klagen ikke gjelder vedtaket om mulkt, men tiden som er satt til 3 maneder.
Klager viser til at Multiconsult AS arbeider med en ny reguleringsplan pa vegne av Skadberg
Camping AS. Han viser ogsa til et mgte mellom Multiconsult og klager pa planavdelingen
01.03.12. | dette mgtet drgftet man arbeidet / innholdet i den nye varslede reguleringsplanen
for omradet. Pa grunn av stor saksmengde ville planavdelingen matte bruke 3 maneder pa
behandlingen av planen. Dette er bakgrunnen for klagen.

Nar det gjelder det faktum at det er igangsatt arbeid med endring av reguleringsplanen for
Skadberg feriesenter, kan det opplyses at Miljgutvalget i sak 109/10, den 14.09.10, fattet
vedtak der man som svar pa sgknad om reguleringsendring ga signaler om hvilke
forutsetninger som matte veere til stede ved en reguleringsendring. 06.10.11 sendte
Multiconsult AS ut varsel om oppstart av reguleringsendring, med frist til 11.11.11 for &
komme med innspill.

Saksbehandlers vurderinger:

Klager er fullmektig for part i saken. Klagen kan vaere kommet inn etter at klagefristen er ute,
men forvaltningsloven § 31gir anledning til & akseptere en oversitting av klagefristen. | dette
tilfellet er det ved beslutningen om & fremme klagen lagt vekt pa at det ikke er alltid brev blir
sendt ut fra kommunen samme dag som de er datert, og at brev blir sendt som B-post. Det
faktum at en eventuell omgjering av vedtaket ikke antas & medfere skade eller ulempe for
andre, er ogsa vektlagt. Klagen tas derfor opp til behandling.
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Klager skriver fglgende: "Klagen er ikke pa vedtaket om mulkt men pa tiden som er satt til 3

mnd.”

"3 maneder” fremkommer tre steder i vedtaket:
Planteknisk utvalg har ngye vurdert sakens sider, bl.a. det faktum at det er varslet
oppstart av reguleringsendring for deler av campingplassen, samt uttalelsen fra
Fylkesmannen i Rogaland i forhold til varslet reguleringsendring, og har etter en
samlet vurdering kommet til at det vil veere riktig & vedta den forhandsvarslede
tvangsmulkten péa kr 500,- per kalenderdag fra et tidspunkt 3 maneder etter at endelig
vedtak i denne saken er fattet.

Tvangsmulkten iverksettes dersom Miljoutvalgets vedtak i sak M-136/10, den
19.10.10, ikke er etterkommet innen 3 maneder etter at endelig vedtak i denne saken
er fattet. Tvangsmulkten Igper inntil nevnte vedtak er oppfyilt.

Dersom Miljgutvalgets palegg fra 19.10.10 ikke er etterkommet innen 3 — tre -
maneder etter at endelig vedtak i saken foreligger, vil det kunne falges opp med
forelegg som kan f& samme virkning som rettskraftig dom.

Det legges til grunn at klagen kjelder for alle tre stedene der det er satt en tidsfrist pa 3
maneder.

Det gikk vel 1 ar fra Miljgutvalget fattet vedtak om forutsetninger for reguleringsendring til det
ble varslet oppstart av reguleringsendring. | skrivende stund har det gatt 5 maneder siden
fristen gikk ut for & sende inn uttalelser til reguleringsplanen. Det er ikke levert inn noe
forslag til reguleringsplan med tilhgrende dokumenter til planavdelingen med anmodning om
a fremme planen for fgrste gangs behandling. Saksbehandler har veert i kontakt med
Multiconsult AS som ifglge klager skal utarbeide planen for Skadberg Camping AS. De
opplyser i telefon 27.03.12 at de ikke har fatt noe oppdrag med & ga videre med
reguleringsendringen pa vegne av Skadberg. | en e-post av 12.04.12 skriver saksbehandler
hos Multiconsult AS at de fremdeles venter pa en avklaring fra Skadberg, samt at de har fatt
melding denne dagen om at saken er satt pa hold noen dager, og at man forventer en
avklaring innen kort tid.

Vi finner det her riktig & minne om hva Fylkesmannen i Rogaland skrev i merknad til varsel
om oppstart av endring av reguleringsplan 03.12.11: "En forutsetning for & kunne ga videre
med reguleringen, er at alle de ulovlige etablerte byggetiltakene blir fiernet. For & kunne ta
stilling til en eventuell utvidelse av campingperioden til helarsdrift, forutsetter at dagens drift
skjer innenfor rammene av gjeldende reguleringsplan.”

Universell utforming:
Ikke krav i denne saken.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen for Eigersund kommune.

Driftsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar

Sum

Investeringsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar

Sum
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Alternative lgsninger:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert klagen fra Rolf Magne Skogen pa vegne av Skadberg
feriesenter og har etter en samlet vurdering kommet til at klagen inneholder fglgende
vesentlige nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket det klages over ble fattet:

1.

2.

Klagen tas til falge. De delene av vedtaket i Planteknisk utvalg, sak 008/12, 17.01.12, der det
er sett en frist pa 3 maneder, gkes til 6 maneder.

Partene har klagerett pa det nye vedtaket.
Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens §§ 28-36.

~o~

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

Terrasser og tilbygg til campingvogner, gnr. 4 bnr. 129 - Skadberg feriesenter.
206202
Tvangsmulkt.

151346 Reg plan Skadberg feriesenter, utsnitt.pdf

151345 Tegnforklaring Skadberg feriesenter.pdf

151347 Reg bestemmelser Skadberg ferieseneter.pdf

219824 Skadberg Camping, terrasser og tilbygg, varsel om tvangsmulkt og palegg - klage pa
vedtak i planteknisk utvalg 17.01.12

Bekreftelse fra Ole Christen Skadberg, Skadberg camping - fullmakt til Rolf Magne

225394 Skogen

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

Jordfaste terrasser og tilbygg til campingvogner
gnr. 3 bnr. 2 - Skadberg feriesenter

, Merknader til befaring 27.10.09 - Skadberg

I 26.11.2009 Ole Christen Skadberg feriesenter

| 07.01.2010 Egil Sandve Skadberg camping - tilleggsopplysninger
11.01.2010 Ole Christen Skadberg Varsel/informasjon om befaring
Oversendelsesbrev av miljgutvalgets vedtak.
Skadberg feriesenter gnr. 4 bnr. 129 -
permanente terrasser og tilbygg til
campingvogner m.v.

Oversendelsesbrev av miljgutvalgets vedtak.
Skadberg feriesenter gnr. 4 bnr. 129 -
permanente terrasser og tilbygg til
campingvogner m.v.

Miljoutvalgets vedtak M-136/10: ulovlig oppferte
11 | 19.10.2010 Miljgutvalget terrasser og tilbygg ved Skadberg feriesenter ma
fiernes

2 U 083.11.2009 Ole Christen Skadberg

~N O
(o=

8 U 26.01.2010 Ole Christen Skadberg

9 U 08.02.2010 Ole Christen Skadberg
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12

13

15

16

17

18

20

21

22

23

25

26

27

09.11.2010

30.11.2010

25.01.2011

31.01.2011

25.07.2011

09.08.2011

06.01.2012

09.02.2012

12.03.2012

22.03.2012

22.03.2012

23.03.2012

16.04.2012

Parter i saken:

Ole Christen Skadberg

Ole Christen Skadberg

Fylkesmannen i
Rogaland

Fylkesmannen i
Rogaland
Fylkesmannen i
Rogaland

Ole Christen Skadberg

Ole Christen Skadberg;
Advokat Sigvart Bilstad;
Fylkesmannen i
Rogaland

Ole Christen Skadberg

Rolf Magne Skogen

Rolf Magne Skogen

Rolf Magne Skogen

Rolf M Skogen;
Ketil Helgevold

Rolf Magne Skogen

Oversendelse av miljgutvalgets vedtak -
terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr.
129 - Skadberg feriesenter

Klage pa miljgutvalgets vedtak av 19.10.10 -
terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr.
129

Miljgutvalgets vedtak - klagebehandling -
terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr.
129 - Skadberg feriesenter

Forhandsmelding - klage etter plan-og
bygningsloven, gnr.4, bnr.129

Klage - palegg om retting, gnr.4 bnr.129 - klagen
tas ikke til folge

Terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr.
129 - Skadberg feriesenter. Kommunens
oppfelging av vedtak. Forhandsvarsel av
tvangsmulkt.

Varsel/informasjon om befaring

Oversendelse av vedtak - Terrasser og tilbygg til
campingvogner gnr. 4 bnr. 129 - Skadberg
feriesenter - Tvangsmulkt og palegg

Skadberg Camping, terrasser og tilbygg, varsel
om tvangsmulkt og palegg - klage pa vedtak i
planteknisk utvalg 17.01.12

Terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr.
129 - Skadberg feriesenter.

Eventuell klage pa vedtak av 17.01.12 vedr.
Skadberg Camping gnr. 4 bnr. 129

Vedr. Skadberg Camping

Bekreftelse fra Ole Christen Skadberg gnr. 4
bnr. 129

Advokat Sigvart Bilstad | Postboks 362 4379 EGERSUND
Fylkesmannen i Postboks 59 4001 STAVANGER
Rogaland

TIL Ole Christen Skadberg | Ytstebrgdveien 374 4370 EGERSUND
Rolf Magne Skogen Beverveien 4 4370 EGERSUND
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 27.12.2011 Avdeling: Miljgavdelingen
Arkiv: :GBR-4/129, FA- Enhet: Seksjon Byggesak
L42 Saksbehandler: Jarle Valle
Arkivsaksnr.: Stilling: Byggesakssjef
09/2812 Telefon: 5146 83 20
Journalpostlgpenr.: E-post: jarle.valle@eigersund.kommune.no
11/33963
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
Planteknisk utvalg 17.01.2012

Terrasser og tilbygg til campingvogner, gnr. 4 bnr. 129 -
Skadberg feriesenter. Tvangsmulkt.

Sammendrag:

Fylkesmannen i Rogaland stadfestet den 25.07.11 Miljgutvalgets vedtak av 19.10.10 i sak M-
136/10 hvor det blir stilt krav til eier av campingplassen.

Det ble den 09.08.11 sendt forhandsvarsel om tvangsmulkt dersom Miljgutvalgets vedtak
ikke var etterkommet innen 01.11.11.

Miljgutvalgets vedtak er ikke etterkommet. Det foreslas derfor at det fattes vedtak om
tvangsmulkt pa kr 500,- per kalenderdag inntil Miljgutvalgets vedtak av 19.10.10 i sak M-
005/10 er etterkommet.

Saksgang:
Vedtak fattes av Planteknisk utvalg. Partene har klagerett pa vedtaket.

Radmannens forslag til vedtak 27.12.2011:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert sakens sider, bl.a. det faktum at det er varslet oppstart av
reguleringsendring for deler av campingplassen, samt uttalelsen fra Fylkesmannen i Rogaland i
forhold til varslet reguleringsendring, og har etter en samlet vurdering kommet til at det vil veere
riktig & vedta den forhandsvarslede tvangsmulkten pa kr 500,- per kalenderdag fra et tidspunkt
3 maneder etter at endelig vedtak i denne saken er fattet.

Tvangsmulkten iverksettes dersom Miljgutvalgets vedtak i sak M-136/10, den 19.10.10, ikke er

etterkommet innen 3 maneder etter at endelig vedtak i denne saken er fattet. Tvangsmulkten
laper inntil nevnte vedtak er oppfylt.

Side 167 av 381 1



Dersom Miljgutvalgets palegg fra 19.10.10 ikke er etterkommet innen 3 — tre - maneder etter at
endelig vedtak i saken foreligger, vil det kunne fglges opp med forelegg som kan fa samme
virkning som rettskraftig dom.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 32-5, jf. reguleringsplan for
Skadberg Feriesenter.

17.01.2012 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:
Det ble foretatt befaring i saken.
g

o BJJRN CARLSEN (H) stilte sparsmal om sin habilitet idet hans sgster er leietaker pa
tiltakhavers feriesenter (har campingvogn der), jf. fvl. § 6, 2.ledd.
Konst. kommunalsjef tekniske tjenester redegjorde for habiliteten, og etter avklaringen
erkleerte Carlsen seg inhabil. Anja Hovland (H) tok sete.

-—Q ——-

Votering:
Radmannens innstilling enstemmig vedtatt.

PTU-008/12 Vedtak:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert sakens sider, bl.a. det faktum at det er varslet
oppstart av reguleringsendring for deler av campingplassen, samt uttalelsen fra
Fylkesmannen i Rogaland i forhold til varslet reguleringsendring, og har etter en samlet
vurdering kommet til at det vil vaere riktig & vedta den forhandsvarslede tvangsmulkten
pa kr 500,- per kalenderdag fra et tidspunkt 3 maneder etter at endelig vedtak i denne
saken er fattet.

Tvangsmulkten iverksettes dersom Miljoutvalgets vedtak i sak M-136/10, den 19.10.10,
ikke er etterkommet innen 3 maneder etter at endelig vedtak i denne saken er fattet.
Tvangsmulkten Igper inntil nevnte vedtak er oppfyit.

Dersom Miljgutvalgets palegg fra 19.10.10 ikke er etterkommet innen 3 — tre - maneder
etter at endelig vedtak i saken foreligger, vil det kunne falges opp med forelegg som kan
fa samme virkning som rettskraftig dom.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 32-5, jf. requleringsplan for
Skadberg Feriesenter.

Vedtaket er enstemmig.

Eventuell tidligere politisk behandling:
| mate 14.09.10 fattet Miljgutvalget falgende vedtak:
M-109/10 Vedtak:
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Miljgutvalget vedtar at dersom det utarbeides reguleringsendring for omradet skal det

skje under forutsetning av:

- Det foretas en detaljert requleringsendring for hele planomradet og i henhold til plan-
og bygningslovens § 12-8.

- Formal spesialomrade friluftsomrade og park ma ikke endres.

- Krav til brannsikkerhet mé dokumenteres og folges.

- Hensyn til universell utforming og barn- og unges oppvekstvilkar skal dokumenteres
og ivaretas jf plan- og bygningslovens § 1-1.

- Hensyn til estetikk med vekt pa hvilke tiltak som skal veere tillatt i planomradet samt
utforming av tiltak som bygg og anlegg og deres forhold til omgivelsene skal
dokumenteres og ivaretas jf plan- og bygningslovens § 1-1.

- Konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives jf plan- og bygningslovens § 1-1.

- Det utarbeides bestemmelser til reguleringsplan jf. Plan- og bygningslovens § 12-7

- Reguleringsendring skal utarbeides av fagkyndige jf plan- og bygningslovens § 12-3.

- Plan- og bygningsloven blir fulgt.

- det opparbeides oppgruset gangsti pa minimum 1,5 m.

Vedtaket er enstemmig.

| sak 136/10 den 19.10.10, fattet Miljgutvalget felgende vedtak:
M-136/10 Vedtak:

|1 | Skadberg feriesenter

Radmannens forslag til vedtak av 18.12.09, behandlet som sak 005/10 i mgte
19.01.10 vedtas. Det fayes ogsa pa et nytt punkt:

Tiltaket er ulovlig utfert, jfr .PBL kap. 32 - Ulovlighetsoppfalging

Miljgutvalget har etter en ngye vurdering av forholdene pa Skadberg feriesenter,
sammenholdt med vedtatt reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser, kommet
til at feriesenterets eier palegges:

1. A fierne alle permanente terrasser. Det betyr at ingen terrasser kan ligge ute i
vinterhalvaret. Jf. requleringsbestemmelsenes § 14.

2. A fjerne alle tilbygg til campingvogner og bobiler. Unntatt fra dette er fortelt av
tekstil. Jf reguleringsbestemmelsenes § 14.

3. A plassere campingvogner og bobiler i samsvar med det som er vist p&
reguleringsplanen. Jf. requleringsbestemmelsenes § 12.

4. A fierne alle campingvogner og bobiler i den perioden da det ikke er tillatt &
benytte campingplassen til tradisjonell camping. Jf. requleringsbestemmelsenes §
13.

Frist for & giennomfgre tiltakene settes til 3 — tre — maneder etter at endelig vedtak er
fattet i saken.

Vedtaket er fattet med hjemmel i Reguleringsplan for Skadberg feriesenter, med
tilherende reguleringsbestemmelser, vedtatt av Eigersund kommunestyre 14.02.00.

Vedtaket er enstemmig.
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| sak 017/11 den 18.01.11, fattet Miljgutvalget felgende vedtak:
M-017/11 Vedtak:

Miljgutvalget har naye vurdert klagen fra Ole Christen Skadberg, og har etter en
samlet vurdering kommet til at klagen ikke inneholder vesentlige nye opplysninger
som ikke var kjent da vedtaket ble fattet.

Klager gis ikke medhold. Miljgutvalgets vedtak i sak 136/10 opprettholdes.

Klagen oversendes til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjarelse.

Vedtaket er enstemmig.

Andre opplysninger / fakta i saken:

Litt forhistorie:

Den 30.11.10 klaget Ole Christen Skadberg pa vedtaket i Miljgutvalget, sak 136/10. | klagen
skriver Skadberg at vedtaket ikke er i henhold til reguleringsbestemmelsene for Skadberg
feriesenter. Han skriver videre at nye bestemmelser er utarbeidet og eier har sgkt Eigersund
kommune om bade endring av reguleringsplan og bestemmelsene. Han viser til et vedlegg til
klagen. Han har ogséa sgkt om helarsdrift. Endringene i bestemmelsene er basert pa
kommunens forslag, samt gnske fra kommunen i forbindelse med gjerder rundt den enkelte
oppstillingsplass. Han nevner videre at det i vedtaket fremkommer at tiltaket er ulovlig utfert.
Dette mener klager skurrer. Han skriver at det er vanlig at en vurdering av lovlighet i henhold
til plan- og bygningsloven og de tilhgrende forskriftene, samt fagkunnskapen fra Statens
bygningstekniske etat (BE) gis form av at loven, forskriftene etc. blir benevnt med aktuelle
paragrafer, samt rettspraksis.

Som eksempel skriver klager at en platting som ligger pa bakken og som rager mindre enn
50 cm over bakkeniva er i henhold til NS 3940 ikke et bebygd areal. En slik konstruksjon er
heller ikke sgknadspliktig eller meldepliktig. Han viser til BE sin informasjon om den nye
plan- og bygningsloven. Han anbefaler at dette blir lest. Klager skriver videre at nar et tiltak
er unntatt fra sgknadsplikt, betyr det at tiltaket er unntatt fra saksbehandlingsreglene i plan-
og bygningsloven. Av samme lovens § 20-3 fglger de tiltak som verken krever sgknad eller
tillatelse.

Den 25.07.11 fattet Fylkesmannen vedtak i klagesaken. Klagen ble ikke tatt til falge.
Kommunens vedtak av 19.10.10 ble stadfestet.

Endring av reguleringsplan.

Miljgutvalget behandlet i mgte den 14.09.10 en sgknad om mindre vesentlig
reguleringsendring for feriesenteret. Sgknaden ble behandlet som en forespgrsel. Utvalget
vedtok en del krav som matte oppfylles dersom det utarbeides en reguleringsendring for
omradet. Det er na sendt varsel om oppstart av reguleringsendring, med frist til 11.11.11 for
a komme med merknader. | varslingsbrevet star det bl.a.: "Formélet med planen er & endre
gjeldende reguleringsplan slik at den samsvarer med dagens situasjon med hensyn til
avkjorsel, interne veger og campingvognenes oppstillingsretning. Endringene omfatter ogsé
en utvidelse av campingperioden til helarsdrift. Endringene gjelder kun i nordre del av
planomradet.”

Fylkesmannen i Rogaland skriver i sine merknader av 03.12.11 bl.a. at de vil vurdere
innsigelse dersom “rammene i gjeldende requleringsplan blir utvidet.” Fylkesmannen skriver
videre at campingplassen i dag fremstar som “skjemmende og dominerende, og lite tilpasset
det apne strandsonelandskap.” Noe av grunnen til det er at det er etablert mange byggetiltak
innenfor campingomradet i strid med reguleringsplanen. En forutsetning for & kunne ga
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videre med reguleringen, er at alle de ulovlig etablerte byggetiltakene blir fiernet, ifglge
Fylkesmannen. Fylkesmannen skriver videre at for & kunne ta stilling til en eventuell
utvidelse av campingperioden til helarsdrift, forutsettes det at dagens drift skjer innefor
rammene av gjeldende reguleringsplan. Det star videre i uttalelsen fra Fylkesmannen at de
ser behov for en ny reguleringsplan, forutsatt at fokuset blir & sikre god estetisk utforming av
campingplassen, og sikre at det ikke blir lagt til rette for nye byggetiltak i strandsonen pa
nedsiden av campingarealet. En utvidelse av campingplassen i retning sjeen i forhold til na-
situasjonen varsler Fylkesmannen innsigelse til.

Forhandsvarsel om tvangsmulkt.
Etter at Fylkesmannen hadde stadfestet kommunens vedtak av 19.10.10, ble det den
09.08.11 sendt forhandsvarsel om tvangsmulkt til Ole Christen Skadberg.

Som det fremkommer av det endelige vedtaket, ble det gitt en frist pa 3 — tre — maneder til &
etterkomme de 4 nummererte punktene i vedtaket. | forhandsvarselet ble det opplyst at
fristen lgp fra 25.07.11, og utlep dermed 01.11.11 nar man tar hensyn til postgangen. Det ble
opplyst at denne dato ville byggesakssjefen gjennomfare en befaring av campingplassen for
a se til at vedtaket er etterkommet.

| forhandsvarselet ble det opplyst at i medhold av plan- og bygningslovens § 32-2 vasles det
med dette at dersom vedtaket i Miljgutvalget ikke var etterkommet 01.11.11, ville det bli
fremmet en egen sak for Miljgutvalget der det foreslas en tvangsmulkt i form av dagbeter pa
kr 500,- per kalenderdag inntil vedtaket er etterkommet. Skadberg fikk i medhold av
forvaltningslovens § 16 en frist fram til 10.09.11 med & uttale seg til dette forhandsvarselet.
Dersom Miljgutvalgets palegg ikke er etterkommet innen 01.11.11 vil det kunne fglges opp
med forelegg som kan fa samme virkning som rettskraftig dom, star det i forhandsvarselet.

Ole Christen Skadberg har ikke benyttet seg av anledningen til & kommentere
forhandsvarselet om tvangsmulkt.

Ved besiktigelse av campingplassen i begynnelsen av november 2011, kunne
byggesakssjefen konstatere at palegget ikke var etterkommet.

Saksbehandlers vurderinger:

Selv om det na er varslet oppstart av reguleringsendring pa deler av campingplassen, er
uttalelsen fra Fylkesmannen i Rogaland sa negativ til alle de ulovlige byggetiltakene, at det
er lite trolig at en eventuell reguleringsendring vil medfgre at de ulovlige byggetiltakene bli
akseptert. Det er derfor etter byggesakssjefens syn riktig & ga videre med denne saken og
fatte vedtak om den tvangsmulkten som ble forhandsvarselt i august.

Universell utforming:
Ikke aktuelt i denne saken.

Bkonomiske konsekvenser:
Ingen direkte for Eigersund kommune.

Driftsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar

Sum
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Investeringsmessige forhold

Innevaerende | Neste ar Ar3
ar

Sum

Alternative lgsninger:
Planteknisk utvalg har ngye vurdert sakens sider, bl.a. det faktum at det er varslet oppstart
av reguleringsendring for deler av campingplassen, samt uttalelsen fra Fylkesmannen i
Rogaland i forhold til varslet reguleringsendring, og har etter en samlet vurdering kommet til
at forventet vedtak om endret reguleringsplan er sa neert forestdende at utvalget finner at
driften kan fortsette som til na inntil reguleringsendringen er vedtatt.

Vedtaket er fattet med hjemmel i reguleringsplan for Skadberg Feriesenter.

~o~

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

151346 Reg plan Skadberg feriesenter, utsnitt.pdf

151345 Tegnforklaring Skadberg feriesenter.pdf

151347 Reg bestemmelser Skadberg ferieseneter.pdf

185444 Klage - palegg om retting, gnr.4 bnr.129 - klagen tas ikke til fglge

186153 Terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr. 129 - Skadberg feriesenter.
Kommunens oppfelging av vedtak. Forhandsvarsel av tvangsmulkt.

206351 saksframlegg 005 10.pdf

206352 saksframlegg 017 11.pdf

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr
2 U
|
6 |
7 U
8 U
9 U
11 |

Dok.dato
03.11.2009

26.11.2009

07.01.2010
11.01.2010

26.01.2010

08.02.2010

19.10.2010

Avsender/Mottaker

Ole Christen Skadberg

Ole Christen Skadberg

Egil Sandve
Ole Christen Skadberg

Ole Christen Skadberg

Ole Christen Skadberg

Miljgutvalget

Tittel

Jordfaste terrasser og tilbygg til campingvogner
gnr. 3 bnr. 2 - Skadberg feriesenter

Merknader til befaring 27.10.09 - Skadberg
feriesenter

Skadberg camping - tilleggsopplysninger
Varsel/informasjon om befaring
Oversendelsesbrev av miljgutvalgets vedtak.
Skadberg feriesenter gnr. 4 bnr. 129 -
permanente terrasser og tilbygg til
campingvogner m.v.

Oversendelsesbrev av miljgutvalgets vedtak.
Skadberg feriesenter gnr. 4 bnr. 129 -
permanente terrasser og tilbygg til
campingvogner m.v.

Miljgutvalgets vedtak M-136/10: ulovlig oppferte
terrasser og tilbygg ved Skadberg feriesenter ma
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12

13

15

16

17

18

09.11.2010 Ole Christen Skadberg

30.11.2010 Ole Christen Skadberg

Fylkesmannen i

25.01.2011 Rogaland

Fylkesmannen i
Rogaland
Fylkesmannen i
Rogaland

31.01.2011
25.07.2011
09.08.2011 Ole Christen Skadberg

Ole Christen Skadberg;
Advokat Sigvart Bilstad;

fiernes

Oversendelse av miljgutvalgets vedtak -
terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr.
129 - Skadberg feriesenter

Klage pa miljgutvalgets vedtak av 19.10.10 -
terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr.
129

Miljgutvalgets vedtak - klagebehandling -
terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr.
129 - Skadberg feriesenter

Forhandsmelding - klage etter plan-og
bygningsloven, gnr.4, bnr.129

Klage - palegg om retting, gnr.4 bnr.129 - klagen
tas ikke til fglge

Terrasser og tilbygg til campingvogner gnr. 4 bnr.
129 - Skadberg feriesenter. Kommunens
oppfelging av vedtak. Forhandsvarsel av
tvangsmulkt.

20 06.01.2012 : Varsel/informasjon om befaring
Fylkesmannen i
Rogaland
Parter i saken:
Advokat Sigvart Bilstad | Postboks 362 4379 EGERSUND
Fylkesmannen i Postboks 59 4001 STAVANGER

Rogaland

TIL

Ole Christen Skadberg | Ytstebrgdveien 374 4370 EGERSUND
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR
SKADBERG FERIESENTER

DEL AV GNR. 4 BNR. 6
SKADBERG | EIGERSUND KOMMUNE

Plankart nr. : SK-1-R

Datert - 30.11.98.

Revidert : 12.05.99 etter F-sak 111/99 og 15.12.99 etter F-sak 016/99
Stadfestet : 14.02.00 etter K-sak 003/00.

Omradet reguleres til :

l. TRAFIKKOMRADER - OFFENTLIGE - PBL § 25.3.

Il. FAREOMRADER - PBL § 25.5.
. SPESIALOMRADER - PBL § 25.6.
IV. FELLESOMRADER - PBL § 25.7.

|. TRAFIKKOMRADER - OFFENTLIGE.
Kjereveg.

§ 1. Offentlig kigreveg skal opparbeides etter tekniske krav
i vegnormalene etter vegloven. Planer for opparbeidelse
av offentlig kjgreveg skal godkjennes av vegmyndigheten
for tiltak gjennomfares.

Tidspunktet for opparbeidelse av offentlig kjgreveg
fastsettes av vegmyndigheten.

Gang- og sykkelveg, rabatt.

§ 2. Offentlig gang- og sykkelveg og rabatt skal opparbeides
etter tekniske krav i vegnormalene etter vegloven.
Planer for opparbeidelse av offentlig gang- og sykkelveg
og rabatt skal godkjennes av vegmyndigheten fer tiltak
giennomfares.

Tidspunktet for opparbeidelse av offentlig gang- og
sykkelveg og rabatt fastsettes av vegmyndigheten.

forts. side 2
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Il. FAREOMRADER.

Heyspenningsanlegg.

§ 3.

Transformatorkiosk kan oppferes i fareomrader etter
planer som skal godkjennes av netteier fer tiltak iverksettes.
Transformatorkiosk skal tilpasses den @vrige bebyggelisen

i omradet med hensyn til form og farge.

Netteier skal ha tinglyst rett til adkomst og vedlikehold
av de anlegg som oppfares og drives av netteier. Tinglyst
erkleering skal foreligge fer tiltak i fareomrader iverksettes.

Hl. SPESIALOMRADER.

Campingplass.

§ 4.

Fritidsbebyggelse, merket nr. 1 -13, kan oppferes i omradet
regulert til campingplass. Bebyggelsen skal plasseres som
vist pa plankartet.

Fritidsbebyggelsen, merket nr. 1-4, kan oppferes i
maksimalt 1 etasje. Samlet brutto grunnflate ma ikke
overstige 410 kvm. | tillegg kan det oppferes en terrasse
pa inntil 20 kvm til hver boenhet. Gesimshgyden skal
ikke overstige 2,5 m over topp grunnmur.

Fritidsbebyggelsen, merket nr. 5 -11, kan oppferes i
maksimalt 1 etasje med loft som tillates innredet i samsvar
med bestemmelsene i teknisk forskrift for byggesaker - TEK..
Brutto grunnflate for hvert bygg ma ikke overstige 65 kvm.

| tillegg kan det oppfares en terrasse pa inntil 20 kvm. til
hvert bygg. Gesimshayden skal ikke overstige 2,5 m over
topp grunnmur.

Fritidsbebyggelsen, merket nr. 12 -13, kan oppferes

i maksimalt 1 etasje med loft som tillates innredet i samsvar
med bestemmelsene i teknisk forskrift for byggesaker - TEK.
Brutto grunnflate for hvert bygg ma ikke overstige 150 kvm.
tillegg kan det oppferes en terrasse pa 20 kvm. til hvert bygg.
Gesimshgyden skal ikke overstige 2,5 m over topp grunnmuir.

forts. side 3
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§ 5.

§ 6.

§7.

§8.

§9.

§ 10.

§ 11,

Administrasjonsbygg/ kiosk og saniteerbygg, merket
A og S, kan oppfares i omradet regulert til campingplass.
Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet.

Administrasjonsbygg/ kiosk og saniteerbygg kan
oppfares i maksimalt 1 etasje. Samlet brutto grunnflate
ma ikke overstige 400 kvm. Gesimsh@yden skal ikke
overstige 2,5 m over topp grunnmuir.

Grunnmursheyden for bebyggelsen i omradet skal ikke
overstige 0,5 m over ferdig planert terreng. Hayde for topp
grunnmur fastsettes av kommunens bygningsmyndighet.

Bebyggelsen skal oppferes med saltak og maneretning
som vist pa plankartet. Takvinkel for samtlige bygninger
skal ligge mellom 27 og 38 grader.

Bebyggelsen skal oppferes i tre med liggende trekledning
som fasademateriale. Vinduer skal ha sidehengsiede,
utadsldende rammer med fast midtpost og giennomgaende
sprosser. Vinduer skal ha kittfals, ikke metallist, som dekkes
med maling. Metallbeslag over eller under vinduer tillates
ikke. Bebyggelsen skal ha taktekking med teglpanner i
jordfarge eller skifer, og dekkbord pa vindskier av tre.

Fargesetting pa b'ebyggelsen skal godkjennes av
kommunens bygningsmyndighet. Signalfarger pa
bebyggelsen tillates ikke.

Flaggmast m/logo kan oppferes som vist pa plankartet.
Utforming og type skal godkjennes av kommunen.
Maksimal hayde pa stengene settes til 6,0 meter.
Gangsluse i veg mellom omrade avsatt til campingvogner,

bobiler og telt og omrade for fritidsbebyggelse skal
monteres f@r campingplassen tas i bruk.

forts. side 4

Side 178 av 381



§12.

§13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

4

Oppstillingsfelt for campingvogner, bobiler og telt,
interne kj@reveger, gangstier, parkeringsplasser og
plantefelt skal anlegges som vist pa plankartet.

De arealer av campingplassen som, etter plankartet, er
vist som oppstillingfelt for campingvogner, bobiler og
telt kan benyttes til tradisjonell camping i perioden fra
1. mai til 1. september.

Kommunen kan, av hensyn til campingplassens @skonomiske
drift eller nar andre saerskilte grunner tilsier det, forlenge
den angitte campingperioden dog ikke ut over perioden

fra 15. mars til 15. oktober.

Det tillates ikke oppfert permanente, jordfaste terrasser
og/ eller tilbygg til campingvogner og bobiler, sakalte
" spikertelt "', pa campingplassens viste oppstillingsfelt.

Interne kj@reveger skal anlegges i takt med opparbeidelsen
og utbyggingen av campingplassen. Det forutsettes en
maksimal tillatt kjgrehastighet pa 20 km/t pa de interne
kigreveger. Kommunen kan, dersom den finner det pakrevd,
palegge tiltakshaver & anlegge fartsdempende tiltak pa

de interne kj@reveger.

Plantefelt, merket PF, og de pa plankartet viste plante-
stripene melliom oppstillingsfeltene for campingvogner,
bobiler og telt, skal opparbeides og beplantes med busker
og treer for innbyrdes avskjerming mellom feltene og for
avskjerming av det apne landskapsinntrykket sett fra
sj@siden. Plantefeltene og plantestripene skal anlegges

i takt med opparbeidelsen og utbyggingen av camping-
plassen etter grantplan godkjent av kommunen.

Privat smabatanlegg sjo.

§17.

Privat smabatanlegg sj@.

Molo, brygger, batplasser og rampe for batopptrekk kan
anlegges i dette regulerte omradet. Plasseringen skal
veere som vist pa plankartet. Det tillates anlagt maksimalt
20 apne batplasser i anlegget. Brygger skal oppferes i
trematerialer. Moloen tillates oppfert i en maksimal hayde

forts. side 5
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pa 2,0 m over sjgens middelvannstand i omradet. Moloen
skal oppferes i ledd naturstein. Smabathavna forutsettes
ferdigstilt seinest nar de naerliggende bygningene er
innflyttingsklare.

Friluftsomrade pa land.

§ 18. Plantefelt, merket PF pa plankartet, skal opparbeides
og beplantes med avskjermende busker og treer i takt
med opparbeidelsen og utbyggingen av campingplassen
etter grentplan godkjent av kommunen.

§ 19. Planer for opparbeidelse av gangsti skal godkjennes
av kommunen fer tiltak iverksettes.

§ 20. Bathus, brygger og/ eller batfester tillates ikke anlagt
i friluftsomrade pa land.

§ 21. Innenfor regulert friluftsomrade pa land tillates allmenn
ferdsel etter Friluftslovens bestemmelser.

Friluftsomrade i sj@.

§ 22. Bathus, brygger og/ eller batfeste tillates ikke anlagt i
friluftsomrade i sj.

§ 23. Innenfor regulert friluftsomrade i sj@ tillates alimenn
ferdsel etter friluftslovens bestemmelser.

Frisiktsone ved veg.

§ 24. Innenfor regulert frisiktsone ved veg skal det veere fri
sikt i en heyde av 0,5 m over tilstatende vegers planum.

Parkbelte med stayvoll

§ 25. Steyvoll med en hayde pa 2,5 m over tilstatende vegers
planum skal anlegges i takt med opparbeidelsen og
utbyggingen av campingplassen.

Steyvollen skal isas og beplantes med busker etter
grentplan godkjent av kommunen far tiltak iverksettes.

forts. side 6
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IV. FELLESOMRADER.

Felles avkjersel

§ 26.

Felles avkjersel skal opparbeides etter kravene i
vegnormalene etter vegloven. Planer og utfarelse
skal godkjennes av vegmyndigheten.

Felles avkjersel skal veere ferdig opparbeidet
fer den del av campingplassen som avkjerselen
betjener tas i bruk.

FELLESBESTEMMELSER.

§ 27.

§ 28.

§ 29.

§ 30.

§ 31.

For tiltak etter plan og bestemmeliser iverksettes, skal
det foreligge en detaljert anleggs- og bebyggelsesplan,
godkjent av kommunen som viser den planlagte tekniske
og trinnvise opparbeidelse og utbygging av de regulerte
spesialomrader, fareomrader og fellesomrader.

Tiltak i regulerte spesialomrader, fareomrader og
fellesomrader tillates ikke fer offentlig vannforsyning
og en tilfredstillende kloakkeringsl@sning godkjent av
kommunen er anlagt til planomradet.

Kommunen skal ved behandling av seknad om tiltak
pase at omradet og bebyggelsen far en god form og
materialbehandling og at bygninger i samme gruppe far
en estetisk god utforming.

Ingen deler av planomradet ma beplantes med busker
og treer som kan sjenere ferdselen i omradet. Det ma
heller ikke settes opp gjerder e.l. som kan sjenere
ferdselen i omradet.

Mindre vesentlige endringer fra plan og bestemmelser
kan, innenfor rammen av plan- og bygningsloven,
godkjennes av det faste utvalg for plansaker.

Eigersund kommune 14.02.00.

Plan og bestemmelser revidert i samsvar med kommunestyrets stadfestelses-

vedtak i kommunestyresak, K-sak 003/00, datert 14.0

N
S




Fra: Jarle Valle

Sendt: 12.03.2012

Til: 'Til registering - arkivet'
Kopi:

Emne: VS: Skadberg Camping

Fra: Rolf M Skogen [mailto:rolf@reklamehus.no]
Sendt: 12. mars 2012 12:03

Til: jarle.valle@eigersund.kommune.no

Emne: Skadberg Camping

Hei Jarle.

Jeg representerer i denne saken Skadberg Camping AS v/Ole Christen Skadberg.

Det er i dag 3 uker siden Ole Christen Skadberg mottok vedtaket fra Planstyret 17.januar 2012
Vedtaket fastsatte tidsfrist for riving etc. innen 3 mnd, (samt mulktvedtak).

Klagefristen er 3 uker fra mottak av vedtak!

Jeg lurer pa om du kunne avsette litt tid til meg, da jeg @nsker a mgte deg om denne saken?

Om du ikke skulle finne tid til 8 mgte meg i dag, sa fremmes det herved en klage pa vedtaket
av17/1-12.

Klagen er ikke pa vedtaket om mulkt men pa tiden som er satt til 3mnd.

Som kjent sa jobber Multiconsult pa vegne av Skadberg Camping AS med ny reguleringsplan.
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Bakgrunnen for dette er et mgte mellom Multiconsult + meg, som vi hadde med planavdelingen
(Dag Kjetil Tonheim og Grete Stuen)

i kommunen torsdag 1.mars.

Pa dette mgte ble det drgftet arbeidet/innholdet i den nye, varslede reguleringsplanen for
omradet.

| dette mgte opplyste Kommuneplanleggeren at de pga stor saksmengde nok matte trenge
3mnd pa behandlingen av planen.

Dette danner da grunnlaget for klagen.

PS: Jeg (vi) er opptatt av a ikke skape merarbeidet med klagebehandling av var sak,

derfor gnsker jeg a fa et lite, kort mgte med deg, slik at klagen kanskje kan trekkes igjen.

Med POSITIV hilsen

Rolf Magne Skogen

Mob: 99 10 23 00
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BEKREFTELSE:

Det bekreftes herved at Rolf Magne Skogen har fullmakt til & representere Skadberg Camping AS

I all kontakt mellom SC og offentlige myndigheter samt Multiconsult AS ifb. med pagéende
planarbeid.

Egersund 11.02-20]2

Ol She

OLE CHRISTEN SKADBERG

SKADBERG CAMPING AS
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 26.04.2012 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-18/40, FA- Enhet: Seksjon Byggesak

L42 Saksbehandler: Jarle Valle

Arkivsaksnr.: Stilling: Byggesakssjef

09/2021 Telefon: 5146 83 20

Journalpostlgpenr.: E-post: jarle.valle@eigersund.kommune.no

12/12013
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
076/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Fritidsbolig gnr. 18 bnr. 40 - Aslaug og Arthur Dyrnes,
Dyrnes. Rammetillatelse og dispensasjon.

Sammendrag:

Etter at Formannskapet anbefalte dispensasjon for oppfaring av fritidsbolig i LNF-omrade pa
Dyrnes har saken veert pa hgring til Fylkesmannen i Rogaland, Rogaland fylkeskommune og
jordbrukssjefen.

Fylkesmannen i Rogaland frarader dispensasjon i skriv datert 11.11.11 Fylkesmannen
papeker blant annet at fritidsboligen vil komme i et omrade som i dag er uten byggetiltak og
derfor vil bidra til en oppsplitting av et sammenhengende grentomrade. Bade i forhold til
landskaps-, natur- og "friluftsverdiene” i omradet vil en fritidsbolig ha negativ effekt.

Saksgang:
Seknaden om rammetillatelse og dispensasjon behandles av Planteknisk utvalg. Det er
klagerett pa vedtaket.

Radmannens forslag til vedtak 26.04.2012:

1. Planteknisk utvalg innvilger sesknaden om rammetillatelse for fritidsbolig pa gnr. 18,
bnr. 40, pa de vilkar som fremkommer i saksutredningen.

2. Planteknisk utvalg gir dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til oppfering av
fritidsbolig i LNF-omrade ettersom det forligger felgende seerlige grunner for a gi
dispensasjon:

- Tiltaket opprettholder dugnadsbasert driftsform av omradet som gir ivaretakelse av
kulturlandskapet.

- Tiltaket gir mulighet for allmennheten til & benytte omradet til rekreasjon.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 7, 93 - 95 og kommuneplan for
Eigersund kommune.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Formannskapet behandlet sgknaden i mgte 31.08.11.

FS-092/11 Vedtak:

Votering:

Andersens forslag til og med pkt 1 enstemmig vedtatt mot 0 stemmer for rdadmannens
forslag.

Andersens forslag til pkt 2 vedtatt med 12 stemmer mot 1 (V).
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Formannskapet har naye vurdert sgknad fra Sirdal Bygg AS for Aslaug Dyrnes om

tillatelse til & sette opp en fritidsbolig pa eiendommen gnr. 18, bnr. 40, sammen med

dispensasjonssgknaden, og har etter en samlet vurdering kommet til at seknaden om

dispensasjon anbefales innvilget ettersom fordelene ved a gi dispensasjon er klart

stgrre enn ulempene samlet sett.

Som fordeler oppgis:

1. Opprettholder dugnadsbasert driftsform av omrédet som gir ivaretakelse av
kulturlandskapet og

2. mulighet for allmennheten til & benytte omréadet til rekreasjon.

Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen overfor.

Andre opplysninger / fakta i saken:
Etter at Formannskapet hadde fattet sitt vedtak, ble sgknaden sendt pa haring til
Fylkesmannen i Rogaland, Rogaland fylkeskommune og jordbrukssjefen.

Det kom inn merknader fra Fylkesmannen i Rogaland. | merknader av 11.11.11 skriver han
at Fylkesmannen frarar dispensasjon. Fylkesmannen skriver videre at fritidsboligen vil
komme i et omrade som i dag er uten byggetiltak, og vil derfor bidra til en oppsplitting av et
sammenhengende grgntomrade. Bade i forhold til landskaps-, natur- og "frilivsverdiene” i
omradet vil en fritidsbolig ha negativ effekt. Inntil omsgkt areal er det registrerte kulturminner,
skriver Fylkesmannen.

Fylkesmannen skriver videre at det i Formannskapets vedtak er vist som et grunnlag for
dispensasjon at man kan opprettholde en dugnadsbasert driftsform. Slik Fylkesmannen
vurderer det, vil ikke den omsgkte fritidsboligen kunne vurderes innenfor rammen av
stedbunden naering. Fritidsboligen har etter Fylkesmannens oppfatning en utforming /
starrelse som klart legger opp til fritidsbruk.

Fylkesmannen viser ogsa til at Formannskapet legger vekt pa at dispensasjon til fritidsbolig
ogsa vil gi mulighet for allmennheten til & benytte omradet til rekreasjon. Fylkesmannen
vurderer det tvert om slik at en fritidsbolig slik det er sgkt om vil ha privatiserende virkning,
og vil bidra til & svekke framtidige muligheter for rekreasjon og friluftsliv i omradet.

Saksbehandlers vurderinger:

Selv om saksbehandler stagtter synspunktene som kommer fram i uttalelsen fra
Fylkesmannen i Rogaland, legges saken fram med positiv innstilling.

Seknaden anbefales godkjent pa felgende vilkar:
1. Plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ma naye folges.
2. Fritidsboligens BYA skal ikke overstige 60 m? og fritidsboligens manehgyde skal ikke
overstige 4 meter.
3. Arbeidet kan ikke starte far det er sgkt om og kommunen har gitt igangsettingstillatelse.

Universell utforming:
Ikke aktuelt i denne saken.

@Gkonomiske konsekvenser:
Ingen for Eigersund kommune.

Driftsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
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Sum

Investeringsmessige forhold

Innevarende
ar

Neste ar

Ar3

Sum

Alternative lgsninger:

~o~

1. Planteknisk utvalg avslar sgknaden om rammetillatelse for fritidsbolig pa gnr. 18,

bnr. 40 ettersom fritidsboligen vil ha en privatiserende virkning pa omradet.

2. Planteknisk utvalg avslar dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til oppfaring

av fritidsbolig i LNF-omrade ettersom det ikke forligger saerlige grunner for a gi

dispensasjon.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 7, 93 - 95 og kommuneplan for

Eigersund kommune.

~0~

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

81939 Sgknad om rammetillatelse oppfaring fritidsbolig - gnr. 18 bnr. 40

81946 Situasjonskart

81949 lllustrasjon 3

81950 Tegning

187097 Sgknad om dispensasjon for fritidsbolig gnr. 18 bnr. 40, Aslaug Dyrnes, Dyrnes.

200302 Uttalelse til sgknad om dispensasjon fra LNF-formalet i kommuneplanen for
oppfering av fritidsbolig

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr Dok.dato Avsender/Mottaker
1 I 29.07.2009 Sirdal Bygg As

2 U 11.08.2009 Sirdal Bygg As

3 1 02.09.2009 Sirdal Bygg As

Rogaland

fylkeskommune;
5 U 14.10.2011 Steinar Nordvoll;

Tittel

Seknad om rammetillatelse oppfaring fritidsbolig
- gnr. 18 bnr. 40
Forelgpig svar - Fritidsbolig gnr. 18 bnr. 40,
Aslaug og Arthur Dyrnes, Dyrnes
Tillegg til seknad om igjenoppfaring av hytte og
fritidseiendom, gnr. 18 bnr. 40 - Dyrnes

Fritidsbolig gnr. 18 bnr. 40, Aslaug og Arthur
Dyrnes, Dyrnes. Dispensasjonssgknad pa

Fylkesmannen i hgring.
Rogaland

Parter i saken:

TIL Aslaug Dyrnes Dyrnesveien 96 4370 EGERSUND
Fylkesmannen i Postboks 59 4001 STAVANGER
Rogaland

SOK Sirdal Bygg AS 4443 TJIRHOM
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Soknad om tillatelse til tiltak

etter plan- og bygningsloven § 93
Enkle tiltak

Eig s Kommunens saksnr
L
Nkj'v I ; ommunen)
oq/ oAl -
. nn LLLL D08
Mottat: |3 5 ttdts 2008 e0 veares

ev ekstra sett etter avtale med komjnunen)

fylles ut og leveres i 1 eksemplar,

Ett-trinns seknadsbehandling
Rammetillatelse

Gradering:® TEDAL FONIINE

4440 TONSTAD ( 8 {/

Soknad om ansvarsrett for
ansvarlig seker
Ja

Foreligger sentral godkjenning Nei

Berarer TMaReT eXsisterente—
eller fremtidige arbeidsplasser?

Hvis ja, skal seknad NBR nr. 5177
med vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

[X] Nei

|
Soknaden gjelder
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Belignr

Eiendom/ 18 40
byggested Adresse Postnr | Poststed
4370 Egersund
Frittliggende Tilbygg, pabygg, underbyag
Nye bygg og anlegg Parkeringsplass Anlegg Vei Vesentlige terrenginngrep
Endring av bygg Konstruksjon Fasade Reparasjon
Endring av bruk Bruksendring Vesentlig endring av tidligere drift
Riving Hele bygg Deler av bygg Anlegg
Tiltakets art |Bygn tekniske inst. *) Nyanlegg Endring Reparasjon
pbl § 93 Endring av boligenh Oppdeling Sammenfeyning
| | there kryss mulig) Innhegning, skilt Innhegning mot veg Reklame, skilt, innretning e.l.
‘ Eiendomsdeling **) Deling Bortfeste Sammenfeyning
Annet -beskriv. Fritidsbolig.
*) Gjelder kun nar installasjonen **) Unntatt fra krav om ansvarsrett. Kart- og delingsforretning behandles etter delingsloven.
ikke er en del av et sterre tiltak Hjemmelsinnehaver underskriver som titakshaver

Ansvar og kontroll

dekker kravene i henhold lil plan- og bygningsloven.

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar,

og at de enkelte foretakssystemer for kontroll

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til r‘c,-lli((altr%m
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon A B !
Dispensasjonsseknader

Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester

Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning

Redegjerelser og tegninger

Seknader om ansvarsrett og kontrollplan, godkjenningsbevis, seknad om lokal godkjenning

Kontrollplan for viktige og kritiske omrader, kontrollerklaringer

Boligspesifikasjon i GAB

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

Andre vedlegg

Cl=|T(@|MM|O|O|D

Underskrifter
Ansvarlig seker (S@K) for tiltaket

Tiltakshaver

post@sirdalbygg.no 38371338

Foretak Nawn
SIRDAL BYGG AS Aslaug og Arthur Dyrnes
Adresse Adresse
Dyrenesveien 96
Postnr | Poststed Postnr I Poststed
4443 TJIJ@RHOM 4370 Egersund

Organisasjonsnr I Telefon Organisasjonsnr | Telefon (dagtid)
981506136 38379880 41296720
Kontaktperson | Mobiltelefon 3 i
Ole Johan T4e@rhoin 91 5S4 94 70 Enkeltperson Foretak/lag/sameie Off. virksomhet
E-postadresse | Telefaks E-postadresse

Dato T underskrift

Vdinn 70/ g

Dato T underskrift

29.07.09

i

P 4P

]

V Ve

Gjentas med blokkbokstaver
Rystein Tjerhom

Gjentas med blokkbokstaver

For tiltakshaver @ystein Tjerhom

© NBR nr 5174 Juli-2003
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Utskrift Side 1 av |

SITUASJONSKART

Gnr: 18 anr: 40 [Fnr: 0 lSnr: 0
Elendom:
Adresse:
Hj.haver/Fester:
EIGERSUND |pato: 13/7-2009 Sign: Mélestokk
KOMMUNE 1:250

10m

Det tas forbehold om at det kan forekommae feil/mangler pa kartet. Blant annet gjelder dette eiendomsgrenser, vann- og
avlepsledninger, plandata m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m# undersekes naermere.

. e

http://kart.nois. no:‘elgcrsund.’Contenb‘primDynach.asp’.’l.cﬁ:BZ5249,4424529823&8... 13.07.2009

Side 189 av 381



Hlustrasjon 3:
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. Arthur Dyrnes/v Olav Dyrnes Gnr 18, Bnr 40, Eigersund
” Sirdal Bygg AS Alhytte Bebygd areal 66m2
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Dato 09.07.2009 Malestokk 1:100
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 19.08.2011 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-18/40, FA- Enhet: Seksjon Byggesak

L42 Saksbehandler: Jarle Valle

Arkivsaksnr.: Stilling: Byggesakssjef

09/2021 Telefon: 5146 83 20

Journalpostlgpenr.: E-post: jarle.valle@eigersund.kommune.no

11/22378
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
092/11 Formannskapet 31.08.2011

Soknad om dispensasjon for fritidsbolig gnr. 18 bnr. 40,
Aslaug Dyrnes, Dyrnes.

Sammendrag:

Sirdal Bygg AS har for Aslaug Dyrnes sakt om tillatelse til tiltak/dispensasjon for & oppfare
fritidsbolig pa eiendommen gnr. 18, bnr. 40 pa Dyrnes. Det ble ca 1960 oppfart fritidsbolig
som sa ble fjernet pa slutten av 60-tallet. Den aktuelle eiendommen er vist med formal LNF-
omrade i kommuneplanens arealdel. Det anbefales at sesknaden om dispensasjon avslas
ettersom fordelene ved & gi dispensasjon ikke anses som klart starre enn ulempene samlet
sett.

Saksgang:

Seknaden om dispensasjon fremmes for Formannskapet. Dersom Formannskapet stiller seg
positive til & gi dispensasjon, sendes sgknaden pa hgring til statlige og regionale
myndigheter fgr sgknaden avgjares endelig. Hvis Formannskapet avslar a gi dispensasjon,
stanser saken der, men partene har klagerett pa avslaget.

Radmannens forslag til vedtak 19.08.2011:

Formannskapet har ngye vurdert sgknad fra Sirdal Bygg AS for Aslaug Dyrnes om tillatelse
til & oppfere fritidsbolig pa eiendommen gnr. 18, bnr. 40, sammen med sgknad om
dispensasjon og kommuneplanens arealdel. Formannskapet finner etter en samlet vurdering
at sgknaden om dispensasjon ma avslas ettersom fordelene ved a gi dispensasjon ikke er
klart stgrre enn ulempene samlet sett. Den aktuelle eiendommen er vist med formal LNF-
omrade i kommuneplanens arealdel. Det faktum at det har statt en ca 40 kvadratmeter hytte
pa eiendommen pa 1960 tallet gir ikke grunnlag for a tilsidesette hensynet bak formal LNF-
omrade og tillate oppfaring av fritidsbolig na.

Eventuell endring av formal fra LNF til formal fritidsbolig bar skje ved rullering av
kommuneplanens arealdel.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2, jf. kommuneplan for
Eigersund kommune 2011-2022.

Partene kan paklage vedtaket.
31.08.2011 Formannskapet

Mgtebehandling:
e Formannskapet gjennomfgrte befaring i forkant av metet.
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Wenche Haffnes Andersen (FrP) foreslo slikt vedtak:

"Formannskapet har ngye vurdert sgknad fra Sirdal Bygg AS for Aslaug Dyrnes om
tillatelse til & sette opp en fritidsbolig pa eiendommen gnr. 18, bnr. 40, sammen med
dispensasjonssgknaden, og har etter en samlet vurdering kommet til at sgknaden om
dispensasjon anbefales innvilget ettersom fordelene ved a gi dispensasjon er klart
stgrre enn ulempene samlet sett.
Som fordeler oppgis:

1. Opprettholder dugnadsbasert driftsform av omradet som gir ivaretakelse av

kulturlandskapet og
2. mulighet for allmennheten til & benytte omradet til rekreasjon.”

Votering:

Andersens forslag til og med pkt 1 enstemmig vedtatt mot 0 stemmer for radmannens
forslag.

Andersens forslag til pkt 2 vedtatt med 12 stemmer mot 1 (V).

FS-092/11 Vedtak:

Formannskapet har naye vurdert sgknad fra Sirdal Bygg AS for Aslaug Dyrnes om

tillatelse til & sette opp en fritidsbolig pa eiendommen gnr. 18, bnr. 40, sammen med

dispensasjonssgknaden, og har etter en samlet vurdering kommet til at ssknaden om

dispensasjon anbefales innvilget ettersom fordelene ved a gi dispensasjon er klart

stgrre enn ulempene samlet sett.

Som fordeler oppgis:

1. Opprettholder dugnadsbasert driftsform av omrédet som gir ivaretakelse av
kulturlandskapet og

2. mulighet for allmennheten til & benytte omréadet til rekreasjon.

Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen overfor.

Eventuell tidligere politisk behandling:
Tiltaket ble vurdert av formannskap og kommunestyret ved rullering av kommuneplanen
2007-2018 men ble avslatt.

Andre opplysninger / fakta i saken:

Den 21.07.09 sendte Sirdal Bygg AS inn sgknad om tillatelse til & fgre opp en fritidsbolig pa
eiendommen gnr. 18, bnr. 40 pa vegne av Arthur og Aslaug Dyrnes. | sgknaden skriver
ansvarlig sgker bl.a. at den aktuelle eiendommen er lokalisert 110 m fra sjgen. Eiendommen
har grense mot utmark / beitemark tilhgrende eiendommen gnr. 18, bnr 6 og 9 som er en
landbrukseiendom tilhgrende Aslaug Dyrnes. Ansvarlig sgker opplyser videre at denne
eiendommen har veert i tiltakshavers eie siden 1967. Den om lag 230 m? store tomten ble
solgt pa 1950-tallet, og altsa kjopt tilbake i 1967. Det har tidligere statt en ca 40 m? stor hytte
samt et mindre uthus pa eiendommen. Hytta hadde vannforsyning fra egen brgnn pa
eiendommen. Det var ikke innlagt strem. Det var ikke vannklosett i hytta. Ifelge ansvarlig
soker var hytta i bruk som fritidsbolig fram til sent pa 1960-tallet, da den ble revet. Etter det
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har eiendommen veert ubrukt. Kun grunnmurene fra tidligere hytte og uthus vises igjen pa
tomten.

Ansvarlig sgker redegjar sa for reguleringsplanen for Dyrnes fra 1976-77, samt
kommuneplanen fra 2001 og 2007. Den aktuelle eiendommen Ia inne i nevnte
reguleringsplan.

Ansvarlig sgker skriver videre at som eiere av den ytterste landbrukseiendommen pa
Dyrnes, har familien Dyrnes over generasjoner ivaretatt eiendommen slik at den fremstar
som et godt eksempel pa god landbruksforvaltning. Han nevner videre at man har unnlatt &
bygge ut eiendommen med boliger, slik reguleringsplanen la opp til. En beskjeden utnyttelse
av noe av eiendommen (de mest karrige delene) til smaskala hyttebygging, ville ifalge
ansvarlig sgker veert forenlig med bruken av hovedbruket, men de tar til etterretning at
kommunen ikke ga medhold for et slikt forslag ved rulleringen av kommuneplanen i 2007.
Man gnsker na & gjenoppta den historiske bruken av eiendommen. Ifglge ansvarlig sgker vil
en inngjerding av denne eiendommen og at den blir benyttet som hytte til tider, ikke veere i
konflikt med en ellers smaskala landbruksvirksomhet / beiteaktivitet som foregar i omradet.
Ansvarlig sgker skriver videre at beliggenheten og mangearig erfaring fra 1950- og 60-tallet,
da det sto en hytte her, og da landbruksvirksomheten var stgrre enn i dag, har bevist dette.

Nar det gjelder den prosjekterte hytta, sa er den ca 60 m?, og har en beskjeden fremtoning,
med lav hgyde og utelukkende bruk av naturmaterialer utvendig, ifalge ansvarlig sgker.
Atkomsten vil bli over gnr. 18, bnr. 6 og 9. Det er en eksisterende sti fra tidligere bruk av
eiendommen. Parkering vil bli pa egen grunn, dvs. bnr. 6 og 9, ifglge ansvarlig sgker.

Etter at byggesakssjefen hadde gitt et forelgpig svar ved brev av 11.08.09, der det ble
opplyst om at tiltaket var avhengig av dispensasjon, ble det fra ansvarlig sgkers side sendt
inn ytterligere opplysninger ved brev av 02.09.09. | dette brevet fremkommer det bl.a. at
soker er inneforstatt med at bnr. 40 ligger i et omrade som er vist som LNF-omrade pa
gjeldende kommuneplan. Ansvarlig saker skriver videre om reguleringsplanen fra 1970-tallet.
Han gir uttrykk for at man under "tilbakefgringsprosessen” i 2001 burde presisert at de
arealer som er a se pa som landbrukseiendom, gjenopprettes som dette planmessig, samt at
den ca 230 m? store eiendommen burde bilitt tilbakefgrt til fritidseiendom, som far
reguleringsplanen.

Nar det gjelder dispensasjon, skriver ansvarlig sgker at eiendommen ligger utenfor 100-
metersbeltet. Ettersom tiltaket kun gjelder gjenoppfaring av bygning i samsvar med
opprinnelig bruk, sa var det sgkers oppfatning at tiltaket ikke krevde dispensasjon. Men
ettersom seksjon byggesak anser det som ngdvendig med dispensasjon, oppgis felgende
begrunnelse for sgknaden:

1. Gjenoppfering av fritidsbolig gir anledning for utnyttelse av grunneiendommen ihht
dens opprinnelige og tidligere praktiserte formal.

2. Eiendommen er en selvstendig enhet. Det & ha en potensielt uutnyttet enhet liggende
som en enklave innenfor en ellers landbrukseiendom, anses a stride mot god drifts-
og utnyttelsespraksis som var denne status da eiendommen ble opprettet.

3. Innehaver og familien gnsker & utnytte en tilsidesatt eiendom som vil ha stor
bruksverdi i seg selv, samt vil fremsta som en stgatte til forvaltningene som skjer pa
naboeiendommen; garden.

Nar det gjelder vurderingene knyttet til landbruk, s& skriver ansvarlig sgker at gjenopptakelse
av fritidsbolig pa bnr. 40 ikke vil veere sjenerende eller negativt for den gvrige drift og
utnyttelse av tilgrensende landbrukseiendommen. Gnr. 40 er lokalisert som en enklave pa en
delvis isolert skrent pa grensen mellom utmark og gjadslet beiteomrade pa bnr. 6 og 9.
Gjerder vil bli opprustet og eiendommen vil bli inngjerdet pa4 samme mate som tilfellet var da
eiendommen sist ble benyttet til fritidsformal. Bnr. 40 ble opprettet i en tid da det andre
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steder og eiendommer pa Dyrnes ble skilt ut 3-4 andre fritidseiendommer, som fortsatt er i
bruk som dette. Etter sgkers oppfatninger, er det, og det har heller ikke veert registrert
negative konsekvenser for landbruket i forhold til disse 3-4 gvrige fritidseiendommene. Sagar
er det ifglge ansvarlig soker etter omregulering pa 1990-tallet nylig ogsa gitt tillatelse til &
sette opp ytterligere fritidsboliger pa eiendom pa Dyrnes som var benyttet til naering /
landbruk tidligere. Dette ma ifglge ansvarlig soker sees pa som en understrekning av at
bolig, landbruk og fritidsbruk har god tradisjon for sameksistens i omradet. Nar det gjelder
bnr. 40 er det etter sgkers oppfatning snarere en fordel for jordbrukseiendommen at bnr. 40
kan utnyttes til sitt egentlige formal. Med bakgrunn i konjunkturer, virkemidler og skonomiske
forhold i landbruket generelt, driftspraksis og struktur, samt den gvrige demografiske utvikling
i slike sma bygder, vil det ifglge ansvarlig sgker matte innses som et faktum at landbruksdrift
pa Dyrnes i realiteten i forste rekke er snakk om landbrukspleie, evt. i kombinasjon med
rekreasjon og fritids- / hobbyvirksomhet. Landbrukseiendommen og tilgrensende
fritidseiendom kan ifglge ansvarlig sgker utnyttes i en konstruktiv relasjon.

Ansvarlig sgker skriver videre at i en uttalelse fra landbrukskontoret i 2006 bl.a. ble det gitt
uttrykk for at familien Dyrnes gjennom sin forvaltningspraksis med slatt og sesongmessig
innplasserte beitedyr har kunnet holde i hevd eiendommen med de kulturtrekk som er
karakteristiske for slike kystnaere og karrige smabruk. Det er ifglge ansvarlig sgker i familiens
gnske at en slik tradisjon kan viderefgres. En gjenoppbygging av bnr. 40 som fritidsbolig vil
utgjere et viktig virkemiddel i s& henseende.

Det er ikke noen gjeldende reguleringsplan for det aktuelle omradet i dag.

Byggesakssjefen var sommeren 2010 pa befaring sammen med tiltakshaver og flere
saksbehandlere fra kommunen. Tiltakshaver ble da oppfordret om fremme tiltaket i
forbindelse med rulleringen av kommuneplanen. Dette ble ikke gjort.

Ny kommuneplan er na vedtatt og den aktuelle tomten er fremdeles vist med formal LNF-
omrade.

Saksbehandlers vurderinger:

For at det skal kunne gis dispensasjon fra kommuneplanen, er det en forutsetning, jf. plan-
og bygningslovens § 19-2, at fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene ut
fra en samlet vurdering. Dessuten er det en forutsetning at hensynene bak bestemmelsen
det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, ikke blir vesentlig
tilsidesatt.

| dispensasjonssgknaden nevner ansvarlig sgker tre begrunnelser. Etter saksbehandlers syn
viser ikke disse begrunnelsene at fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene ut fra en samlet vurdering. Det faktum at gnr. 40 var bebygget med en hytte med
grunnflate ca 40 m? i tiden fra 1960 (eiendommen ble opprettet dette aret) til slutten av 1960-
tallet, er ikke et vektig argument for at eiendommen 40 ar etter at den forrige bygningen ble
revet, igjen skal kunne bebygges. A omtale bruken som foregikk i om lag 10 ar for 40-50 ar
siden som "historisk bruk” er etter saksbehandlers syn ikke en rett mate om beskrive bruken
av eiendommen pa. Nar det er samme eier pa bade bnr. 40 og bnr. 6 og 9, vil
eiendomsgrensen ikke vaere noe hinder for & bruke begge eiendommene likt. Saksbehandler
kan derfor ikke si seg enig i det som fremkommer i punkt 2 i ansvarlig sgkers begrunnelse,
nemlig at denne selvstendige eiendommen er i strid med god drifts- og utnyttelsespraksis sa
lenge den ikke eiendommens potensial er utnyttet.

Det at den tidligere fritidseiendommen er en selvstendig eiendom, gjar den fritt omsettelig.

Argumentet om at en fritidsbolig her vil bedre mulighetene for at tradisjonen med a holde
hovedbruket i hevd, anses dermed som en fordel som det ikke kan legges stor vekt pa.

Side 195 av 381 4



Oppfering av en fritidsbolig pa bnr. 40 vil veere negativt for framtidig bruk av hovedbruket til
jordbruksformal, ettersom det lett kan bli konflikt mellom @nsket om a drive jordbruk og de
som benytter fritidsboligen. Bygging av fritidsbolig her vil ogsa vaere negativt i forhold til
allmennhetens interesser som brukere av naerliggende utmarksomrader.

Konklusjon:

Radmannen anbefaler at Formannskapet avslar sgknaden om tillatelse til tiltak /
dispensasjon. Det faktum at det har statt en ca 40 kvadratmeter hytte pa eiendommen pa
1960 tallet gir ikke grunnlag for a tilsidesette hensynet bak formal LNF-omrade og tillate
oppfering av fritidsbolig n&. Eventuell endring av formal fra LNF til formal fritidsbolig bar skje
ved rullering av kommuneplanens arealdel.

Universell utforming:
Ikke aktuelt i denne saken.

@konomiske konsekvenser:
Ingen for Eigersund kommune.

Driftsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
Investeringsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
~ o ~

Alternative lgsninger:

Formannskapet har ngye vurdert sgknad fra Sirdal Bygg AS for Aslaug Dyrnes om tillatelse
til & sette opp en fritidsbolig pa eiendommen gnr. 18, bnr. 40, sammen med
dispensasjonssgknaden, og har etter en samlet vurdering kommet til at ssknaden om
dispensasjon anbefales innvilget ettersom fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene samlet sett.

Som fordeler oppgis:

1.

2.

Som ulemper oppgis:

1.

2

Far endelig vedtak i saken fattes, sendes sgknaden péa haring til Fylkesmannen i Rogaland,
Rogaland fylkeskommune og Landbrukskontoret i Eigersund.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2, jf. kommuneplan for
Eigersund kommune 2011-2022.
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Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

81939 Sgknad om rammetillatelse oppfaring fritidsbolig - gnr. 18 bnr. 40

81940 Vedlegg til sgknad om oppfering fritidsbolig

81946 Situasjonskart

81947 lllustrasjon 1 - Oversiktsbilde, lokasjonskart for gnr. 18 bnr. 40

81948 llluastrasjon 2 - Utsnitt Reg. kart 1977

81949 lllustrasjon 3

81950 Tegning

86880 'I[')illegg til saknad om igjenoppfering av hytte og fritidseiendom, gnr. 18 bnr. 40 -
yrnes

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr

Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

Seknad om rammetillatelse oppfaring fritidsbolig
- gnr. 18 bnr. 40

Forelgpig svar - Fritidsbolig gnr. 18 bnr. 40,
Aslaug og Arthur Dyrnes, Dyrnes

Tillegg til ssknad om igjenoppfering av hytte og
fritidseiendom, gnr. 18 bnr. 40 - Dyrnes

29.07.2009 Sirdal Bygg As
11.08.2009 Sirdal Bygg As

02.09.2009 Sirdal Bygg As

Parter i saken:

TIL

Aslaug Dyrnes Dyrnesveien 96 4370 EGERSUND

SPK

Sirdal Bygg AS 4443 | TJORHOM
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Fra: Sentralbordet - Eigersund kommune

Sendt: 11.11.2011

Til: tilreg@eigersund.kommune.no

Kopi:

Emne: VS: Uttalelse til ssknad om dispensasjon fra LNF-formdlet i kommuneplanen for oppfaring av
fritidsbolig p& 18/40 Dyrnes F/BM F/landskap

Med vennlig hilsen
Resepsjonen ved radhuset, Eigersund kommune.

Direkte telefon: 51 46 80 00 / Mobiltelefon: 474 84 564
Telefaks 51 46 80 39

E-post: post@eigersund.kommune.no <mailto:post@post@eigersund.kommune.no> /
faktura@eigersund.kommune.no <mailto:faktura@eigersund.kommune.no> Internett: www.eigersund.kommune.no
<http://www.eigersund.kommune.no/>

Postadresse: Postboks 580, 4379 Egersund.

Besgksadresse: Radhuset, 4 etasje, Backmansgate 2, 4370 Egersund.

Veer klar over at all e-post til og fra Eigersund kommune i utgangspunktet vil vaere journalpliktig etter arkivioven og ogsa vil veere
et offentlig saksdokument som andre vil kunne fa innsyn i etter offentlighetslovens regler.

Fra: morten.sageidet@fmro.no [mailto:morten.sageidet@fmro.no]

Sendt: 11. november 2011 09:53

Til: post@eigersund.kommune.no

Kopi: firmapost@rogfk.no

Emne: Uttalelse til seknad om dispensasjon fra LNF-formalet i kommuneplanen for oppfering av
fritidsbolig p& 18/40 Dyrnes F/BM F/landskap

FYLKESMANNEN | ROGALAND

Til Eigersund kommune Stavanger 11. november 2011

Dykkar ref: 11/2784 /09/2021 / GBR-18/40, FA-L42 Var ref:
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11/10779

Uttalelse til seknad om dispensasjon fra LNF-formilet i kommuneplanen for
oppfering av fritidsbolig pa 18/40 Dyrnes

Vi viser til oversending fra kommunen datert 14.10.2011.

I denne saka vil Fylkesmannen frara dispensasjon. Fritidsboligen vil komme i et omrade som i
dag er uten byggetiltak, og vil derfor bidra til en oppsplitting av et sammenhengende gront
omrade. Béde i forhold til landskaps-, natur- og frilivsverdiene i omradet vil en fritidsbolig ha
negativ effekt. Inntil omsekt areal er det ogsa registrerte kulturminner.

I vedtaket til formannskapet er det vist til som et grunnlag for dispensasjon at en kan opprettholde
en dugnadsbasert driftsform. Slik Fylkesmannen vurderer det vil ikke omsekt fritidsbolig kunne
vurderes innenfor rammen av stedbunden naring. Fritidsboligen har og en utforming/sterrelse
som klart legger opp til fritidsbruk.

Formannskapet vektlegger ogsa at dispensasjon til fritidsbolig og vil gi mulighet for
allmennheten til & benytte omrédet til rekreasjon. Fylkesmannen vurderer tvert om at en
fritidsbolig slik omsekt vil ha en privatiserende virkning, og vil bidra til a svekke framtidige
muligheter for rekreasjon og friluftsliv i omradet.

Med helsing

Morten Sageidet
senioringenior

Fylkesmannen i Rogaland
Miljovernavdelinga

tIf 51 56 89 11
mos@fmro.no <mailto:mos@fmro.no>
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 27.04.2012 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-60/715, FA- Enhet: Seksjon Byggesak

L42 Saksbehandler: Jarle Valle

Arkivsaksnr.: Stilling: Byggesakssjef

08/3142 Telefon: 5146 83 20

Journalpostlgpenr.: E-post: jarle.valle@eigersund.kommune.no

12/11087
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
07712 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Garasje gnr. 60 bnr. 715 - Silje Henriksen og Rune Sletta,
Ruskebakken 17. Klagebehandling.

Sammendrag:

Etter at byggesakssjefen pa delegert myndighet ga tillatelse til oppfering av garasje /
dispensasjon for grunnflata pa garasjen, er det kommet inn klage fra en nabo. Klager synes
at garasjen er for stor og at den burde veert plassert lenger mot @st, slik at klager ikke taper
sa mye utsikt og lys. Det anbefales at klager ikke gis medhold.

Saksgang:

Klagen behandles av Planteknisk utvalg. Hvis utvalget gir klager medhold, stopper saken
der, men partene har klagerett pa det nye vedtaket. Dersom klager ikke gis medhold, sendes
klagen over til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjerelse.

Radmannens forslag til vedtak 27.04.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert klagen fra Anette Klippenberg Svendsen pa
byggesakssjefens vedtak i sak BMD 092/12, sammen med merknader til klagen fra
tiltakshaver, og har etter en samlet vurdering kommet til at klager ikke gis medhold med den
begrunnelse at klagen ikke inneholder nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket det
klages over ble fattet.

Klagen oversendes til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjerelse.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens §§ 28 — 36.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Ingen.

Andre opplysninger / fakta i saken:

Byggesakssjefen fattet 28.02.12 vedtak om a gi tillatelse til oppfgring av garasje pa gnr. 60,
bnr. 715, Ruskebakken 17. Dette vedtaket er paklaget av nabo Anette Klippenberg
Svendsen, ved brev av 19.03.12. Klagen ble feilaktig sendt direkte til Fylkesmannen i
Rogaland.

| klagen skriver Klippenberg Svendsen at hun er nabo til den eiendommen der garasjen er

tillatt oppfart. Hun viser til merknader som ble innlevert i forbindelse med nabovarselet og
som er gjengitt i saken. Merknaden opprettholdes. Klager trekker videre fram fglgende
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momenter som etter hennes syn bear tillegges avgjerende vekt ved klagebehandlingen, og
som underbygger at sgknaden etter hennes syn ikke ma innvilges:

For det farste er det ikke kurant & gi dispensasjon fra reguleringsbestemmelser i godkjente
reguleringsplaner i et planomrade. Denne saken krever behandling pa etter mitt syn fritt
grunnlag og hva som har skjedd tidigere kan ikke vaere avgjerende. Rent generelt sa vil en
ogsa anfgre at det at andre har fatt dispensasjon betyr lite og det er andre eiendommer med
helt annen topografi.

Videre anfgres at spker har behov for lagring. Her ma en f3 bemerke at det md da kunne
ordnes pa annet vis enn via en stor, hagy garasje.

Sekeren kan ogsa lett plassere bygget narmere veien, boliggata, og saledes lempe pa
ulempene dvs. tapt utsikt og stengsel for lys for Ruskebakken 15.

Det trekkes ogsa frem at kartet som er fremlagt er feil. Var garasje er ikke tegnet inn. Den er
videre ogsa i en "rimelig” stgrrelse med en "rimelig beliggenhet” nzer veien,

Det bgr ogsa legges vekt pa at spker kan evt. bygge i flukt med eget hus.

Hun klager pa tillatelsen til & oppfare en sa stor garasje som krever dispensasjon fra
reguleringsbestemmelsenes § 5, en tillatelse som vil veere til vesentlig ulempe for dem som
nabo og deres eiendom. Klager ber om at vedtaket det klages over oppheves.

Tiltakshaverne ble gitt anledning til & uttale seg til klagen. | merknader som er innlevert,
skriver de at det er kurant a gi dispensasjon fra reguleringsbestemmelsen i dette
planomradet. De viser til dispensasjonssgknad pa Ruskebakken 17 og andre som er
godkjent i samme gate. De viser videre til dispensasjonssgknaden og at de fortsatt har
behov for parkering av biler, samt lagringsplass til hageredskap, bildeler, sykler og diverse.
Da de kjgpte eiendommen var de i god tro om at garasjen kunne oppferes med den
godkjennelsen som forela. En flytting av garasjen til medfgre mindre tomteutnyttelse og
mindre gardsrom. De papeker at kommunen i brevet av 03.02.12 skriver at tegningene er av
tilfredsstillende kvalitet. Til slutt papeker de at da Svendsen Klippenberg kjgpte Ruskebakken
15 forela det en gyldig tillatelse til en tilsvarende garasje. Hun burde da veere kjent med
eventuelle ulemper denne garasjen ville medfgre.

Saksbehandlers vurderinger:
Klager er part i saken og klagen er innsendt innen klagefristen. Klagen tas derfor opp til
behandling.

Klager skriver at det at andre har fatt dispensasjon betyr lite og at det er andre eiendommer
med helt annen topografi. Det er sjelden at to saker er helt like, men kravet om at like saker
skal behandles likt, tilsier at nar det er gitt dispensasjoner for stgrrelse pa garasjer innen en
reguleringsplan, kan det veere usaklig forskjellsbehandling dersom det ikke gis dispensasjon i
tilsvarende saker. Nar det gjelder klagers gnske om at garasjen skal plasseres naermere
boliggata enn det som det er sgkt om og gitt tillatelse til, s& har saksbehandler forstaelse for
at en slik plassering ville gi feerre ulemper for henne. Som det fremkommer i brevet der det
ble gitt tillatelse til garasjen, er de aktuelle delene av tomtene her tilnesermet horisontale, slik
at selv et vanlig nabogjerde ville tatt havutsikten fra klagers stue (nar man sitter). Det minnes
ogsa om at da klager sgkte om tillatelse til bolig pa sin eiendom var det en gyldig tillatelse til
a fgre opp en tilsvarende garasje pa det stedet som det na er gitt ny tillatelse til. Den da
gjeldende tillatelsen gikk ut etter at den ikke var benyttet av den forrige eieren innen 3 ar.
Saksbehandler har ogsa forstaelse for at sgker gnsker & plassere garasjen mot vest, slik at
man ikke far en liten "bakhage” mellom garasjen og den innregulerte boliggata vest for
tomten. Det ma vaere opp til den enkelte hjemmelshaver om man gnsker & plassere garasjen
slik at man far stagrre gardsrom og mindre hage eller mindre gardsrom og sterre hage.
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Klager viser til at hun med den plasseringen av garasjen og den stgrrelse pa garasjen som
det er gitt tillatelse til, taper utsikt og lys. Dispensasjonen for grunnflaten pa garasjen, med en
gkning fra 35 m? til 45 m?, har lite & si for tap av utsikt og lysforholdene pa klagers eiendom.
Lengden pé garasjen ville vaert om lag 1,5 m kortere dersom det ikke hadde blitt gitt
dispensasjon. For at klager skulle beholde sin utsikt fra stua, ved at den nye garasjen
kommer mellom klagers bolig og bolighuset pa tiltakshavers eiendom, matte garasjen veert
flyttet ca. 5 m mot boliggata.

Den som velger a bosette seg i et tettbebygget omrade, ma veere forberedt pa at det blir gitt
tillatelse til & bygge til / p4 naboeiendommer som medfgrer tap av utsikt og darligere
solforhold.

Saksbehandler var etter befaring kjent med klagers garasje, selv om denne ikke fremkommer
pa sitasjonskartet, da vedtaket det klages over ble fattet.

Ut fra en samlet vurdering anbefales det at klager ikke gis medhold ettersom klagen ikke
inneholder vesentlige nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket det klages over ble
fattet.

Universell utforming:
Ikke aktuelt i denne saken.

Okonomiske konsekvenser:

Ingen for Eigersund kommune.

Driftsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
Investeringsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
~ o ~

Alternative lgsninger:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert klagen fra Anette Klippenberg Svendsen pa
byggesakssjefens vedtak i sak BMD 092/12, sammen med merknader til klagen fra
tiltakshaver, og har etter en samlet vurdering kommet til at klager gis medhold med den
begrunnelse at klagen inneholder fglgende nye opplysninger som ikke var kjent da vedtaket
det klages over ble fattet:

Vedtaket i sak BMD 092/12 endres slik at garasjen ma flyttes 5,0 m mot gst.
Partene har klagerett pa det nye vedtaket.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens §§ 28 — 36.
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Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

223817 Klage m/vedlegg - Anette Klippenberg Svendsen

226859 Svar pa klage pa sak ang. enebolig og garajse gnr. 60 bnr. 715, Ruskebakken 17
224109 Reguleringsplan Hellvik.pdf

224110 Reguleringsbestemmelser Hellvik.pdf

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr

()]

10 |

11 1

12 U

13 |

14 U

15 |

16 |

17 U

Dok.dato
15.08.2008

07.11.2008

18.11.2008

11.12.2008

31.12.2010

17.01.2011

25.01.2011

06.02.2011

25.02.2011

17.04.2011

01.05.2011

10.05.2011

07.08.2011

18.08.2011

24.08.2011

25.08.2011

30.12.2011

Avsender/Mottaker
Hellvik Hus as

Hellvik Hus as

Hellvik Hus AS

Anette Klippenberg
Svendsen

Rune Sletta

Rune Sletta og Silje
Henriksen

Anette Klippenberg
Svendsen

Rune Sletta og Silje
Henriksen

Silje Henriksen og Rune
Sletta

Anette Klippenberg
Svendsen

Silje Henriksen og Rune
Sletta

Anette Klippenberg
Svendsen

Rune Sletta og Silje
Henriksen

Rune Slette og Silje
Henriksen
Rune Sletta og Silje
Henriksen
Rune Sletta og Silje
Henriksen

Tittel

Innhenting av kontrollerklaeringer - sluttkontroll
Ferdigmelding enebolig og garasje - gnr. 60 bnr.
715

Timeliste stikking og beliggenhetskontroll - gnr.
60 bnr. 715

Ferdigmelding for enebolig og garasje - gnr. 60
bnr. 715

Klage vedr. garasje Ruskebakken 17

Vedrgrende innkommet merknad ifm. oppfering
av garasje

Seknad om utsettelse av bygging av garasje
gnr.60 bnr.715 - Silje Henriksen og Rune Sletta,
Ruskebakken 17

Klage ang. oppfering av garasje gnr. 60 bnr. 715,
Ruskebakken 17

Vedregrende sgknad om forlenget tillatelse for
oppfaring av garasje

Sgknad om tiltak uten ansvarsrett - garasje gnr.
60 bnr. 715, Ruskebakken 17

Klage pa nabovarsel vedr. oppfering av garasje
pa gnr. 60 bnr. 715, Ruskebakkan 17

Forelgpig svar - Sgknad om tiltak uten
ansvarsrett - garasje gnr. 60 bnr. 715,
Ruskebakken 17

Klage pa industrikontainer ifm. oppfaring av
garasje gnr. 60 bnr. 715 - Silje Henriksen og
Rune Sletta, Ruskebakken 17

Klage pa industrikontainer ifm. oppfgring av
garasje gnr. 60 bnr. 715 - Silje Henriksen og
Rune Sletta, Ruskebakken 17

Henviser til klage pa oppbevaringscontainer gnr.
60 bnr. 715

Kommentar pa klage, garasje gnr. 60 bnr. 715

Gnr. 60 bnr. 715 - Silje Henriksen og Rune
Sletta, Ruskebakken 17. Container.
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18

19

20

21

22

23

25

26

28

30.12.2011

09.01.2012

30.01.2012

03.02.2012

12.02.2012

28.02.2012

29.03.2012

10.04.2012

24.04.2012

Parter i saken:

Rune Sletta og Silje
Henriksen

Silje Henriksen og Rune

Sletta

Anette Klippenberg
Svendsen

Anette Klippenberg
Svendsen
Anette Klippenberg
Svendsen
Rune Sletta og Silje
Henriksen

Fylkesmannen i
Rogaland

Rune Sletta og Silje
Henriksen

Rune Sletta og Silje
Henriksen

Forhandsvarsel om palegg og
overtredelsesgebyr.

Garasje gnr. 60 bnr. 715 - Silje Henriksen og
Rune Sletta, Ruskebakken 17. Mangelfull
sgknad.

Sweknad om tiltak uten ansvarsrett, oppfaring av
ny garasje gnr. 60 bnr. 715

Merknad vedr. sgknad om dispensasjon for
oppfering av garasje gnr. 60 bnr. 715 -
Ruskebakken 17

Enebolig og garasje gnr. 60 bnr. 715 - Silje
Henriksen og Rune Sletta, Ruskebakken 17.
Merknad til sgknad om dispensasjon ved
oppfering av garasje gnr. 60 bnr. 715

Garasje gnr. 60 bnr. 715 - Silje Henriksen og
Rune Sletta, Ruskebakken 17. Tillatelse til tiltak.
Oversendelse av klage til behandling - klage pa
vedtak i byggesak 092/12, gnr. 60 bnr. 715,
Ruskebakken 17

Enebolig og garasje gnr. 60 bnr. 715 - Silje
Henriksen og Rune Sletta, Ruskebakken 17.
Mottatt klage.

Svar pa klage pa sak ang. enebolig og garajse
gnr. 60 bnr. 715, Ruskebakken 17

Anette Klippenberg Ruskebakken 15 4375 HELLVIK

Svendsen

Hellvik Hus AS Jeaerveien 1250 4375 HELLVIK
TIL Rune Sletta og Silje Ruskebakkan 17 4375 HELLVIK

Henriksen
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[ MOTTATTTIL |
i JOURNAI FORING |
1 |
Fylkesmannen i Rogaland | 20 MAR 2012 i

Postboks 59 [ FYLKESMANNEN | ROGALAND |

4001 Stavanger W2 / 22¢Y

Hellvik, 19. mars 2012

Klage pa vedtak fattet med hjemmel i plan og bygningslovens §§ 20-
2, 21-4 og reguleringsplan for Felt 1 og 4 Hellvik.

Det vises til vedtak fattet av byggesakssjefen etter delegert myndighet , datert 28.02.2012, sak
092/12.

Undertegnede er nabo i Ruskebakken 15 til spkerne, Silje Henriksen og Rune Sletta i Ruskebakken
17, og vil herved benytte meg av retten til & paklage vedtaket om a tillatelse til tiltak og om
dispensasjon for oppfgring av garasje pa eiendommen — byggesak 092/12.

Forst viser jeg til merknad innlevert i forbindelse med nabovarselet og som er gjengitt i saken.
Merknaden opprettholdes overfor klageinstansen med full tyngde.

Videre trekker jeg frem fglgende momenter som etter mitt syn bgr tillegges avgjgrende vekt ved
klagebehandlingen og som underbygger at seknaden ikke etter mitt syn ma innvilges:

- For det farste er det ikke kurant & gi dispensasjon fra reguleringsbestemmelser i godkjente
reguleringsplaner i et planomrade. Denne saken krever behandling pa etter mitt syn fritt
grunnlag og hva som har skjedd tidigere kan ikke veere avgjgrende. Rent generelt sa vil en
ogsa anfgre at det at andre har fatt dispensasjon betyr lite og det er andre eiendommer med
helt annen topografi.

- Videre anfgres at spker har behov for lagring. Her ma en f3 bemerke at det md da kunne
ordnes pa annet vis enn via en stor, hay garasje.

- Sgkeren kan ogsa lett plassere bygget naermere veien, boliggata, og sdledes lempe pa
ulempene dvs. tapt utsikt og stengsel for lys for Ruskebakken 15.

Det trekkes ogsa frem at kartet som er fremlagt er feil. Var garasje er ikke tegnet inn. Den er
videre ogsa i en "rimelig” stgrrelse med en "rimelig beliggenhet” nzer veien.

- Det bgr ogsa legges vekt pa at spker kan evt. bygge i flukt med eget hus.

Pa denne bakgrunn tillater jeg meg som nabo i Ruskebakken 15 & paklage byggesakssjefen i
Eigersund kommune sitt vedtak i sak 092/12 da jeg mener en tillatelse til oppfering av sa stor garasje
som krever dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 5, etter det jeg her har anfgrt vil vaere
klart til vesentlig ulempe for oss som nabo og var eiendom.

Derfor mener jeg at spknaden ikke ma godkjennes og vedtaket oppheves.
Med vennlig hilsen

Anette Klippenberg Svendsen
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EIGERSUND KOMMUNE
Miljeavdelingen
Seksjon Byggesak

Rune Sletta og Silje Henriksen

Ruskebakkan 17
4375 HELLVIK

Var ref.: 12/6771/08/3142 / GBR-60/715, FA-L42 Dato: 28.02.2012
Saksbehandler: Magne Eikanger Direkte telefon: 5146 83 18/
E-post: magne.eikanger@eigersund kommune.no Deres ref.: /

Garasje gnr. 60 bnr. 715 - Silje Henriksen og Rune Sletta, Ruskebakken 17.
Tillatelse til tiltak.

Saken gjelder:

Det er sakt om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens §§ 20-2 og 21-4. Seknaden gjelder
oppfering av garasje med bruksareal 45 m?.

Naboene er varslet og det foreligger nabomerknader til seknaden.

Gjeldende plangrunnlag:
For omradet gjelder reguleringsplan for Felt 1 og 4 Hellvik, vedtatt av kommunestyret 18.06.79.
Omsekt areal er i planen regulert til bolig.

Saksbehandlers kommentar:
Tiltaket er behandlet som sak
' Saksnummer Vedtaksdato

[092/12 Byggesakssjefen delegert 28.02.2012

Nabo Anette Klippenberg Svendsen har levert inn merknad til nabovarselet. Hun ensker at det
tas hensyn til garasjens plassering ved en eventuell tillatelse til oppfering av garasje som ikke er i
samsvar med bestemmelser i plan- og bygningsloven. Dette gnsker hun pa grunn av at en sa
hey garasje sa naer nabogrensen vil forringe utsikten hennes og samtidig ta lys og sol.

Reguleringsbestemmelsene for dette cmradet viser i § 5 at garasje kan oppferes i nabogrense.
Den omsgkte garas;en er tenkt plassert 1,0 m fra nabogrensen. Maksimal grunnflate for garasjer i
dette feitet er 35 m?, jf. reguleringsbestemmelsenes § 5. Den omsokte garasjen har en grunnflate
pa 45 m?. Det kreves derfor dispensasjon fra denne bestemmelsen dersom det skal gis tillatelse
til omsekt tiltak.

Vurderinger:

Det ble i 2007 gitt tillatelse til en tiisvarende garasje som var plassert pa samme stedet som
den na omseakte garasjen ligger. Denne tillatelsen gikk ut i 2010 eftersom garasjen ikke da
var pabegynt. Da Klippenberg Svendsen kjopte naboeiendommen var det derfor en gyldig
byggetillatelse for en tilsvarende garasje pa angjeldende eiendom.
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Nar det gjelder dispensasjonen i forhold til maksimal grunnfiate, sa gis det dispensasjon med
hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 med folgende begrunnelse:

Fordeler ved dispensasjonen:
1. Tiltakshaver har behov for garasje til 2 biler og som ogsa gir plass for lagring i 1.
etasje.

Ulemper:
1. Dersom garasjen hadde blitt bygget med grunnflate 5,83 m x 6,0 m, ville det kunne
gitt marginalt mindre tap av utsikt og sol for nabo Klippenberg Svendsen.

Det vektlegges videre at det pa nzerliggende eiendommer innenfor samme reguleringsplan er
gitt dispensasjon for tilsvarende garasjer. Dette gjelder gnr. 60, bnr. 510 og 511.

Etter en samlet vurdering finner byggesakssjefen at fordelene ved a gi dispensasjon er klart
sterre enn ulempene og at de gvrige kravene i § 18-2 er oppfylt, slik at dispensasjon kan gis.

Dersom garasjen hadde blit plassert lenger @st pa eiendommen, nzermere boliggata, ville
det fart til at Klippenberg Svendsen ville tapt noe mindre utsikt. Terrenget pa de aktuelle
deler av tomtene er sa flatt at Klippenberg Svendsen ville mistet havutsikten sin selv med et
normalt gjerde mellom eiendommene. Ulempen for tiltakshaver ville veert at de ville fatt en
sterre "bakgérd” mellom garasjen og planlagt atkomstvei til boliger vest for eiendommen.
Ifolge reguleringsbestemmelsene skal garasjen fortrinnsvis oppferes som ilbygg til bolighus.
Ettersom det her var planlagt en frittstdende garasje i forbindelse med at tillatelse til enebolig
og garasje ble gitt i 2007, lar det seg vanskelig gjere & bygge garasjen som tilbygg il
bolighuset. | reguleringsbestemmelsene star det ogsa at garasjen skal veere tilpasset
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. For & fa samsvar mellom takvinkel
(45°) pa bolighus og garasje, blir menehgyden sa pass hey nar bredden er 6,0 m.

Ut fra dette kan segknad om tillatelse til enkle tiltak godkjennes.

Generelt:

e Ertiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller till. bort, jfr. pbl. § 21-9.

o Bygningenftiitaket eller i tilfelle vedkommende del av det ma ikke tas i bruk fer
ferdigattest er gitt, jfr. pbl. § 21-10.

o Med henvisning til plan- og bygningslovens § 28-2, ma det pa forhand treffes nadvendige
tiltak for & sikre mot at skade kan oppsta pa person eller eiendom.

e Det ma utfares nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

e Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen bade av
den opprinnelige og nye tiltakshaver. Det samme gjelder eierskifte, jfr. pbl § 23-2.

Tiltaket synes a veere belagt med nadvendige ansvarsretter og tillatelse kan gis.

| medhold av delegert fulimakt, jamfer plan- og utredningssjefens vedtak av
28.01.1999, godkjennes sgknaden om tillatelse til tiltak og om dispensasjon pa
felgende vilkar:

1. Plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter ma felges neye.

2. Tiltaket plasseres som vist pa vedlagt godkjent situasjonskart og skal utstikkes av
oppmalingskontoret eller annet godkjent foretak.

3. De godkjente tegninger og beskrivelser ma ikke fravikes uten skriftlig samtykke fra
kommunen.
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4. Menehgyden pa garasjen skal ikke overskride 5,8 m malt i forhold til gjennomsnittlig
planert terreng rundt bygningen.

5. Frisiktlinjen i avkjerselen til offentlig veg settes til 2 m malt langs senterlinje av privat
avkjersel og 5 m malt fra denne senterlinje i begge retninger langs offentlig veg. Innenfor
frisiktssoner (areal mellom frisiktslinje og vegkant) skal det til enhver tid veere fri sikt i en
heyde av 0,5 m over de tilstetende vegers planum. | frisiktssonene ma intet punkt pa
terreng, voll, mur eller fullt utvokst beplantning rage heyere enn 0,5 m over vegniva.

6. Bygningen / tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det ma ikke tas i bruk for midl.
brukstillatelse eller ferdigattest er gitt, jfr. pbl. § 21-10. Det skal vedlegges innmalte
koordinatverdier for tiltakets plassering, jfr. SAK § 8-1.

7. Nar det gjelder begrunnelsen for dispensasjonen, vises det til saksforelegget.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 20-2, 21-4 og reguleringsplan
for Felt 1 og 4 Hellvik.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Rogaland innen 3 uker fra mottakelsen av vedtaket.
Eventuelle klager sendes Eigersund kommune, pb. 580, 4379 EGERSUND. Vedlagt falger
orientering om klageadgangen.

Vedlagt felger ett sett av seknaden, godkjente tegninger og situasjonsplan.

Behandlingsgebyr:

Type | Pris [ Antall Belep Mottaker
Kap. 3.1.d Garasje | 3.309 |1 3.309 Silje Henriksen
L og Rune Sletta
Kap. 3.7.b Dispensasjon 4614 [ 1 4614 Silie Henriksen
og Rune Sletta
Sum 7.923 Silje Henriksen
og Rune Sletta

Regning for behandlingsgebyr vil bli ettersendt.

Med vennlig hilsen

J alle
Byggesakssjef

agne Eikan

Kopi til:
Anette Klippenberg Svendsen Ruskebakken 15 4375 HELLVIK
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SSTEFEN
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GODKIENT AV BYGGESAK

GA SJO}ISSAKNR....anZA(Z

.

DEL

Eigersund kommune

Ark vsak 1D \;.,/ MS B .

[E3 STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT Motz 17 JAN 2012 Blonkett 5153
(Grader (eleld
Seknad om tiltak uten ansvarsrett bt posbomrssgprr e o [XInei

med forskrifter

eller plan- 0g bygningsloven § 20-2

Oppfyiles vilkarene for 3 ukers
saksbehandfing, il § 21-7 annel ledd?

- liltake! er | samsvar med arealplaner, plan- og bygningsioven

- Ikke behov for tillalelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet

Hvis ja, skal samtyicde innhentes fra

Arbeidgstifsynet tor igangsetiing av litakelByggblankett 5177 med vediegg.
Berrer lillake! byggverk oppfert for 1850, ;

if. Kulturminneloven § 25, andre ledd? [(Joa [Xtei
Hvis ja, skel utialelse fra fylkeskommunen foreligge ler
Igangsetieise av litakel,

Opplysninger gitt i seknaden eller vedlegg til saknaden vil

bli registrer! | matrikketen.

DJa [ZNei

Dersom de! foreligger merknader Ira naboer eller gienboere, ma det foreligge liliatelse fra kommunen lar titakel igangseties.

Soknaden gjeider
D TBo y 1 | Fester TSexsiorsnr. | Bypoingent. | Bokgnr. TKommune
T
E:g?.:r‘:d m?:-f“ . a;. .b / «t — 1 Posmied I AES
Ruskelaakkawn 19 [AR<S Hellvi &

Mindre bitak ¥ bebypd elendom, pb! § 20-2 boksiay &) og SAK10 § 31

Tilbygg < 50 m* r?‘l Fritlligpende bygning (ikke boliglormdl) < 70 m? f_l Anlennesysiem I_' SkilVreklame
Drittsbygning i landbruke! med samiet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 kvm, jf. pbl § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 3-2

Titakets art : Midlertidig bygning, konsiruksjon eller anlegg, pbl § 20-2 bokslav c) (som ikke skal plasseres for lengre lidsrom enn 2 4r)
Bruksendring {fra tilleggsdel il hoveddel og molsatl innenfor en bruksenbel)
Planiagt brukAormal } Boskers
. — ——
ForhAndskonferanse
P §21-1 | Fomdnaskonferanse eravhoidt [ JJa | |Nei
Dispensasjonssoknad og fravik fra TEK
Det sekes dispensasion Im b 158N 1: (Degrunnalec for 8ispensasion gis ph £gol ork)
Pbl Kap. 18 Kommunale vedtekier/ Vediegg ni.
i _‘ Plan- og bygningsloven med forskrifter ] forskrifter Ul pbt F,Z]Arellplamr m Vegloven |5 5
Vediegg nr
L""' §31-2 | Det sokes om fravik fra TEK for eksislerende byggverk (obi § 31-2)  Redegjereise | egel vediegg 8-
[Arealdisponeri
Sefl kryss for gieldende plan

_J Arealdel av kommunepian

[><] Reguieringsplan [] Bebyggeisespian

Tt 7 oo . HeWIR, Stad fesied 22.10.75

:::mulus Reguletingsformd! | arenidel av kommuneplanmepuiennaspanbstygoeisasplan - baskry
- Baitaer
Velg akiuell kolonne iht. beregningsrege! angiti | gieldende plan’
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
=
& Gred av ulnytiing it. giéldende plen de « m’ % m*
b Bypgeommidesgrunneiendom"* A/ f 2 mt mt m?
Ev. kes fra int. be " : " 2
Yo — ¢. Ev. aneal som trekies regn.regier m m
d. Ev. areal som legges til . baregn regler + m
¢ Beregnet tomiearsal (b - c) eier (b + d) « 7l 2m i m’ . m
Areabenevnalser m’ BYA m’ BYA m’ BRA m’ BRA m' BTA
1, Beregnel meks. bypgeareal . plan {f. 2. og .} 93 13,49 m mw m? il
g Areal eksisterende bebygaeise Qé “ m m* m m’ m?
h Arsal ny babyggelse v 45 wills m*|]+ mi||+ m*)}+ m’
p— I. Pathermgsarea’ + m ||+ m|] - m'|l+ m’j+ m'
uinytting j. Sum areal w il {‘{33{ m’l{= m’||= mil= m e m
Beregel grad av vinytling (1. e.0g 1) A L« m? % mt
* Skal berepgning av uinyttingsgrad skje efter annen regel, beskriv neermere Q- s
** Dersom sreal | rad b ikke er fremkomme! sy malebrev, beskriv nErmete g‘:m e
*** Vis ev. underlag for beregningen av grad av uinytling i vedlegg a_u 2 ek
-'Fiﬁﬁgglpphmhgerw aren! pd ny Sebypgeise
Skiar beregningen ovenfor Skjer beregningen ovenfor
im’ BRA, oppgiogsd:  Bebygd areal: | m’ BYA im® BYA oppglogsd:  Bruksareal: m’ BRA
Er beregningen loretatt i m® ETA, oppol bade bebypd 2resl og bruksaresl.
© UIEH &v Stwns bygningstekniske etal  01.03.2071 Tide 102
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Aresaldis (forts.)

Kan hayspent kralllinje vaere i konfikt med titakel? E] ia E Nei

Vedepyre
Plassering Hvis ja. mé evklaring med berar retlighelshaver vaere dokumenter C-
av tiltaket
Kan vann o aviepssiedninger vaere i kontbi med thaker? [ lia  [X Nei g
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Side 213 av 381



*"“"'-B ='3 S

r&"m‘ B

e

"""3"“”*{‘-‘ _‘:_n_ L Es

Erklesring om kiaga
Imem §32)

Fnd tdlg. ir}

_ﬁ%?_a 66 /\/ ///J/) Y 6/}6} )/,z/f/yg/ ' €))

l00¥ 2 Z
Ao st belktbar ~ A5
A L2 4 9929004/
Forvaliningsorgan som har latle! del vedtak som paklages Vediaksdato
2P0 .20/2
Brocespx S7E FEN 052/

Gier kort rede for hva 1 vediakel som paklages. Gi ogsd opplysninger 1l bedemmelse av kiagere!l og om kiagelris! er averholdt

SE VEDLE tre

Nevn den endnng 1 vedlake! som @nskes og gjer rede for hva klagen begrunnes med

Se Vel ctaty

Til stefie for klagen vediegges (erki=nnger elier annet materiale)

y t’ﬁ & E_(.) (?

sunderskoifl o=
B VOELSHL e

UﬂC! rskrit

Ziberitesnd
Daw

|
/9.03.20/2 | /;H/ﬁ &/W/?A?g Srendiey,
” 7

; thwgamts unurslmn pwu dm har veert
behjelpefig med & sette opp klagen)

RER e ,4,{55?“_:
Er khgen M-gau !rarnun"

[_] Nei

r—h‘“"ﬂ'&_ﬁ Skriftlig

HNr 702514 Fpitag: Sem & Slenersen Prokomn AS, Oslo 4-89

Side 214 av 381




Svar pﬁ klage I)ﬁ sak nr 02_2112; d kommune
Ruskebakkan 17. = ]

#0074 APR
CLAART |

| og/;sm;z,

- Det er kurant og gi dispensasjon fra reguleringsbestemmelsen i
dette plan omrade. Viser til dispensasjonseknad i Ruskebakkan
17 angédende andre godkjente i samme gate

- Viser til dispensasjonseknad at vi forsatt har behov for parkering
til biler, samt lagringsplass til hageredskap, bildeler, sykler og
diverse.

- Kjopte Ruskebakkan 17 i god tro pa at den kunne oppferes med
den godkjennelsen som da farela. En flytting av garasjen vil
medfere mindre tomte utnytelse og mindre gars rom.

- Viser til brev fra kommunen datert 03.02.2012 av de innsendte
tegninger anses for og vere av tilfredstilende kvalitet.

- Vil i gjen papeke at da klippenberg svendsen kjopte
Ruskebakkan 15 var det gyldig byggetillatelse for en tilsvarende
garasje. Klippenberg svensen burde da vare kjent med
eventuelle ulemper dette ville medfore.

Med vannlig hilse

Rune Sletta Og Silje Henriksen.

i S Z0 {‘).\5\' Henvriksen
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EIGERSUND KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN

FOR FELT 1 OG 4, RELLVIK.

Yor boligomréade:

§1

Det regulerte omrdade er pd planen vist med requleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinjen skal bebyggelsen plasseres
med mgneretning scm vist pd planen. Mgneretningen regnes i
huscts lengderctning.

§2

I omradet kan oppfgres bolighus med 1 etasje med tilhgrende
garasjer. Der terrenget etter bygningsrddets skjgnn ligger
til rette for det, kan det tillates innredet underetasje i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene. I sarlige
tilfeller kan byynirgsradet tillate oppfgrt boliger i inntil
2 etasjer.

§3
Bygningenes grunnflate iaklusiv garasje md ikke overstige

30 prosent av tom“ens nettoareal (eventuelt angis utnyttings-
grad) .

§4

Bygningenes hgyde m& . ike overstige 7 meter for 1 etasjes

hus og 9 meter for 2?2 - asjes hus over ferdig planert terreng.
98

jarasjer skal for*vinngv.s oppfgres som tilbygg til bolighus-
et, og tilpasses dette med hensyn til materialvalg, form og

farge. Bygnings:i.et (ar. hver forholdene “ioo ¢ co=t, +il-
late oppfert friteiiq ' ~te garasie. Gorasiec=s o ; Ya-. Ep-
fores 1 1 etasic med ¢ unrr Ll wita “ve A% L . 8534 vare

tilpasset bolivfiuset Aed hehsyh £ Cate 3. oot fe ™ oog
farge.

Garasje kan irncnfor be te -elsene i byggeifcrs<:iftene, opp-
{sres 1 nabog.. ige.

Ggrasjens endc ! iSe p(;:se i1 tustsettes av bygningsrddet.
Placsrring av L avas_je skgl cer victk pa +ituasijonsplan som
g lger bygqgencidingen o L irahusetr, sclv om gavasjon ikke

Ske! oppfsres .‘,aml'idi‘j od ocrette.
i tillegg til £a as je ska: det vere oppstillingsplass pa
Vi,

egen grunn for 1 5
Side 217 av 381



§6

Bygningene skal ha saltak eller valmet tak. Takvinkelen
fastsettes av bygningsradet, som kan kreve at bygninger i
samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha lik tak-
vinkel. :

§7

Bygningsrddet skal ved behandlingen'av byggemeldingen ha
for gyet at bebyggelsen fdr en god form og materialbehandling
og at bygninger i samme byggefelt fdr en harmonisk utforming.

§8

Gjerders utfgrelse og hgyde skal godkjennes av bygningsrad-
et. Gjerdehgyden ma ikke overstige 1 meter inklusiv even-
tuell sokkel.

§9

I omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i kryss og avkjgr-
sler skal vere fr! sikt i en hgyde av 0,5 meter over de til-
stptende vegers p.anum. )

§10

Ingen tomt m& beplantes med trar eller busker som etter byg-
ningsradets skjg¢nn, kan virke sjenerende for den offentlige
ferdsel. De ubebygde omrader ma gis en tiltalende form og
behandling.

§li
Mindre vesentlige unntak fra ¢ =ce reguleringsbestemmelser
kan - hvor s@rlige grunner =al- for det, tillates av bygnings-
rddet innenfor rammen av bygr = _ovaivningen og bygninasved-

tektene for Eigersund kommune

§12
friomrader:
friomrddene kan bygningsrade - .. -e oppfert bygning som
Ar naturlig tiik»vtning tij {r: - *ene, f.eks. barnepark
ricd tilhgrende Lokt nar e . ¢tter radets skjgnn ikke er
til hinder for «mrdadenvs br ; " dionmrade.

J.nr. :&Q./é>/;2§

Stadfestet den 1 0 . /() 29
TFYLKESMANNEN | ROGALAND

. - — = ————— .
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 27.04.2012 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-60/759, FA- Enhet: Seksjon Byggesak

L42 Saksbehandler: Jarle Valle

Arkivsaksnr.: Stilling: Byggesakssjef

10/2088 Telefon: 5146 83 20

Journalpostlgpenr.: E-post: jarle.valle@eigersund.kommune.no

12/10223
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
078/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Enebolig med garasje gnr 60 bnr 759 - Gystein Henriksen,
Tueveien 4. Dispensasjonssgknad - frisikt.

Sammendrag:

Det er sgkt om dispensasjon for & beholde en mur som ligger inne i det som er vist som
frisiktsone péa gjeldende reguleringsplan. Det anbefales at dispensasjonen innvilges ettersom
omsgkt frisikt i krysset ansees som tilfredsstillende.

Saksgang:

Seknaden har veert til uttalelse hos Fylkesmannen i Rogaland, Rogaland fylkeskommune og
Statens vegvesen. Dispensasjonssgknaden behandles av Planteknisk utvalg. Partene har
klagerett pa vedtaket.

Radmannens forslag til vedtak 27.04.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert sgknaden om dispensasjon fra Hellvik Hus Hellvik AS pa
vegne av hjemmelshaver pa gnr. 60, bnr. 759, nar det gjelder frisiktkravet pa gjeldende
reguleringsplan, og har etter en ngye vurdering kommet til at dispensasjonssgknaden
innvilges. Ny frisiktlinje gar fra 7,5 m inn pa Skarvbakken malt fra vegkant pa Tueveien til 30
m malt fra midt pa Skarvbakken der den mater Tueveien og gstover til midt i vestgaende
kjorefelt.

Dispensasjonen kommer ikke vesentlig i strid med den bestemmelsen det dispenseres fra
eller lovens formalsbestemmelse. Fordelene ved dispensasjonen er at den opparbeidede
ladde muren kan bli stdende. Det anses ikke a veere noen ulemper ved dispensasjonen,
ettersom frisikten i krysset anses som tilfredsstillende ivaretatt med den endrede frisiktsonen.
Fordelene ved en dispensasjon er dermed klart starre enn ulempene etter en samlet
vurdering.

Vedtaket er fattet med hjemmel i reguleringsplan for Tud, Hellvik, og plan- og bygningslovens
§ 19-2.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Ingen.
Andre opplysninger / fakta i saken:

Hellvik Hus Hellvik AS har sgkt om dispensasjon fra frisiktkravet i reguleringsplanen for Tua,
for gnr. 60, bnr. 759.
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| sgknaden star det bl.a. at sgknaden gjelder for krysset mellom Tueveien og Skarvbakken.
Pa reguleringsplanen er sikttrekanten vist 17,5 m x 27,5 m ifglge sgker. Det sgkes om en
endring til 10 m x 45 m malt etter samme prinsipp som for gjeldende reguleringsplan (fra
skjeeringspunktet mellom veienes midtlinjer).

Som begrunnelse for dispensasjonen oppgir sgker at sikitrekanten ikke er malsatt pa
reguleringsplanen, men ved & male pa kartet finner de falgende avstander: 17,5 minn i
sekundeerveien (Skarvbakken) og 27,5 m langs primeaerveien (Tueveien), regnet fra
skjaeringspunktet mellom midtlinjene. Betegnelsene primeer- og sekundaervei er av sgker
tolket slik ettersom avstanden langs de to veiene er forskjellig. Det vises til at gjeldende
reguleringsplan er fra 1979. Det papekes at utviklingen nar det gjelder trafikkregulering og —
sikkerhet har veert betydelig i disse arene. Det nevnes at vanlig fartsgrense i boligfelt i 70-
arene var 50 km/t, mens den i dag er 30 km/t i tilsvarende strgk.

Saker viser til Handbok 017 fra Statens vegvesen, samt til en e-post fra Statens vegvesen.
Saker tror at dersom vegvesenet skulle planlegge dette krysset i dag, ville man lagt
fortsgrense 30 km / t til grunn. Ettersom Skarvbakken kun skal fungere som atkomsveg til 7
boenheter, ifglge soker, ville denne veien blitt definert som sekundaervei med ADT < 50.
Tueveien ville blitt definert som primaervei og samlevei med ADT< 1.500 kjgretayer. | sa
tilfelle ville frisikten blitt 3 m x 26 m, malt etter vegvesenets norm. Sgker legger til grunn at
Eigersund kommune i dag ville lagt 4 m (6,5 m fra midt kryss) x 30 m til grunn ved en ny
reguleringsplan.

Saker konkluderer med at fordelene ved a gi dispensasjon og la muren sta slik den star i
dag, langt overgar de ulempene det vil medfere & rive ned og flytte muren.

27.03.12 gjennomferte saksbehandler en befaring i omradet. Det ble tatt et bilde som viser
sikten fra fgreplassen i en personbil, hgyde 1,1 m over bakken, og 8,0 m fra kanten av
vegbanen i Tueveien. Pa dette stedet ser man inn til halve kjgrefeltbredden i vestgaende felt
i Tueveien pa hele strekningen. Se vedlagt foto.

Sgknaden ble sendt pa hgring til Fylkesmannen i Rogaland, Rogaland fylkeskommune og
Statens vegvesen. Saksbehandler har i tillegg veert i muntlig kontakt med kommunens vei-
og utemiljgsjef i sakens anledning. Ingen av hgringsetatene hadde merknader. Vei- og
utemiljgsjefen slutter seg til saksbehandlers synspunkter.

For at det skal kunne gis dispensasjon, ma kravene i plan- og bygningslovens § 19-2 veere
oppfylt. Ifalge denne paragrafen skal det ikke gis dispensasjon dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra eller hensynene i lovens formalsbestemmelse blir
vesentlig tilsidesatt. Samtidig ma fordelene ved dispensasjonen veere klart starre enn
ulempene samlet sett.

Saksbehandlers vurderinger:

Den frisiktlinjen som vises pa gjeldende reguleringsplan er overdimensjonert i forhold til
dagens regelverk. Den omsgkte frisiktlinjen tilsier at de kjgrende som kommer vestover
Tueveien og har vikeplikt for trafikken som kommer ned Skarvbakken, vil se disse
trafikantene seinest nar disse er 7,5 m fra kjgrebanekanten, og da er det minst 30 m til de
kommer bort til senter av krysset. De trafikantene som kommer ned Skarvbakken vil se
trafikken som kommer vestover Tueveien nar de selv er minst 7,5 m fra kjgrebanekanten pa
Tueveien. Ettersom krysset ligger i en ytterkurve pa Tueveien vil en lengde pa sikttrekanten
pa 30 m gi bedre sikt enn en lengde pa 45 m. Med 30 m lengde, vil man se kjgrebanen
gjennom hele kurven.

Side 220 av 381 2



Den omsgkte frisikten anses a ha tilstrekkelig sikkerhet etter dagens regelverk.

Universell utforming:
Ikke aktuelt i denne saken.

@konomiske konsekvenser:
Ingen for Eigersund kommune.

Driftsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
Investeringsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
~ o ~

Alternative lgsninger:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert sgknaden om dispensasjon fra Hellvik hus pa vegne av
hjemmelshaver pa gnr. 60, bnr. 759, nar det gjelde frisiktkravet pa gjeldende reguleringsplan
og har etter en ngye vurdering kommet til at dispensasjonssgknaden avslas.

Fordelene ved dispensasjonen er ikke klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.
Hjemmelshaver palegges a fjerne den delen av muren som stikker hgyere enn 0,5 m over
tilstatende vegers planum og ligger innenfor sikttrekanten pa gjeldende reguleringsplan,

seinest 3 maneder etter at endelig vedtak i saken foreligger.

Vedtaket er fattet med hjemmel i reguleringsplan for Tud, Hellvik, og plan- og bygningslovens
§ 19-2.

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

Seknad om dispensasjon fra kravene til frisikt pa reguleringsplan for Tua pa Hellvik
215860
gnr. 60 bnr. 759

215861 Frisikt - krysset mellom Tuenveien og Skarvbakken

215862 Div. e-post

215863 Kartutskrift
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223606 SKMBT_C45112040307400.pdf
227293 Reguleringsplan Tua, utsnitt.pdf
227297 Reguleringsbestemmelser Tud.pdf

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr Dok.dato  Avsender/Mottaker Tittel
, Vedrgrende sgknad om ansvarsrett - sgknad om
1 | 30.09.2010 Hellvik Hus AS godkjenning av foretak - gnr 60 bnr 759
: Sgknad om tillatelse i ett trinn bolig og garasje -
2 1 05.10.2010 Hellvik Hus AS gnr. 60 bnr. 759 - Tuenveien 4
, Rev. tegninger mottatt pr mail 26.10.10 - gnr 60
13 1 26.10.2010 Hellvik Hus AS bnr 759 - @ystein Henriksen, Tuenveien 4
. Rev. tegninger mottatt 26.10.10 - enebolig
12 1 26.10.2010 Hellvik Hus AS migarasje gnr 60 bnr 759
4 U 28102010 Hellvik Hus AS Vedr: behov for flgre opplys:.mnger - Qystein
Henriksen, Tueveien, Hellvik
. Nye tegninger, situasjonsplan og 3D-modell gnr
5 | 02.11.2010 Hellvik Hus AS 60 bnr 759
6 X 03.11.2010 Godkjente ansvarsretter
7 X 03.11.2010 Godkjent situasjonsplan M 1:500
8 X 03.11.2010 Godkjent utomhusplan M 1:200
9 X 03.11.2010 Godkjente fasader, terrengsnitt, snitt
10 X 03.11.2010 Godkjente planer
11 X 03.11.2010 Godkjent 3D-illustrasjon
Tillatelse til tiltak, ett-trinnssgknad - Enebolig
3 U 03.11.2010 Hellvik Hus AS med garasje gnr 60 bnr 759 - Gystein Henriksen,
Tuenveien 4
16 X 23.12.2010 IAT%SSG stikking og beliggenhetskontroll gnr 60
17 | 26.01.2011 Hellvik Hus AS Séfr;%agrt av nabovarsel, kart og tegninger gnr 60
Seknad om endring av tillatelse for plassering av
18 | 27.01.2011 Hellvik Hus AS bolig gnr. 60 bnr. 759 - Qystein Henriksen,
Tuenveien 4
. Vedr. opplysninger om innflytting i bolig gnr. 60
23 | 08.03.2011 Hellvik Hus AS bnr. 759 - Bystein Henriksen, Tueveien 4
20 X 08.03.2011 Godkjent situasjonsplan M 1_500 gnr 60 bnr 759
21 X 08.03.2011 Godkjent situasjonsplan M 1_200 gnr 60 bnr 759
22 X 08.03.2011 Godkjente tegninger gnr 60 bnr 759
. Endring av tillatelse - enebolig med garasje gnr
19 U 08.03.2011 Helivik Hus AS 60 bnr 759 - Qystein Henriksen, Tuenveien 4
Anmodning om ferdigattest - enebolig med
25 1 14.03.2011 Hellvik Hus AS garasje gnr 60 bnr 759 - Qystein Henriksen,
Tuenveien 4
24 | 15.03.2011 Hellvik Hus AS Vedr. skisse til ferdigattest gnr 60 bnr 759
. Midlertidig brukstillatelse - Enebolig med garasje
26 U 01.04.2011 Hellvik Hus AS gnr 60 bnr 759 - Jystein Henriksen, Tuenveien 4
27 1 20.06.2011 Hellvik Hus AS Tegninger gnr. 60 bnr. 759 - Tuenveien 4
28 X 22.06.2011 Situasjonskart gnr. 60 bnr. 759 - gjelder hagestue
. . Vedrgrende hagestue - gnr 60 bnr 759 - Qystein
29 U 07.07.2011 Oystein Henriksen Henriksen, Tuenveien 4
30 U 25.08.2011 Hellvik Hus AS Vedr. midlertidig brukstillateles - Enebolig med
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31.08.2011

24.11.2011
01.12.2011

01.12.2011
16.01.2012
16.01.2012

07.02.2012

07.02.2012

22.03.2012

22.03.2012

22.03.2012

22.03.2012

23.03.2012

27.03.2012

10.04.2012

13.04.2012

Parter i saken:

Hellvik Hus AS

Hellvik Hus Hellvik AS
Hellvik Hus Hellvik AS

Hellvik Hus Hellvik AS

Gravdal Maskin AS
v/Per Inge Gravdal

Hellvik Hus AS
Hellvik Hus AS

Hellvik Hus Hellvik AS

Gravdal Maskin AS
v/Per Inge Gravdal

Hellvik Hus Hellvik AS
Hellvik Hus Hellvik AS

Hellvik Hus Hellvik AS

Rogaland
fylkeskommune;
Fylkesmannen i
Rogaland;
Statens vegvesen

Statens vegvesen

Rogaland
fylkeskommune

garasje gnr 60 bnr 759 - Qystein Henriksen,
Tuenveien 4

Anmodning om ferdigattest - enebolig med
garasje gnr 60 bnr 759 - Qystein Henriksen,
Tuenveien 4

Foto fra befaring 23.11.11

Vedr. ferdigattest - Enebolig med garasje gnr 60
bnr 759 - @ystein Henriksen, Tuenveien 4
Midlertidig brukstillatelse - Enebolig med garasje
gnr 60 bnr 759 - Jystein Henriksen, Tuenveien 4
Innkalling til tilsyn - Enebolig med garasje gnr 60
bnr 759 - @ystein Henriksen, Tuenveien 4
Innkalling til tilsyn - Enebolig med garasje gnr 60
bnr 759 - @ystein Henriksen, Tuenveien 4
Anmodning om ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse gnr. 60 bnr. 759

Sweknad om dispensasjon fra kravene til frisikt pa
reguleringsplan for Tua pa Hellvik gnr. 60 bnr.
759

Seknad om dispensasjon gnr. 60 bnr. 759 -
Qystein Henriksen, Tuenveien 4

Referat - Enebolig med garasje gnr 60 bnr 759 -
Jystein Henriksen, Tuenveien 4

Referat - Enebolig med garasje gnr 60 bnr 759 -
Jystein Henriksen, Tuenveien 4

Vedr. sgknad om dispensasjon - hgyde til
stgttemurVedr. stattemur

Midlertidig brukstillatelse - Enebolig med garasje
gnr 60 bnr 759 - Jystein Henriksen, Tuenveien 4

Enebolig med garasje gnr 60 bnr 759 - Qystein
Henriksen, Tuenveien 4. Dispensasjonssgknad.

Uttalelse til ssknad om dispensasjon fra kravene
om frisikt i reguleringsplan gnr. 60 bnr. 759
Uttalelse til dispensasjon fra reguleringsplan gnr
60 bnr. 759 - krav til frisikt

SOK

Hellvik Hus AS

Jaerveien 1250

4375 HELLVIK

TIL

Jystein Henriksen

Tueveien 4

4375 HELLVIK
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Eigersund kommune HELLVIK HUS
GRADERING Bygg med g!ede!
Eigersund komune wrart 1 OFEB 2012
Miljgavdelingen, seksjon byggesak ARKIVSAKID
Postboks 580 /@/ 208876 R

4379 Egersund
Hellvik,07.feb.2012

Qystein Henriksen, gnr. 60, bnr. 759 — frisikt
Deres ref.: 12/139*3 / 10/2088 / GBR-60/759, FA-L42

Innledning
Viser til tidligere korrespondanse vedrarende samme sak, siste fra Eigersund
kommune, datert 16.01.2012, og tilsyn gjennomfert den 31.01.2012. Ber samtidig at
gjeldende midlertidig brukstillatelse blir forlenget tilsvarende den tiden det vil ta &
behandle denne saken.

Soknad om dispensasjon
Det sokes om dispensasjon fra kravene til frisikt pa reguleringsplan for Tua pa Hellvik i
krysset mellom Tueveien og Skarvbakken. Sikttrekant pa reguleringsplan er satt til ca.
17,5 X 27,5 m. Det sgkes om en endring til 10 X 45m, malt etter samme prinsipp som
for gjeldende reguleringsplan (fra skjaeringspunktet mellom veienes midtlinjer).

Begrunnelsen for dispensasjon
Sikttrekanten er ikke malsatt pa reguleringsplanen, men ved a méle pa kartet finner vi
falgende avstander: 17,5 m inn langs sekundaervei (Skarvbakken) og 27,5 m langs
primaerveien (Tueveien), regnet fra skjeeringspunkt mellom de to midtlinjene.
Betegnelsene primzaer- og sekundeervei er av undertegnede tolket slik siden avstanden
langs de to veiene er forskjellig.

Gjeldende reguleringsplan er fra 1979. Det vil si at den er over 30 &r gammel.
Utviklingen nar det gjelder trafikkregulering og -sikkerhet har veert betydelig i disse
arene. Som eksempel kan det nevnes at vanlig fartsgrense i boligfelt i 70-arene var
50km/t. | dag er grensa i tilsvarende strek ofte 30 km/t.

Ser man pa Statens vegvesens gjeldende retningslinjer (Veg- og gateutforming
Normaler Handbok 017) og "Krav til frisikt pa de forskjellige vegtyper (Ny 017)”, vil
man finne helt andre krav. Se vedlegg! | "Ny 017" beskrives deres krav til sikt i
uregulerte T-kryss (ikke regulert med forkjersvei og vikeplikt). Om man her velger et
kryss mellom en sekundaervei, hvor trafikkmengden ADT<50, og en annen mer
trafikkert vei som gis betegnelsen primaervei/samlevei, vil sikttrekanten defineres ved
a male langs sekundaervei 3 m fra primaerveiens vegkant og 20 m fra krysset langs

Hellvik Hus Hellvik AS

Jeerveien 1250, 4375 Hellvik

TIf. 51 46 16 00
E-posl:terje.grastveit @ hellvikhus.no
NO 967239615 MVA
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primaervei/samlevei, forutsatt at fartsgrensa er 30 eller 40 km/t. Tilsvarende mal ved
fartsgrense henholdsvis 50 eller 60 km/t, blir da 4 og 20m. For & komme fram til tall
som kan sammenlignes med sikttrekanten pa angjeldende reguleringsplan, ma man
legge til halve vegbredden. Tallene blir da 5,5 X 20m ved 30 og 40 km/t og 7,5 X 20m
ved 50 og 60km/t. Dersom ADT i avkjorsel/sekundzervei er > 50, blir tallene 6,5 ved
30 og 40 km/t og 8,5 ved 50 og 60 km/t. Betrakter man situasjonen som et kryss og
ikke som en felles adkomst, vil vi fa det samme resultatet som i sistnevnte eksempel.

| e-post fra Statens vegvesen, opplyser Trond Age Langeland at "dersom det er snakk
om to fylkesveger som metes eller to kommunale veger, er det vegen med minst
trafikk som er sekundaervegen”.

Ut fra dette er det gode grunner til & tro at dersom Statens vegvesen skulle planlegge
dette krysset i dag ut fra gjeldende norm, ville falgende bli lagt til grunn:

Fartsgrensa i boligfelt ville bli satt til 30 km/t. Siden Skarvbakken skal fungere som
adkomst for kun 7 boenheter, ville denne bli definert som sekundaervei med ADT <50.
Tueveien ville blitt definert som primaervei og samlevei med ADT<1500. | sa fall ville
grunnlaget for konstruksjon av frisikt bli 3 X 26, malt etter deres norm (se skisse).

Om vi tenker oss at fartsgrensa ville bli satt til 50 km/t og ADT i Skarvbakken ville bli
definert til mellom 100 og 500 og for ADT for Tueveien opp til 1500, ville tallene bli 6 X
45. Ved & forlenge avstanden langs Tueveien fra 26 til 45, vil imidlertid sikttrekanten
bli mindre (gjore et mindre inngrep pa Henriksen sin eiendom), siden Tueveien
svinger mot ser i forlengelsen. | begge alterativene ser det for at muren slik den star i
dag ikke vil veere til hinder for frisikten.

Legger ogsa ved en kopi fra en reguleringsplan fra Stavanger kommune som viser
tilsvarende sikttrekanter. Ved henvendelse til Plankontoret i Eigersund kommune, far
vi opplyst at ogsa de legger Statens vegvesens veiledere til grunn ved utarbeidelse av
nye reguleringsplaner. Folgelig ville frisikten i det angjeldende krysset sannsynligvis
blitt basert pa malene 4 (6,5 fra midt kryss) X 30m om planavdelingen hadde
utarbeidet reguleringsplanen i dag.

Konklusjon
Det er ingen grunn til & tro at vegvesenets krav til frisikt ikke er strenge nok. Som
vedlagte skisse viser, vil dagens situasjon tilfredsstille krav som er langt strengere enn
det reguleringsplanen legger opp til nar det gjelder forventede ADT. Fordelene ved &
gi dispensasjon til & endre kravene til frisikt og la muren sta slik den star i dag, vil
derfor langt overga de ulempene det vil medfere ved a rive ned eller flytte muren.

Vennlig hilsen .
T G 7S
Terje Grastveit

Prosjekterings- og utviklingsleder
Hellvik Hus Hellvik AS
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Flettet er produsert med Gezini Oppmélize. Eigefsund kommune
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Terje Grastveit

Fra: Langeland Trond Age [trond.langeland @ vegvesen.no]
Sendt: 3. februar 2012 14:33

Til: Terje Grastveit

Emne: SV: Frisiktskjema

Hei,

Det er vegstatus som avgjgr om en veg er primaer eller sekundaerveg. Hierarkiet er riksveg, fylkesveg, kommunal veg
og privat veg.

Trafikkmengden vil i de aller fleste tilfeller henge samme med dette, dvs. en kommunal veg som kommer ut pd en
fylkesveg vil ha lavere trafikk enn fylkesvegen. Det motsatte blir vel mest hypotetisk. Dersom det er snakk om to
fylkesveger som mates eller to koammunate veger, er det vegen med minst trafikic som er sekundaervegen. | det store
og hele blir det liten tvil om disse forhold, men det kan sikkert kan veere tilfeller hvor for eks. to kommunale veger
m@tes, at det kan diskuteres hva som er primaerveg og hva som er sekundeerveg.

Haper dette besvarer ditt spgrsmadl. God helg!

Med hilsen
Trond Age Langeland

Seksjon: Plan- og forvaliningsseksjon Stavanger

Postadresse: Statens vegvesen Region vest. Askadalan 4. 6863 | FIKANGFR
Bescksadresse: Lagardsveien 80, STAVANGER

Telefon: +47 51911315 Mabil: +47 47758308 e-post: trond.langeland @ vegvesen.no
www vegvesen.no e-post: firmapost-vest@veqgvesen.no

Totib tiniljo - spar Lapt. Trenger Jdu & shates i danne S-pusten”

Fra: Terje Grastveit [mailto:terje.grastveit@hellvikhus.no]
Sendt: 2. februar 2012 15:12

Til: Langeland Trond Age

Emne: SV: Frisiktskjema

Hei igjen,
Mange takk for hjelpen!

Har et spgrsmal til:

Nar definerer dere en vei som en sekundaervei ndr vegnettet er uregulert (ikke definert forkjprsvei)? Vil f. eks. en vei
med ADT < 500 (avkjgrsel for under 10 boenheter) bli definert som sekundaervei dersom den andre veien har en
betydelig stgrre trafikk {for eksempel 50 boenheter)? Eller har dere andre kriterier som ligger til grunn for slike
definisjoner?

Med vennlig hilsen

Terje Grastveit
Prosjekterings-/utviklingsleder

Hellvik Hus Hellvik AS
Jasrveien 1250, 4375 Hellvik
Sentralbord: 51 46 16 00
Telefon: 951 27 992
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terje.grastveit@ hellvikhus.no
www.hellvikhus.no
www.husredaksjonen.no

A"
HELLVIK HUS

By med gleds!

Fra: Langeland Trond Age [mailto:trond.langeland@vegvesen.no]
Sendt: 2. februar 2012 14:24

Tik: Terje Grastveit

Emne: Frisiktskjema

Held,

Viser til telefonsamtale og oversender frisiktskjema som avialt.

Med hilsen
Trond Age Langeland

Seksjon: Plan- og fovaltningsseksjon Stavanger

Postadresse: Stalens vegvesen Ragion vest Askedalen 4. 5863 LEIKANGER
Beseksadresse: Lagaidsvaien 80, STAVANGER

Tetefon: 47 512711315 Mobil: +47 47758308 e-post: trond.langeland @ vegvesen.no
WWW.veqvesen.no e-post: firmaoost—vest@veg_vg_gen_.n_o

Penk ko - Span paplt D du o skoive ut denne e-posten

Fra: TROND.L ANGELAND@VEGVESEN.NO [mailto: Trond.langeland@vegvesen.no]
Sendt: 2. februar 2012 14:19

Til: Langetand Trond Age

Emne:

2
Side 228 av 381



Krav til frisikt (L1 og L2) pa de forskjellige vegtyper (eksisterende veg)(Ny 017)

Kryss (L1)

Veglype S/H S/H S/H S/H SA SA SA A3
Adt 0-1500 1500-4000 | 4000-8000 =8000 0-1500 1500-4000 =4000 0-300
L1=1.5xLS | L1=15xLS | L1=1.5xLS | L1=1.5xL8 | L1=1.2xLS | L1=1.2xLS | L1=1.2xLS L1=LS
Fartsgrense/Fartsniva
30 3 40 2 3 26 3 20
40 § 8 61 34 44 30
50 76 8( 34 38 2 56 61 4E
60 00 )€ 11 7 7 a2 80
70 G 3 143 5( 4 80
20 180 1 BE 2 2 3 100
Avkjersel (L1)
Veglype SIH S/H S/H S/IH SA SA SA Al
ADT 0-1500 1500-4000 | 4000-8000 »>8000 0-1500 1500-4000 =4000 0-300
L1=12xLS | L1=12xLS | L1=1.2xLS | L1=12xLS L1=LS L1=LS L1=LS L1=LS
Fartsgrense/Farisniva
30 3. 2
40 4. 41 14 30 30
50 : B3 it g 45 ) 45
60 8 84 BE i 6 7 310)
70 It 14 ! B0
8 4z 5 10
: L Lt
i
Traff mengde | sek veq | FartsarenselFartsniva i primaerveg —
30 0g 40 | 50 og 60 | 70 og 80
Avky, ADT<50 & H
{Aviy. ADT=50 4 —— g e s !L
|Kryss ADT<100 4 “%_ .? ¢ .
|Kryss 100<ADT<500 i * ”

|Kryss ADT=>500
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SIH = Stamveger/Andre hovedveger
SA = Samleveger
A3 = Adkomstveger, spredt bebygd

Utarbeidet av: Tor S. Nordbee
Ser-Rogaland distrikt
Region vest
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EIGERSUND KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR TUA, HELLVIK.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med

reguleringsgrense.

Q

0O 0O O O

Omradet reguleres til felgende formal:
Byggeomrader for boliger

Offentlige trafikkomrader

Friomrader /iekeplasser

Spesialomrader

§ 1 BYGGEOMRADER FOR BOLIGER.

1.1 Krav til rammesegknad

Rammesgknad skal redegjer for:

Bygningens plassering pa tomten.

Situasjonsplan i mal 1:200 som viser bygninger, murer, utvendige trapper,
skjeering, fylling, materialbruk, biloppstilling, sykkeloppstilling, beplantning,
avfall.

Terrengsnitt som viser tomt og minst 5 m inn pa naboeiendom, eksisterende og
nytt terreng

Bygningens konstruksjon og materialer. Materialer med kjente miljgulemper skal
redegjores for.

Fasader, snitt og planer i mal 1:100.

Heyder og utnyttelse (BYA).

1.2 Frittliggende boligbebyggelse

Pa tomtene skal det oppferes eneboliger med tilherende anlegg. Frittiggende bygning

som er beregnet pa en husstand. Pa bratte tomter skal en benytte seg av

terrengtilpasset bebyggelse. Tillatt bebygd areal BYA inntil 30 %.

Det skal pa egen eiendom vises 2 biloppstillingsplasser eller garasjeplass pr.

boligenhet.

Mgnehggden skal ikke overstige 7,5 m. Takvinkel skal ikke overstige 45°. Ved pulttak

skal gjennomshnittlig gesimshagde ikke overstige 7,0 m.

Uteoppholdsareal tilherende boligen skal vaere min. 200m2. Arealene ma veere

beskyttet fra stey og biitrafikk og ligge godt tilgjengelig. Rimelige krav til innsynsfrihet,
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1.4

§2

§3

sol- og lysforhold skal tilfredsstilles. Arealer brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen
av uteoppholdsareal. Nedvendig areal for kjgreadkomst og biloppstilling skal ikke

regnes med i uteoppholdsarealet.

Frittiggende garasje med bodareal kan oppferes i inntil 50 m2. Garasije tillates oppfert
med menehgyde inntil 4 meter. | tilfeller der mgneretningen er paraliell med vegkant
skal ytterste punkt pa takutstikk / takrenne vaere minimum 1,0 meter fra regulert
vegkant. Mellom garasje og vegkant skal det veere minst 5 m avstand nar garasjens

apning vender mot vegen.

Konsentrert boligbebyggelse

Pa tomter som er starre enn 1000 m2 kan det oppfares to-mannsboliger eller
kjedehus. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA): 35%. Gesimshayde skal ikke overstige
6 m og menehpgyde skal ikke overstige 7,6 m. Det tillates takopplgft innenfor 1/3 av

fasadens lengde. Pa bratte tomter skal det velges terrengtilpassede hustyper.

Det skal pa egen eiendom vises 2 biloppstillingsplasser eller garasjeplass pr.

boligenhet.

Hver boenhet skal ha uteoppholdsareal pa min. 100m2. Arealene ma vaere beskyttet
fra stay og biltrafikk og ligge godt tilgjenaelig. Rimelige krav til innsynsfrihet, sol- og
lysforhold skal tilfredsstilies. Arealer brattere enn 1:3 tas ikke med i beregningen av
uteoppholdsareal. Ngdvendig areal for kjgreadkomst og biloppstilling skal ikke regnes

med i uteoppholdsarealet.

Boligene skal ha livslgpsstandard eller enkelt kunne tilpasses livslgpsstandard.

Garasje med bodareal kan oppfares i inntil 40 m2 med mgnehgyde inntil 4 meter. |
tilfeller der meneretningen er parallell med vegkant skal ytterste punkt pa takutstikk /
takrenne vasre minimum 1,0 meter fra regulert vegkant. Mellom garasje og vegkant skal

det veere minst 5 m avstand nar garasjens apning vender mot vegen.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Det kan anlegges fartsreduserende tiltak der kommunen krever det.

FRIOMRADER/LEKEPLASSER

| friomrade kan anlegges naermiljganiegg.

Lekeplasser skal opparbeides og ferdigstilles etter planer godkjent av kommunen far

det blir gitt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Side2 av 3
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§4

§5

§5.1

§5.2

§5.3

§7

Det tillates graving i nedvendig utstrekning for framfaring av ledningsanlegg. Ved

legging av stremkabler skal magnetfelt dokumenteres.

SPESIALOMRADER

Det er tillatt & opparbeide turstier Det tillates graving i ngdvendig utstrekning for
framfgring av ledningsaniegg.

| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hegde av 0,5 m over tilstatende vegers planum.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER
Omradet skal tilknyttes offentlig vann og avlgp. Det tillates lokal overvannshandtering

dersom forholdene ligger til rette for slike Igsninger.

For det blir gitt byggetillatelse skal forhold knyttet til radon dokumenteres og ev.

avbegtende tiltak skal skisseres.
For ny bebyggelse kan etableres skal utbedring av Sletteveien (strekningen
boligomradet pa Tua til og langs skolen) opparbeides i trad med reguleringsplan for

dette omradet.

FELLESBESTEMMELSER.

§7.1 Eksisterende terreng skal bevares i sterst mulig utstrekning. Murer med hayde over 1,5

§7.2

§7.3

§7.4

§7.5

meter tillates ikke.

Det tillates ikke planting av treer som kan stenge for naboers utsikt.

Gjerdehgyden ma ikke overstige 1 meter inklusiv eventuell sokkel og m4 ikke komme i

konflikt med frisiktsoner.

Offentlige lysmaster, skilt, gjerder, forstatningsmurer, ledninger o.1. kan plasseres pa

privat grunn.

Mindre bygg for tekniske installasjoner som trafokiosker, nettstasjon og
pumpestasjoner kan etableres innenfor alle formal i planen, unntatt lekeomrader og

frisiktsoner. Magnetfelt skal dokumenteres av netteier & ikke veere over grenseverdier.

Alle kabler og ledninger for stram, telefon etc. skal framfares i jordkabel.

Side3av3
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 30.04.2012 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-13/1682, Enhet: Seksjon Byggesak

FA-L42 Saksbehandler: Jarle Valle

Arkivsaksnr.: Stilling: Byggesakssjef

11/460 Telefon: 5146 83 20

Journalpostlgpenr.: E-post: jarle.valle@eigersund.kommune.no

12/13325
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
079/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Revidert ssknad om reklamesgyle gnr. 13 bnr. 1682 -
Svanedal AS, Spinnerigaten 13 - Svanedalsgarden

Sammendrag:

Miljgutvalget avslo i magte den 14.06.11 som sak 104/11 sgknad om tillatelse oppfaring av
skiltsgyle ved Svanedalsgarden. Det forela naboprotester.

Det sgkes na om en mindre skiltsgyle. Den omsgkte sgyla er 0,3 m lavere enn den som ble
avslatt ved farste sgknad. Det foreligger ikke merknader fra naboer denne gangen.
Ansvarlig sgker har i skriv datert 20.04.12 forklart at all reklame pa gaviveggen vil bli fiernet
(bortsett fra navnet Svanedalsgarden) nar ny skiltsgyle settes opp.

Det innstilles pa at sgknaden avslas, med samme begrunnelse som den Miljgutvalget hadde
ved behandlingen av den fgrste sgknaden.

Saksgang:
Seknaden behandles av Planteknisk utvalg. Partene har klagerett pa vedtaket.

Radmannens forslag til vedtak 30.04.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert sgknad fra Muliticonsult AS om oppfaring av
reklamesgayle pa eiendommen gnr. 13 bnr. 1682, sakens dokumenter samt reguleringsplan
for Backmansbakken, men finner ikke & kunne godkjenne reklamesgyla, ettersom den
omsgkte sgyla vil pavirke det visuelle miljget i negativ retning ved at den blir sveert
dominerende i omgivelsene. Sgknaden avslas derfor.

Vedtaket er fattet med hjemmel i Plan- og bygningsloven §§ 12-4, 30-3 og reguleringsplan
for Backmansbakken, vedtatt i 1996.

Eventuell tidligere politisk behandling:
17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgatebehandling:
o Tiltakshaver gnsker a trekke saken fra sakskartet, og pa bakgrunn av dette foreslar
BJJRN REIDAR BERENTSEN (AP) fglgende:
"Saken trekkes fra sakskartet.”

Votering:
Enstemmig vedtatt.
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PTU-056/12 Vedtak:
Saken trekkes fra sakskartet.

Vedtaket er enstemmig.

14.06.2011 Planteknisk utvalg
Miljgutvalget behandlet 14.06.11, sak 104/11, en sgknad om tillatelse til en litt starre
skiltsgyle enn den som det sgkes om tillatelse til, og som det var kommet naboprotester til:

Votering:

Stapnes forslag falt med 9 stemmer mot 2 stemmer for (Arne Stapnes og Kjell Vidar Nygard,

H).

Radmannens innstilling vedtatt med 6 stemmer mot 5 stemmer for Gyas forslag (Arne
Stapnes og Kjell Vidar Nygard, H + SP + FRP).

M-104/11 Vedtak:

Etter noye vurdering av sgknad fra Muliticonsult AS om oppfaring av reklamesayle pa
eiendommen gnr. 13 bnr. 1682, nabomerknader fra Anna Fosse Sleveland, Alma
Hellvik og Ann Jensen samt reguleringsplan for Backmannsbakken finner
miljoutvalget at reklamesgylen er for hgy og overdimensjonert i forhold til senterets
starrelse og Svanedalsgardens langstrakte og lave bygningsvolum. Reklamesaylen
som omsokt pavirker det visuelle miljoet i negativ retning ved at den vil bli sveert
dominerende i omgivelsene. Reklamesaylen godkjennes derfor ikke.

Vedtaket er fattet med hjemmel i Plan- og bygningsloven §§ 12-4, 30-3 og
reguleringsplan for Backmansbakken, vedtatt i 1996.

Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen.

Andre opplysninger / fakta i saken:
Avslaget pa sgknaden ble forst paklaget. Deretter ble klagen trukket.

Det er na kommet inn ny sgknad om en litt mindre skiltsgyle. Den forrige skiltsgyla hadde en
hgyde pa 7,0 m og en bredde pa 1,3 m. Den skiltsgyla som det sgkes om tillatelse til, er 6,7
m hay og 1,3 m bred. Denne forskjellen er marginal. Den fotomontasjen som ble vedlagt den
forste sgknaden var misvisende ved at den viste en skiltsgyle som var noe hgyere enn den
som var omsgkt. Den nye illustrasjonen viser pa en bedre mate skiltsgylas virkelige stgrrelse
i forhold til bygningen og omgivelsene ellers.

| sgknaden fra Multiconsult AS fremkommer det bl.a. at skiltsgyla skal inneholde 12 paneler
som hver har en hgyde pa 0,5 m. Nederst kommer det et felt pa 0,7 m uten reklame. Det star
videre i sgknaden at sgyla plasseres slik at den gir sikker passasje for syklister og
fotgjengere. Det vises til situasjonskartet. | sgknaden skriver de at skiltsgylas plassering og
starrelse er forelagt Statens vegvesen som har gitt tillatelse etter vegloven, datert 23.02.11.
Multiconsult AS skriver videre at det i dag er vanlig & eksponere logoene til de butikkene som
finnes i et senter, og at plasseringen av skilt pa selve bygget gir en darlig estetisk Igsning.
Det er derfor gnskelig med skiltsgyle der butikkenes logoer framkommer. Det er sendt ut
nabovarsel. Denne gangen er det ikke kommet merknader fra naboene.
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Gjeldende reguleringsplan
Det aktuelle omradet er regulert til fellesomrade felles parkeringsplass i reguleringsplan for
Backmansbakken vedtatt av kommunestyret 25.11.96.

| folge reguleringsbestemmelse § 5 Fellesbestemmelser for byggeomradene pkt. 8 skal skilt
og reklame utfares i trad med stedets gvrige karakter, og ma ikke vaere dominerende i
forhold til omgivelsene.

Plan- og bygningsloven forutsetter i § 30-3 Skilt- og reklameinnretninger

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skiemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold
til omgivelsene eller for trafikken, eller i strid med e@nsket utvikling i kommunen.

Tillatelse til skilt- og reklameinnretning kan gis permanent, for et bestemt tidsrom eller inntil
videre. Dersom tillatelsen er gitt inntil videre, kan kommunen gi palegg om a fierne eller
endre enhver skKilt- og reklameinnretning som etter kommunens skjonn strider mot kravene i
farste ledd. Innretning som antas a medfgre fare kan i alle tilfelle kreves fiernet ved palegg
fra kommunen.

Departementet kan i forskrift gi neermere bestemmelser om materielle krav til skilt- og
reklameinnretninger.

Omsgkt plassering

Skiltsgyla sgkes plassert ved Svanedalsgardens sydvestlige hjgrne, ca. 3,5 m fra fasaden i
1. etasje og ca. 8,0 meter fra fasade til bygningens 3. etasje, pa asfaltert areal til
forretningsgardens parkeringsplass. Skiltsgyla vil bli stdende pa et lite areal mellom
eksisterende offentlige gangveg langs Svanedalsgarden og tilgrensende kjgregate (offentlig
gate), Spinnerigaten.

Skiltsgyla er plassert ca. 40 — 50 meter fra rundkjering i Fv. 44 og utenfor innregulert
frisiktsone i krysset Spinnerigaten/Sandbakkveien.

Ansvarlig sgker opplyser i skriv datert 20.04.12:

Skiltseylen som er omsekt har som formal 4 gi et ryddig og greit uttrykk for all aktivitet i
Svanedalsgéarden. Dette gjelder begge bygg, bade Spinnerigaten 13 og kontorbygget Spinnerigaten 15.

Formalet er 4 samle all informasjon pa et sted for & gi et ryddig inntrykk ved at utvendig reklameskilting
fjernes fra bygget og overfores til soylen.

Pa denne maten vil en fa profilert bygget og gi publikum et enkelt og oversiklig inntrykk av leietakere
og aktiviteter i Svanedalsgarden.

Skiltseylen har na en hoyde pa 6,7 m over bakkeniva og en bredde pa 1,3 m. Nederst kommer det et
apent felt pa 0,7 m. Toppen av saylen ligger na ca. 0,1 m lavere enn heyde pa gulv i leilighetene i 3. etg.
i Spinnerigaten 13. Seylen péavirker saledes ikke utsikten fra leilighetene i vesentlig grad og det er ingen
nabomerknader. Vi mener at seylen i samrad med Statens Vegvesen er dimensjonert og tilpasset
senterets storrelse slik at den ikke vil virke dominerende i omradet.

Nér det gjelder forholdet til universell utforming sé vil eksisterende ledelinje pa fortauet som i dag
slutter ved inngang til Mekk bli fort forbi skiltseylen helt fram til hjornet pa Spinnerigaten 13.

Reklameplakater som dekker yttersiden av vinduer i butikken til Mekk vil bli fjernet. Vindusrammer vil
derfor i framtiden bli synlige og de gamle vinduene med sma ruter i gammel stil vil pd ny bli synlige og

prege bygget.

Vi haper med dette at vi kan fa et positivt vedtak i saken.
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Saksbehandlers vurderinger:

| folge reguleringsbestemmelse § 5.8 skal skilt og reklame i byggeomradene i planen utfgres
i trad med stedets gvrige karakter, og ma ikke veere dominerende i forhold til omgivelsene.
Plan- og bygningsloven forutsetter i § 30-3 at skilt- og reklameinnretninger ikke ma virke
skjemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold til omgivelsene eller for trafikken, eller i
strid med gnsket utvikling i kommunen.

Hovedhensikten med reklamesgaylas plassering, heyde og framtoning antas a veere a
eksponere senterets butikker ut mot kjgretrafikken pa Fv. 44 for bl.a. 4 tiltrekke seg nye
kunder. Her er trafikantene inne i et kryssomrade (rundkjering) der det er spesielt viktig at i
alle fall farerne av motorvogner har oppmerksomheten rettet mot trafikken og ikke leser
reklameplakater. Dette er forhold som det legges til grunn at Statens vegvesen har vurdert.

Sayla vil ogsa tiltrekke seg oppmerksomhet fra andre forbipasserende og beboere i omradet
da den vil fremsta som et sveert visuelt dominerende element i omgivelsene. Den offentlig
gangvegen langs med Svanedalsgardens vestfasade forbinder sentrumsbebyggelsen pa
hver side av elva.

Det fremkommer i sgknaden at sgyla skal ha 12 paneler med hgyde 0,5 m hver. De
panelene som er plassert ved hovedinngangen pa sgrsiden av Amfi Eikunda er ca 0,3 m
hgye hver og ca. 0,9 m brede. Disse er nok mest ment som informasjon for de som allerede
er utenfor senteret som fotgjengere. Dersom man hadde hatt 12 stk. 0,3 m hagye paneler og
en sone pa 0,7 m uten reklame i bunnen, ogsa utenfor Svanedalsgarden, ville den totale
hgyden blitt 4,3 m, altsa 2,4 m lavere enn den omsgkte sagyla.

Ettersom vegvesenet har satt en gvre grense pa 7 ulike reklamer, og saker gnsker 0,5 m
hgye paneler, burde en Igsning med 7 stk 0,5 m haye paneler, og en 0,7 m hgy sone uten
reklame i bunnen, vaere en mulighet. En slik reklamesgyle ville blitt 4,2 m hay.

Den omsgkte reklamesgyla vil ogsa fremtre som visuelt sveert igynefallende og dominerende
element fordi den ved sin vertikalitet og farge vil sta i kontrast til Svanedalsgardens
langstrakte bygning. Vegvesenet har stilt vilkédr om maks 7 logoer/navn pa leietakere pa
reklamesgayla. En "fullbooket” skiltsgyle med 7 ulike logoer pa hvitfargede paneler vil lett
kunne virke glorete. Reklamesgyla er etter var vurdering overdimensjonert med hensyn til at
dette er et lite senter med fa butikker. En har forstaelse for butikkenes annonseringsbehov,
og at en reklamesgyle kan bidra til & samle annonseringen omkring ett element.
Reklamesgyla vurderes imidlertid til & tilhgre sterre kjgpesenter-lgsninger og kan ikke
automatisk overfgres til smaskala bebyggelse og gatenett som preger denne delen av
Egersund by.

Konklusjon
Med bakgrunn i ovennevnte konkluderes det med at den omsgkte reklamesgyla ikke er

tilstrekkelig tilpasset til omgivelsene ved at den er hay og overdimensjonert i forhold til
senterets stgrrelse og pavirker det visuelle miljget i negativ retning ved at den vil bli sveert
dominerende i omgivelsene. Etter rhdmannens syn fungerer slike eksponeringselementer
bedre der de kan oppleves fra starre avstander og kan na et starre publikum. Den omsgkte
reklamesgayla tilrades derfor ikke inne i sentrumsbebyggelsen i Egersund. Annonseringen av
senterets butikker begr fremkomme pa et mindre opplysningsskilt.

Dersom planteknisk utvalg vedtar & gi tillatelse til reklamesgyla, ber det settes som vilkar at

fra det tidspunkt reklamesgyla er reist, sa skal det ikke forekomme reklame pa bygningens
fasader.
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Universell utforming:

Skiltsgyla kan veere til hinder for svaksynte / blinde da overgangen mellom offentlig gangfelt
og denne delen av parkeringsplassen ikke er klart definert med ledelinjer / kantstein.
Dersom planteknisk utvalg velger alternativ Igsning ber det forutsettes at eksisterende
ledelinje pa fortauet som i dag slutter ved inngangen til MEK blir fgrt forbi skiltsgyla helt fram
til hjgrnet pa Spinnerigaten 13.

Gkonomiske konsekvenser:
Ingen for Eigersund kommune.

Driftsmessige forhold Innevaerende ar Neste ar Ar3
Sum
Investeringsmessige forhold Innevaerende ar Neste ar Ar3
Sum

~0~

Alternative lgsninger:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert sgknad fra Muliticonsult AS om oppfaring av
reklamesgyle pa eiendommen gnr. 13 bnr. 1682, sakens dokumenter samt reguleringsplan
for Backmansbakken og finner & kunne godkjenne den omsgkte reklamesgyla.

Det forutsettes at fargen til panelene ikke er hvite eller lyse.

Det forutsettes at eksisterende ledelinje pa fortauet som i dag slutter ved inngangen til MEK
blir fart forbi skiltsayla helt fram til hjgrnet pa Spinnerigaten 13.

Etter at reklamesgyla er reist, tillates ingen reklame for enkeltbedrifter pa fasader, inkludert
vinduer, pa Svanedalsgarden.

Vedtaket er fattet med hjemmel i Plan- og bygningsloven §§ 12-4, 30-3 og reguleringsplan
for Backmansbakken, vedtatt i 1996.

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg
176665 Reguleringsplan
176663 Reguleringsbestemmelser

211400 Situasjonskart

211399 Bilde

211397 Gjenpart av nabovarsel

211394 Uttalelse - Statens vegvesen

211393 Soknad om tillatelse til tiltak

211392 Ett-trinns sgknadsbehandling, oppfgring av skiltsgyle gnr. 13 bnr. 1682

296253 Oppfering av skiltsgyle - Sgknad om tilltatelse til tiltak gnr. 13 bnr. 1682 -
tilleggsopplysninger

226254 Skjema.pdf
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Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr

©O©oo~N O

10

11

12

13

14

16

17

X X X

Dok.dato

04.11.2010
09.11.2010

23.02.2011

29.03.2011

06.04.2011

26.05.2011
30.05.2011
30.05.2011

07.06.2011

23.06.2011

08.07.2011

05.12.2011

20.01.2012

30.03.2012

20.04.2012

Parter i saken:

Avsender/Mottaker

Multiconsult AS
Multiconsult AS

Statens vegvesen

Multiconsult AS

Multiconsult AS

Svanedal AS;

Statens vegvesen
Region vest;
Multiconsult AS;

Anna Fosse Sleveland;
Ann Jensen;

Alma Hellvik

Multiconsult AS

Multiconsult AS

Multiconsult AS
Egersund

Multiconsult AS

Svanedal AS;

Statens vegvesen
Region vest;
Multiconsult AS;

Anna Fosse Sleveland;
Ann Jensen;

Alma Hellvik

Multiconsult AS

Tittel

Opplysningsskilt ved Svanedal gnr. 13 bnr. 1682
- forhandskonferanse

Skilt tegning og bilde av skiltet gnr. 13 bnr. 1682
Reklamesgyle gnr. 13 bnr. 1682 ved
Svanedalsgarden - kopi av brev til Multiconsult
as

Seknad om ett-trinns sgknadsbehandling -
oppfering skiltsayle gnr. 13 bnr. 1682

Innkomne merknader vedr. oppfering av
skiltsgyle gnr. 13 bnr. 1682

Foto fra befaring 26.05.11 gnr. 13 bnr. 1682
Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan

Varsel/Informasjon om befaring gnr. 13 bnr. 1682

Oversendelse av miljgutvalgets vedtak - Sgknad
om tillatelse til tiltak - Reklamesgyle gnr. 13 bnr.
1682 - Svanedal AS, Spinnerigaten 13 -
Svanedalsgarden

Klage pa vedtak i miljgstyret 14.06.11 , sak
104/11gnr. 13 bnr. 1682

Vedr. innsendt klage, oppfaring av reklamesgyle
gnr. 13 bnr. 1682

Ett-trinns sgknadsbehandling, oppfering av
skiltsgyle gnr. 13 bnr. 1682

Varsel/informasjon om befaring

Oppfering av skiltsgyle - Sgknad om tilltatelse til
tiltak gnr. 13 bnr. 1682 - tilleggsopplysninger

Alma Hellvik Spinnerigaten 13 4370 EGERSUND
Ann Jensen Spinnerigaten 13 4370 EGERSUND
Anna Fosse Sleveland | Spinnerigaten 13 4370 EGERSUND
SOK Multiconsult AS Postboks 223 4379 EGERSUND
Statens vegvesen Askedalen 4 6863 LEIKANGER
Region vest
TIL Svanedal AS Hillevagsveien 95 4016 STAVANGER
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EIGERSUND KOMMUNE
BESTEMMELSER FOR SPINNERI - /BGCKMANSBAKKEN

Vedtatt i kommunestyret den 18.05.09, sak 024/09

§1 Formal
Formalet med planen og tilherende bestemmelser er & tilfare Egersund sentrum verdifulle nye

sentrumsarealer. Planen skal legge til rette omradet mellom riksvei 44 og elven for et rikt mangfold av

aktiviteter. Omradet kan ikke utbyggest/tas i bruk fer teknisk tiirettelegging, herunder rundkjering i

krysset med rv. 44 - evt. andre serviceanlegg - er anlagt.

§2 Reguleringsformal

Det regulerte omradet pa planene er vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet er arealet
regulert til: '

1. Byggeomrader

Offentlige trafikkomrader

Fellesomrader

Friomrader

O K~ w N

Spesialomrader

§3 Byggeomrader

Byggeomrade A

1 Omradet skal nyttes til boligformal, parkeringshus, kraftstasjon, forretnings- og kontorformal.

2 Eksisterende bebyggelse som inngar i planen, er regulert med eksisterende etasjetall, heyde og

takvinkel. Tilbygg kan oppfares innenfor de omrader som framgar av planen.

3 Parkeringshus skal legges som et lokk i omradet mellom rergate og fiell i syd, og overkant lokk

skal ha en maksimal kotehsyde pa 11.0 m. Parkeringshuset kan ha 1 eller 2 etasjer.

4 Bebyggelse pa parkeringsblokk skal nyttes til boligformal. Max. menehgyde fastsettes til kote
19.5. Saltak skal nyttes som hovedtak. Bebyggelse kan utformes med flatt tak for boligtomt A.

Det tillates a bygge takoppbygg og kvister.
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Offentlig lekeplass med starrelse min. 200 m2 skal anlegges pa parkeringslokket. Lekeplassen
skal opparbeides samtidig med opparbeidelsen av boligfelt. Det forutsettes en lokalisering som

sikrer gode forhold med hensyn til lys, lunhet, tilgjengelighet og sikkerhet.

Pa gnr. 13 bnr. 1682 kan 3. etasje utnyttes til boligformél. Forlengelse av eksisterende bygning

mot elva kan skje med samme gesimshgyde, menehgyde og takvinkel mot vest og nord.

Byggeomrade B

Omradet kan nyttes til kombinert kontor-, forretnings- og boligformal, samt til allmennyttig formal.

Eksisterende bygninger inngar i planen.
2 Omradegrense mot fortau/gate er byggegrense hvor byggegrense ikke er vist.

3 Ny bebyggelse skal ha maksimal m@nehgyde som vist pa plankart. Det skal vaere variasjon i
menehayden pa nybygget i Mallegaten 11. De heyeste delene skal ha maksimal menehgyde pa
11.0 m. Minst 1/3 av bygget skal ha mgneheyde som ikke overstiger 10.0 m. Manehgyde for det
nye bygget skal males fra gjennomsnittlig eksisterende terreng. Saltak med vinkel mellom 35
grader og 45 grader skal nyttes for hovedtak. Det tillates mindre og starre takvinkel for
takoppbygg og kvister. Bygningene skal tilpasses omkringliggende bygninger med hensyn til

form, utseende og materialbruk.

For det kan gis byggetillatelse for nybygg med underetasje, skal det foretas en utredning

vedrgrende hgy grunnvannstand.

Byggeomrade C

1 Omradet skal nyttes til kombinert kontor-, forretnings- og boligformal.

2 Bygninger innenfor omradet kan saneres og erstattes med nye bygninger innenfor de
byggegrenser som fremgar av planen. Manehgyde pa nye bygg settes til maksimalt
14 m. Nye bygninger/tilbygg skal ha saltak med takvinkel mellom 35 og 45 grader,
eller mansardtak og tilpasses omkringliggende gammel bebyggelse med hensyn til

form, utseende og materialbruk.

3 Omradegrense mot fortau/gate er byggegrense, hvor byggegrense. ikke er vist.
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Byggeomrade D — Seerskilte bestemmelser for spesialomrade bevaring

1

Kommunen kan nekte riving av bygninger som anses & vaere av betydning for miljeet - og som

etter radets skjenn - kan istandsettes for akseptable kostnader.

Fer seknad om fasadeendring eller nybygging tas opp til realitetsbehandling i kommunen, kan det
bli krevd at den fornyede/nye enhet vises innpasset i det eksisterende bygningsmiljg med

fasadeoppriss som ogsa omfatter den tilstatende bebyggeisen.

Bygninger som pa grunn av forfall, brann eller annen arsak ma fiernes, skal ved gjenoppferelse i

form, utseende og materialbruk legges sa naer opp til det opprinnelige som mulig.

Ved fornyelse, reparasjon, herunder utskifting av vinduer, listverk, fasadekledning og taktekking,
skal bebyggelsen sa vidt mulig sekes tilbakefert il sitt opprinnelige utseende.

Taktekkingsmateriale skal vaere som opprinnelig (skifer eller tegl). Fasadekledning skal veere tre
eller tegl. For trehus skal utvendig kledning vaere av opprinnelig type, hvor hele kledningsbordet

er hpvlet. Vinduer skal ha gjennomgéende sprosser med kittfals.

Fer seknader om byggetillatelse iht. § 93 eller meldinger etter § 86 behandles av kommunen, skal
saken forelegges fylkeskultursjefen til uttalelse. Dersom han har merknader til saken, ma disse

forelegges senest 3 uker etter at saken er oversendt.

§4 Offentlige trafikkomrader

Kigreveger

I kjgrevegene skal forholdene legges til rette for en smidig avvikling av trafikken med hoyeste

prioritet til sikkerheten.

Innenfor frisiktsoner (mellom frisiktlinje og vegkant) i kryss, rundkjering og avkjorsler skal det vaere

fri sikt i heyde av 0,5 m over tilstatende vegers planum.

[ gatetun kan kjgring med motorkjeretey finne sted pa de gaendes premisser. Vegmyndighetene

kan i ngdvendig utstrekning utfere tiltak for giennomfering av dette.

§5 Fellesbestemmelser for byggeomradene

Nybygg skal plasseres i eller innenfor byggegrensene. Hvor byggegrenser ikke er vist, kan
bygninger plasseres fritt pa tomta innenfor de begrensninger plan-/ og bygningsloven med

forskrifter setter. Ved byggessknad kan kommunen kreve en plan som viser utnyttelsen av hele
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eiendommen og tilpasninger til naboeiendommer. Prinsippet om universell utforming skal legges

til grunn for utforming av ute-/ og inneareal.

Ved nybygg eller utvidelse av eksisterende bygningsmasse skal deler av tomta holdes ubebygd,
slik at bebyggelsen far tilfredsstillende lysforhold, brannsikring og oppholds-arealer i det fri.

Ved endring av bestadende bygning og fasade-endring skal kommunen se til at historisk,

arkitektonisk eller annen kuiturell verdi som knytter seg til en bygnings ytre, blir ivaretatt.

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller pa fellesarealer for 1,5 bil pr.
boenhet. Ved endring som medferer flere boenheter stilles samme krav til parkeringsdekning.
Ved oppfering av bo-/ og servicesenter for eldre pa byggeomrade C settes parkeringskravet til
boligdelen til minst 0,5 oppstillingsplasser for bil pr. boenhet pa egen tomt eller pa fellesareal.

Bebyggelse som nyttes til forretnings-, kontor- og allmennyttige formal skal ha oppstillingsplassfor
én bil pr. 50 m2 bruksareal (BRA). | stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller pa felles
areal kan kommunen tillate at det innbetales et belgp pr. manglende biloppstillingsplass. Belgpets
starrelse er fastsatt ved til enhver tid gjeidende vedtekt tit PBL § 69 nr. 4.

Bruksendring til annet formal kan godkjennes av kommunen, dersom spesielle forhold tilsier dette.

Parabolantenner ma bare monteres slik at de ikke er synlige fra omkringliggende gater eller

plasser,

Skilt og reklame skal utferes i trad med stedets gvrige karakter, og ma ikke veere dominerende i

forhold til omgivelsene.

Rekkefolgekrav ; Far det kan gis byggetillatelse til ny bebyggelse skal det dokumenteres av
fagkyndig at dette kan gjeres slik at det oppfyller kravene i §68 i Plan og bygningsloven og
avbatende tiltak/vilkar skal evt. skisseres. Det skal i byggesaken redegjgres for hvordan evt. viikar

i faglig utredning er ivaretatt.
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Utskrift Page 1 of 1
-1

SITUASJONSKART

Gnr: 0 Bnr: O Fnr: 0

Eiendom:
Adresse:

Hj.haver/Fester: | Svanedalgdrden

EIGERSUND |Dato: 6/4-2011 Sign: Mé&lestokk
KOMMUNE 1:500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pd kartet. Blant annet gjelder dette eiendomsgrenser, vann- og
avippsledninger, plandata m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m underspkes narmere,
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@stanUard —
norge 3

Gjenpart av nabovarsel
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Tiltak pa eiendommen:

Gor. | Brr

13 1682
Eiendommens adrasse
Spinnerigaten 13

Postnr. [ Poststed
4370 Egersund
Kommune

Eigersund

Eier/fester
Svanedal AS

[ Festenr. | Seksjonsnr.

C=)

Byggblankett 5155

Det varsles herved om

Seknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-1

3 Nybygg B Anlegg E Endring av fasade H Riving
i Eiendomsdeling i :
Skilt olior Biorteia | Innhegning mot veg Bruksendring

D Annet

Seknad om tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2

Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA)
Dmindre enn 1000 kvm SAK10 § 3-2

D Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg

Mindre tiltak til bebygd eiendom
Tilbygg < 50 m? D Antennesystem
Frittliggende bygning (ikke boligformél) < 70 n?

] skiltreklame
. Bruksendring (fra lilleggsdel til hoveddel og motsatt)

[ ] Annet pbi § 20-2 bokstav d

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

m Dispensasjon

Beskriv na2rmere hva nabovarslet gjelder

Oppfering av skilseyle, med hoyde pa 6,7 m.

Spersmal og merknader vedrerende nabovarsel

Eventuelle merknader ma vaere kommet til ansvarlig sekerftiltakshaver innen 2 uker etler al dette varsel er sendt.

3,_/:3— 1

Ansvarlig soker/liltakshaver Kontaktperson
MNavn Navn
Multiconsult AS Leif Arne Hellvik
Beseksadresse E-post
Sandakergt. 4 leif arne. hellvik@multiconsult. no
Postadresse Telefon Mobil
Postboks 223 5146 12 60 913 31 271
Postnr. | Poststed
4379 Egersund
Seknaden kan ses pa hjemmeside:l WWW.

Navn Postadresse

] Multiconsult AS Postboks 223

Merknader sendes: Posinr. | Poststed E-post

4379 Egersund leif.arme.hellvik@multiconsult.no
Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra —til re:::‘r:ni

Kopi av seknad om tillatelse il tiltak X
Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B g
Situasjonsplan, avkjeringsplan D 1 []
Tegninger (snitt og fasade) E 1 []
Andre vedlegg Q |_]
Underskrift
Sted [ Dato Underskrift ansvarlig seker eller titakshaver
Egersund

Vaet s K Vs

Gjentas med blokkbokstaver
HILDE FR@YTLOG KARLSEN

@ Standard Norge. Byggblankett 5155 juli 2010, utgave 1
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Kvittering for

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.

D Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket

nabovarsel Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt.
Eiendom/byggested
G, [ Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Adresse
13 1682 Spinnerigaten 13
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr. T Bnr. | Festenr. Seksjonsnr. Eiers/festers navn
13 1682 1 Hermod Matias Herstad
Adresse Adresse
Spinnerigaten 13 Lyngveien 1B
Postnr. T Poststed Postnr, [ Poststed e ! ""‘""‘;‘“‘“ req nr
i Denne del klistres pé kv
4370 - Egersund 4460 Moi FR0S0T 2207 & 1o ittering i
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato | Sign.

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

Spinnerigaten 13

Gnr, I Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiersffesters navn -
13 1682 1 Are Herstad
Adresse Adresse

Gamleveien 85

|| varsel er mottatt [ ] samtykker i tiitaket

Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Denne del kistres p4 kvittering
4370 Egersund 4370 Egersund RR 0801 2206 2 l;l"b
[ Personiig kvittering for motiatt varsel Dato [ sign.

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

D Varsel er motlatt z] Samtykker i tiltaket

Gnr. [ Bar. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiersffesters navn

13 1682 2 Ann Jensen

Adresse Adresse

Spinnerigaten 13 Spinnerigaten 13

Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Denne del kiistres pa kviltering
4370 Egersund 4370 Egersund RROB?i 2205 9 NO
Personlig kviltering for mottatl varsel Dato | sign.

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

Spinnerigaten 13

Grr. [ Bnr. | Festenr, [ Seksjonsnr, Eiers/festers navn
13 1682 4 Anna Fosse Sleveland
Adresse Adresse

Spinnerigaten13

Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket

Postnr. [Poststed Postnr. [Poststed b é;'m kvittering
4370 Egersund 4370 Egersund RRO801 2204 5 ﬁ"b
Personlig kvittering for moltatt varsel Dato [ sign.

D Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket

Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr, lenr. [ Festenr. T'Seksjonsnr. Eiers/festers navn
13 1682 3 Alma J. Hellvik
Adresse Adresse
Spinnerigaten 13 Spinnerigaten 13
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Denne del Kiistres pa kvittering
4370 Egersund 4370 Egersund RR 0801 2203 1 NO

1

Personlig kvittering for mottatt varsel Dato I sign.

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

e

Samlet antall sendinger: N\

Sign. /

L
o

@ Standard Norge. Byggblankett 5155 juli 2010, ulgave 1
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Kvittering for
nabovarsel

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt.

Eiendom/byggested

[ ] varsel er mottatt (] samtykker i tittaket

Gnr. T Bnr. | Festanr. [ Seksjonsnr. Adresse
13 1682 Spinnerigaten 13

Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr. [ &nr. | Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn
13 2565 3 Berit Tennesen
Adresse Adresse
Spinnerigaten 15 Spinnerigaten 15
Postnr [ Poststed Postnr. | Poststed Denne del m"“"“’“’m
4370 Egersund 4370 Egersund RR 0801 2202 g NO

1 —

Personlig kvittering for moliatt varsel Dato | Sign.

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

Spinnerigaten 15

Gnr. I Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
13 2565 4 Kari Ekberg
Adresse Adresse

Spinnerigaten 15

[ ] varsel er mottatt || samtykker i tiaket

Postnr. | Poststed Postnr. [ Poststed Denne del klistres p kvittering
4370 Egersund 4370 Egersund RR0801 2201 4 NO

|
Personlig kvitiering for motlatt varsel Dato I sign.

[:] Varsel er mottatt D Samtykker i tiltakel

Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
G, lenr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiersffesters navn
13 2565 5 Inger M @grey Evensen
Adresse Adresse
Spinnerigaten 15 Spinnerigaten 15
Fostnr. [ Poststed Postnr. “TPoststed Denne del Kiistres ph kvittering
4370 Egersund 4370 Egersund AR 0801 2200 5 NO

1

Personlig kvitlering for motlatt varsel Dato I sign.

D Varsel er mottatt l:] Samtykker i tiltaket

Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gor. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Elers/festers navn
13 2565 5 Ame Edgar Evensen
Adresse Adresse
Spinnerigaten 15 Spinnerigaten15 -
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Denne del N‘: pd }
4370 Egersund 4370 Egersund nfuﬂ‘l1 2199
Personlig kvitlering for mottatt varsel Dato [sign.

sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger: 5 ‘QVV\ Sign.

Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr. I Bnr. [Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/Testers navn
13 1713 0 Eigersund kommune
Adresse Adresse
Spinnerigaten 17 |Postboks 580
Postnr. [ Poststed Pastnr. | Poststed Denng | Poststedets reg.nr.
4370 Egersund 4379 Egersund mm'd" Klistrgg pé z
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato I sign.
Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert =

@ Standard Norge. Byggblankett 5155 juli 2010, utgave 1
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Kvittering for

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.

D Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket

nabovarsel Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt.
Eiendom/byggested
Gnr. [Bar. [ Festenr [ Seksjonsnr. Adresse
13 1682 Spinnerigaten 13
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr. [ Bar. | Festenr. | Seksjonsnr Eiars/festers navn
13 2437, 1515 Gerda @strem
Adresse Adresse
Sandbakkveien 4 Sandbakkveien 4
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed | Poststedets reg.nr.
4370 Egersund 4370 Egersund Denne de klistres i
_ RR 0801 2197 7 .'?.‘;, - .
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato [ sign.

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

Spinnerigaten 6

Gnr. [ Bnr. [ Festenr, | Seksjonsnr, Eiers/festers navn
13 1680 Petronella Rita Tuijp
Adresse Adresse

Donata Steurhof 121

! o

| Varselermottatt [ ] Samtykkeri tittaket

Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Loty 200 08
Denne del kiistres pé kv

4370 Egersund 1132 Dg. Volemdam, Nederland RR 0801 2196 3 NO i

Personlig kvittering for mottatt varsel Dato [ Sign.

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

D Varsel er moltatt D Samtykker i tiltaket

Gnr. I Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
13 1641 Pinsemenigheten Evangeliehuset
Adresse Adresse
Beckmansgate 24 1 o
g Rostoors1 (o € aigaim Y |
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed \ = Pastotadats req.nr.
4370 Egersund 4379 Egersund m""m“*‘m*:um kvittering
0
Personlig kvittering for mottatt varsel Dalo NO

Tsign. I

Nabo-/gjenboereiendom

Nabo-/gjenboereiendom eier/fester

[ ] varsel er mottatt || samtykier i titaket

Gnr. lenr. | Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn

13 1519 Eva Antonie Maudal

Adresse Adresse

Sandbakkveien 6 Sandbakkveien 6

Postnr. | Poststed Postnr. [ Poststed ! §
Denne del kiistres pa kvittering

4370 Egersund 4370 Egersund RR0801 2184 6 NO

Personlig kviltering for moltatt varsel Dato I sign.

Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom eier/fester
Gnr. TEnr. | Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn
13 1522 Roger Vinningland
Adresse Adresse
Sandbakkveien 8 Sandbakkveien 8
Postnr. | Poststed Postnr. [ Poststed Denne del klistres pé kvittering
4370 Egersund 4370 Egersund RR 0801 2183 2 NO
L
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato | Sign.
Varsel er mottatt D Samtykker i tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert )
sending til ovennevnte adressater.
Samlet antall sendinger: Y™\ sign. /

@ Standard Norge. Byggblankett 5155 juli 2010, utgave 1
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Statens vegvesen

Multiconsult
v/Leif Arne Hellvik
Pb 223

4379 EGERSUND

Behandlende enhet: Saksbehandler/innvalgsnr: var referanse: Deres referanse: Vir date:
Region vest Torkild A. Akerset - 51911347 2011/031483-003 23.02.2011

Fv. 44 i Eigersund kommune
Seknad om reklamesgyle ved Svanedalgdrden
Gnr. 13/ bnr. 1682

Det vises til Deres e-post den 24. november 2010, med vedlagt skisse av skiltseyle, Det vises
ogsé til evrig telefon- og e-postkorrespondanse med Leif Arne Hellvik, til mate hos Statens
vegvesen, Lagardsveien 80 den 3. februar 2011 og til innsendt eksempel pa fotomontasje av
reklamen og oppsummering fra nevnte mote pa e-post fra John-Egel Hatlevik samme dag.

Med bakgrunn i metet den 3. februar 2011 og oppsummeringen fra John-Egel Hatlevik gis det
herved tillatelse til tiltaket, med hjemmel 1 vegloven § 33. Vi har folgende vilkar:

e Soker er kjent med bestemmelsene om reklameskilt i veglov av 21, juni 1963, § 33, og

er innforstatt med at Statens vegvesen pa fritt grunnlag kan inndra tillatelsen til bruk
av skiltet dersom lovbestemmelsene og vilkdrene ikke overholdes.

e Soker er innforstatt med at Statens vegvesen kan inndra brukstillatelsen dersom veg-
og trafikkforholdene endres.

e Skilteier er ansvarlig for skikkelig vedlikehold. Dersom reklameskilt etter vér
vurdering blir vanskelig & lese og/eller oppfatte, kan vi kreve det fjernet.

« Sovylen skal ikke vare hayere enn 7 meter fra bakkeniva.

¢ Antallet logoer eller navn pd leietaker begrenses til 7, slik beskrevet i sammendraget
fra motet den 3. februar 2011.

¢ All reklame pa bygget som er synlig fra fv. 44 skal fjernes, med unntak av navnet
"Svanedalgirden”.

* Forovrg gjelder det som ble skrevet i oppsummeringen fra matet den 3. februar 2011.

Postadresse Telefon: 815 44 010 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 57 65 59 86 Lagardsveien 80 Statens vegvesen
Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 4011 STAVANGER Regnskap
Askedalen 4

Batsfiordveien 18
6863 Leikanger Org.nr; 971032081 3815 VADSE

. Telefon: 78 9
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+ Noen annen form for skilting (reklame- og vegviserskilt) tillates ikke.
¢ Tillateisen gjelder inntil videre og kan trekkes tilbake etter skriftlig varsel.
» Reklamen skal flernes av eieren sa snart den mister sin aktualitet.

¢ Vegmyndighetene skal til enhver tid kjenne reklameeierens identitet. Dersom
loyvehaver senere overdrar loyvet til andre, skal vegmyndighetene underrettes,

Vi vil, som nevnt pa metet den 3. februar 2011, papeke kulepunkt 1 og 8. Ulovlig oppsatt
reklame skal fjernes straks, og det er en forutsetning for denne tillatelsen. Dersom dette ikke
overholdes, kan vi inndra leyvet og kreve all reklame fjernet, inkludert omsgkte
reklamesoyle. Vi kan i et slikt tilfelle fatte vedtak om fjerning uten at ytterligere
forh&ndsvarsel gis, jfr. vegloven § 33, fjerde ledd.

Dersom De har innvendinger mot disse vilkarene, ma De gi skriftlig beskjed innen 14 dager.
Harer vi ikke noe fra Dem, anser vi at De har akseptert viltkarene.

V1 minner om at dette kun er et loyve etter vegloven, og at de ogsd ma innhente nedvendig
tillatelse fra Eigersund kommune, som skal behandle saken etter plan- og bygningsloven.

Plan og forvaltning Stavanger
Med hilsen

s;:ks.lensledéé—j( )WM& e / M//L

Torkild A. Akerset

Vedlegg:
Kopi av vegloven § 33

Kopi: Eigersund kommune

Side 255 av 381
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Eigersund kommune MULTICONSULT
Arkivsak ID \]r/l«{ O - AGR

Mottat 2 & JAN 2012

Eigersund kommune —

Aut.: Jarle Valle

Pb 580

4379 EGERSUND

Deres ref.: varref: 214830/hfk Egersund, 20.januar 2012

Svanedal AS - Oppfering av skiltseyle
Seknad om tillatelse til tiltak — Gnr 13 Bnr 1682

Vedlagt folger seknad om tillatelse til tiltak for oppfering av skiltsoyle ved Svanedalgarden.

Skiltseylen har en hoyde pa 6,7 m over bakkeniva og en bredde pa 1.3 m. Skiltet far 12 paneler som
hver blir pa 50 cm. Nederst kommer det et apent felt pa 0,7 m. Soylen plasseres slik at det sikres en
sikker passasje for fotgjengere og syklister. Tiltakets plassering framkommer av vedlagt situasjonskart.

Skiltseylens plassering og sterrelse er forelagt Statens vegvesen. Tillatelse etter vegloven, datert 23.02
11, vedlegges.

Det er i dag vanlig a eksponere logoene til de butikkene som finnes i et senter. Plassering av skilt pa
bygget gir en darlig estetisk lesning. Det er derfor onskelig med skiltseyle der butikkenes logo
framkommer.

T. Holand Maskin AS vil vare ansvarlig utforende for fundamenteringen av skiltsoylen.

Nabovarsel er sendt ut i henhold til liste mottatt fra Eigersund kommune. Det er ikke innkommet
merknader til seknaden.

Haper pa en snarlig behandling.

Vennlig hilsen
for MULTICONSULT AS

lof ot (cbdicy

Leif Arne Hellvik

Vedlegg: Soknad om tiltak
Kopi: Svanedal AS

MULTICONSULT AS, Egersund
Sandakergaten4 - P.b.223 - 4379 Egersund - Tel.: 51461260 - Fax: 5146 1261 - www.multiconsult.no - NO 910 253 158 MVA

m:\2141214B00\214830 svanedal as - flomsikring lundeéne\Dﬁ_korSi)dses%% v Y 8 1] desemberiseknad-sitseyle doc



@" standard
“norge

Bygghlankett 5174

|

Seknad om tillatelse til tiltak
stter plan- og bygringsioven § :20_-1

[ ] Rammetiliatelse

Bararer tiltaket eksisterende
| eller fremticige arbeidspiassar?

Hvis ja, skal samlykke innhentes Ira
Arbeldstisynst forigangseiting av tlltakat Byggblankelt 51 77 med vadk egg

D Ja ‘h‘lei

Ett-trinns seknadsbehandling

- Opplylles vilkarene for 3 ukers
[ X nei

-sakshehandiing, jf. & 21-7 annet ladd?
‘Sgknad om ansvarsrett for ansvarhg soker

Bererar-iiitaket byggverk oppfot for 1854,
g Ku!turmlnneléven § 25, andre ledd?
Huvis ]a skal uttalelse fra lylkeskommunen forallgge for .-
|gangsemng av llllzksl

[ ‘Ne‘l :

Foreligger sentral godkjennlng?
Huis nel, vediegg byggblankett 5159,

] sa - Dwei

Oppiysnlnger

eller endnng av matrikkelenhet, Vil Bl registrert i mamkkelen '

gitt i seknad eller vedlegg 1) smknaden, herundar oppretting

“Seknaderigjelde

. Gnr. [8ar, [ Festenr, I Seksjonsnr. | Bygningsnr. [ Bolignr. [ Kommune
Efendomi. -113 1682 ] Eigersund
byggested . | Adresse Postnr. | Poststed
o 1 Spinnerigalan 13 4370 Egersund
Planiagt ) . S | | Bestriv Bygn.typekede {If. 5. 2)
brukfformal D Bolig D Fritidsbolig [:I Garasje Z Annet: Forretning
Nye bygg og anlogg ’ Nylt by =) L Parger]ngspfass") D Anlegg D Veg D Vesentilg terrenglnngrep
Endring _av bygg ——_] thbygg, pabygg, underbygg *} | Fasade
og antegg . : Konstruksjon D Reparabjon | Ombygging D Anlegy N
Tiltekets art Endring av bruk ’D Bruksendring D Vesenllig endring-av tidligere drift
pbi § 20-1 Riving ‘ Hele bygg *) D Deler av bygg *} [:l Anlegg
{flere kryss mulig) ; - _— o - it
Bygn.tekn. installas].*} Nyanlegg *} Endring D Reparasjon
eE:g;nlgbg\é:ruks- [ 1 Oppueling - [ sammenfeyning :
- Ennhegning, skilt Il lnnhegning‘motveg' i Reklame, skl]t lnnretningal
; &g%ﬁﬂ"]‘gﬁ,’grﬂ? av D Grunnelendom *) D Anleggsefsndom *) D Festegrunn over 18 &r*) “3 Aregloverfering *)
*yByggblanket 5175 fylies ut ag **) Gjelder kun mar Installasjonen *+4y Unntatt fra krav om ansvarsrett.
vedlegges. (Vediagg gruppe A} ikke er en del av et sterre titak. Behandies etter matrikkelloven.
) . Registrert siar undarskriver | faitet for tillakshaver,

Haskrive!se av vediagg

' &
Nr.fra—til ralevanl

Opplysninger om tilta kéts yire rammer og bygningsspesifikasion (Byggblankett 5175)

A -

Dispensasjonsseknad (begrunnelselvedtak) (ptl kap. 19)

Nabovarslmg (gjenpariinabomerinader/kommentarer {i nabomerknadar)

Sltuasmnsp!an avkjerselsplan bygnlngfelendom

Tegninger

"] Redegjerelsar/kart

Sgknad om ansvarsretl/glennomferingsplan

Boligspesifikasjon | Matrikkelen -

Utialelse/vedtak fra annen affentlig myndighet

PIRRIOROOOXIN

Rekvisisjon av oppmalingsforretning

Andre vedlegg

Aﬁs“vaﬂlg

soker bekre&e} at hele tiltaket balegges med ansvar, og dekker kravene { henhold 4l plan- og bygningsloven.

En er kjent med reglene om straff og sanksjonar i pbl kap. 32 og- at dat kan medfere reaksjanér dersom det gis uriktige opplysninger.

Ansvarlig seker for tiltaket Tiltakshavar

Foretak Org.nr. Navn

Multiconsult AS 910253 158 Svanedal AS

Adresse Adresse

Postboks 223 Hillevagsveien 85

Postnr. [Fosisted Posinr. [ Postsled

4379 Egersurd 4016 Stavanger

Kontakiparson 1 Telefon ] Mcblltelefon Eveniuelt organisasjonsnummer

Leif Arne Heltvik 5146 12 60- 913 31

E-post E—post {Tte dngud)
leil.arne.hellvik@multiconsult.no 2 &l 1 AT S
Dato | Undecekiift % TUncerskrfit

/- 12 leof M{_W% /i"

Gientas med blokkbokstaver Gjentas mad blokkbokstaver \) U N
LEIF ARNE HELLVIK JOHN-EGEL HATLEVIK

@ Standard Norge. Bygablankett $174 juli 2010, utgave 1
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_Bygningslypekoder

BOLIG

Dersom bruksarealet til bolig er starre enn bruksarealet il annet enn bolig, velges bygningstype kodet innen hovedgruppen "Bolig” (111-199).
Ved valg av bygningstype velges den med storst andel av arealet innen hovedgruppen,

Enebolig
111 Enebolig
112 Enebolig med hybel/sokkelleilighet
113 Vaningshus

Tomannsbolig
121 Tomannsbolig, vertikaldelt
122 Tomannsbolig, horisontaldelt
123 Vaningshus, tomannsbolig. vertikaldelt
124 Vaningshus tomannsbolig, horisonlaldelt

Rekkehus, kjedehus, andre smahus
131 Rekkehus

133 Kjede-/atriumhus
135 Terrassehus
136 Andre smahus med 3- boliger eller flere

Store boligbygg
141 Stort frittligende boligbygg pa 2 el
142 Stort frittliggende boligbygg pd 3og 4 el
143 Stort frittiggende boligbygg pa 5 et. eller mer
144 Store sammenbyade boligbygg pa 2 et.
145 Store sammenbygde boligbygg pa 3og 4 el

146 Store sammenbyade boligbygg pa 5 et. eller mer

Bygning for bofellesskap
151 Bo- og servicesenter
152 Studentnjem/studentboliger
159 Annen bygning for bofellesskap®

Fritidsbolig
161 Hytter, sommerhus ol. fritidsbygg
162 Helarsbolig som benyttes som fritidsbolig
163 Vaningshus som benyties som fritidsbolig

Koie, seterhus og lignende
171 Seterhus, sel, rorbu og liknende

172 Skogs- og ulmarkskoie, gamme

Garasje og uthus til bolig
181 Garasje, uthus. anneks til bolig
182 Garas/e, uthus, anneks til fritidsbolig

Annen boligbygning
193 Boligbrakker

199 Annen baligbygning (sekundaerbolig reindrift)

ANNET

Dersom bruksarealet ikike omfatter bolig eller bruksarealet til bolig er mindre enn til annet, velges bygningstype kodet innen "Annet” (211-840) ut fra
hovedgruppen som samlet utgjer det storste arealet. Ved valg av bygningstype velges den med sterst andel av arealet innen hovedgruppen.

INDUSTRI OG LAGER
Industribygning

211 Fabrikkbygning

212 Verkstedsbygning

214 Bygning for renseanlegg

216 Bygning for vannfarayning

219 Annen indusetribygning *

Energiforsyningsbygning
221 Kraftstasjon (> 15 000 kVA)
223 Transformatorstasjon (> 10 000 kVA)
229 Annen energiforsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kjale- og fryselager
233 Silobygning
239 Annen lagerbygning *

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyrlandbruk, lager/silo

243 Vekslhus

244 Driftsbygning fiske/ffangstioppdrett
245 Nausbredskapshus for fiske

248 Annen fiskeri- og fangstbygning
249 Annen landbruksbygning *

KONTOR OG FORRETNING
Kontorbygning

311 Konlor- og administrasjonsbygning, radhus
312 Bankbygning, posthus

313 Mediabygning

319 Annen kontorbygning *

Forretningsbygning
321 Kjepesenter, varehus
322 Butikk/forrelningsbygning
323 Bensinstasjon
329 Annen forretningsbygning *
330 Messe- og kongressbygning

SAMFERDSEL OG KOMMUNIKASJON
Ekspedisjonsbygning, terminal

412 Jernbane- og T-baneslasjon

415 Godslerminal

416 Positerminal

419 Annen ekspedisjon- og terminalbygning *
Teleke il b

429 Telekcmmunlkasjoﬁsbygn'ir:g

411 Ekspedisjonsbygring, fiyterminal, kontrolltarn

Garasje- og hangarbygning
431 Parkeringshus
439 Annen garasje/-hangarbygning *

Veg- og trafikktilsynsbygning
441 Trafikktilsynsbygning *

449 Annen veg- og biltilsynsbygning *

HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning

511 Hotellbygning

512 Motellbygning

519 Annen hotellbygning *

Bygning for overnatting
521 Hospits, pensjonal
522 Vandrer-fferiehjem
523 Appartement
524 Camping/utieiehytte
529 Annen bygning for overnatting *

Restaurantbygning
531 Restauranlbygning, kafébygning

532 Sentralkjekken, kantinebygning
533 Gatekjokken, kioskbygning
539 Annen restaurantbygning *

KULTUR OG UNDERVISNING
Skolebygning

€11 Lekepark

612 Barnehage

613 Barneskole

614 Ungdomsskole

615 Kombinert barne- ungdomsskole

616 Videregaende skole

619 Annen skolebygning *

Universitets-, hagskole og forskningsbygning

621 Universitet/hegskole m/auditorium, lesesal mv,

623 Laboratoriebygning

629 Annen universitels-, hegskole og
forskningsbygning *

Museums- og biblioteksbygning
641 Museum, kunstgalleri

642 Bibliotek/mediatek
643 Zoologisk-/botanisk hage (bygning)
649 Annen museums-/biblioteksbygning *

*) eller byaning som har naer tilknytning i/
tiener siike bygninger

Idrettsbygning
651 |drettshall
652 Ishall
653 Svemmehall
654 Tribune og idreltsgarderobe
655 Helsesludio
659 Annen idrettsbygning *

Kulturhus
661 Kino-/teater-/opera-/konsertbygning
662 Samfunnshus, grendehus
663 Diskotek
669 Annet kulturhus *

Bygning for religiese aktiviteter
671 Kirke, kapell
672 Bedehus, menighetshus
673 Krematorium/gravkapell/barehus
674 Synagoge, moske
675 Kloster
679 Annen bygning for reliigiose aktivileter *

HELSE

Sykehus
719 Sykehus *

Sykehjem
721 Sykehjem
722 Bo- og behandlingssenter
723 Rehabiliteringsinstitusjon, kurbad

729 Annet sykehjem *
Primarhelsebygning

731 Klinikk, legekontor/-senter/-vakt

732 Helse-/sosialsenter, hel on

739 Annen primaerhelsebygning *

FENGSEL, BEREDSKAP O.A.
Fengselsbygning
819 Fengselsbygning *

Beredskapsbygning
821 Politislasjon

822 Brannstasjon, ambulansestasjon

823 Fyrstasjon, losstasjon

824 Stasjon for radarovervak. av fly-/skipstrafikk
825 Tilfluktsrom/bunker

829 Annen beredskapsbygning *

830 Monument

840 Offentlig toalett
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Fra: leif.arne.hellvik@multiconsult.no

Sendt: 20.04.2012

Til: jarle.valle@eigersund.kommune.no

Kopi: post@hatlevik.no

Emne: Oppfgring av skiltsgyle - Sgknad om tilltatelse til tiltak gnr 13 bnr 1682 - tilleggsopplysninger

Hei

Vedlagt oversendes tilleggsopplysninger i forbindelse med sgknad om oppfaring av skiltsayle pa gnr 13
bnr 1682, datert 20.01.2012.

Som nevnt i tilleggsskrivet vil all reklame pa gavlveggen bli fiernet, bortsett fra navnet Svanedalsgarden
som star gverst i gavlveggen.

Vi ber om at saken blir lagt fram for behandling pa neste mate i planteknisk utvalg.
Med vennlig hilsen

Leif Arne Hellvik
Multiconsult AS
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s MULTICONSULT

Eigersund kommune
Att.: Jarle Valle
Postboks 580

4379 EGERSUND

Deres ref.: Varref. 215470/lah Egersund, 20. april 2012

Svanedal AS - Oppforing skiltsgyle
Tilleggsopplysninger til ssknad om tillatelse til tiltak - Gnr 13 Bnr 1682

Skiltseylen som er omsekt har som formal & gi et ryddig og greit uttrykk for all aktivitet i
Svanedalsgarden. Dette gjelder begge bygg, bade Spinnerigaten 13 og kontorbygget Spinnerigaten 15.

Formalet er 4 samle all informasjon p4 et sted for & gi et ryddig inntrykk ved at utvendig reklameskilting
fjernes fra bygget og overfores til soylen.

P& denne maten vil en fa profilert bygget og gi publikum et enkelt og oversiklig inntrykk av leietakere
og aktiviteter i Svanedalsgarden.

Skiltseylen har na en hoyde pa 6,7 m over bakkeniva og en bredde pa 1,3 m. Nederst kommer det et
apent felt pd 0,7 m. Toppen av seylen ligger na ca. 0,1 m lavere enn hoyde pa gulv i leilighetene i 3. etg.
i Spinnerigaten 13. Seylen pavirker saledes ikke utsikten fra leilighetene i vesentlig grad og det er ingen
nabomerknader. Vi mener at sgylen i samrad med Statens Vegvesen er dimensjonert og tilpasset
senterets storrelse slik at den ikke vil virke dominerende i omradet.

Nér det gjelder forholdet til universell utforming sé vil eksisterende ledelinje pé fortauet som i dag
slutter ved inngang til Mekk bli fort forbi skiltseylen helt fram til hjornet pa Spinnerigaten 13.

Reklameplakater som dekker yttersiden av vinduer i butikken til Mekk vil bli fjernet. Vindusrammer vil
derfor i framtiden bli synlige og de gamle vinduene med sma ruter i gammel stil vil pa ny bli synlige og

prege bygget.

Vi héper med dette at vi kan fa et positivt vedtak i saken.

Vennlig hilsen
for MULTICONSULT

Lot Bon Ml b

Leif Arme Hellvik

Kopi: Svanedal AS

MULTICONSULT AS, Egersund
Sandakergaten4 - P.b.223 - 4379 Egersund - Tel.: 5146 1260 - Fax: 51 46 1261 - www.multiconsult.no - NO 910 253 158 MVA

m:\215\215400\215470 svanedal - byggemelding skiItsﬂyle\03_kor5id@52i6@oalvi%&nad oppfering av skiltsayle 20042012.doc



Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 27.04.2012 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-2/4, GBR- Enhet: Seksjon Byggesak

2/16, GBR-2/19, FA-L42 Saksbehandler: Jarle Valle

Arkivsaksnr.: Stilling: Byggesakssjef

08/1273 Telefon: 5146 83 20

Journalpostlgpenr.: E-post: jarle.valle@eigersund.kommune.no

12/10920
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
080/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2 bnr. 4, 16,
19 - Eigeroy fyr - Glenn Nordskag. Tvangsmulkt.

Sammendrag:

Miljoutvalget pala i 2010 Glenn Nordskag a tilbakefgre bygningen til tidligere utseende.
Vedtaket ble paklaget, men klagen ble trukket like for behandling.

Bygningen er ikke tilbakefart til opprinnelig utseende. Det er sendt ut forhandsvarsel om
tvangsmulkt i form av dagbgater. Det anbefales at tvangsmulkten vedtas.

Saksgang:
Vedtak fattes av Planteknisk utvalg. Partene har klagerett pa vedtaket.

Radmannens forslag til vedtak 27.04.2012:

Planteknisk utvalg finner at vedtaket i Miljgutvalget 26.04.10, sak M-049/10, ikke er
etterkommet.

| samsvar med forhandsvarsel av 20.05.11, ilegges Glenn Nordskag en tvangsmulkt i form
av dagbgter gjeldende fra 3 maneder etter at endelig vedtak i saken om tvangsmulkt er fattet
og til vedtaket i Miljgutvalget sak M-049/10 er etterkommet.

Dagbatenes starrelse er kr 150,- per kalender dag.

Palegg som ikke falges opp innen gitt frist kan ogsa felges opp med forelegg som far samme
virkning som rettskaftig dom.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 32.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Miljgutvalget behandlet en sgknad om fasadeendring i sak 049/10, den 26.04.10, og
fattet felgende vedtak med 7 mot 4 stemmer (AP +V):

Miljgutvalget har naye vurdert sgknaden om bruksendring til fritidsbolig og
dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan, samt innkomne merknader, og har etter
en samlet vurdering kommet til at:

Det gis tillatelse til bruksendring pa felgende betingelser:

1. Plan- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter mé falges naye.
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Det gis dispensasjon fra arealformal i gjeldende reguleringsplan med den
begrunnelse at bruken av bygningen i lang tid har veert fritidsbolig.

Sweknaden om fasadeendringer avslas. Eier palegges innen 6 mnd etter at endelig

vedtak i saken er fattet a tilbakefare bygningen til tidligere utseende:

1. Nye vinduer som avviker i form, stgrrelse, farge, oppdeling og materialbruk fra
tidligere vinduer, mé skiftes ut med vinduer, inkl. rammer, som i form, stgrrelse,
farge, oppdeling og materialbruk er i samsvar med originale vinduer. Det samme
gjelder for darer som er skiftet. Jf. uttalelse fra Rogaland fylkeskommune, datert
01.12.09.

2. Fargen péa bygningen skal vaere som tidligere, dvs. blagra.

3. Taktekkingen ma samsvare med den originale taktekkingen i materialvalg og
utseende.

4. Evt. nytt rekkverk méa oppferes med samme form, stgrrelse og materialvalg som
det originale rekkverket.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plbl. § 93-95, jf. § 7.

Det ilegges gebyr for saksbehandling av ulovlige byggearbeider med hjemmel i
Gebyrregulativ for plan- og byggesaker, kap. 3.5.h, jf. plbl. § 109.

12.05.2011 Miljgutvalget

Tiltakshaver hadde klaget pa vedtaket og klagen ble fremmet.
Radmannens endrede innstilling enstemmig vedtatt.

M-086/11 Vedtak:

Saken trekkes fra sakskartet da tiltakshaver har bedt om at klagen/saken trekkes.

Andre opplysninger / fakta i saken:
Etter at klagen pa vedtaket i Miljgutvalget 26.04.10, sak 049/10, ble trukket, er nevnte vedtak
gyldig.

Vedtaket inneholder et palegg om at eier innen 6 maneder etter endelig vedtak i saken er
fattet skal tilbakefgre bygningen til tidligere neermere angitte utseende. Egentlig ble endelig
vedtak i saken fattet 26.04.10 ettersom klagen ble trukket, men byggesakssjefen valgte a
tolke vedtaket slik at 6 maneders fristen gjaldt fra den datoen klagesaken var satt opp i
Miljoutvalget, dvs. 12.05.11. Fristen for & etterkomme palegget ble dermed satt til 12.11.11.

20.05.11 sendte byggesakssjefen breuv til tiltakshaver. | brevet skrev byggesakssjefen bl.a.
ettersom sommeren sto for deren, og en del av de arbeidene som skal utfgres er mest
hensiktsmessig & utfgre i sommerhalvaret, ble det anbefalt at arbeidene ble gjennomfart
snarest. En sgknad om forlenget frist pga vaerforholdene pa seinhgsten ville ikke
imgtekommes av byggesakssjefen.

Byggesakssjefen ba om en tilbakemelding nar palegget er gjennomfgrt. En slik
tilbakemelding er ikke mottatt.

Byggesakssjefen forhandsvarslet samtidig tvangsmulkt i form av dagbgter pa kr 150,- per
kalender dag dersom palegget ikke var gjennomfart 12.11.11, og fram til palegget er
giennomfgrt. En tvangsmulkt vil vaere hjemlet i plan- og bygningsloven § 32. Et eventuelt
palegg som ikke fglges opp innen fastsatt frist vil ogsa kunne falges opp med forelegg som
kan fa samme virkning som rettskraftig dom. Tiltakshaver fikk anledning til & uttale deg til
varselet om tvangsmulkt innen 20.06.11.
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27.11.11 mottok kommunen en e-post fra Husju§ pa Leten, der underskriver titulerte seg
med “rettshjelper”. Vedkommende utgav seg for a representere tiltakshaver. Det var ikke
vedlagt fullmakt fra tiltakshaver.

29.11.11 skrev byggesakssjefen tilbake til Husju§ og gjorde oppmerksom pa at
forvaltningsloven krever at den som skal opptre som fullmektig i en forvaltningssak — og ikke
er advokat — skal vedlegge fullmakt fra dem man representerer. Siden har vi ikke mottatt
noen dokumenter fra Husju§.

03.04.12 foretok saksbehandler en besiktigelse av bygningen. Det ble tatt noen fotografier
som er vedlagt saken. Besiktigelsen viste at det ikke er gjennomfgrt tiltak for & etterkomme
vedtaket i Miljgutvalget 26.04.10.

Saksbehandlers vurderinger:
Det er ikke kommet noen tilbakemelding pa forhandsvarselet om tvangsmulkt i form av
dagbgter. Neste steg blir dermed & vedta tvangsmulkten som er varslet.

Vedrgrende dagmulktens stgrrelse

Radmannen gnsker a papeke at det ikke skal svare seg a bryte loven eller a spekulere i
ulovligheter. Nar man har gkonomisk fordel av en ulovlighet bgr dagbot satsen veere hgy, slik
at det ikke blir fortjeneste pa ulovlige tiltak. Eksempelvis ved utleiebolig bgr det settes en
hgyere sum enn i dette tilfellet.

Universell utforming:
Ikke aktuelt i denne saken.

Gkonomiske konsekvenser:
Tvangsmulkten tilfaller Eigersund kommune. Dette forhold er ikke vektlagt i saksutredningen.

Driftsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
Investeringsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
~ o ~

Alternative lgsninger:

Planteknisk utvalg finner at vedtaket i Miljgutvalget 26.04.10, sak 049/10, ikke er
etterkommet. Tiltakshaver gis en ny frist til 01.08.12 med & etterkomme vedtaket i
Miljgutvalget, sak 049/10.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 32.

~o~

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

170871 Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2 bnr. 4, 16, 19 - Eigeray fyr.
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Klagebehandling.

Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2 bnr. 4, 16, 19 - Eigergy fyr. Frist for &

175364 etterkomme palegg. Forhdndsvarsel om tvangsmulkt.
223766 Eigeray fyr 1.jpg
223767 Eigeray fyr 2.jpg
223768 Eigeray fyr 3.jpg

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr
1 U

2 |

(o))

1 U

12 1

13 |

14 |

15 U

16 |

17 U

20 |
18 X

Dok.dato
05.03.2008

11.03.2008

16.03.2008

25.03.2008

17.04.2008

08.07.2008

24.10.2008

10.01.2009
19.01.2009

12.02.2009

17.02.2009

12.05.2009

14.05.2009

16.06.2009

01.09.2009

13.11.2009

01.12.2009
03.12.2009

Avsender/Mottaker

Anders Hovland
Anders Hovland
Glenn Nordskag
Glenn Nordskag
Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Anders Hovland;
Glenn Nordskag
Jarle Valle;

Arild Dyrskog Rolfsen
Idar Runde

Glenn Nordskag

Anders Hovland
Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Riksantikvaren;
Dalane Friluftsrad;
Eigersund kommune;
Eigersund kommune;
Johnny Monsen;
Rogaland
fylkeskommune;
Fylkesmannen i
Rogaland

Rogaland
fylkeskommune
Magne Eikanger

Tittel

Ombygging og bruksendring av bygning, gnr. 2
bnr. 4 - Anders Hovland

Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2
bnr. 4

Ombygging og bruksendring av bygning, gnr. 2
bnr. 4 - Anders Hovland

Ombygging og bruksendring av bygning, gnr. 2
bnr. 4 - Anders Hovland

Ombygging og bruksendring av bygning, gnr. 2
bnr. 4 - Anders Hovland

Redegjgrelse for bruk av bygning gnr. 2, bnr. 19
Midbrad

Forelgpig svar - Ombygging og bruksendring av
bygning, gnr. 2 bnr. 4 - Anders Hovland

Foto: ulovlig byggearbeid naer Eigergy fyr

Kystvakthytten - Eigergy fyr - informasjon
Oversendelse av Miljgutvalgets vedtak datert
20.01.09 - Ombygging og bruksendring av
bygning, gnr. 2 bnr. 4 - Anders Hovland
Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2
bnr. 4 - Eigergy Fyr - Miljgutvalgets vedtak
20.01.09

Tetting av gvre etasje

Sgknad om tillatelse til ett-trinns
sgknadsbehandling ombygging samt
bruksendring av hytte ved

Forelgpig svar vedrgrende sgknad om tillatelse til
ett-trinns sgknadsbehandling for ombygging samt
bruksendring av hytte ved

Hytte ved Eigergy fyr, gnr. 2 bnr. 19 - sgknad om
dispensasjon - uttalelse

Ombygging og bruksendring av bygning, gnr. 2
bnr. 4, 16, 19 - ved Eigergy fyr.

Uttalelse - ombygging og bruksendring av
bygning ved Eigeray fyr, gnr. 2 bnr. 4, 16 og 19
Eiendomsforhold til grunn under bygning v/
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19 U 07.12.2009

21 U 14.01.2010

24 1 23.04.2010

25 U 30.04.2010

26 1 24.05.2010

27 07.09.2010

25.04.2011

25.04.2011
10.05.2011

30

u
29 N
X
31 |

32 U 20.05.2011

33 X
34 |
35 |
36 U

14.06.2011
26.10.2011
17.11.2011
29.11.2011

38 X 03.04.2012

Parter i saken:

Riksantikvaren;
Dalane friluftsrad;
Eikgersund kommune;
Eigesund kommune;
Rogaland
fylkeskommune;
Fylkesmannen i
Rogaland

Kystverket Vest
Glenn Nordskag
Glenn Nordskag
Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Rolf Schyberg
Andreasen
Husju§

Husju§

Eigergy fyr - gnr. 2 bnr. 19.

Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2
bnr. 4, 16, 19 - Eigeroy fyr

Vedrgrende ombygging og bruksendring av
bygning gnr. 2 bnr. 4, 16 og 19 - Eigergy fyr -
Haring.

Svar pa uttale fra Rogaland fylkeskommune vedr.
ombygging og bruksendring av bygning ved
Eigergy fyr

Oversendelse av miljgutvalgets vedtak -
fasadeendring og bruksendring av bygning
Midlertidig klage pa miljgutvalgets vedtak M-
049/10 - avslag pa del av sgknad om
fasadeendring gnr. 2 bnr. 4, 16, 19 - Eigergy fyr
Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2
bnr. 4, 16, 19 - Eigergy fyr. Midlertidig klage.
Saksframlegg - fasadeendring og bruksendring
bygning gnr. 2 bnr. 4 m fl.

Saksframlegg

Trekker klage gnr. 2 bnr. 4, 16, 19

Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2
bnr. 4, 16, 19 - Eigergy fyr. Frist for &
etterkomme palegg. Forhandsvarsel om
tvangsmulkt.

Fakturagrunnlag gnr. 2 bnr. 4, 16, 19

Vedr. ombygging og bruksendring av bygning
gnr. 2 bnr. 4, 16, 19 - Eigergy fyr - sak 049/10
Eigergy fyr gnr. 2 bnr. 4, 16, 19

Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2
bnr. 4, 16, 19 - Eigeroy fyr.

Bilder av bygning gnr. 2 bnr. 4, 16, 19 - Eigeragy
fyr

G Anders Hovland MIDBRYDVEIEN 62 4370 EGERSUND
Fylkesmannen i Postboks 59 4001 STAVANGER
Rogaland

SOK Glenn Nordskag Motalaveien 11 4370 EGERSUND
Husju§ Kroken, Jstre 2340 LOTEN

Skogsbygd
Knut Jan Kluge Regionantikvar
Kystverket Vest Serviceboks 2 6025 ALESUND
Rogaland Postboks 130 4001 STAVANGER
fylkeskommune
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 25.04.2011 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-2/4, GBR- Enhet: Seksjon Byggesak

2/16, GBR-2/19, FA-L42 Saksbehandler: Jarle Valle

Arkivsaksnr.: Stilling: Byggesakssjef

08/1273 Telefon: 5146 83 20

Journalpostlgpenr.: E-post: jarle.valle@eigersund.kommune.no

11/12165
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
086/11 Miljgutvalget 12.05.2011

Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2 bnr. 4, 16,
19 - Eigeroy fyr. Klagebehandling.

Sammendrag:

Det er innlevert klage pa deler av Miljgutvalgets vedtak i sak 049/10. Det anbefales at klager
ikke gis medhold ettersom det ikke fremkommer vesentlige nye opplysninger i klagen som
ikke var kjent da vedtaket det klages over ble fattet.

Saksgang:

Klagen behandles av Miljgutvalget. Dersom klagen tas til falge, stopper saken der, men
partene har plagerett pa det nye vedtaket. Hvis Miljgutvalget ikke tar klagen til falge, sendes
den til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjgrelse.

Radmannens forslag til vedtak 25.04.2011:
Miljgutvalget har ngye vurdert klagen fra Glenn Nordskag pa deler av vedtaket i sak 049/10,

og har etter en samlet vurdering kommet til at klagen ikke inneholder noen vesentlige nye
momenter som ikke var kjent da vedtaket ble fattet. Klagen tas ikke til falge. Miljgutvalgets
vedtak i sak 049/10 opprettholdes.

Klagen oversendes til Fylkesmannen i Rogaland til endelig avgjerelse.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens kap. VI.

12.05.2011 Miljgutvalget
Mgatebehandling:
¢ Radmannen endret sin innstilling slik:
"Saken trekkes fra sakskartet da tiltakshaver har bedt om at klagen/saken
trekkes.”

Votering:
Radmannens endrede innstilling enstemmig vedtatt.

M-086/11 Vedtak:
Saken trekkes fra sakskartet da tiltakshaver har bedt om at klagen/saken trekkes.

Vedtaket er enstemmig. Cida VL v 291
wiue &V =4S




Eventuell tidligere politisk behandling:
Miljgutvalget behandlet en sgknad om fasadeendring i sak 049/10, den 26.04.10, og
fattet felgende vedtak med 7 mot 4 stemmer (AP +V):
Miljgutvalget har naye vurdert sgknaden om bruksendring til fritidsbolig og
dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan, samt innkomne merknader, og har etter
en samlet vurdering kommet til at:
Det gis tillatelse til bruksendring pa folgende betingelser:
1. Plan- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter ma falges naye.

Det gis dispensasjon fra arealformal i gjeldende reguleringsplan med den
begrunnelse at bruken av bygningen i lang tid har veert fritidsbolig.

Sweknaden om fasadeendringer avslas. Eier palegges innen 6 mnd etter at endelig

vedtak i saken er fattet a tilbakefgre bygningen til tidligere utseende:

1. Nye vinduer som avviker i form, stgrrelse, farge, oppdeling og materialbruk fra
tidligere vinduer, mé skiftes ut med vinduer, inkl. rammer, som i form, stagrrelse,
farge, oppdeling og materialbruk er i samsvar med originale vinduer. Det samme
gjelder for darer som er skiftet. Jf. uttalelse fra Rogaland fylkeskommune, datert
01.12.09.

2. Fargen péa bygningen skal veere som tidligere, dvs. blagra.

3. Taktekkingen ma samsvare med den originale taktekkingen i materialvalg og
utseende.

4. Evt. nytt rekkverk ma oppfares med samme form, starrelse og materialvalg som
det originale rekkverket.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plbl. § 93-95, jf. § 7.

Det ilegges gebyr for saksbehandling av ulovlige byggearbeider med hjemmel i
Gebyrregulativ for plan- og byggesaker, kap. 3.5.h, jf. plbl. § 109.

Andre opplysninger / fakta i saken:

25.05.10 klaget Glenn Nordskag pa vedtaket. | et vedleggsbrev oppgis det at dette er en
midlertidig klage. Klagen gjelder nye vinduer som ma byttes og fargen pa bygningen som
skal veere som tidligere, dvs. blagra. | den midlertidige klagen skriver Nordskag ogséa at han
leverer en midlertidig klage for & avbryte klagefristen. Han vil gjerne ha et avklarende mote
om denne saken. Evt. full klage vil komme senere.

07.09.10 sendte byggesakssjefen brev til Glenn Nordskag der man ba om en skriftlig
tilbakemelding om dette dersom den midlertidige klagen ikke snskes behandlet.

27.10.10 snakket saksbehandler med Nordskag pa telefonen. Han opplyste da at han ville
svare pa kommunens brev av 07.09.10 etter at han hadde konferert med sin advokat.

Saksbehandler snakket igjen med Nordskag pa telefon 05.01.11. Nordskag ventet fotsatt pa
rad fra sin advokat.

Saksbehandler snakket igjen med Nordskag pa telefon 08.03.11. Det ble da opplyst at
dersom kommunen ikke hadde mottatt en endelig klage eller at den midlertidige klagen var
trukket innen 01.04.11, sa ville den midlertidige klagen bli fremmet for politisk behandling.

Det er ikke kommet noen tilbakemelding fra klager, sa klagen fremmes til behandling.
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Saksbehandlers vurderinger:

Klager er part i saken og klagen er innlevert innen klagefristen, sa klagen tas opp til
behandling. Man har fra kommunens side ikke funnet det riktig & vente pa noen ny

tilbakemelding fra klager ettersom den fristen som er gitt er utlgpt med god margin.
Fra kommunens side er det gnskelig med en endelig avklaring av saken.

En kan ikke se at det i klagen har fremkommet noen vesentlige nye opplysninger som ikke
var kjent da vedtaket det klages over ble fattet.

Universell utforming:
Ikke aktuelt i denne saken.

Gkonomiske konsekvenser:
Ingen for Eigersund kommune.

Driftsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
Investeringsmessige forhold Innevaerende | Neste ar Ar3
ar
Sum
~ 0 ~

Alternative lgsninger:
Miljgutvalget har ngye vurdert klagen fra Glenn Nordskag pa deler av vedtaket i sak 049/10,
og har etter en samlet vurdering kommet til at klagen inneholder falgende vesentlige nye
momenter som ikke var kjent da vedtaket ble fattet:

[ )
Klagen tas til fglge. Fglgende punkter i vedtaket i sak 049/10 strykes:

1. Nye vinduer som avviker i form, starrelse, farge, oppdeling og materialbruk fra
tidligere vinduer, ma skiftes ut med vinduer, inkl. rammer, som i form,
starrelse, farge, oppdeling og materialbruk er i samsvar med originale vinduer.
Det samme gjelder for darer som er skiftet. Jf. uttalelse fra Rogaland
fylkeskommune, datert 01.12.09.

2. Fargen pa bygningen skal vaere som tidligere, dvs. blagra.

Vedtaket er fattet med hjemmel i forvaltningslovens kap. VI.
~ 0 ~
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Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

124712 Midlertidig klage pa miljgutvalgets vedtak M-049/10 - avslag pa del av sgknad om
fasadeendring gnr. 2 bnr. 4, 16, 19 - Eigergy fyr

170892 Eigergy fyr Reg.plan.pdf

170893 Eigergy fyr Reg.bestemmelser.pdf

171173 Saksframlegg

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr
1 U

2 |

»

1 U

12 1

13 |

14 |

15 U

16 |

17 U

Dok.dato
05.03.2008

11.03.2008

16.03.2008

25.03.2008

17.04.2008

08.07.2008

24.10.2008

10.01.2009
19.01.2009

12.02.2009

17.02.2009

12.05.2009

14.05.2009

16.06.2009

01.09.2009

13.11.2009

Avsender/Mottaker

Anders Hovland
Anders Hovland
Glenn Nordskag
Glenn Nordskag
Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Anders Hovland;
Glenn Nordskag
Jarle Valle;

Arild Dyrskog Rolfsen

Idar Runde

Glenn Nordskag

Anders Hovland
Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Riksantikvaren;

Dalane Friluftsrad;
Eigersund kommune;
Eigersund kommune;

Johnny Monsen;
Rogaland

fylkeskommune;
Fylkesmannen i
Rogaland

Tittel

Ombygging og bruksendring av bygning, gnr. 2
bnr. 4 - Anders Hovland

Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2
bnr. 4

Ombygging og bruksendring av bygning, gnr. 2
bnr. 4 - Anders Hovland

Ombygging og bruksendring av bygning, gnr. 2
bnr. 4 - Anders Hovland

Ombygging og bruksendring av bygning, gnr. 2
bnr. 4 - Anders Hovland

Redegjegrelse for bruk av bygning gnr. 2, bnr. 19
Midbrad

Forelgpig svar - Ombygging og bruksendring av
bygning, gnr. 2 bnr. 4 - Anders Hovland

Foto: ulovlig byggearbeid neer Eigeray fyr

Kystvakthytten - Eigergy fyr - informasjon
Oversendelse av Miljgutvalgets vedtak datert
20.01.09 - Ombygging og bruksendring av
bygning, gnr. 2 bnr. 4 - Anders Hovland
Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2
bnr. 4 - Eigergy Fyr - Miljgutvalgets vedtak
20.01.09

Tetting av gvre etasje

Seknad om tillatelse til ett-trinns
sgknadsbehandling ombygging samt
bruksendring av hytte ved

Forelagpig svar vedrgrende sgknad om tillatelse til
ett-trinns sgknadsbehandling for ombygging samt
bruksendring av hytte ved

Hytte ved Eigeray fyr, gnr. 2 bnr. 19 - sgknad om
dispensasjon - uttalelse

Ombygging og bruksendring av bygning, gnr. 2
bnr. 4, 16, 19 - ved Eigergy fyr.

Side 269 av 381




20 1 01.12.2009

18 X 03.12.2009

19 U 07.12.2009

21 U 14.01.2010

24 1 23.04.2010

25 U 30.04.2010

26 |1 24.05.2010

27 U

29 N
30 X

07.09.2010

25.04.2011
25.04.2011

Parter i saken:

Rogaland
fylkeskommune

Magne Eikanger

Riksantikvaren;
Dalane friluftsrad;
Eikgersund kommune;
Eigesund kommune;
Rogaland
fylkeskommune;
Fylkesmannen i
Rogaland

Kystverket Vest
Glenn Nordskag
Glenn Nordskag
Glenn Nordskag

Glenn Nordskag

Uttalelse - ombygging og bruksendring av
bygning ved Eigergy fyr, gnr. 2 bnr. 4, 16 og 19
Eiendomsforhold til grunn under bygning v/
Eigeray fyr - gnr. 2 bnr. 19.

Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2
bnr. 4, 16, 19 - Eigeroy fyr

Vedrgrende ombygging og bruksendring av
bygning gnr. 2 bnr. 4, 16 og 19 - Eigergy fyr -
Haring.

Svar pa uttale fra Rogaland fylkeskommune vedr.
ombygging og bruksendring av bygning ved
Eigergy fyr

Oversendelse av miljgutvalgets vedtak -
fasadeendring og bruksendring av bygning
Midlertidig klage pa miljgutvalgets vedtak M-
049/10 - avslag pa del av sgknad om
fasadeendring gnr. 2 bnr. 4, 16, 19 - Eigergy fyr
Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2
bnr. 4, 16, 19 - Eigeroy fyr. Midlertidig klage.
saksframlegg

Saksframlegg

G Anders Hovland MIDBR@DVEIEN 62 4370 EGERSUND
Fylkesmannen i Postboks 59 4001 STAVANGER
Rogaland

SOK Glenn Nordskag Motalaveien 11 4370 EGERSUND

TIL Glenn Nordskag Motalaveien 11 4370 EGERSUND
Knut Jan Kluge Regionantikvar
Kystverket Vest Serviceboks 2 6025 ALESUND
Miljg- og driftssjef Arild | her
Dyrskog Rolfsen
Rogaland Postboks 130 4001 STAVANGER
fylkeskommune
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EIGERSUND KOMMUNE
Miljoavdelingen
Seksjon Byggesak

Glenn Nordskag

Motalaveien 11
4370 EGERSUND

Var ref.: 11/15186 / 08/1273 / GBR-2/4, GBR-2/16, GBR-2/19, FA-L42 Dato: 20.05.2011
Saksbehandler: Magne Eikanger Direkte telefon: 5146 83 18/
E-post: magne.eikanger@eigersund.kommune.no Deres ref.: /

Ombygging og bruksendring av bygning gnr. 2 bnr. 4, 16, 19 - Eigeroy fyr. Frist
for a etterkomme palegg. Forhandsvarsel om tvangsmulkt.

Vi viser til din e-post datert 10.05.11 der du trekker klagen som er levert inn i forhold til deler
av vedtak i Miljgutvalgets sak 049/10.

Det betyr at vedtaket i Miljgutvalget i sak 049/10 den 26.04.10 er gyldig.

Vedtaket inneholder et palegg om at eier innen 6 maneder etter endelig vedtak i saken er
fattet skal tilbakefgre bygningen til tidligere neermere angitte utseende. Egentlig ble endelig
vedtak i saken fattet 26.04.10 ettersom klagen ble trukket, men byggesakssjefen velger a
tolke vedtaket slik at 6 maneders fristen gjelder fra den datoen klagesaken var satt opp i
Miljgutvalget, dvs. 12.05.11.

Fristen for & etterkomme pélegget settes dermed til 12.11.11.

Ettersom sommeren nd star for deren, og en del av de arbeidene som skal utfgres er mest
hensiktsmessig a utfere i sommerhalvaret, ber byggesakssjefen om at arbeidene
gjennomfgres snarest. En sgknad om forlenget frist pga veerforholdene pa seinhgsten vil
ikke imgtekommes av byggesakssjefen.

Byggesakssjefen ber om en tilbakemelding nar palegget er gjennomfert. Dersom vi ikke far
en slik tilbakemelding, har vi satt opp pa var kalender at vi foretar en befaring 14.11.11.

Forhandsvarsel om tvangsmulkt.

Byggesakssjefen vil samtidig forhandsvarsle tvangsmulkt i form av dagbgter pa kr 150,- per
kalenderdag dersom palegget ikke er gjennomfert 12.11.11, og fram til palegget er
gjennomfart. En tvangsmulkt vil vaere hjemlet i plan- og bygningsloven kap. 32. Evt. palegg
som ikke fglges opp innen fastsatt frist vil ogsa kunne fglges opp med forelegg som kan fa
samme virkning som rettskraftig dom. Du far med dette anledning til & uttale deg til varselet
om tvangsmulkt innen 20.06.11.

Besgksadresse: Nytorvet 9, 4370 Egersund / Lerviksgarden 2 et. Telefon: 5146 80 00
Postadresse: Postboks 580, 4379 Egersund Telefaks: 5149 10 38

E-postadresse: post@eigersund.kommune.no Sid@rrzty M@jgggg.kommune.no Org.nr.: 944 496 394



Med vennlig hilsen

Jarle Valle
Byggesakssjef

Magne Eikanger
Besgksadresse: Nytorvet 9, 4370 Egersund / Lerviksgarden 2 et. Telefon: 5146 80 00
Postadresse: Postboks 580, 4379 Egersund, 4379 EGERSUND Telefaks: 5149 10 38
E-postadresse: post@eigersund.kommune.no Internett: www.eigersund.kommune.no Org.nr.: 944 496 394
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 26.04.2012 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-60/261, FA- Enhet: Seksjon Byggesak

L42 Saksbehandler: Tom Gresfiell

Arkivsaksnr.: Stilling: Radgiver

11/762 Telefon: 5146 83 25

Journalpostlgpenr.: E-post: tom.groesfjell@eigersund.kommune.no

12/12659
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
081/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Dispensasjon - Riving samt oppfaring ny fritidsbolig gnr.
60 bnr. 261 - John Olav Solbakke, Hellvik

Sammendrag:

Det er i skriv datert 30.03.11 sgkt om riving samt oppfaring av ny fritidsbolig og hagestue pa
eiendommen gnr. 60 bnr. 261. Fullstendig sgknad ble mottatt her 25.11.11.

Tiltaket forutsetter dispensasjon fra reguleringsplanens § 2-1 om at eksisterende bygg inngar
i plan og § 2-4 om forbud mot frittiggende boder/anneks.

Naboer er varslet og det har ikke kommet inn nabomerknader.

Saksgang:

Planteknisk utvalg kan avsla eller anbefale dispensasjon. Ved anbefaling av dispensasjon
oversendes saken til Rogaland fylkeskommune og Fylkesmannen i Rogaland for uttale for
endelig avgjgrelse kan tas.

Radmannens forslag til vedtak 26.04.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert innkommet sgknad om dispensasjon fra den gjeldende
reguleringsplanens § 2.1 om at eksisterende bygninger inngar i planen og § 2.4 om at det
ikke er tillatt med frittliggende boder/anneks, samt riving av eksisterende og oppfaring av ny
fritidsbolig pa eiendommen gnr. 60 bnr. 4, men har funnet at dispensasjonen i vesentlig grad
vil tilsidesette hensynene bak de ovennevnte bestemmelsene.

Dispensasjon kan derfor ikke gis.

Anneks er oppfert uten ngdvendig tillatelse, og det ilegges derfor ulovlighetsgebyr i henhold
til gebyrregulativ.

Dersom annekset ikke fiernes innen 30 dager vil det bli opprettet sak etter plan- og
bygningslovens kapittel 32 om ulovlighetsoppfalgning.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2 og reguleringsplan for
Mastrastranden, Gyahavn, Asan, Navarsanden, Skadbergvagen m.m.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Ingen.

Andre opplysninger / fakta i saken:

For omradet gjelder reguleringsplan for Mastrastranden, Gyahavn, Asan, Navarsanden,
Skadbergvagen m.m., vedtatt av kommunestyret 11.03.96. Det aktuelle omradet er regulert
til spesialomrade — friluftsomrade.
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Den sgrlige hytten ble oppfert far plan- og bygningsloven tradte i kraft 1965 og har et oppgitt
bruksareal pa ca. 70 m2. Den nordlige hytten ble tillatt oppfert av Eigersund bygningsrad den
12.09.84 og har et bruksareal pa ca. 89 m2. Annekset er tilsynelatende oppfart uten
byggetillatelse.

Kommunens adgang til & fravike bestemmelser fastsatt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, fremgar av lovens § 19-2:

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av
denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formélsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi
dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges seerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, milja, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og
mal tillegges saerlig vekt. Kommunen bgr heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om
planer og forbudet i § 1-8 nér en direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt
om dispensasjonssgknaden.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist for
behandling av dispensasjonssaker.

Tiltakshaver har i skriv datert 25.11.11 begrunnet dispensasjonen med fglgende:

Vi eri dag 3 etterkommere av Hakon Solbakke som né star som eiere av tomt 60/261.
Eiendommen har veert i familiens eie i generasjoner pa morssiden.

| 1963 ble denne tomta skilt ut av familiegarden i forbindelse med utskilling av diverse hyttetomter.
P& var tomt er det i dag oppfart 2 hytter samt et anneks.

Hytte nr. 1 ble oppfert i 1964.

Hytte nr. 2 ble oppfart i 1985 av en av eierne.

Vi star alle som eiere av den gamle hyitta.

Sommeren 09 ble det mulig & koble opp alle hyttene til det kommunale vannverket med vann og
kloakk. Mange av hyttene er i dag koblet til dette. Vi har lagt rer inntil hyttevegg pé den gamle hytta.

Vi gnsker ogsa & benytte dette, for & bidra til et bedre miljg.

Den gamle hytta er ikke i en slik stand at dette bare kan gjgres. Omfattende endringer ma fil.

| den forbindelse @nsker vi & rive den gamle hytta, samt annekset, og sette opp ei ny hytte.

Den nye hytta vil bli trukket inn fra sjgen, slik at det vil bli enklere for allmenn ferdsel til sjgen. Hytta vil
da ikke bli s& dominerende som den er i dag.

Hytta som den stér i dag, er ca. 70 m? Annekset ca. 10 m? Begge deler vil bli revet ved en eventuell
byggegodkjennelse.

Vi ensker da & bygge ei hytte som innfrir rammer for bruk av kommunalt vann og kloakk. A bygge ut
eksisterende hytte, er ikke et alternativ. Ny hytte vil ogsa bli tidsriktig og ha universell utforming.

Siden vi er mange som eier eiendommen, er det ogséa gnskelig & oppfare et allrom, i form av ei
hagestue. For at denne skal romme alle familiemedlemmene, er det gnskelig med ei hagestue pa ca.
60 m2 Denne vil ha et utseende som er forenlig med nybygg, men vil bli bygget i enkel standard med
3 vegger og apen lgsning mot havet. Dette prosjektet vil bli pabegynt ved en senere anledning, men
innenfor de rammene som eventuelt vil bli gitt.

Ansvarlig sgker har i skriv datert 14.10.11 supplert tiltakshavers begrunnelse med fglgende:
Eksisterende hytte inngar i gjeldende reguleringsplan, men denne skal na rives, og ny hytte skal fgres
opp noe lenger fra sjgen. Plansjefen (Tonheim) har veert pa befaring og "godkjent” ny plassering.

Videre sgkes det om tillatelse til oppfaring av overbygd uteplass. Ifalge bestemmelsene skal det kun
veaere en bygning pa eiendommene. Pa omsokt eiendom sokes det om riving av to bygninger, og
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oppfaring av to nye bygninger. Den overbygde uteplassen skal sta pa omtrent samme sted som
eksisterende anneks.

Saksbehandlers vurderinger:

| dispensasjonsvurderingen skal det tas utgangspunkt i sakerens egen begrunnelse for
hvorfor dispensasjon bar gis. | dette tilfellet er det i hovedsak anfart at eksisterende
fritidsbolig vanskelig kan tilknyttes offentlig vann og avlgp samt at ny plassering vil veere
lenger borte fra sjgen.

| tillegg synes soker a vektlegge at antall bygninger pa tomten forblir den samme far og etter
dispensasjonen.

Det ma i den foreliggende dispensasjonssgknaden tillegges vekt at denne eiendommen
ligger naer sjgen. Selv om plan- og bygningslovens § 1-8 om byggeforbud i 100-metersbeltet
ikke gjelder i regulerte omrader, vil de samme hensynene gjere seg gjeldende. En ma altsa
stille hgyere krav til at tiltaket ikke strider mot hensyn som friluftsinteresser, estetikk og sa
videre.

Det skal bemerkes at omtalt anneks tilsynelatende ikke er omsgkt, og dermed oppfart
ulovlig. Det kan etter radmannens syn derfor ikke tas til inntekt for oppfaring av ny hagestue
at eksisterende anneks blir fiernet. Dispensasjonsvurderingen ma gjgres ut fra en tenkt
situasjon der det ikke er oppfart et ulovlig anneks.

Det er ikke tidligere gitt dispensasjon for oppfering av boder eller anneks i omradet.
Eiendommene gnr. 60 bnr. 260, 361, 488 og 677 har mellom 1985 og 1993 fatt tillatelse til
oppfering av frittiggende bod. Det vil si at det aldri er gitt tillatelse eller dispensasjon etter at
reguleringsplanen ble vedtatt. En har altsé gnsket & unnga at omradet ble utbygget i enda
stgrre grad.

Planteknisk utvalg avslo senest i mgte den 01.11.11 som sak PTU-011/11 sgknad om
dispensasjon for oppfgring av frittliggende bod pa naboeiendommen gnr. 60 bnr. 296. | den
spknaden var det, i likhet som her, forst og fremst bekvemmelighetshensyn som fgrte til at
det matte sgkes om dispensasjon.

Personlige hensyn bgr bare unntaksvis tillegges vekt i en dispensasjonsvurdering. Selv om
en har forstaelse for at tiltakshaver kan fgle behov for en grillhytte/hagestue som en
samlingsplass for alle sameierne, kan ikke dette behovet tillegges seerlig vekt.
Reguleringsplanen tillater ikke frittiggende boder og anneks for at bebyggelsen skal fremsta
ngktern og oversiktlig.

En grillhytte/hagestue pa ca. 48 m? bebygd areal vil naermest fremst& som en egen
fritidsbolig, og vil i alle tilfelle medfgre en ugnsket fortetting av bebyggelsen.

Radmannen finner etter dette at oppfaring av hagestue/grillhytte i vesentlig grad vil
tilsidesette hensynet bak forbudet mot frittiggende boder og anneks i reguleringsplanens §
24,

Det er ikke naermere begrunnet hvorfor det er vanskelig/ uaktuelt & legge til rette for
tilknytning til offentlig vann- og avlgpsnett. Ra&dmannen mener likevel at behovet for & knytte
seg til offentlig vann og avlgp bar ordnes innenfor eksisterende bebyggelse. Eksisterende
plantegninger viser et rom som er avsatt til "vask”. Selv om ombygging kan vaere omfattende,
vil dette vanligvis vaere gnskelig fremfor & gi dispensasjon fra reguleringsplanen.

Seker har i tillegg anfart at plansjefen under en befaring har uttalt seg om plasseringen.
Ansvarlig sgker, Larsen & Bjgrkeland AS, er en profesjonell aktgr, og burde vite at plansjefen
ikke behandler saker muntlig. Plansjefen er i alle tilfelle ikke delegert myndighet til &
behandle dispensasjonssaker.
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Plansjefen opplyser i mgte med saksbehandler 26.04.12 at han under befaring uttalte pa
generelt sett er positivt om bebyggelse flyttes bort fra sjgen. Denne generelle betraktningen
kan radmannen veere enig i.

Ny hytte gnskes plassert lenger bort fra sjgen, men hgyere i terrenget. Fritidsboligen ligger i
dag ca. 8 meter over havet. Ny plassering er ikke opplyst ngyaktig, men ifalge kommunal
kartlgsning vil hytten komme ca. 9-10 meter over havet. | tillegg bygges ny hytte med
megnehgyde pa 5,2 meter. Eksisterende hytte har en mgnehgyde pa ca. 3 meter (ifglge
tegninger fra 1996).

Ved at fritidsboligen plasseres hgyere i terrenget samtidig som manehgyden gkes
betraktelig, vil den virke mer dominerende og privatiserende i omradet. En finner derfor ikke
a kunne legge avgjgrende vekt pa at hytten plasseres ca. 13 meter lenger bort fra sjgen.
Det ma ogsa tillegges vekt at materialvalget pa ny fasade mot sjgen medfarer en er mer
igynefallende fasade enn i dag.

Eksisterende bygninger inngar i planen for & sikre at bygninger ikke plasseres mindre
skansomt enn i dag. Omsgkt tiltak synes med dette i vesentlig grad 4 tilsidesette hensynene
bak bestemmelsen om at eksisterende bygninger i planen.

Radmannen finner etter dette at dispensasjonen i vesentlig grad tilsidesetter hensynene bak
reguleringsplanens § 2.2 og 2.4. Dispensasjon kan dermed ikke gis.

Skulle planteknisk utvalg komme til at dispensasjonen ikke i vesentlig grad tilsidesetter
hensynene bak de ovennevnte bestemmelsene, ma det vurderes hvorvidt fordelene med
dispensasjonen er klart starre enn ulempene.

Omsgkt tiltak skal ha en hems med innvendig hayde pa 1,89 m. Hemsen er dermed ikke
maleverdig, og arealet anses derfor ikke som bruksareal. Det fglger av plantegningene at det
skal vaere soverom pa hemsen, men disse rommene vil ikke ivareta tekniske krav om
romhgyde. Arealet kan altsa bare godkjennes som lager/bod.

Tiltaket synes med dette & veere i konflikt bade med plan- og bygningslovens § 29-1 om at et
tiltak skal ha en god arkitektonisk utforming i samsvar med sin funksjon. Det er apenbart at
arealet gnskes brukt som soverom, og tiltaket bar derfor revideres slik at det kan ivareta
tekniske krav.

Det falger ogséa av reguleringsplanens § 2.5 at bebyggelsen skal ha "god form”. Her er det
naturlig & se hen til reguleringsplanens intensjon om lave, ngkterne bygg. Som nevnt ovenfor
ville tiltaket hatt to etasjer dersom innvendig magnehgyde hadde veert 10 cm hgyere. Omsgkt
tiltak synes derfor a veere en utilbarlig omgaelse av reguleringsplanens forutsetninger.

Kommuneplanen apner for fritidsboliger med inntil 75 m? bebygd areal i dette omradet.
Omsgkt tiltak har et bebygd areal pa ca. 61 m2. Det vil dermed vaere naturlig at behov for
soverom lgses uten at det bygges i hgyden.

Omradet fremstar for raddmannen som et pressomrade hvor det er behandlet mange
dispensasjonssgknader siden planen ble vedtatt. En gjgr oppmerksom pa at ytterligere
spknader om dispensasjon i planomradet er ventet i naer fremtid. Sgkers begrunnelse er sa
generell at en dispensasjon naturlig vil ha en viss presedensvirkning for andre i omradet.
Dersom det skulle veere gnskelig med fortetting, utvidelse eller apning for boder/anneks, bar
dette gjgres gjennom reguleringsendring.

Radmannen finner etter dette at fordelene med dispensasjonen ikke er klart starre enn
ulempene.

Konklusjon:
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Radmannen anbefaler planteknisk utvalg a avsla sgknaden da dispensasjonen i vesentlig
grad vil tilsidesette hensynene bak bestemmelsene om at eksisterende bygninger inngar i
planen og forbudet mot frittliggende boder/anneks.

Universell utforming:
Synes ivaretatt.

@konomiske konsekvenser:
Ingen.

Alternative Igsninger:

Planteknisk utvalg har vurdert sgsknad om dispensasjon fra reguleringsplanens § 2.1 om at
eksisterende bygninger inngar i planen og § 2.4 om at det ikke er tillatt med frittliggende
boder/anneks, samt riving av eksisterende fritidsbolig og oppfaring av ny fritidsbolig og
anneks pa eiendommen gnr. 60 bnr. 261, og har funnet & anbefale dispensasjon etter plan-
og bygningslovens § 19-2.

Dispensasjonen vil ikke i vesentlig grad tilsidesette hensynene bak ovennevnte
bestemmelserda.......

Vedtaket oversendes til Rogaland fylkeskommune og fylkesmannen i Rogaland for uttalelse
for endelig avgjerelse fattes.

~ o ~
Dokumenter - vedlagt saken:
Dok.nr Tittel pa vedlegg
227108 Utsnitt reguleringsplan med bestemmelser
203283 Seknad om oppfering av ny fritidsbolig og hagestue gnr. 60 bnr. 261, Mastrasanden

hyttefelt, Hellvik

203287 Dispensasjonssgknad

203289 Situasjonskart

203290 Tegninger uteplass/hagestue

203291 Fasadetegninger hytte

203292 Plantegninger hytte

203293 Snitt tegning hytte

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

Sgknad om rammetillatelse - oppfering av ny

1 I 30.03.2011 John Olav Solbakke hytte pa Mastrasanden hyttefelt gnr. 60 bnr. 261
2 U 20.06.2011 Larsen & Bjgrkeland A/S Fritidsbolig og hagestue - Gnr. 60, bnr. 261

3 U 25.10.2011 Larsen & Bjerkeland AS Riving samt oppfering av ny fritidsbolig gnr. 60
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bnr. 261
Seknad om oppfaring av ny fritidsbolig og

4 1 25.11.2011 John Olav Solbakke hagestue gnr. 60 bnr. 261, Mastrasanden
hyttefelt, Hellvik
6 X 25.04.2012 Utsnitt reguleringsplan med bestemmelser

Parter i saken:

TIL John Olav Solbakke Skysskafferstykket 14 | 4370 EGERSUND

SOK Larsen & Bjerkeland Gamle Sokndalsveien | 4370 EGERSUND
AS 38
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1.1.

Bestemmelser i tilknytning til reguleringsplan
Mastrasanden, Gyahavn, Asan, Najz:sanden Skadberg og Skadbergvigen
m.m.

Eigersund kommune
§1
GENERELT

Formalet med reguleringsplanen og de tilherende bestemmelser er:

- & sikre strandomrédene langs nordsiden av nordre sund for almene friluftsinteresser.

1.2.  Det regulerte omradet er pé planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omridet
er arealene regulert til:
A. Byggeomrader: - Hytter.
- Off. formal - fyrlykt
B. Trafikkomréder: - Parkeringsplass
- Kjoreveg
- Ferdselsareal i sjo
C. Friomréder: - Utfartsomrader
- Turvei
D. Spesialomrader: - Friluftsomrader
- Frisiktssoner
E. Fellesomrader - Felles parkering
- Felles adkomst
- Felles bétopplager
1.3. Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde innenfor hele planomradet, med unntak for

2.1.

2.2

byggeomrader.
§2
OMRADE FOR HYTTER
Eksisterende hytter inngar i planen.
Innenfor hver av de markerte tomter/omriss av planlagte bygg kan det oppferes en hytte

i 1. etasje. Endelig plassering fastsettes av bygningssjefen, som samtidig fastsetter
koteheyde for topp grunnmur.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7

2.7.

2.8.

3.1

3.2.

4.1.

4.2

4.3.

Planering og utgraving av terreng skal begrense seg til det absolutt nedvendige for
bygningsmessig tilfredsstillende lgsninger.

Uthus, boder o.1. skal oppfores som tilbygg til hytta, slik at det ikke er mer enn en
bygning pé hver tomt.

Kommunen skal ved behandlingen av byggemelding se til at bebyggelsen fr en god
form og materialbehandling.

Kommunen skal ogsd pése at det ikke benyttes skjemmende farger pa hytter innenfor
planonradet.

Det er ikke tillatt 8 innlegge vann i hyttene. Det skal installeres biologisk toalett med
min. 2 kammer. Toalettet skal ligge under samme tak som hytta.

Nye hytter skal ha parkeringsdekning p& minst 1,5 p-plass pr. enhet.
For nye hytter pd Grunnesundholmen stilles ikke krav til parkeringsdekning.

Planlagte hytter ved Varden Store mé vere sikret tilgang pa tilfredstillende drikkevann
fra felles vannpost(er) i feltet, for utbygging igangsettes.

Vannforsyningen skal tilfredstille kravene i Forskrift om vannforsyning og drikkevann
m.m. av 01.01.95.

Pa gnr 4 bnr 60, 72 og 76 kan det oppferes inntil 3 fritidsboliger med BY A=75m?2,
maksimal menehgyde 5,5 meter samt terrasse uten takoverbygg pa inntil 20 m2.

§3.
TRAFIKKOMRADER

Utvidelse av parkeringsplassen til Mastrasanden skal skje etter sarskilt plan, godkjent
av styret for natur- og utemilje.

Utkjersel fra offentlig og privat parkeringsplass til Fv. 67 i Trisavik m& vare
opparbeidet og godkjent av Statens vegvesen for omradet tas i bruk.
§4.
FRIOMRADER
Omrader regulert til friomrader kan benyttes til rekreasjon, lek, naturopplevelse osv. og
skal som utgangspunkt ikke bebygges med bygninger o.1. Unntak kan gjeres av
kommunen for mindre bygninger eller anlegg som herer naturlig med til, og som ikke

hindrer bruken av friomradene.

Naveerende gangstier skal nyttes som gangadkomst til Mastrasanden og &Esan. Mindre
utbedringer kan foretas etter planer godkjent av Styret for natur- og utemiljo

Friomradene kan opparbeides og behandles etter Planer godkjent av Styret for natur- og
utemiljo.
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4.4  Lov om fornminner gjelder innenfor omradet. Planer om anlegg og inngrep ma
forelegges vedkommende antikvarisk myndighet til forhandsuttalelse.

§5
SPESIALOMRADER

5.1.  Innenfor regulerte friluftsomréder inklusiv sjgareal, kan det ikke settes iverk tiltak som
er til hinder for allmennhetens ferdsel eller omradets bruk som friluftsomrade.

5.2.  Friluftsomrédene kan opparbeides og behandles etter forslag utarbeidet av grunneierne.
Planene skal godkjennes av Styret for natur- og utemilig, og etter behov ogsé av
Arkeologisk museum i Stavanger.

5.3.  Lov om fornminner gjelder innenfor omrédet. Planer om anlegg og inngrep m4
forelegges vedkommende antikvarisk myndighet til forh&ndsuttalelse.

§6
FELLESOMRADER

6.1  Felles parkering: Nav. hytte og 7 nye hytter nordest for Mastrasanden skal ha
felles parkeringsplass nord for Svartamyre.

6.2  Felles bétplass: I omréder vist som felles opplagsplass for smabater kan det
anlegges brygger etter plan godkjent av kommunen.

TEKNISK ETAT
EIGERSUND KOMMUNE
29.12.94

Revidert i henhold til kommunestyres
vedtak i sak 24/96 - 11.03.96

Godkjent av Miljgverndepartementet den 03.01.97
Rev. mindre reg.endring
[008/11 | Miljgutvalget 118.01.2011 |

Per S. Berentsen
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SOKNAD OM OPPFORING AV NY HYTTE PA MASTRASANDEN
HYTTEFELT, 60/201

Vier i dag 3 etterkommere av Hikon Solbakke som n stir som eiere av tomt 60/261.
Eiendommen har vert i familiens cie | generasjoner pa morssiden.

I 1963 bie denne tomta skilt ut av familiegarden i forbindelse med utskilling av diverse
hyttetomter.

Pa var tomta er det i dag oppfort 2 hytter samt et anneks.

Hytte nr 1 ble opplert i 1964.

Hytte nr 2 ble oppfort i 1985 av en av eierne.

Vi star alle som eiere av den gamie hyita.

Sommeren 09 bie det mulig a koble opp alle hyttene til det kommunale vannverk med vann
og kloakk. Mange av hytlene er i dag koplet til detie. Vi har lagt ror inntil hytievegg pa den
gamie hytta.

Vi ensker ogsa a benytte dette, for a bidra til et bedre miljo.

Den gamle hytia er ikke i en slik stand at dette bare kan gjores. Omfattende endringer ma til.
I den forbindelse onsker vi a rive den gamle hytla, samt anneksel, og selte opp ei ny hylte.
Den nye hytia vil bli trukket inn fia sjeen, slik at det vil bli enklere for allimenn lerdsel il
sjpen. Hytta vil da ikke bli sa dominerende som den er i dag.

Hylta som den star i dag, er ca 70m2. Annekset ca 10 m2. Begge deler vil bli revet ved en
eventuell byggegodkjennelse.

Vi onsker da i bygge ei hytte som innfrir rammer for bruk av kommunalt vann og kloakk. A
bygge ut eksisterende hylte, er ikke et alternativ. Ny hytte vil ogsa bli tidsriktig og ha
universell utforming.

Siden vi er mange som eier eiendommen, er det ogsa enskelig a oppfere et allrom, i form av

ei hagestue. For at denne skal romme alle familiemedlemmene, er det vnskelig med ei
hagestue pa ca 60 m2. Denne vil ha et utseende som er forenlig med nybygg, men vil bli
bygget 1 enkel siandard med 3 vegger og dpen losning mot havel. (se plassering pa kart.) Dette
prosjektet vil bli pabegynt ved en senere anledning, men innenfor de rammene som eventuelt
vil bli gitt.

V1 haper med dette a kunne innfti alle ensker og behov. bade med hensyn til kommune og
familie.

Vi haper dere ser med velvilje pa vare vnsker og behov.

Med hilsen

John Olav Solbakke.

Skysskafferstvkket 14 Eigersund kommune
4370 Egersund GRADERING

90572561

josolbakk @ilotxl?il.fonlé, NOTTATY ZENUV 201

; e 3 ARKIVSAKID:

( ﬂm’ 0, fﬁl’%ﬂz L N /?@9.
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Larsen & Bjgrkeland AS
Gamle Sokndalsveien 38
4370 Egersund

Eigersund kommune
Postboks 580
4379 Egersund

Dispensasjonssgknad

Egersund, 14.10.2011

Det spkes om dispensasjon for oppfgring av ny hytte og overbygd uteplass pa eiendommen gnr. 60

bnr. 261.

Eksisterende hytte inngar i gjeldende reguleringsplan, men

denne skal na rives, og ny hytte skal fgres

opp noe lenger fra sjgen. Plansjefen (Tonheim) har veert pa befaring og "godkjent” ny plassering.

Videre spkes det om tillatelse til oppfering av overbygd utj

vare en bygning pa eiendommene. Pa omsgkt eiendom s

plass. Ifglge bestemmelsene skal det kun
kes det om riving av to bygninger, og

oppfering av to nye bygninger. Den overbygde uteplassen skal std pa omtrent samme sted som

eksisterende anneks.

TV dwt t

Sturla Stokkeland
Larsen & Bjgrkeland AS
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Utskrift

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 60 Bnr: 261 Fnr: 0

Adresse: 4375 HELLVIM:, med flere

Hj.haver/Fester: |

Page | of |

KOMMUNE

~—

—t L

EIGERSUND (pato: 25/11-2010 Sign:

Tegnforklaring

R
. GnrBnr

" Pumpespillvannsiedning

Ikke koordinatfestet eiendomsgrense

Stoppekran
/~/ Vannledning
> Hekk

|

Malestokk
1:500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler p4 kartet. Blant annet gielder dette eiendomsarenser. vann- og ;

avippsledninger, plandata m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeic mé undersokes n@rmere

http://kart.nois.no/eigersund/Content/printDvnal_ee.asn?1 .ei‘r=1 17648 AR9999108 Ratt
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 26.04.2012 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-60/4, FA- Enhet: Seksjon Byggesak

L42 Saksbehandler: Tom Gresfiell

Arkivsaksnr.: Stilling: Radgiver

10/2640 Telefon: 5146 83 25

Journalpostlgpenr.: E-post: tom.groesfjell@eigersund.kommune.no

12/12667
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
082/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Dispensasjon - Fritidsbolig gnr. 60 bnr. 4 - Glenn og
Johnny Karlsen, Trosavig

Sammendrag:

Det er i skriv mottatt her 16.02.11 sgkt om dispensasjon og tillatelse til oppfering av
fritidsbolig pa eiendommen gnr. 60 bnr. 4.

Tiltaket forutsetter dispensasjon fra formal i plan da det aktuelle omradet i gjeldende
reguleringsplan er regulert til spesialomrader — friluftsomrade.

Naboene er varslet og det har kommet inn merknader fra eiere av naboeiendommene gnr.
60 bnr. 720, Inger Edvardesen, og gnr. 60 bnr. 217, Bjarte Harbo m.fl.

Saksgang:

Planteknisk utvalg kan avsla eller anbefale dispensasjon. Ved anbefaling av dispensasjon
oversendes saken til Rogaland fylkeskommune og Fylkesmannen i Rogaland for uttale fgr
endelig avgjgrelse kan tas.

Radmannens forslag til vedtak 26.04.2012:

Planteknisk utvalg har ngye vurdert innkommet sgknad om dispensasjon fra formal
spesialomrader — friluftsomrade i reguleringsplan for Mastrastanden m.m. og oppfaring av
fritidsbolig pa eiendommen gnr. 60 bnr. 4, men har funnet at dispensasjonen i vesentlig grad
vil tilsidesette hensynet bak regulert arealformal. Dispensasjon kan derfor ikke gis.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2 og reguleringsplan for
Mastrastranden, Gyahavn, Asan, Navarsanden, Skadbergvagen m.m.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Ingen.

Andre opplysninger / fakta i saken:

For omradet gjelder reguleringsplan for Mastrastranden, Gyahavn, Asan, Navarsanden,
Skadbergvagen m.m., vedtatt av kommunestyret 11.03.96. Det aktuelle omradet er regulert
til spesialomrade — friluftsomrade.

Kommunens adgang til & fravike bestemmelser fastsatt i eller i medhold av plan- og

bygningsloven, fremgar av lovens § 19-2:
Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av
denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formélsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi
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dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges seerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljo, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og
mal tillegges seerlig vekt. Kommunen bar heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om
planer og forbudet i § 1-8 nér en direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt
om dispensasjonssgknaden.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist for
behandling av dispensasjonssaker.

Sgknaden ble mottatt for 06.06.11 og en legger derfor dagjeldende kommuneplan til grunn
hvor den gjer seg gjeldende.

Omradet er benevnt som HF-omrade. For slike omrader gjaldt kommuneplanens § 3-12;

| byggeomradeder merket HF, som er eldre til dels kystnaere byggeomréader, skal st@rrelsen fastsettes
etter en vurdering av landskapstilpassing og lokal byggeskikk/ omkringliggende bebyggelse. @vre
grense for BYA skal ikke overstige 756 m2 Maksimal mgnehgyde settes til 5,5 meter. Terrassen uten
takoverbygg skal ikke overstige 20 m? Naermere bestemmelser skal settes i regulerings- og
bebyggelsesplan.

Som begrunnelse for dispensasjonssgknaden anfgres det i skriv datert 22.11.10:
Omradet ligger innenfor omradet som er avsatt i kommuneplanens arealplan for fritidsbebyggelse.
Soker herved dispensasjon for fortetting for en fritidsbolig.

Off. vann og avlgp er allerede lagt til omradet og bygningen kan tilknyttes til dette.

Soker ogsé om dispensasjon for 100m-beltet.
Den omswokte fritidsboligen vil ligge ca. 85 m fra sjo.
Som det fremgar av kartet ligger andre bygg naermere.

Adv. Paul Aakre har pa vegne av Inger Edvardsen, eier av eiendommen gnr. 60 bnr. 720,
som nabo kommet med merknad til tiltaket i skriv datert 02.12.10. Det anfares i hovedsak at
omsgkt fritidsbolig vil ta utsikt fra Edvardsens fritidsbolig samt at tiltakets utforming avviker
fra omkringliggende bebyggelse idet den har mer enn én etasje.

Ansvarlig sgker har i skriv av 27.01.11 kommentert denne anfarselen og opplyser at
hgydeforskjellen vil bli 6,3 meter fra innvendig gulv pad omsgkt tiltak til topp terrasserekke pa
Edvardsens eiendom. Avstanden vil bli ca. 11 meter fra omsgkt tiltak til Edvardsens terrasse.
Adv. Paul Aakre har i skriv datert 10.02.11 opplyst at tiltaket fortsatt vil ta for mye utsikt fra
Edvardsen.

Bjarte Harbo m.fl. har som eiere av naboeiendommen gnr. 60 bnr. 217 i skriv datert 05.12.10
og 12.02.11 merknader til tiltaket. Det anfares i hovedsak at dispensasjonen vil veere i stor
konflikt med vatmarksomrade og en mye brukt tursti. | tillegg bryter utformingen av omsgkt
tiltak med omkringliggende bebyggelse.

Saksbehandlers vurderinger:

| dispensasjonsvurderingen skal det tas utgangspunkt i sgkerens egen begrunnelse for
hvorfor dispensasjon bar gis. | dette tilfellet har sgker anfgrt at omradet i kommuneplanens
arealdel er avsatt til fritidsbebyggelse samt at det ligger andre bygg neermere sjgen enn det
omsgkte tiltaket.

Det fremgar av plan- og bygningslovens § 11-5, andre ledd at kommuneplanens arealdel
skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer og betingelser for hvilke nye tiltak
og ny arealbruk som kan settes i verk. Kommuneplanen angir altsa hovedtrekkene for et
storre omrade, mens en reguleringsplan motsetningsvis skal angi bruk, vern og utforming av
arealer og fysiske omgivelser.
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Ethvert byggeomrade i kommuneplanens arealdel ma ngdvendigvis ha omrader som er
avsatt til infrastruktur, friomrader og lignende. En kan apenbart ikke legge til grunn at det kan
oppfares tiltak hvor som helst innenfor et byggeomrade. Det er nettopp derfor det utarbeides
en mer detaljert reguleringsplan hvor en gjennom en omstendelig og helhetlig prosess hvilke
kvaliteter byggeomradet skal ha.

| dette hyttefeltet er det klart nok gnsket & konsentrere og begrense utbredelsen av
hyttebebyggelsen for & beholde mest mulig friluftsomrader. | tillegg er det regulert inn et
markant skille mellom byggeomradene og felles batopplagsplasser. Omsgkt tiltak vil fare til
at dette skillet utviskes.

Det er i dag opparbeidet tursti som fremgar av situasjonskart. Det er i sgknaden lagt opp til at
fritidsboligen plasseres fa meter fra turstien. | tillegg skal adkomsten veaere pa nordsiden av
turstien mens parkering skal vaere pa sarsiden. En slik utforming vil lett fare til at hele
omradet fremstar som et gardstun eller hage/ uteomrade for fritidsboligen. Folk som ikke er
lokalkjent og kjent med turstien vil kvie seg fra & oppsgke dette omradet.

Fritidsboligen vil i tillegg fortrenge kvaliteter ved vatmarksomradet som ligger nordvest for
omsgkt tiltak.

Radmannen finner etter dette ikke grunn til & legge nevneverdig vekt pa sgkers anfersel om
at omradet inngar i byggeomrade for fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

Det er sgkt om dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet. Dette byggeforbudet
folger av plan- og bygningslovens § 1-8, men gjelder ikke i omrader som er avsatt til
byggeomrader i kommuneplanens arealdel. Tiltaket er dermed ikke avhengig av
dispensasjon fra denne bestemmelsen.

Radmannen finner likevel grunn til & belyse argumentet om at det ligger andre bygg
naermere sjgen enn omsgkt tiltak.

Plasseringen av de andre byggene det vises til falger av en reguleringsprosess hvor en
formodentlig har sgkt & finne den mest skdnsomme plasseringen i terrenget og i forhold til
annen bebyggelse. Det ma her papekes at reguleringsplanen tar sikte pa a trekke
bebyggelsen bort fra sjgen i forhold til den eksisterende bebyggelsen pa
reguleringstidspunktet.

Radmannen finner etter dette ikke grunn til & legge nevneverdig vekt pa sgkers anfersel om
at det er plassert andre bygg naermere sjgen enn omsgkt tiltak.

Radmannen finner etter dette at dispensasjonen i vesentlig grad tilsidesetter hensynet bak
regulert friluftsomrade.

Skulle planteknisk utvalg likevel finne at dispensasjonen ikke i vesentlig grad tilsidesetter
hensynet bak regulert friluftsomrade, méa fordelene med dispensasjonen veere klart stgrre
enn ulempene for det kan gis dispensasjon. Terskelen for & gi dispensasjon skal altsa veere
hay.

Bebygd areal er oppgitt til & veere ca. 84 m2. Dette er starre enn tillatt i kommuneplanens § 3-
12 som gjelder for dette omradet. Dvre grense for bebygd areal er ifslge kommuneplanen 75
mZ.

Alle maleverdige plan som inneholder hoveddel skal medregnes i etasjeantallet. | omsgkt
tiltak er det soverom pa loftet, og fritidsboligen oppfares dermed i to etasjer. Dette er i strid
med reguleringsplanens § 2.2 hvor det fremgar at det bare kan oppfgres fritidsbolig i én
etasje.
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Videre er omsgkt tiltak uheldig plassert i forhold til naboer. Fglgelig har to naboer merknader
til tiltaket. Ulemper som tapt utsikt vil sjelden kunne tillegges avgjgrende vekt, menien
dispensasjonsvurdering bgr slike forhold tillegges mer vekt enn vanlig. Naboer kan i liten
grad forventes a tale forhold som ikke rimeligvis kan utledes fra gjeldende reguleringsplan.

Tiltaket fremstar med dette som sterkt i strid med rammer og forutsetninger i bade
kommuneplan og reguleringsplan samtidig som det medfarer urimelige ulemper for naboer.
Fritidsboligen er i tillegg i liten grad tilpasset omkringliggende bebyggelse og radmannen
antar at tiltaket neppe kunne veert tillatt selv om det ikke var avhengig av dispensasjon fra
formal i reguleringsplan.

Radmannen finner etter dette at fordelene med dispensasjonen ikke er klart starre enn
ulempene.

Omradet fremstar for raddmannen som et pressomrade hvor det er behandlet mange
dispensasjonssgknader siden planen ble vedtatt. Det er for radmannen vanskelig & utlede en
konkret dispensasjonspraksis da det er gitt flere dispensasjoner uten begrunnelse, samtidig
som noen sgknader er avslatt. Alle dispensasjoner skal i utgangspunktet vurderes for seg
selv, men langsiktig praksis kan vektlegges. En finner imidlertid ingen slik praksis for dette
planomradet.

En gjor for @vrig oppmerksom pa at ytterligere sgknader om dispensasjon er ventet i naer
fremtid.

Dersom det skulle veere gnskelig med fortetting, utvidelse eller apning for boder/anneks, bar
dette gjgres gjennom reguleringsendring.

Konklusjon:

Tiltaket forutsetter dispensasjon fra formal spesialomrade — friluftsomrade i reguleringsplan.
Radmannen anbefaler planteknisk utvalg a avsla sgknaden da dispensasjonen i vesentlig
grad vil tilsidesette dette formalet.

Universell utforming:
Synes ivaretatt.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Alternative lgsninger:

Planteknisk utvalg har vurdert sgsknad om dispensasjon fra regulert friluftsomrade og
oppfering av fritidsbolig pa eiendommen gnr. 60 bnr. 4 og har funnet & anbefale
dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 19-2.

Dispensasjonen vil ikke i vesentlig grad tilsidesette hensynet bak regulert friluftsomrade da

Vedtaket oversendes til Rogaland fylkeskommune og fylkesmannen i Rogaland for uttalelse
for endelig avgjerelse fattes.
~ o ~
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Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

149104 Hytte - gnr. 60 bnr. 4 - merknader til dispensasjonssgknad

149106 Foto

149223 Merknader til nabovarsel hytte - gnr. 60 bnr. 4 - Glenn og Johnny Karlsen

160148 Oversendelsesbrev / Dispensasjonssgknad

160150 Situasjonskart

160155 Tegninger - fasade

160190 Kopi av brev til Inger og Kjell Edvardsen av 27.01.11

160191 Kopi av brev til Bjarte Harbo av 27.01.11

160192 Tegninger - snitt

160360 Svar pa brev av 27.01.11 fra A/S Plan- Kon - oppfgring av hytte pa gnr. 60 bnr. 4,
Trosavig, Hellvik

171219 Nabovarsel og protest - fritidsbolig gnr. 60 bnr. 4, Trosavig

227105 Utsnitt reguleringsplan med bestemmelser

160156 Tegninger - snitt/plan

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Dok.dato Avsender/Mottaker

Nr
2 |

1 I

05.12.2010 Bjarte Harbo

07.12.2010 Vierdal Advokatfirma as

12.02.2011 Bjarte Harbo

m.fl.

14.02.2011 AJS Plan - Kon

14.02.2011 AJS Plan - Kon

25.03.2011 A/S Plan - Kon

13.04.2011 Vierdal Advokatfirma as

25.04.2012

Parter i saken:

Tittel

Merknader til nabovarsel hytte - gnr. 60 bnr. 4 -
Glenn og Johnny Karlsen

Hytte - gnr. 60 bnr. 4 - merknader til
dispensasjonssgknad

Svar pa brev av 27.01.11 fra A/S Plan- Kon -
oppfering av hytte pa gnr. 60 bnr. 4, Trosavig,
Hellvik

Seknad om tillatelse til tiltak - oppfering av
fritidsbolig gnr. 60 bnr. 4 - Glenn og Johnny
Karlsen

Vedr. sgknad om oppfering av hytte gnr. 60 bnr.
4 - Glenn og Johnny Karlsen

Forelgpig svar - Fritidsbolig gnr. 60 bnr. 4 - Glenn
og Johnny Karlsen, Trosavig

Nabovarsel og protest - fritidsbolig gnr. 60 bnr. 4,
Trosavig

Utsnitt reguleringsplan med bestemmelser

SOK A/S Plan - Kon Opstadv. 11 4365 NARBY

P Bjarte Harbo m.fl. Varatunveien 25 4317 SANDNES

TIL Glenn og Johnny Trosavigvn. 166 4375 HELLVIK
Karlsen

P Inger Edvardsen Nalestien 11 4018 STAVANGER

P Vierdal Advokatfirma Postboks 719 Sentrum | 4003 STAVANGER
as

Side 299 av 381 5




VIERDAL ADVOKATFIRMA AS

=5l |I Partnere:
_ ( Kare Vierdal
Eigersund kommune ARRIVSAT / ] Paul Aakre
Postboks 580 27 J Fredrik Bi
4379 EGERSUND Lt Flerfming M. Karlsen

Fast advokat:
Hege Oftedal
Ragnhild Pedersen
Eivind Sverdrup
Liv Shelby
Ellen Fjermestad-Svendsen
Gisle Danielssen

Var ref: 4729PIA

Advokatfullmektig:

Ansv. adv.: Paul Aakre Dag losef Foss Alsvik

Org.nr. 986056211MVA
E-post: paul.aakre@vierdal.no Stavanger, 02.12.2010

I kontorfellesskap:
Kristian Monsen

AD. GNR. 60 BNR. 4 | EIGERSUND - NABO GNR. 60 BNR. 720 - NABOVARSEL -
DISPENSASJONSS@KNAD FRITIDSHYTTE - PROTEST.

Vart kontor representerer Inger og Kjell Edvardsen som eiere av fritidseiendom matrikulert
under gnr. 60 bnr 720 i Eigersund. Som eiere av denne eiendommen har var part mottatt
nabovarsel fra AS Plan-Kon pa vegne av Glenn og Johnny Karlsen som eiere av gnr. 60 bnr.
4. Som naboer varsles var part om at fam. Karlsen gnsker a etablere en ny fritidshytte like
foran hytte eid av fam. Edvardsen. Pa vegne av Inger og Kjell Edvardsen skal vi med dette
skrivet protestere mot en slik ny hytteetablering.

Som Eigersund kommune forutsettes kjent med, ble det aktuelle omradet pa Hellvik
bebygget med hytter sa tidlig om i 1963. Det ble senere bygget en ny hytte pa 1980 tallet, og
deretter 2 pa 1990-tallet. De nyere hyttene ligger i forhold til sjoen i bakerste rekke. Jeg
vedlegger en kopi av reguleringsplan fra slutten av 1990-tallet som viser hyttene, og det
omsgkte hyttepunktet.

Bevis: Kopi av reguleringsplan for omradet fra slutten av 1990-tallet, jfr. vedlegg 1.

Jeg skal straks opplyse at denne planen senere er noe utvidet, vet at den tomt Karlsen i dag
pnsker a bebygge, i senere plan er tegnet gul. Jeg er imidlertid ikke i besittelse av den siste
planen ved avsendelsen av dette skrivet.

De hyttene som ligger naermest sjeen ble etablert pa 1960-tallet. Hyttene er av begrenset
sterrelse, og har det til felles at de er i 1 etasje. Det er ogsa tilfelle med den hytte familien
Edvardsen er eier av.

Den hytte Karlsen sgker om dispensasjon for a etablere, blir liggende umiddelbart foran den
hytte familien Edvardsen er eier av. Ved at hytten enskes etablert med loft, vil hayden pa
hytten ta det alt vesentlige av Edvardsens utsikt. Det er riktignok slik at den hustegning som
er vedlagt nabovarselet gir uttrykk for at hytten ligger helt pa bakken, og at ytre mal ikke er
opplyst. En summering av indre ma tilsier imidlertid at hytten blir mer enn 6 meter hoy - over
grunnmur.

Vierdal Advokatfirma AS - Bergelandsgaten |3 » Postboks 719 Sentrum = 4003 Stavanger * Telefon 51 91 75 00 * Telefaks 51 91 75 01
www.vierdal.no
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For a illustrere forholdene pa stedet, vedlegger jeg 3 fotografier som viser omsekt
hyttelokalitet, h@yder, og neerheten mellom hyttene.

Bevis: Kopi av fargefotografier for omradet, jfr. vedlegg 2.

Det vil fremga at den dispensasjon Karlsen seker om, representerer en fortetting av
eksisterende hyttefelt. At det allerede eksisterer et hyttefelt kan vaere et moment i Karlsens
faver. Pa den annen side er det slik at en fortetting som skjer i forkant av de etablerte
hyttene - dersom dispensasjon blir gitt - ber/skal tilpasse seg eksisterende bebyggelse. Det
kan ikke tillates etablering av en hytte som i kraft av sin heyde skal wodelegge
hytteopplevelsen for hytteeiere med 50 ars fartstid pa stedet.

Eigersund kommune har krav om at hytter skal ha en begrenset grunnflate. Dersom
hyttestarrelsen skal veere relevant, er det vanskelig a forsta at begrenset grunnflate kan
kompenseres ved a bygge i heyden, uansett hva formalet med hoybyggingen matte veere.

Pa vegne av Inger og Kjell Edvardsen ber jeg om at Eigersund kommune avslar a gi
dispensasjon til etablering av den aktuelle hytten. Subsidieert at en eventuell hytte gis en
hoyde som ikke fratar andre naboer havutsikten, hvilket var en av grunnene til at man i
utgangspunktet bygde hytte pa stedet.

-

Med vennlig hilsen - .
Vierdal Advoka_tﬁrr’na AS "

e f~ =

P&ul Aakre
advokat

Kopi: A/S Plan-Kon
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Eigersund kommune [

Postboks 580 | - 8 DES 201 .f'

4379 Egersund 7 |
L0l 26 90 y4v |

Bjarte Harbo o

Varatunveien 25

4317 Sandnes Sandnes, 05.12.2010

Merknader om tiltak pa eiendommen Gnr.60, B.nr. 4, Trosavig, Hellvik
Vi viser til nabovarsel datert 23.11.10 og brev fra A/S Plan-Kon datert 22.11.10.

1. Vi protesterer pa at det planlegges a bygge ei hytte innenfor 100-metersonen fra strandlinja.
Dette strider mot kommuneplanen og vanlige retningslinjer for bygging i strandsonen. Seker
anmerker at andre hytter ligger neermere, men dette er hytter som ble bygget da det var andre
regler for grenser.

2. Hytta ligger sveart n@r hytte med B.nr 720 og gir en fortetting som bryter med avstander
ellers i hyttefeltet. Det vil vaere en stor forringelse spesielt for den nevnte hytta som vil miste
mye av den utsikten familien har hatt i snart 50 ar.

Ut fra tegningen ser det ut som om hytteveggen blir liggende 6-7-meter fra terrassen til den
eksisterende hytta. Disse to hyttene vil ligge med en tetthet vi ser mellom hus i nyere boligfelt
i bystrok.

3. Det er sokt om bygging av ei to-etasjers hytte. Dette vil ogsa bryte med de andre hyttene i

dette omradet med unntak av ei nyere hytte som tross alt ligger noe mer i bakkant og i ly av
fiell.

4. Hytta blir liggende bare fa meter fra ei stor og fin myr som er viktig for kvaliteten i
omradet. De eksisterende hyttene ligger alle mye lenger fra myra.

5. Frilufisradet har merket en folkesti som gar like ved hytta. Hvis hytta skulle bli godkjent,
vil turgaere matte ga svert naer ei hytte med store vindusflater ut mot stien og det naturlige
uteomradet til hytta blir ogséd mot stien. Hytta vil ogsa edelegge for turgéderes utsikt mot myra.

Vir vurdering: Vi er sterkt imot at det blir gitt dispensasjon til & bygge ei hytte innenfor 100-
metersonen som ogsa kommer i stor konflikt med vatmarksomrade og en mye brukt tursti. I
tillegg bryter fortetting og byggeskikk med det eksisterende. Vi vil ogsa papeke at en
dispensasjon vil sterkt forringe viktige kvaliteter for vare hyttenaboer (B.nr.720).

Med hilsen Hilde Harbo, Kristin Harbo, Lene Harbo. Kjetil Harbo og

Bjarte Harbo. Cy“w{g /.

eiere av Gnr.60, Bnr. 217.

Kopi: A/S Plan-Kon
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N ASPLAN-KON

B8 ARKITEKTKONTOR

e

Opstadvn. 11
4350 Neerbe
TIf. 51434935
Fax. 51 43 23 97

Vedl Bl
Eigersund kommune Neaerbe, 22.11.10
Beckmannsgt. 2
4370 Egersund

Vedr oppfering av fritidsbolig pa gnr. 60 bnr. 4, Trosavig, Hellvik
Dispensasjonsseknad:

Omradet ligger innenfor omradet som er avsatt i kommunes arealplan for fritidsbebyggelse.
Seker herved dispensasjon for fortetting for en fritidsbolig.

Off. vann og avlep er allerede lagt til omradet og bygningen kan tilknyttes til dette.
Seker ogsa om dispensasjon for 100m belte.

Den omsekte fritidsbolig vil ligge ca. 85m fra sjo.
Som det fremgar av kartet ligger andre bygg nermere.

Haper dere ser positivt pa soknaden

Med hilsen
A/S PLAN-KC]
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Utskrift Side 1 av 2
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Eiendom:

Hj.haver/Fester: Jehuwy 05 cLELL KiRLsEND

EIGERSUND (pato: 15/11-2010 Sign: ae. Mélestokk
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet. Blant annet gjelder dette eiendomsgrenser, vann- og
avigpsledninger, plandata m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nazrmere.

Side 1/2
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Eksist. terreng og fremt. @E@Q
Fasade mot nord
Kote 10

Eksist. terreng og fremt terreng

Fasade motl ser
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Eksist. og fremt. terreng Ferdig golv kote 10.2
Fasade mot est
iE |
=
= Lreeg L -
Eksist terreng og fremt terreng
Fasade mot vest
Hytte Vedl. E1
Tiltakshaver: Johnny og Glenn Karlsen
Byggested: Trasavik
TEGN. : TEGNINGS NR.
A
A/S PLAN-KON stri
GODKUJ. 501
= - ARKITEKTKONTOR .
OPSTADV. 1l, NERBD
’ MAL PROSJ.NR.
Tif 51434935 1:100 S
TIL Privat 51434127 DATO 06.03.200b H722
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AS PLAN-KON

ARKITEKTKONTOR

SELIV . 2
H436s DERBE
TIf. 51 43 49 35

Inger og Kjell Edvardsen Neerbe 27.01.11
Nalestien 11

4018 Stavanger

Vedr deres protest for oppfering av hytte pa gnr. 60 bnr 4, Trosavig, Hellvik:

Vi har vaert ute i terrenget og malt hoydeforskjellen pa fremtidig hytte og deres,
gnr. 60 bnr. 720.

Det viser seg at det er 6,3m fra innvendig golv ny hytte til deres topp terrasse-rekke og ca
11m til deres terrasse. (Har ikke malt dybden pa denne terrassen men antar den er ca 3m)

Det opplyses og at topp menehoyde pa omsekte hytte vil bli 5,4m over grunnmur.

Vedl illustrasjon for forholdene.

Haper dette gir en god oversikt og at dere kan akseptere oppfering av fremtidig hytte.

Med hilsen

A/S PLAN-" T}

ansv. sgker

Kopi sendt Vierdal Advokatfirma
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AS PLAN-KON

ARKITEKTKONTOR
Sgrdev. 12
Y3LS pERBE
T 51 434935
Bjarte Harbo Nearbe 27.01.11

Varatunvn. 25

4317 Sandnes

Vedr deres protest for oppfering av hytte pa gnr. 60 bnr 4, Trosavig, Hellvik:

Vi har vaert ute 1 terrenget og malt hoydeforskjellen pa fremtidig hytte og naboeiendom,
gnr. 60 bar. 720.

Det viser seg at det er 6,3m fra innvendig golv ny hytte til nabohytte topp terrasse-rekke
og ca 1 1m til naboterrasse. (Har ikke malt dybden pa denne terrassen men antar den er ca 3m)

Det opplyses og at topp menehgyde pd omsgkte hytte vil bli 5,4m over grunnmur.

Vedl illustrasjon for forholdene — Vedl E1

Héper dette gir en god oversikt og at dere kan akseptere oppfering av fremtidig hytte.

Med hilsen

A/S PLAN - 7TH

ansv. saker
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Terrasse

Hytte

Hytte
gnr. 60 bor. 720

Johnny og Glenn Karlsen

Trasavik

A/S PLAN-KON

ARKITEKTKONTOR
OPSTADV. 1, NERBQ
Tif: 51434935
TIf. Privat 51434127

TEGN. sctri

GODKJ.

MAL

DATO 2701201
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Eigersund kommune vorr - 71 FEB 201
Postboks 580 T ]
4379 Egersund L _/,a Z ‘%—6/2 ]
Bjarte Harbo
Varatunveien 25
4317 Sandnes Sandnes, 12.02.11

Svar pa brev datert 27/1-11 fra A/S Plan-Kon angéaende oppfering av hytte pa gnr.60, bnr. 4,
Trosavig, Hellvik.

Viser til opplysninger om avstander mellom hytte gnr.60 og bnr. 720 og planlagt ny hytte.
Verken opplyst avstand mellom hyttene eller haydeforskjell endrer var oppfatning om at
hyttene blir liggende for tett og bryter med resten av hyttefeltet. Det er andre hytter som ogsa
ligger relativt tett, for eksempel bnr.212 og bnr.213, men de ligger pa samme “linje” og
kommer ikke i samme konflikt med hverandres utsikt/uteomrade.

Vi synes ogsa det ogsa det burde veart gitt informasjon om hvor hey grunnmuren er planlagt.
Ut fra tegninger vedlagt 1. nabovarsel kan det se ut som om det knapt blir synlig grunnmur. |
dette omradet ved myra vil vi kanskje tro at grunnmuren har en viss heyde over terrenget.
Da kan totalheyden pa hytta ogsa bli en god del mer enn en far inntrykk av pa tegninger og
ved sokers bruk av heyde pa innvendig golv til mene og ikke fra utvendig terreng og mone.
Manglende opplysninger skaper usikkerhet omkring dette viktige poenget for ei hytte som
ligger sveert eksponert i omradet ved myr, folkesti og mot nabohytter.

Viser ellers til brev fra oss datert 5.12.10.

Vi star ved tidligere vurdering om at vi gar imot dispensasjon om bygging av hytte.

Med hilsen Hilde Harbo, Kristin Harbo, Lene Harbo, Kjetil Harbo og Bjarte Harbo

Eiere av Gnr.60, Bnr.217. n :
’)}f“’b 7/'2.«{-5"

Kopi:A/S Plan Kon
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VIERDAL

Eigersund kommune
Postboks 580
4379 EGERSUND

Att. Byggesak/Fageriand

Var ref: 4729P1A

Ansv. adv.: Paul Aakre
Org.nr. 986056211MVA
E-post: paul.aakre@vierdal.no

ADVOKATFIRMA AS

Partnere:
Kare Vierdal
— _ o Paul Aakre
; i 1 i 1 Fredrik Bie
= ’ Flemming M. Karisen
; 1 Fast advokat:
< |

Hege Oftedal
Ragnhild Pedersen

RIS AR ,_/‘OLQGLIO - Eivind Sverdrup

___ng C"\ Liv Shelby

Ellen Fjermestad-Svendsen
Gisle Danielssen

Advokatfullmektig:
Dag Josef Foss Alsvik
Stavanger, 13.04.2011 Vionteralisaian

Kristian Monsen

AD. GNR. 60 BNR. 4 | EIGERSUND (KARLSEN) - NABO GNR. 60 BNR. 720 -
NABOVARSEL OG PROTEST - DERES REF. 11/8819/ 10/2640 60/4 - TROSAVIG

Jeg viser til brev sendt Eigersund kommune den 02.12.10 med innsigelser til seknad om ny

hytte pa var parts nabotomt i Trosavik.

Jeg sendte i kopi et nytt brev adressert til AS Plan-Kon den 10.02.11. Da det kan synes som
at brevet ikke er mottatt i kommunen, sender jeg en ny kopi av dette brevet.

-

Med vennlig hilsen
Vierdal Advokatfirma AS

./"'f-"’\
Paul Aakre -

advokat

Vierdal Advokatfirma AS

* Bergelandsgaten 13 « Postboks 719 Sentrum

www.vierdal.no

4003 Stavanger * Telefon 51 91 75 00 - Telefaks 51 91 75 0l
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Bestemmelser i tilknytning til reguleringsplan
Mastrasanden, Gyahavn, Asan, Naj::sanden Skadberg og Skadbergvigen
m.m.
Eigersund kommune
§1
GENERELT
1.1. Formélet med reguleringsplanen og de tilherende bestemmelser er:
- & sikre strandomradene langs nordsiden av nordre sund for almene friluftsinteresser.

1.2.  Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet
er arealene regulert til:

A. Byggeomrader: - Hytter.

- Off. formal - fyrlykt
B. Trafikkomrader: - Parkeringsplass

- Kjoreveg

- Ferdselsareal i sjo

C. Friomrader: - Utfartsomrader

- Turvei
D. Spesialomrader: - Friluftsomrader

- Frisiktssoner
E. Fellesomrader - Felles parkering

- Felles adkomst

- Felles batopplager
1.3. Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde innenfor hele planomréidet, med unntak for

byggeomrader.
§2
OMRADE FOR HYTTER

2.1. Eksisterende hytter inngar i planen.
2.2 Innenfor hver av de markerte tomter/omriss av planlagte bygg kan det oppferes en hytte

11. etasje. Endelig plassering fastsettes av bygningssjefen, som samtidig fastsetter
koteheyde for topp grunnmur.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7

2.7.

2.8.

3.1.

3.2

4.1.

4.2

4.3.

Planering og utgraving av terreng skal begrense seg til det absolutt nedvendige for
bygningsmessig tilfredsstillende lesninger.

Uthus, boder o.1. skal oppferes som tilbygg til hytta, slik at det ikke er mer enn en
bygning pé hver tomt.

Kommunen skal ved behandlingen av byggemelding se til at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling.

Kommunen skal ogsd pése at det ikke benyttes skjemmende farger pa hytter innenfor
planonradet.

Det er ikke tillatt & innlegge vann i hyttene. Det skal installeres biologisk toalett med
min. 2 kammer. Toalettet skal ligge under samme tak som hytta.

Nye hytter skal ha parkeringsdekning pa minst 1,5 p-plass pr. enhet.
For nye hytter pd Grunnesundholmen stilles ikke krav til parkeringsdekning.

Planlagte hytter ved Varden Store mé vere sikret tilgang p4 tilfredstillende drikkevann
fra felles vannpost(er) i feltet, for utbygging igangsettes.

Vannforsyningen skal tilfredstille kravene i Forskrift om vannforsyning og drikkevann
m.m. av 01.01.95.

Pa gnr 4 bnr 60, 72 og 76 kan det oppferes inntil 3 fritidsboliger med BY A=75m2,
maksimal meneheyde 5,5 meter samt terrasse uten takoverbygg p4 inntil 20 m2.

§3.

TRAFIKKOMRADER

Utvidelse av parkeringsplassen til Mastrasanden skal skje etter saerskilt plan, godkjent
av styret for natur- og utemilje.

Utkjersel fra offentlig og privat parkeringsplass til Fv. 67 1 Trasavik mé vaere
opparbeidet og godkjent av Statens vegvesen for omradet tas i bruk.

§4.

FRIOMRADER

Omrader regulert til friomréder kan benyttes til rekreasjon, lek, naturopplevelse osv. og
skal som utgangspunkt ikke bebygges med bygninger o.1. Unntak kan gjeres av
kommunen for mindre bygninger eller anlegg som herer naturlig med til, og som ikke
hindrer bruken av friomradene.

Navarende gangstier skal nyttes som gangadkomst til Mastrasanden og Asan. Mindre
utbedringer kan foretas etter planer godkjent av Styret for natur- og utemiljo

Friomradene kan opparbeides og behandles etter Planer godkjent av Styret for natur- og
utemilje.
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4.4  Lov om fornminner gjelder innenfor omradet. Planer om anlegg og inngrep m3
forelegges vedkommende antikvarisk myndighet til forhandsuttalelse.

§5
SPESIALOMRADER

5.1. Innenfor regulerte friluftsomrader inklusiv sjgareal, kan det ikke settes iverk tiltak som
er til hinder for allmennhetens ferdsel eller omradets bruk som friluftsomrade.

5.2.  Friluftsomrddene kan opparbeides og behandles etter forslag utarbeidet av grunneierne.
Planene skal godkjennes av Styret for natur- og utemilig, og etter behov ogsé av
Arkeologisk museum i Stavanger.

5.3. Lov om fornminner gjelder innenfor omradet. Planer om anlegg og inngrep ma
forelegges vedkommende antikvarisk myndighet til forhandsuttalelse.

§6
FELLESOMRADER

6.1 Felles parkering: Nav. hytte og 7 nye hytter nordest for Mastrasanden skal ha
felles parkeringsplass nord for Svartamyre.

6.2  Felles batplass: I omrader vist som felles opplagsplass for smabater kan det
anlegges brygger etter plan godkjent av kommunen.

TEKNISK ETAT
EIGERSUND KOMMUNE
29.12.94

Revidert i henhold til kommunestyres
vedtak i sak 24/96 - 11.03.96

Godkjent av Miljeverndepartementet den 03.01.97

Rev. mindre reg.endring
1008/11 | Miligutvalget [18.01.2011 |

Per S. Berentsen
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 27.04.2012 Avdeling: Miljgavdelingen

Arkiv: :GBR-46/6, FA- Enhet: Seksjon Byggesak

L33 Saksbehandler: Tom Gresfiell

Arkivsaksnr.: Stilling: Radgiver

11/2323 Telefon: 5146 83 25

Journalpostlgpenr.: E-post: tom.groesfjell@eigersund.kommune.no

12/13141
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
083/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Klage - Vedtak om midlertidig forbud mot tiltak - gnr. 46
bnr. 6 - Gruset

Sammendrag:

Adv. Vestvik har pa vegne av Hospitality Development, Anna Hafsg Berg, Jonas Havsg og
Olav Havsg sgkt om fradeling av parsell fra eiendommen gnr. 46 bnr. 6.

Byggesakssjefen fattet den 06.02.12 som sak BMD 066/12 vedtak om midlertidig forbud mot
tiltak pa parsell av eiendommen gnr. 46 bnr. 6 som ligger pa "Gruset” og som grenser til
eiendommen gnr. 46 bnr. 372. Forbudet gjelder frem til pagaende reguleringsarbeid for
omradet er endelig avgjort.

| klage datert 01.03.12 har adv. Vestvik paklaget vedtaket.

Saksgang:
Planteknisk utvalg kan omgjere eller stadfeste byggesakssjefens vedtak. Dersom vedtaket
stadfestet, blir det oversendt til Fylkesmannen i Rogaland for endelig avgjarelse.

Radmannens forslag til vedtak 27.04.2012:

Planteknisk utvalg har vurdert innkommet klage fra adv. Vestvik pa vegne av Hospitality
Development AS, og har etter en konkret vurdering kommet til at klager ikke gis medhold.
Det pagar for tiden reguleringsarbeid for omradet. Plansituasjonen er dermed uavklart
samtidig som det er det usikkert hvordan arealet vil bli regulert i det pagaende
reguleringsarbeidet.

Klagen oversendes til Fylkesmanenn i Rogaland til endelig avgjerelse.

Planteknisk utvalg finner videre ikke grunnlag til & behandle sgknaden om unntak fra
forbudet, jamfar plan- og bygningslovens § 13-1 andre ledd. Vedtaket om midlertidig forbud
mot tiltak er spesifikt rettet mot fradeling. Det vil derfor ikke veere forskjell pa vurderingen om
klage og vurdering om unntak.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Ingen.

Andre opplysninger / fakta i saken:

Omradet inngar i reguleringsplan for Gruset, vedtatt av kommunestyret 18.02.91. Det
fremgar imidlertid av kommuneplanen, vedtatt av kommunestyret 06.06.11, at det kun er
trafikkomrader som gjelder. Det er dermed kommuneplanens arealdel som gjelder for de
omradene som ikke er regulert til trafikkomrader.
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Omradet er i kommuneplanens vist som byggeomrade — sentrumsformal. Bestemmelser for
sentrumsformal fremgar av kommuneplanens § 2.2:

Arealer avsatt til sentrumsformal — handel og tjenesteyting omfatter bebyggelse med formalene
neeringsbebyggelse, forretninger, offentlig og privat tienesteyting og boligbebyggelse med tilhgrende
infrastruktur, herunder grannstruktur og arealer for lek. Behov for lokalisering og utforming av arealer
til formalene avklares i reguleringsplan. Ny bebyggelse skal tilpasses og dimensjoneres til senterets
funksjon.

Senteromradene (S1-S5) skal ha en blandet bruk som byggeomrader for forretning, kontor, offentlig
bebyggelse, boliger og annet som bgr lokaliseres i sentrum av tettstedene. Detaljhandel skal etableres
i tilknytning til disse. Det er kun tillatt & etablere kjopesenter i tilknytning til S1 og S5.

Sentrumsomradene S1-S3 skal utformes med tre som viktig element i kombinasjon med andre
moderne materialer som stél, glass og betong jfr. videreutvikling av trehusbyen Egersund. |
sentrumsomradene

Det tillates etablert eller utvidet handelsvirksomhet innenfor rammer angitt for det enkelte omréade.
Innforbi sentrumsomrade Gruset S2 er det ikke tillatt etablert boliger. | omradet avsatt til bydelsenter
for Rundevoll-Hestnes skal service, kontor og offentlig og allmennyttig virksomhet prioriteres foran
boligforméal med maksimal byggehayde cote 13,4, men der en skal variere hagyden, .

For alle byggeomrader gjelder det et generelt krav om reguleringsplan. Det falger av
kommuneplanens § 1.2:

Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 forste ledd bokstav a, b, d, e, g, j, k, | og m kan ikke
finne sted for det foreligger reguleringsplan.

Kommunens adgang til & fatte vedtak om midlertidig forbud mot tiltak fremgar av plan- og
bygningslovens §§ 13-1 — 13-4. Det fremgar av § 13-1:

Finner kommunen eller vedkommende myndighet at et omrade bgr undergis ny planlegging, kan den
bestemme at oppretting og endring av eiendom eller tiltak etter § 1-6 og andre tiltak som kan
vanskeliggjore planarbeidet, ikke kan settes i gang for plansparsmaélet er endelig avgjort.

Kommunen kan samtykke i at tiltak som er nevnt i forste ledd blir giennomfart hvis det etter
kommunens skjonn ikke vil vanskeliggjere planleggingen.

Gjelder den patenkte planen areal for omforming og fornyelse med hensynssone for seerlige
samarbeids- eller eierformer, jf. §§ 11-8 bokstav e og 12-6, kan kommunen ogsa bestemme at
grunneier eller rettighetshaver ikke uten samtykke fra kommunen kan rade rettslig over eiendom pé en
mate som kan vanskeliggjare eller fordyre giennomfgringen av planen. Kommunen skal la slikt vedtak
tinglyse pé de bergrte eiendommer.

Adv. Vestvik har i skriv datert 18.01.12 kommentert varselet om at kommunen vurderte a

fatte vedtak om midlertidig forbud mot tiltak:
Det er riktig som papekt at Gruset er under regulering. Det i regi av var klient; Feyer hotell som ogsa
er reell soker ad deling av 46/6.

Delingssoknaden er en konsekvens av reguleringsarbeidet og fremmes med grunnlag i avtalte
forpliktelser i forhold til grunneierne/hjemmelshaverne ad kjgp og oppgjar mot heftefritt skjote.

Oppmaling av det aktuelle areal innebaerer en fradeling ja, men ikke fysisk deling av et areal — arealet
utgjer en avgrenset teig av hovedbruket uten grenser mot hovedbruket for gvrig.

Vi er derfor av den oppfatning at pagaende reguleringsarbeid ikke bgr veere til hinder for etablering
av det aktuelle areal; Gruset/hotelltomt, som selvstendig eiendom.

Byggesakssjefen fattet den 06.02.12 som sak BMD 066/12 vedtak om midlertidig forbud mot
tiltak pa parsell av eiendommen gnr. 46 bnr. 6 som ligger pa "Gruset” og som grenser til
eiendommen gnr. 46 bnr. 372. Forbudet gjelder frem til pagaende reguleringsarbeid for
omradet er endelig avgjort.

| klagen fra adv. Vestvik pa vegne av Hospitality Development AS datert 01.03.12 fremgar
det:
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Vedtaket er begrunnet i

“uavklart plansituasjon”

og

“usikkerhet hvordan arealet vil bli regulert i det pagaende reguleringsarbeidet”

Vi stiller oss undrende til begrunnelsen.

Det aktuelle areal er i kommuneplanen disponert til hotellformal.

Det reguleringsarbeid som var klient na utfarer i neert samarbeid med kommunen, har bare ett formal:
a fremme forslag til en regulerings- og bebyggelsesplan for hotell pa eiendommen

Det er mulig at giennomfgring av det ferdig regulerte hotellprosjekt vil legge beslag pa ytterligere
areal. Kommunen har i tilegg bedt om at deler av kommunal grunn med grense mot gnr. 46 bnr. 8,
medtas i planen til parkeringsformal.

Som tidligere anfart dreier det seg om "fradeling” av en teig som ikke medfarer fysisk deling. Arealets
starrelse og grenser mot naboeiendommer er ukjente.

Det er av vesentlig betydning for det pagaende planarbeid & fa fastlagt eiendommens grenser mot
naboeiendommene gjennom fradeling og oppmaling.

Med grunnlag i ovennevnte paklages det midlertidige forbud mot tiltak pa eiendommen.

Alternativt sokes det om dispensasjon fra vedtaket mht. deling og oppmaéling av arealet.

Saksbehandlers vurderinger:

Adgangen til & fatte vedtak om midlertidig forbud om tiltak er forholdsvis vid og er i stor grad
underlagt kommunens frie skjgnn.

Reguleringsplanen skal angi bruk, vern og utforming av arealer og fysiske omgivelser.
Parsellen er i dag delvis regulert til trafikkomrade i reguleringsplan og delvis som
sentrumsomrade i kommuneplan.

Det anfgres i klagen at fradelingen ikke medfgrer "fysisk deling” og videre at arealets
starrelse og grenser mot naboeiendommer er ukjente.

Med "fysisk deling” menes formodentlig at delingen ikke bergrer naboeiendommen gnr. 46
bnr. 372 eller areal mot nord som bare er omtalt som 0/0 i matrikkelen. Dette er neppe tilfelle
da grensene, som klager selv opplyser om, er ukjente. Grensene mot naboeiendommene er
merket med stiplet linje i kommunens kartlgsning. Dette betyr at grensene ikke er sikre og
det kan erfaringsmessig veere store avvik fra de faktiske grensene. Dessuten kan parsellen
ogsa omfatte rettigheter i sjg. En kan etter dette ikke legge seerlig vekt pa at delingen ikke
medfarer "fysisk deling”.

Siden grensene mot naboeiendommene er ukjente/ usikre vil dette nettopp veere en grunn til
a vente med delingssgknaden til en vet hvilke konsekvenser delingen far for det videre
reguleringsarbeidet s& vel som i forhold til fremtidig arealbruk i tréd med en ny
reguleringsplan.

Det fremgar av plan- og bygningslovens § 26-1, siste punkt at deling "ma heller ikke gjares
slik at det dannes tomter som er uegnet til bebyggelse pa grunn av sin starrelse, form eller
plassering etter reglene i denne lov”.

Der en delingssgknad fremmes for eksempel for & formalisere eksisterende
eiendomsforhold, kan kommunen dele fra til sakalt uendret bruk.

Den omsgkte parsellen er riktignok allerede i strid med reguleringsplanen og lite egnet til
bebyggelse. En har heller ikke grunnlag for & tro at bruken vil veere annerledes dersom
parsellen blir omgjort til en egen eiendom.

Det ma imidlertid tillegges avgjerende vekt pa at delingen kan vanskeliggjgre gjiennomfare
den nye reguleringsplanen. Fremtidig arealformal for parsellen er uavklart, og for & unnga en
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vanskeliggjegring bar en derfor utsette behandlingen av delingssaknaden til plansituasjonen
er avklart.

Radmannen finner pa slik bakgrunn heller ikke grunnlag for a si at delingen skjer til uendret
bruk.

En kan dessuten ikke se at det skal veere av nevneverdig betydning for reguleringsarbeidet
at tiltakshaver far fradelt parsellen til et eget bruksnummer. Arealplanlegging skjer i
utgangspunktet uten hensyn til privatrettslige forhold og er ikke avhengig av bestemte
eiendomsforhold.

| den anledning kan det opplyses at radmannen antar at delingen forutsetter dispensasjon fra
plankravet i kommuneplanens § 1.2.

Klager har avslutningsvis anfert at det sgkes om dispensasjon/ unntak fra det midlertidige
forbudet mot tiltak. R&dmannen imidlertid ikke grunn til & behandle sgknaden om unntak fra
forbudet, jamfar plan- og bygningslovens § 13-1 andre ledd. Vedtaket om midlertidig forbud
mot tiltak er spesifikt rettet mot nettopp det tiltaket det er sgkt om. Det vil derfor ikke veere
forskjell pa vurderingen om klage og vurdering om unntak.

Konklusjon:
Radmannen anbefaler planteknisk utvalg a opprettholde byggesakssjefens vedtak om
midlertidig forbud mot tiltak.

Universell utforming:
Synes ivaretatt.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Alternative lgsninger:

Planteknisk utvalg har vurdert innkommet klage og har etter en konkret vurdering kommet til
at klager gis medhold.

Delingen vil ikke fa betydning for det videre planarbeid og vil ikke vanskeliggjere
gjennomfgring av en ny reguleringsplan.

Byggesakssjefens vedtak av 06.02.12 som sak BMD 066/12 om midlertidig forbud mot tiltak
pa parsell av eiendommen gnr. 46 bnr. 6 pa Gruset, omgjares.

Sgknaden om deling tas til behandling av administrasjonen.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 13-1.

~o~

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

219349 Klage pa midlertidig forbud mot tiltak gnr. 46 bnr. 6, Gruset

213055 Midlertidig forbud mot tiltak - gnr. 46 bnr. 6 - Gruset

209788 Gruset - hotelltomten gnr 46 bnr 6

205433 Rekvisisjon av oppmalingsforretning

205436 Situasjonskart
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| Utsnitt reguleringsplankart med bestemmelser

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr
1

N oo &

oo

-—c c —

C

Dok.dato
14.11.2011

18.11.2011

13.12.2011

03.01.2012

18.01.2012
18.01.2012

06.02.2012

01.03.2012
27.04.2012

Parter i saken:

Avsender/Mottaker

Prolure Advokatfirma Da
Prolure Advokatfirma Da

Projure Advokatfirma Da

Projure Advokatfirma
DA

Projure Advokatfirma Da
Projure Advokatfirma Da
Projure Advokatfirma
DA

Projure Advokatfirma
DA

Tittel

Rekvisisjon av oppmalingsforretning gnr. 46 bnr.
6

Svar vedr. rekvisisjon av oppmalingsforretning
gnr. 46 bnr. 6

Gjenpart av nabovarsel og sgknad ang. ny
grunneiendom pa gruset gnr. 46 bnr. 6
Vedrgrende sgknad om deling gnr. 46 bnr. 6 -
Hotelltomten/ Gruset -

Svar vedr. Gruset - hotelltomten gnr 46 bnr 6
Gruset - hotelltomten gnr 46 bnr 6

Midlertidig forbud mot tiltak - gnr. 46 bnr. 6 -
Gruset

Klage pa midlertidig forbud mot tiltak gnr. 46 bnr.
6, Gruset

Utsnitt reguleringsplankart med bestemmelser

P Anna Berg Havsg c/o adv. Svein Erling 4379 EGERSUND
Jensen

TIL Hospitality v/ Dag Holmen 4005 STAVANGER
Development AS

P Jonas Havsg Nyvollsveien 1 4370 EGERSUND

P Olav Havsga Havsgyveien 48 4370 EGERSUND

SOK Projure Advokatfirma v/ Nils Geir Vestvik 4001 STAVANGER
DA
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projure

Advokatfirma DA

Eigersund kommune

Postboks 580

4379 EGERSUND

Releranse:
Ansvarlig advokat/partner:
Utforende:

Sted/dato:

J1578/8390

ARKIVSAKID

il /2545

worist 0 2 MAR 2012

Projure Advokatfirma DA

Nils Geir Vestvik, e-post: nils.geirvestvik@projure no
Nils Geir Vestvik, e-post: nils.geir.vestvik@projure.no

Stavanger, 1. mars 2012

Begrenset ansvar
etter domstolioven

MNA - Medlem av
Den Norske Advokatforening

Stavanger:

Nedre Holmeat. 30, 4006 Stavanger
Postboks 127, 4001 Stavanger
TIf./faks 571 85 B84 00 /51 85 84 D1
Bryne:

Heghuset, 4340 Bryne

Postboks 71, 4349 Bryne

Tif./faks 51 85 84 44 / 51 B5 84 48

Orgnr. NO 984 015 690 MVA

Bankkonto 3201.05.01775

stavanger@projure.no
WWW.projure.no

‘ ") l LROJURIS

GNR 46 BNR 6 — GRUSET - KLAGE PA MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK

Det vises til ovennevnte vedtak av 06.02.12 og mottatt her den 13.02.12.

Vedtaket var foranlediget av var klients delingsseknad av 11.11.11.

Vedtaket er begrunnet i

“wavklart plansituasjonen”

og

"usikkerhet hvordan arealet vil bli regulert i det pagaende reguleringsarbeidet”

Vi stiller oss undrende til begrunnelsen.

Det aktuelle areal er i kommuneplanen disponert til hotellformal.

Det reguleringsarbeid som var klient na utforer i nert samarbeid med kommunen, har

bare ett formal:

a fremme forslag til en regulerings- og bebyggelsesplan for hotell pa eiendommen

Det er mulig at gjennomforing av det ferdig regulerte hotellprosjekt vil legge beslag pa
ytterligere areal. Kommunen har i tillegg bedt om at deler av kommunal grunn med

grense mot gnr 46 bnr 8, medtas i planen til parkeringsformal.

Som tidligere anfort dreier det seg “fradeling” av en teig som ikke medforer fysisk
deling.. Arealets storrelse og grenser mot naboeiendommer er ukjente.
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Det er av vesentlig betydning for det pagidende planarbeid d fa fastlagt elendommens
grenser mot naboeiendommene gjennom fradeling og oppmaling.

Med grunnlag i ovennevnte paklages det midlertidige forbud mot tiltak pd eiendommen.

Alternativt sekes det om dispensasjon fra vedtaket mht deling og oppmaling av arealet.

Med vennlig hilsen
ProJure Advokatfirma DA,

St U

Nils Geir Vestvik
Advokat MNA

Kopi: Advokat Svein Erling Jensen, Postboks 362, 4379 Egersund
Jonas Havse, Nyvollveien 1, 4370 Egersund
Olav Havse, Havsoyveien 48, 4370 Egersund

Ref21578/8390 DATE: 01.03.2012 SIDE2AV2
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EIGERSUND KOMMUNE
Miljoavdelingen
Seksjon Byggesak

Projure Advokatfirma DA

v/ Nils Geir Vestvik Postboks 127
4001 STAVANGER

Var ref.: 12/3967 / 11/2323 / GBR-46/6, FA-L33 Dato: 06.02.2012
Saksbehandler: Tom Grgsfiell Direkte telefon: 51 46 83 25/
E-post: tom.groesfiell@eigersund.kommune.no Deres ref.: /

Midlertidig forbud mot tiltak - gnr. 46 bnr. 6 - Gruset
Viser til sgknad om deling, mottatt her 11.11.11.

Det falger av plan- og bygningslovens § 13-1 at kommunen der en finner at et omrade bar
undergis ny planlegging, kan bestemme at oppretting og endring av eiendom eller tiltak etter § 1-
6 og andre tiltak som kan vanskeliggjere planarbeidet, ikke kan settes i gang far plansparsmalet
er endelig avgjort.

Omradet er omfattet av reguleringsplan Gruset — Rv. 44, vedtatt av kommunestyret den 18.01.91.
Deler av denne planen er ikke gjeldende da kommuneplanens arealdel, vedtatt av
kommunestyret 06.06.11, gar foran. Dette betyr at omrader som i reguleringsplanen er vist som
byggeomrader — forretninger, kontor mv., ikke gjelder.

Omsgkt areal er med dette regulert delvis som offentlig trafikkomrade, og delvis som fremtidig
sentrumsomrade. Eiendommen fremstar i dag som offentlig trafikkomrade.

Det pagar for tiden reguleringsplanarbeid for omradet. Plansparsmalet ble farstegangsbehandlet
den 12.02.08 som sak M-035/08 hvor det blant annet ble stilt krav til trafikkavviklingen.
Oppstartsmgte for ny planprosess ble avholdt 08.09.11.

Advokat Nils Geir Vestvik har pa vegne av tiltakshaverne kommet med felgende merknad i skriv
av 18.01.12:

Det er riktig som papekt at Gruset er under regulering. Det i regi av var klient; Feyer hotell som ogsa er
reell sgker ad deling av 46/6.

Delingssoknaden er en konsekvens av reguleringsarbeidet og fremmes med grunnlag i avtalte forpliktelser
i forhold til grunneierne/ hjemmelshaverne ad kj@p og oppgjar mot heftefritt skjote.

Oppmadling av det aktuelle areal innebeerer en fradeling ja, men ikke fysisk deling av et areal — arealet
utgjer en avgrenset teig av hovedbruket uten grenser mot hovedbruket for gvrig.

Vi er derfor av den oppfatning at pagaende reguleringsarbeid ikke bar veere til hinder for etablering av det
aktuelle areal; Gruset/hotelltomt, som selvstendig eiendom.

Det anfgres her at delingen bgr kunne gjennomfgres siden omsgkt omrade gjelder en
avgrenset teig som ikke medfarer fysisk deling.
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Byggesakssjefen finner det likevel ngdvendig a ilegge midlertidig forbud mot tiltak pa omsakt
eiendom da plansituasjonen er uavklart. Samtidig er det usikkert hvordan arealet vil bli
regulert i det pagaende reguleringsarbeidet.

Forholdet er behandlet som sak

Saksnummer Vedtaksdato

066/12 Byggesakssjefen delegert 06.02.2012

I medhold av delegert fullmakt, jamfer plan- og utredningssjefens vedtak av
28.01.1999, fattes folgende vedtak:

Oppretting og endring av eiendom eller tiltak etter § 1-6 kan ikke settes i gang pa parsell av
eiendommen gnr. 46 bnr. 6 som ligger pa "Gruset” og som grenser til eiendommen gnr. 46
bnr 372, fer pagaende reguleringsarbeid for omradet er endelig avgjort.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 13-1.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Rogaland innen 3 uker fra mottakelsen av vedtaket.
Eventuelle klager sendes Eigersund kommune, pb. 580, 4379 EGERSUND. Vedlagt falger
orientering om klageadgangen.

Med vennlig hilsen

Jarle Valle

Byggesakssjef

Kopi til:

Anna Berg Havsg c/o adv. Svein Erling Jensen 4379 EGERSUND
Hospitality Development AS v/ Dag Holmen 4005 STAVANGER
Jonas Havsg Nyvollsveien 1 4370 EGERSUND
Olav Havsga Havsgyveien 48 4370 EGERSUND
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Fra: Nils Geir Vestvik

Sendt: 18.01.2012

Til: ‘jarle.valle@eigersund.kommune.no'
Kopi: 'johnny.monsen@eigersund.kommune.no'
Emne: Gruset - hotelltomten - gnr 46 bnr 6

Jeg viser til skriv av 03.01.11 ad delingssgknad gnr 46 bnr 6.

1 Jeg har veert i kontakt med oppmalingen v/ Monsen ad grunneiernes underskrift pa delingssgknaden

Han skulle undersgke neermere om ikke alle tre hjemmelshavere hadde undertegnet enten selv eller ved
fullmektig

Neermere avklaring av dette punkt avventes derfor

2 Det er riktig som papekt at Gruset er under regulering. Det i regi av var klient; Feyer hotell
som ogsa er reell sgker ad deling av 46/6

Delingssgknaden er en konsekvens av reguleringsarbeidet og fremmes med grunnlag i

avtalte forpliktelser i forhold til grunneierne/hjemmelshaverne ad kjgp og oppgjar mot
heftefritt skjote.

Oppmaling av det aktuelle areal innebzerer en fradeling ja, men ikke fysisk deling av et areal - arealet
utgjer en avgrenset teig av hovedbruket uten grenser mot hovedbruket for gvrig.

Vi er derfor av den oppfatning at pagaende reguleringsarbeid ikke bar veere til hinder for etablering
av det aktuelle areal; Gruset/hotelltomt, som selvstendig eiendom.

Deres tilbakemelding imateses

Med vennlig hilsen/ Yours sincerely

ProJure Advokatfirma DA

Nils Geir Vestvik
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Partner / Advokat

Telefon + 47 51 85 84 00 /+ 47 51 85 84 12
Telefaks + 47 51 85 84 01

Mobiltelefon +47 91309491
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Journalfering/stempel:

I) Seknad om tiltak
Oppretting eller endring av
matrikkelenhet (deling). Pbl § 20-1, m

II) Rekvisisjon av

Eiendom

oppmalingsforretning
Seknadspliktige tiltak EIGERSUND
etter pbl § 20-1, m KOMMUNE
Pb 580, 4379 Egersund
www ergersund kommune no

g

2

Gnr, Bnr. Festenr. Seksjonsnr.

Bruksnavn'adresse:

GARUSET

I

Seknad om tiltak -
(deling)

etter pbl § 20-1, m

Sakstype, pbl § 20-1, oppretting av
‘ﬂ Ny grunneiendom

[0 Ny anleggseiendom

0 Nyt jordsameie

[0 Ny festegrunn over 10 ar

O Arealoverfering

Deling i hht.
O Reguleringsplan
[0 Bebyggelsesplan
O Kommuneplan
[ Privat forslag

Seknad om dispensasjon jf. pbl § 19-1:
[ Plan- og bygningslov

[0 Kommuneplan

[J Reguleringsplan

[J Bebyggelsesplan (eldre lovverk)

1))
Rekvisisjon av
oppmalings-
forretning

Oppretting av matrikkelenhet
O Grunneiendom [ Anleggseiendom [J Festegrunn over 10 ar [0 Arealoverforing

Ma besvares: (kun ett kryss)

A) O Rekvisisjon av
oppmailingsforretning
Oppmaélingsforretning enskes
gjennomfert uten ugrunnet
opphold.

B) O Utsettelse av
oppmalingsforretning i
inntil 3 ar (pbl § 21-9)

Pi det tidspunkt rekvirenten
onsker a iverksette
oppmalingsforretning, ma ny
rekvisisjon sendes inn.

Etter 3 ar faller tillatelsen

bort.

C) O Seknad om
matrikulering med utsatt
oppmilingsforretning
Kommunen setter en frist for
nar oppmalingsforretningen skal
veere fullfert (fristen er
maksimalt 2 ar fra
tillatelsesdato)

For alt C)

Onsket dato for forretningen:

Angivelse av serlige grunner (eventuelt 1 eget vedlegg):
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Lt

[ Parsell nr. Areal ca. m’ Parsellen skal benvttes til

Eventuelt navnt og adresse pa kjoper/fester

B Seivstendig bruksenhet O Tilleggsarcal til
benyittes
- O Bolighus O Offentlig virksomhet
[ Fritidshus O Landbruk/Fiske
[ industri‘Bergverk O Nawrvern

H Varehandel/bank/forsikring/hotell/restaurant

[ Offentlig friluftsomride
O Offentlig veg

[0 Kommunikasjonsareal/tekn. anlegg

Adkomst ;
(@ Riks-/fylkesveg [J Kommunal veg O Privat veg
Pbl & 27-4
Vegloven [0 Ny avkjersel fra offentlig veg [0 Utvidet bruk av eksisterende avkjorsel
§§ 40-43
O Avkjerselstillatelse gitt (vedlegges) [J Seknad om avkjerseltillatelse vedlegges O Adkomst sikret ifolge
vedlagte dokument
Vann- . . z o -
forsyning B Offentlig vannverk O Privat fellesvannverk. Tilknytningstillatelse vedlegges
3 27-1
nes O Anner:
kriv:
Aviey #\ Offentlig avlepsanlegg O Privat enkeltanlegg By
Pbl § 27-2 [ Privat fellesanlegg

[ Utslippstillatelse gitt (vedlegges) [ Sekn. om utslippstillatelse vedlegges [ Avlop sikret ifalge vedlagte dokument

Nr. fra - til I Ikke relevant

Nabovarsel (obligatorisk)

Kart og situasjonsplaner (obligatorisk)

Avtale om veg/adkomst, inkl. kart

Private servitutter

Uttalelser/samtykke fra andre offentlige myndigheter

Skjema for krav om sammenslaing

Andre avtaler, dokumentasjon

Andre vedlegg

Bekreftelse pd/erklaering om at det er ordnet opp i / ikke foreligger heftelser,
uradigheter eller andre restriksjoner som er til hinder for matrikulering

oo 1 O] o v o A
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Gnr /bnr./feste nr Navn (blokkbokstaver) Tif:
Adresse Postnr Sted

E-post: Dato Undersknft

Ginr.'bor. feste nr. Navn (blokkhokstaver) TIf:
Adresse: Postnr: Sted:

E-post: Dato: Underskrift:

Gnr./bnr/feste nr Navn (blokkbokstaver) Tif:
Adresse Postnr: Sted:

E-post: Dato Undersknfi:

Gnr_'bnr.feste nr Navn (blokkbokstaver) T
Adresse: Postnr Sted:

E-post: Dato: Underskrift:

Gur.bor /feste nr. Navn (blokkbokstaver) T
Adresse Postnr Sted:

E-post: Dato Underskrift:

Sted. %

Ea&/tf“!(

e | T HoseitaL Ity DEOELOPMEWY % 90994154
e Oerc Q‘n—wﬂq‘ qu P%Of SMSJ“WC*Q"‘L-'
e - RO\MQ/U“-Q\\AAL - A €
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SITUASJONSKART

Gnr: 46 Bnr: 6 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: HAFS@YVEIEN 47, 4370 EGERSUND

BERG ANNA HAFS@, APT. CORREOS NO 119,03580
ALFAZ DEL PI, , med flere

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

EIGERSUND |pato: 17/11-2011 Sign: Mélestokk
| KOMMUNE 1:2000

..._ —

Tegnforklaring

| /~/ Eiendomsgrense - Malt

| v
| -+ Ikke koordinatfestet elendomsgrense

\_ ' 3 ', \,

A
46 2_; 4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil/mangler pa kartet. Blant annet gjelder dette eiendomsgrenser, vann- og ||
aviepsledninger, plandata m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.
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REGULERINGSBESTEMMELSER
I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR GRUSET - RV. 44 M.M.
EIGERSUND KOMMUNE

g1
Formal
Formalet med planen og tilhprende bestemmelser er:

- @ tilrettelegge byggeareal for nye naringsbygg i sentrum.
- sikre en sentral lokalisering av buss- og drosjeholdeplass
i sentrum.
- & bedre trafikkforholdene for g3ende, syklende 0og kjerende.
- 2 sikre parkeringsplasser sentralt i forhold til eksisterende
0g nye naringsbygg i sentrum.
a sikre en kontrollert og helhetlig utvikling i omradet.

§ 2
Reguleringsformal

Det regulerte omrade er pad planen vist med reguleringsgrense. Innenfor
dette omrade er arealene regulert til (§ 25):

Byggeomrader
Offentlige trafikkomrider

g 3
Byggeomrader
A. Forretnings-, kontor- og andre sentrumsformil

1. Bebyggelsen kah brukes til forretnings- og kontorfbrmél, samt til
andre formdl som herer naturlig hjemme i et sentrumsmiljo
(restaurant, mindre handverksbedrift etc.).

2. Det skal vare oppstillingsplass for en bil pr. 50 m? nytt bruksareal
(BRA). I stedet for biloppstillingsplasser pa egen grunn eller pa
felles areal, kan bygningsradet nar szrlig grunn foreligger, tillate
at det betales til kommunen et belep pr. biloppstillingsplass.
Belopets storrelse er fastsatt ved til en hver tid gjeldende vedtekt
til PBL's § 69.4.

3. Stremforsyning til nye bygninger md vere sikret for byggearbeidet
igangsettes. Om nodvendig ma det avsettes plass for
transformatorkiosk inne i nye bygninger.

B. Offentlige bygninger

1. Bebyggelsen kan nyttes til forretninger, kontorer o.l., samt til
formal anfert pd plankartet.
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Fellesbestemmelser
Eksisterende bygninger inngar i planen.
Det kan oppferes nye bygninger der dette er vist pa plantegningen.

Nye bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 300 og 450 og
meoneretning vinkelrett mot sJjeen. Meoneheyden skal vere maks. 10 m
for 3 etasjes bygninger og maks. 12,5 m for 4 etasjes bygninger malt
i forhold til ostenforliggende atkomstveg. Maks. etasjeantall er
angitt pa plantegningen.

Tak skal tekkes med takstein.

Ved byggemeldingen skal det for godkjenning vedlegges situasjonsplan
i malestokk 1:500 som viser hvordan den ubebygde delen av tomten
skal planeres og utnyttes. P& kartet skal vises areal for beplant-
ning, parkering, av- og palessing.

Den ubebygde delen av tomten skal gis en parkmessig opparbeidelse og
tillates ikke benyttet som lagerplass.

For tomter bebygges skal offentlig trafikkareal til og langs tomta
{ogsd mot sjeen) opparbeides etter godkjente planer, Jfr. § 4 D 1 og
2.

g 4
Offentlige trafikkomrader

Generelt

I omradet skal det vare kjereveg, gangveg, gang- og sykkelveg,
brygger for smabater, parkeringsplasser og oppstillingsplasser for
buss og drosJje som vist pa planen. Innenfor omradet kan det
beplantes der dette ikke medferer trafikkfare.

Kjpreveger

I kjerevegene skal forholdene legges til rette for en smidig
avvikling av trafikken med heyeste prioritet til sikkerheten.

Smabathavn

Brygger kan oppfeéres som vist pa planen, eller med annen plassering
godkJjent av bygningsradet.

Felles bestemmelser

Belegg pa gang-, sykkel- og parkeringsareal, samt beplantning,
utvendig belysning, skilt, annet utstyr, gjerder og murer, skal

gis en samordnet utforming som skal godkjennes av bygningsradet.
For bygningsradet gir sin godkjenning skal uttalelse innhentes fra
styret for Natur- og utemiljs, som ogsa utarbeider detaljplaner for
plantefelt og arealer av parkmessig karakter etc.
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Der det ikke bygges brygge skal fyllingers avslutning mot sJjeen
plastres med morenestein. Detaljplan for arbeidet skal godkjennes
av bygningsradet.

I omradet mellom frisiktslinjer og vegkanter i kryss og avkjersler
skal det vare fri sikt i heyde av 0,5 m over tilstetende vegers

planum.

Prosjektgruppen
Eigersund kommune
18.10.1989

Revidert i.h.t. teknisk styres vedtak i sak 88/90.

Godkjent av kommunestyret i mete
den 18.02.1991, sak 14/91.

Bygningss3j
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 22.03.2012 Avdeling: Sentraladministrasjonen
Arkiv: :GBR-78/7, FA- Enhet: Landbrukskontoret
V61 Saksbehandler: Steinar Nordvoll
Arkivsaksnr.: Stilling: Jordbrukssjef
12/591 Telefon: 5146 10 32
Journalpostlgpenr.: E-post: steinar.nordvoll@eigersund.kommune.no
12/9656
Saksnummer | Utvalg/komite Motedato
067/12 Planteknisk utvalg 17.04.2012
084/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Soknad om fradeling av parsell med fritidsbolig - gnr. 78,
bnr. 7 - Jan Helge Havsg m.fl. - dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel

Sammendrag:

Jan Helge Havsg, Terje Havsg, Marianne Havsg Saestad, Inger Elisabeth Havsa og Jane
Havsg sgker om & dele fra en bebygd parsell pa om lag 2400 m2 fra gnr./bnr. 78/71 i
Eigersund kommune. Formalet er fritidsbolig. Fritidsboligen skal eies av Marianne Havsg
Saestad, Inger Elisabeth Havsg og Jane Havsg. Parsellen bestar av jorddekt fastmark (annet
areal) med fritidsbolig, hage og noe krattskog. Parsellen som ligger pa en hgyde er naturlig
avgrenset fra tunet pa gnr./bnr. 78/7. Fritidsboligen ble oppfert i 1974 som gardshytte.
Fritidsboligen har blitt nyttet til fritidsformal av familien siden tidlig pa 1980-tallet.

Saksgang:

Planteknisk utvalg har myndighet til & avsla sgknaden om dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel. Stiller Planteknisk utvalg seg positiv til & gi dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel til fradeling av parsell til fritidsbolig méa saken sendes til Rogaland fylkeskommune
og fylkesmannen i Rogaland for uttalelse fgr endelig vedtak kan fattes i saken, jf. plan— og
bygningsloven § 19-2. Fradeling etter § 12 i jordloven avgjgres av Planteknisk utvalg.

Radmannens forslag til vedtak:

1. Planteknisk utvalg stiller seg positiv til at det gis dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel i medhold av § 19-2 i plan- og bygningsloven til fradeling av en bebygd parsell
pa ca. 2400 m? med formal fritidsbolig fra gnr./bnr. 78/7 i Eigersund kommune.

2. Planteknisk utvalg gir i medhold av § 12 i jordloven tillatelse til fradeling av en bebygd
parsell pa ca. 2400 m? med formal fritidsbolig fra gnr./onr. 78/7 i Eigersund kommune.

17.04.2012 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:

BJJRN REIDAR BERENTSEN (AP) foreslo slikt utsettelsesforslag:
"Saken utsettes for befaring.”

Votering utsettelsesforslag:
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Berentsens forslag enstemmig vedtatt.

Radmannens innstilling kom dermed ikke til votering.

PTU-067/12 Vedtak:
Saken utsettes for befaring.

Vedtaket er enstemmig.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Andre opplysninger / fakta i saken:

Jan Helge Havsg, Terje Havsg, Marianne Havsg Saestad, Inger Elisabeth Havsa og Jane
Havsg sgker om & dele fra en bebygd parsell pa om lag 2400 m2 fra gnr./bnr. 78/71 i
Eigersund kommune. Formalet er fritidsbolig. Fritidsboligen skal eies av Marianne Havsg
Saestad, Inger Elisabeth Havsg og Jane Havsg. Parsellen er pa ca. 2,4 dekar og bestar av
fritidsbolig, hage og krattskog. Parsellen som ligger pa en hgyde er naturlig avgrenset fra
tunet pa gnr./bnr. 78/7.

Fritidsboligen ble oppfaert i 1974 som gardshytte for at Jonas Havsg skulle oppfylle boplikten
pa gnr./bnr. 78/7. Nar boplikten ble oppfylt flyttet Jonas Havsg fra eiendommen.
Fritidsboligen har blitt nyttet til fritidsformal av familien siden tidlig pa 1980-tallet.

Omsagkt fritidsbolig skal ha rett til parkeringsplass for 2 biler pa gnr./bnr. 78/7, som vist pa
kart.

Jan Helge Havsg eier en ideell 1/3-del av eiendommen gnr./bnr. 78/7, mens hans avdgde
far Jonas Havsg star som eier av en ideell 2/3-del av eiendommen. Meningen er at Jan
Helge Havsg skal overta andelen til Jonas Havsg og bli eneeier av garden, og at Marianne
Havsg Seestad, Inger Elisabeth Havsg og Jane Havsg skal overta omsgkt parsell med
fritidsbolig.

Gnr./bnr. 78/7 har ca. 31,6 dekar fulldyrket jord, ca. 198,7 dekar med innmarksbeite, ca. 52,4
dekar med produktiv skog, og ca. 92 dekar med annet areal. Det leies ogséa 23 dekar med
fulldyrket jord og 12 dekar med innmarksbeite av andre bruk. Drift pa bruket er sauehold. Pr.
31.7.2011 var det 86 sauer eldre enn 1 ar pa bruket og 120 lam under ett ar. Bruket gnr./bnr.
78/7 skal na drives sammen med bruket Edith Puntervoll har pa Puntervoll.

Omsgkte parsell ligger innenfor et LNF omrade, men ikke i et kjierneomrade for landbruk
(LNF-L). Det er ikke bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse i omradet.

Saksbehandlers vurderinger etter jordloven:

Jordloven har blant annet til formal & legge forholdene slik til rette at jordviddene i landet med
skog og fjell og alt som herer til, kan bli brukt pa den maten som er best gagnlig for
samfunnet og de som har sitt yrke i landbruket. Hovedvekten skal legges pa hensyn til
bosetting, arbeid og driftsmessig gode Igsninger. Det skal legges vekt pa framtidige
generasjoners behov.

| jordlovens §12 er det generelt et forbud mot & dele eiendommer som kan nyttes til jordbruk
eller skogbruk. Det kan gjgres unntak fra dette forbudet dersom delingen er forsvarlig ut fra
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den avkastningen eiendommen kan gi, eller dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for
det. Det kan ogsa trekkes inn drifts- eller miljgmessige hensyn, godkjente planer,
kulturlandskap og andre momenter.

Det er ikke i samfunnsinteresse a dele fra en parsell til fritidsformal i omradet. Omradet er
avsatt til LNF-formal.

Parsellen bestéar jorddekt fastmark (annet areal) med fritidsbolig, hage og noe krattskog.
Parsellen som ligger pa en hgyde er naturlig avgrenset fra tunet pa gnr./bnr. 78/7.
Parsellen har siden tidlig pa 80-tallet blitt nyttet til fritidsbolig og fritidsformal av familien. En
finner det landbruksmessig forsvarlig & dele fra omsgkte areal. Bruken blir uendret etter
fradeling.

Omsagkte parsell ligger neer et stykke med fulldyrket jord. Dette kan fare til konflikter med
landbruksinteressene i omradet. Over 30 ars erfaring med fritidsbolig i omradet har imidlertid
vist at dette ikke er noe problem.

Etter en samlet vurdering vil en etter § 12 i jordloven anbefale fradeling av omsgkte parsell.
Saksbehandlers vurderinger etter plan- og bygningsloven :

Lovgrunnlag:

Plan og bygningslova § 19-1 og 2 (dispensasjon)
§ 19— 1 Dispensasjon

"Dispensasjon krever grunngitt seknad. For vedtak treffes, skal naboer varsles pa den maten
som nevnt i § 21-3. Seerskilt varsel er likevel ikke ngdvendig nér dispensasjonssgknad
fremmes samtidig med sgknad om tillatelse etter kapittel 20, eller nar sgknaden dpenbart
ikke bergrer naboens interesser. Regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir
direkte berart, skal fa mulighet til & uttale seg for det gis dispensasjon fra planer, plankrav og
forbudet i § 1-8”.

§ 19 - 2 Dispensasjonsvedtaket

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i
medhold av denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg mé fordelene ved a
gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke
dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges saerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, milja, sikkerhet og tilgjengelighet.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale
rammer og mal tillegges seerlig vekt. Kommunen bar heller ikke dispensere fra planer, lovens
bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte berart statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Departementet kan i forskrift gi regler for omfanget av dispensasjoner og fastsette tidsfrist for
behandling av dispensasjonssaker

Tiltaket er i strid med kommuneplanen for Eigersund, og er avhengig av dispensasjon for a
kunne f4 tillatelse. Dispensasjon krever grunngitt sgknad jf plan og bygningsloven §19 — 1.
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Utgangspunktet for & kunne vurdere dispensasjon er om det foreligger tungtveiende grunner,
slik at fordelene ved & gi dispensasjon blir klart stgrre enn ulempene. | denne saken skal
dispensasjon vurderes i forhold til LNF- formalet i kommuneplanen. LNF- omradene i
kommuneplanen har som formal a ta vare pa landbruks-, natur- og friluftsverdier. Hensynet
bak planformalet LNF er blant annet & sikre interessene til den stedbundne neering, slik at
den ikke far svekkede driftsvilkar. Spgrsmalet er om landbruket blir svekket hvis eksisterende
fritidsbolig med tomt fradeles.

Fritidsboligen er allerede oppfert og legger beslag pa noe areal. Bruken av fritidsboligen blir
uendret etter evt. fradeling. Det ma vaere greit at det foretas en fradeling av parsellen som
har veert i bruk til fritidsbolig siden 1980.

Fritt omsettelige fritidstomter kan fare til konflikter med landbruksinteresser. Muligheter for
konflikter er imidlertid liten i omsgkte tilfelle.

Ut i fra dette ser R&dmannen & kunne anbefale at det gis dispensasjon i henhold plan- og
bygningsloven.

| endelig vedtak ma parsellen sikres tinglyst veirett.

Universell utforming:
Ikke aktuelt.

Bkonomiske konsekvenser:
Omsgkt fradeling medfarer ingen gkonomiske konsekvenser for Eigersund kommune.

Alternative lgsninger:

1. Planteknisk utvalg avslar seknaden om deling med utgangspunkt i at det ikke
foreligger en overvekt av seerlige grunner som taler for at kommunen skal gi
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel til fradeling av bebygd parsell med formal
fritidsbolig pa om lag 2400 m? fra gnr./bnr. 78/7 i Eigersund kommune.

2. Planteknisk utvalg avslar i medhold av §12 i jordloven sgknad om fradeling av en
parsell med fritidsbolig pa om lag 2400 m? fra gnr./bnr. 78/7 i Eigersund kommune.

Dette med falgende begrunnelse: *******

~o~

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

219837 Soeknad om tiltak, deling gnr. 78 bnr. 7, Heestad

219838 Segknad om fradeling av parsell med pastaende fritidsbolig gnr. 78 bnr. 7
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219839 Gjenpart av nabovarsel

219840

Situasjonskart

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

1 I 05.03.2012 Jan Helge Havsga Seknad om tiltak, deling gnr. 78 bnr. 7, Heestad
Jan Helge Havsg;
Inger Elisabeth Havsg;
Jane Havsg;

Marianne Havsg
Saestad;

Terje Havsg

Seerutskrift: Sgknad om fradeling av parsell med
fritidsbolig - gnr. 78, bnr. 7 - Jan Helge Havsga
m.fl. - dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel

3 U 20.04.2012

Parter i saken:

Inger Elisabeth Havsg | Gamleveien 105 4370 EGERSUND
Jan Helge Havsg Heggdalsveien 335 4370 EGERSUND
Jane Havsg Hafsgyveien 40 4370 EGERSUND
Marianne Havsg Kjersasvn. 3 4370 EGERSUND
Seestad

Terje Havsg Ognaveien 9 4370 EGERSUND
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I) Seknad om tiltak

IT) Rekvisisjon av
oppmilingsforretning ]
Seknadspliktige tiltak
etter pbl § 20-1, m

Oppretting eller endring av
matrikkelenhet (deling). Pbl § 20-1, m

Journalfering/stempel:

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Eiendom ?' 8 7‘
Bruksnavn/adresse:
HAESTAD
l') Sakstype, pbl § 20-1, oppretting av Deling i hht. Seknad om dispensasjon jf. pbl § 19-1:
Seknad om tiltak - X Ny grunneiendom 00 Reguleringsplan 5 Plan- og bygningslov
(deling) O Ny anleggseiendom [0 Bebyggelsesplan X Kommuneplan
etter pbl § 20-1, m O Nyt jordsameie 0 Kommuneplan O Reguleringsplan
O Ny festegrunn over 10 ir ® Privat forslag ) O Bebyggelsesplan (eldre lovverk)
O Arealoverforing G ADEL. ..vsviissones soimsmssinsios
I) Oppretting av matrikkelenhet
Rekvisisjon av X Grunneiendom [ Anleggseiendom [ Festegrunn over 10 dr O Arealoverfering
oppmilings-
forretning M3 besvares: (kun ett kryss)
A) K Rekvisisjon av B) O Utsettelse av C) O Ssknad om
oppmilingsforretning oppmailingsforretning i matrikulering med utsatt
Oppmalingsforretning enskes |inntil 3 ar (pbl § 21-9) oppmalingsforretning
giennomfert uten ugrunnet Pa det tidspunkt rekvirenten | Kommunen setter en frist for
opphold. onsker a iverksette nar oppmalingsforretningen skal
oppmalingsforretning, mi ny | veere fullfort (fristen er
rekvisisjon sendes inn. maksimalt 2 ar fra
Etter 3 ar faller ullatelsen tillatelsesdato)
bort.
For alt C)

EE T ST e e e .

@nsket dato for forretningen:

Angivelse av szrlige grunner (eventuelt 1 eget vedlegg):

" Side 1av3
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| | Parsellmr. | Areal ca. m? Parsellen skal benyttes til Eventuelt navn og adresse pi kjoper /fester

%00 1| FRITI0SBoliG | MARWNE HﬂVo,tJf-k'STdO kyEasasvv, 3 hd.j‘ A,
(| AGEN ELISABETH HA..QJ GAML{-VM oS, ijm
e HAavoy, Haﬁ&wwfu Y310 EcEnSUM

Gnr./Bnr/Fer./Sar

:’l::;el!n(e) (X Selvstendig bruksenhet O Tilleggsareal til
bhenyttes
" O Bolighus O Offentlig virksomhet O Offentlig frilufisomride

B3R Fritidshus O Landbruk/Fiske 0 Offentlig veg

O Industri/Bergverk [J Nawrvem O Kommunikasjonsareal/tekn. anlegg

O Varehandel/bank/forsikring/hotell/restaurant
Adko .

- O Riks-/fylkesveg O Kommunal veg B Privat veg

Pbl § 27-4
Vegloven O Ny avkjersel fra offentlig veg O Utvidet bruk av eksisterende avigersel
§§ 40-43

O Avkjerselstillatelse gitt (vedlegges) O Seknad om avkjorseltillatelse vedlegges ] Adkomst sikret ifolge

vedlagte dokument

Vann- _—
ln::;lnmg O Offentlig vannverk [ Privat fellesvannverk. Tilknytingstillatelse vedlegges
Pbl § 27-1 O Annet
Aviep O Offentlig avlapsanlegg O Privat enkeltanlegg B
Pbl § 272 [J Privat fellesanlegg

O Utslippstillatelse gitt (vedlegges) O Sekn. om utslippstillatelse vedlegges 01 Avlep sikret ifelge vedlagte dokument

Nr. fra - til Ikke relevant
Nabovarsel (obligatorisk) |
Kart og situasjonsplaner (obligatorisk) =&
Avtale om veg/adkomst, inkl. kart O
Private servitutter O
Uttalelser/samtykke fra andre offentlige myndigheter =
Skjema for krav om sammensliing O
Andre avtaler, dokumentasjon ReTt T Pakketing | c
Andre vedlegg O
Bekreftelse pa/erklering om at det er ordnet opp 1/ ikke foreligger heftelser, ()
urddigheter eller andre restriksjoner som er til hinder for matrikulering
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Gur /bor /feste or

Mawn (blokkbokstaver) .

TiE

Adresse:

HEcew acs var. 335

Postar:,

R

JANV HELGE HﬂV‘Siﬁ

Dato:

22 /207

Navn (blokkbokstaver)

—

TER)E HAvyy

CCAAVEE~A T

Postnr:

192

Sted:

EecEndgony

E-post:

'Tége Haso @080 & o

Dato:

22.1. 401

pass

Underskrift;

| 2

Gnr./bor /fests ar.

Nazvn (blokikbokstaver)

3 ESTAD

_v-]' ¢ //f(’“‘fk,
’ Tif:

Adresse

k‘) Ens .o‘ij\/ét En/

FMANANNE  Havsp
3 Pusrme(j ;‘0

Sted

QSN Ve g

—_— — — T T

Epost: . ) ) . Dato Underskrift:
macannehs @ Live .no 23/1 20(2] % Mananne H Seadtad |
Gar /bnr/feste nr Navn (blokkbokstaver) ) L)
INGER ELGABETH KAV
Adresse = Postnr: Sted:
CANLEVE I Enr [0S | HIPe £CEQSwA 0
E-post; \ ~ : 1 Data: Underskrift |
N -.:L"\‘ nav ;--(_((.’L-L-'t . Nnc </1 2002 | % |nazer [ (61_4 /'SQ
Gnr./baor./festz nr. Navn (blokkbokstaver) T :
JANE HAVSY D518
Adresse ostnr: fed:
N@shveien Ao H32e | EGEAIUrw
E-post: -{ < - Dato: Und:rskn!i:,
qulflf\@'da-bb-l‘b' L?Q_/_l 2013 1% ‘,'ril'\iH(Cl:’?zZ'

W

—

Fakturaadresse: | Nev Globors) ) Hetoe Hav s/ T
"™ Hee COALSVE(Env 33S P% Fo " Eeen guno
™ ©- Punt 5 onli ao |
Underskrift Sted ;M ;zt: ' 26{? Uif:'rsknﬁ CL" M /@
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QRADERING:

w05 MAR 2012

Landbrukskontoret i Eigersund og Sokndal ARKIVSARIE: ]

Pb 580 12 ’/S A1 S0
4379 Egersund ‘ '
10. januar 2012

Seknad om fradeling av parsell med pastiaende fritidsbolig fra gnr./bnr. 78/7 i
Eigersund kommune

Vi sgker herved om fradeling av parsell med pastiende fritidsbolig fra gnr./bnr. 78/7 pa
Hestad i Eigersund kommune. Parsellen er pé ca. 2,4 dekar og bestar av hytte, hage og
krattskog. Parsellen som ligger pa en hgyde er naturlig avgrenset fra tunet pa gnr./bnr.
78/7. Omsgkt fritidsbolig skal ha rett til parkeringsplass for 2 biler pa gnr./bnr. 78/7, som
vist pa kart.

Jan Helge Havsp eier en ideell 1/3-del av eiendemmen gnr./bar. 78/7, mens var avdgde
far Jonas Havsg stir som eier av en ideell 2/3-del av eiendommen. Meningen er at Jan
Helge Havsg skal overta andelen til Jonas Havsg og bli eneeier av garden, og at Marianne
Havsg Sestad, Inger Elisabeth Havsg og Jane Havsg skal overta omsgkt parsell med
fritidsbolig.

Fritidsboligen ble oppfart i 1974 som gérdshytte for at Jonas Havsa skulle oppfylle
boplikten pa gnr./bnr. 78/7. Nar boplikten ble oppfylt flyttet Jonas Havsg fra
eiendommen. Fritidsboligen har blitt nyttet til fritidsformal av familien siden tidlig pa
1980-tallet.

Gnr./bnr. 78/7 har ca. 31,6 dekar fulldyrket jord, ca. 198,7 dekar med innmarksbeite, ca.
52,4 dekar med produktiv skog, og ca. 92 dekar med annet areal. Det leies ogsa 23 dekar
med fulldyrket jord og 12 dekar med innmarksbeite av andre bruk. Drift pa bruket er

sauchold. Pr. 31.7.2011 var det 86 sauer eldre enn 1 dr pa bruket og 120 lam under ett ar.

Omsgkt parsell med hytte vil ikke komme i konflikt med landbruket i omradet.
Med hilsen

’Ierj_q Havsgp, Ognlaveien 9, 4370 Egersund
X?/:/ CC v}s L /—4{(1«"‘ (L
Jan Helge Havsp, Heggdalsveien 335, 4370 Egersund
s By fow LU0
Marianne Havsg S@stad Kjersdsvn. 3, 4370 Egersund f
2 r)/ Co Ll Maranne Hlowsa Saa e 1.(1.
Inger Elisabeth Havsg, Gamleveien 105, 4370 Egersund
.22/" s [ ‘jt‘ ¢ Gt { [ {("- S :f
Jane Havsg, Hafsgyveien 40, 4370 Egersund |

B 1/1 -1 (;\Ltm’t {“k\x%ﬁ
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Vedlegg nr Kommunens saksnr
C-
Gjenpart av nabovarsei For nedenfornevnte eiendom er det i henhold til

for tiltak etter plan- og bygningsioven (pbl) bestemmelsene i § 94 nr 3 i plan- og bygningsloven
av 14. juni 1985 nr 77, sendt falgende nabovarsel:

Til kammune i Tiltak pa elendommen: \ l
Gnr I Bnr Festenr Seksjonsar
Bleensonms . e pra
Eiendummens adresse . B
[RMMINE Syglamvesvy S (Y536 Hevelawo
Postir I Poststed .z o
Kopi av dette dokumentet uten vedlegg sendes kammunen, Eierffester "
samtidig som naboer varsies. JAN HELLE H v
Det varsles herved om .
(] seknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og hygningsloven § 93.
O Nybyaa - Anlegg ] Endring av fasade
) Riving 1 skilt ) Eiendomsdeling eller bortfeste
iJ Innhengning mot veg O] Bruksendring E] Dispensasjoner
Annet - . i , -~ .
- Beskriv Flavem, AV Lansile MED FatugiBetio

[] Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven

[ rittsbygning | landbruket pbl § 81

J Mindre byggearheid
L silt

Beskriv narmere hva nahovarselet gjelder

Vedlegg
Nrfra - il Ikke

Beskrivelse av vedlegg Gruppe relevant
Dispensasjonssgknader B - Ll
Situasjonsplan D [
Fasadetegninger og snitt E - C
Andre vediegg J - L]

Adresser
Ansvarlig sokers postadresse

[ Seknaden er lagt ut pa bessksadresse:

Eventuelle merknader ma vaere kommet it ansvarlig sgker innen 2 uker etfer at dette varsel er sendt. (Kopi kan sendes kemmunen).

- I Kornmunens adresse
1 Meldingen kan sees hos kommunen pa adresse:

Eventuelle merknader ma vaere kammet il kommunen innen 2 uker etier at dette varsel er sendt.

Sted | Data I Underskrift (tiltakshaver eller ansvarig seker)

NBR nr 5155 Juli-2003 ( Side 1av 2
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Kvittering for
nabovarsel

Nabovarsel kan enten sendes som rekcmmandert sending eller overleveres personlig mot kviftering.
Ved persanlig overlevering vil avkryssing gjelde som hekreftelse pa at varselet er maottatt.

Eiendom/byggested

I Festenr I Seksjonsnr

Gar '?\8 LED: ?

Adresse

Nabao-/gjenboer eiendom

Nabo-/gienboer elendom eiarifester

Samtykker i tiltaket

Persanlig kvittering for mettatt varsel
_ﬂgVarsel er mottatt E

Gnr | gnr, IFestenr | Seksjonsnr Eiers#asters navn R B .
B\ SVEIN  kARE 1 AESTAD
Adresse Adresse ., )
~HALA Ay N T
Postnr 1 Paststed Postnr I ooststed . Poststedets reg.nr
4316 Heteunno
Dato

ISign% "%/ac,/t& _}j/e/) [ ‘\

Nabo-/gjenboer elendom

Nabo-/gjenboer eiendem eier/fester

Gnr | Enr {Fastenr | Ssksjonsnr Eiers/fasters navn
B2 ODONY JAN D 3TH FRISK
Adresse Adresse
SifLa~vo; vt 1LY
Pastnr | Poststed Postnr | poststed Poststedats reg.nr
Y336 {ELe tan/o

FPersonlig kvittering for mottatt varse!
Varsel er mottatt

Samtykker | titaket

Dato | sign R \\ - N §

Nabo-/gjenboer eiendom

Nabo-/gjenhoer eiendom eierffester

Gnr -?—j T 3 | Festenr | Seksjonsnr
a

Eiers/festers navn .

SVEW Ave  fsTnen

Adresse

Adresse .
Sitiantsya . 1222
Postnr I Poststed Pastne | Poststed Poststedets rag.nr
437 HEuEL an g

Samtykker i tiltaket

Personlig kviftering for mottatt varsel
_ﬂarse# er moftalt

ign -

Qata I's .

Fage  Z e

Nabo-/gjenboer eiendem

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester

Gnr ;3 I Br\i_g~ [Festenr [ Seksjonsnr

Eiers/festers navn

JenNg 6\%‘.*\!‘\/0

Adresse

Fersonlig kvittenng for mottatt varsai
! i Varsel er mottatt E

Samtykker | tiltaket

Adresse o
MALANOIGN . (64}
Postnr I Posisted Postnr I poststed Poststedets reg.nr
MY 6 HELLE{ nn/0
Dato | Sign

I ATAL l/l_??.r tg;[g ﬂo{

Nabo-/gjenboer eiendom

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester

Gn?g I Bn IFestenr | Seksjonsnr
>0

Eiers/festers navn ) ‘.
R&E\Muvo  ESTyl 44D

Adresse

Personlig kvittering for mottatt varsel
Lﬁ\/arse\ er mottatt

Samtykker | tiltaket

M Sgrtamosva - 113 S
Postnr I Poststed Postrr | Poststed, Poststedets reg.nr
’ HEL(E (9qasn
Dato 1 Sign

- i{ iy d E},QLLCU\ (L

Det ef per dags dato innlevert rekommandert
sending fil ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger: Sign

© NBR nr 5155 Juli-2003
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Gérdskart utskrift A3 Page 1 of 1

./" ?afag e
/ L,

Grandol . -

MNordmork

78/2

OMSfT

= ‘Borgardsen - ~
FLitos - % ~
v Perid Sheve., C)H
78200 .

Hogebakka

o
Gardskart :
- Fulldyrka jord -]
1101 - 78/7/0 Overflatedyrka jord 0.0
Innmarksbelte 198.7 2303 Kartet viser en presentasjon av valgt type glrdskart for gen
-Skﬂn. szrs hag bonitat 0.0 valgte landbrukssiendommen. I tillegg vises bakgrunnskart
5 g I for gjenkjennelse.
M3lestokk: 1:6500 | e »e i
. W skog, middels bonitst 46.5 Arealstatistikiken viser arealer | dekar av de ulike
i skog+ Skop, lav bonltet 00 524 fos
S Uprodultiv skog 2.2 Det kan forekomme avrundingsfarsikjeller | arealtaliene.
=& landskap e 257
Jorddekt fastmark 428 Gz;znclnrmgvmser "
Ajourferingsbehov meldes Skithn rastaark 232 919 . Gamie
til landbrukskontoret R sal i
Skcrinn fastmark = Apen fastmark med fiell | dagen, blokkmark eller grunnlendt.
Utskriftsdato: 9.1.2012 Restareal = Ve, vann, bebygd og annel ikke kartiagt areal.
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 02.05.2012 Avdeling: Sentraladministrasjonen
Arkiv: :GBR-80/1, FA- Enhet: Landbrukskontoret
V61 Saksbehandler: Steinar Nordvoll
Arkivsaksnr.: Stilling: Jordbrukssjef
12/1001 Telefon: 5146 10 32
Journalpostlgpenr.: E-post: steinar.nordvoll@eigersund.kommune.no
12/13548
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
085/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Soknad om fradeling av en parsell til boligformal - Norleif
@en - gnr /bnr. 80/1 (Dya)

Sammendrag:

Norleif @en sgker om fradeling av en ubebygd parsell pa ca. 675 m2 fra gnr./bnr. 80/1 (Jya)
i Eigersund. Omsgkt parsell skal nyttes til bygging av nytt bolighus for Terje @en, sgnn av
Norleif @en. Omsgkt deling er i trdad med kommuneplanen.

Saksgang:
Saken avgjeres av Planteknisk utvalg.

Radmannens forslag til vedtak:

1. Hovedutvalg for landbruk, miljg og teknikk gir i medhold av § 20-1 i plan- og
bygningsloven tillatelse til fradeling av en ubebygd parsell pa ca. 675 m2 fra gnr./bnr.
80/1 i Eigersund kommune.

Seknaden godkjennes pa folgende vilkar:

A: Parsellen deles som vist pa vedlagte situasjonskart av 11.4.2012.

B. Avtale om bruk av privat vei mellom Terje Jen og Norleif Jen pa gnr./bnr. 80/1 ma
tinglyses og godkjennes av Eigersund kommune.

2. Hovedutvalg for landbruk, miljg og teknikk gir i medhold av §12 i jordloven tillatelse til
fradeling av en ubebygd parsell pa ca. 675 m2 fra gnr./bnr. 80/1 i Eigersund kommune.

Dette fordi delingen er i trdd med kommuneplanen.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Andre opplysninger / fakta i saken:
Norleif @en sgker om fradeling av en ubebygd parsell pa ca. 675 m2 fra gnr./bnr. 80/1 (dya)
i Eigersund. Omsgkt parsell skal nyttes til bygging av nytt bolighus for Terje Jen.

Omsgkt parsell bestar av Igvskog. Parsellen ligger i utkanten av eiendommen gnr./bnr. 80/1.
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Parsellen vil grense inntil jordbruksareal pa landbrukseiendommen gnr./bnr. 80/1 og 80/3.
Det drives et aktivt jordbruk i omradet.

Omsgkte parsell ligger ca. 160 meter malt i luftlinje fra tunet pa garden gnr./bnr. 80/1.

Omsgkt parsell ligger innenfor et omrade for spredt boligbebyggelse pa kommuneplanens
arealdel. Omsgkt parsell er derfor i trad med kommuneplanen. | falge bestemmelser og
retningslinker for kommuneplanens arealdel er byggegrense mot dyrka jord minimum 20
meter. | falge kommuneplanlegger Dag Kjetil Tonheim, ble omradet for spredt
boligbebyggelse lagt inn kommuneplanen fgr bestemmelsen ble innfart og er derfor i trad
med planen.

Naboer har ingen innvendinger til omsgkte deling.

Eiendommen gnr./bnr. 80/1 bestar av totalt 377, 3 dekar, hvorav 39,2 dekar med fulldyrket
jord og 211,6 dekar innmarksbeite, 45,8 dekar produktiv skog og 78,1 dekar annet areal. |
tillegges leies 19 dekar fulldyrket jord og 15 dekar innmarksbeite av bruket gnr./bnr. 80/3.

Det er driftsbygninger og bolighus pa driftsenheten. Driftsbygninger og bolighus er i brukbar
stand.

Drift pa bruket er kjagttproduksjon med ungdyr og sauehold. Pa bruket 1.1.2012 var det 46
vinterféra sauer og 10 ungdyr.

Saksbehandlers vurderinger etter plan- og bygningsloven:

Formalet med sgknaden er fradeling av parsell til bolighus. Dette er i samsvar med
kommuneplanens arealdel. Det er derfor ikke ngdvendig med dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel. Innenfor omradet for spredt boligbygging pa dya er det planlagt
a oppfare 1 nytt bolighus.

Parsellen ma sikres tinglyst veirett over gnr./bnr. 80/1.

Saksbehandlers vurderinger etter jordloven:

Jordloven gjelder innenfor omradet som er avsatt til spredt boligbebyggelse i LNF-omrade pa
kommuneplanens arealdel. Dette fordi kommuneplanen apner for spredt utbygging uten krav
om reguleringsplan.

| folge jordloven kan en gi samtykke til fradeling dersom samfunnsinteresser av stor vekt
taler for deling eller deling er forsvarlig ut fra hensyn til den avkastning eiendommen kan gi.
Ved avgjarelser skal det ogsa tas hensyn til om deling kan fgre til drifts- eller miljgmessige
ulemper for landbruket i omradet. Det skal ogsa tas hensyn til godkjente planer i omradet.

Det er samfunnsinteresser som taler for deling. Omsgkte deling er i tréd med
kommuneplanen. Det kan vaere positivt for bomiljget med noe spredt boligbygging pa Jya.

Omsgkte boligtomt er ikke stor og bestér av lavskog. Omsgkt tomt er identisk med omrade
for spredt boligbebyggelse avsatt pa kommuneplanens arealdel. Fradelingen er forsvarlig
med hensyn pa den avkastning eiendommen kan gi.

Fradelingen av parsellen vil fare til opprettelsen av en fritt omsettelig boligeiendom, som pa
sikt kan selges fritt til personer som ikke har tilknytning til eiendommen eller landbruksdrift.
Dette kan i mange tilfeller fare til konflikter med landbruket. Omsgkt parsell grenser inntil
jordbruksareal.
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En vil etter en samlet vurdering likevel anbefale at det gis tillatelse til deling da omsgkte
deling er i trdd med kommuneplanen.

Universell utforming:

Bkonomiske konsekvenser:
Utfallet i saken far ingen gkonomiske konsekvenser for Eigersund kommune.

~o~

Alternative lgsninger:
1. Hovedutvalg for landbruk, miljg og teknikk avslar etter §93 i plan- og bygningsloven
spknad fra Norleif @en om fradeling av en ubebygd parsell pa ca. 675 m2 til
boligformal fra gnr./bnr. 80/1.

2. Hovedutvalg for landbruk, miljg og teknikk avslar i medhold av § 12 i jordloven sgknad
fra Norleif @den om fradeling av en ubebygd parsell pa ca. 675 m2 til boligformal fra
gnr./bnr. 80/1 i Eigersund kommune

Dette med folgende begrunnelse: Delingen er ikke forsvarlig med hensyn pa den avkastning

eiendommen kan gi. Det vil gd med 675 m2 med lgvskog. Parsellen vil dessuten grense inntil
jordbruksareal pa to sider.

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

227232 Sgknad om fradeling av parsell gnr. 80 bnr. 1 - Norleif @en

227892 Kart

227894 Utsnitt av kommuneplanen for Helleland med indre strgk

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr Dok.dato = Avsender/Mottaker Tittel
1 | 26.04.2012 Norleif @en Sakngd om fradeling av parsell gnr. 80 bnr. 1 -
Norleif Den
X 30.04.2012 WorkCentre 7428 Kart
Utsnitt av kommuneplanen for Helleland med
X 30.04.2012 WorkCentre 7428 indre strok
Parter i saken:
Norleif Jen Jyaveien 64 4376 HELLELAND |
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I) Seknad om tiltak Journalfaring/stempel:

Oppretting eller endring av
matrikkelenhet (deling). Pbl § 20-1, m

IT) Rekvisisjon av
oppmailingsforretning i '
Seknadspliktige tiltak
etter pbl § 20-1, m

Gnr, 8 Buor. \ Festeny. Seksjonsnr,
Eiendom 0
Bruksnavn/adresse:
I) Sakstype, pbl § 20-1, oppretting av Deling i hht, Seknad om dispensasjon jf. pbl § 19-1:
Seknad om tiltak - H Ny grunneiendom O Reguleringsplan [ Plan- og bygningsiov
(deling) 0O Ny anleggseiendom O Bebyggelsesplan 3 Kommuneplan
etter pbl § 20-1, m O Nytt jordsameie 0O Kommuneplan [ Reguleringsplan
O Ny festegrunn over 10 ar ﬂPrivat forslag ) [0 Bebyggelsesplan (eldre lovverk)
O Arealoverfering O Annet:
II) Oppretting av matrikkelenhet
Rekvisisjon av & Grunneiendom O Anleggseiendom O Festegrunn over 10 ir O Arealoverfering
oppmalings-
forretning M4 besvares: (kun eit kryss)
' A) ®Rekvisisjon av B) O Utsettelse av C) O Seknad om
oppmalingsforretning oppmilingsforretning i matrikulering med utsatt
Oppmalingsforretning onskes | inntil 3 ar (pbl § 21-9) oppmilingsforretning
giennomfert uten ugrunnet Pa det tidspunkt rekvirenten | Kommunen setter en frist for
opphold. snsker 3 iverksette ndr oppmilingsforretningen skal
oppmélingsforretning, mi ny | vere fullfort (fristen er
rekvisisjon sendes inn. maksimalt 2 ar fra
Etter 3 ar faller tillatelsen tillatelsesdato)
bert.
For alt C)

Pnsket dato for forretningen:

Angivelse av s®rlige grunner (eventuelt ¢ eget vedlegg):
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Parsell nr. Areal ca. m* Parsellen skal benyttes til Eventuelt navn og adresse ps kisperifester

I | 6+S BoLit TERiE gens, RAOYRVEIEN 2 A
43%0 EGERSUAY

Parsellen(e) Gnr./Bor./For./Sor.

skal ®] Selvstendig bruksenhet O Tilleggsareal i
benyttes
il & Bolighus [J Offentlig virksomhet [0 Offentlig friluftsomride
3 Fritidshus O Landbruk/Fiske O Offenthig veg
0O Industri/Bergverk ] Nawrven O Kommunikasjonsareal'tekn. anlegg

O Varehandel/bank/forsikring/hotell/restaurant

Adkomst

O Riks-/fylkesveg O3 Kommunal veg B Privat veg
Pbl § 27-4
0O Ny avkjarsel fra offentlig veg {J Utvidet bruk av eksisterende avkjersel
Vegloven )
§§ 40-43
O Avkjerselstillatelse gitr (vedlegges) [ Seknad om avkjarseltillatelse vedlegges [0 Adkomst sikret ifolge
vedlagte dokument
Vann- . - o . 3
forsyning O Offentlig vannverk L Privat fellesvannverk Tilknytmingstillatelse vedlegges
Pbl § 27-1 "
B Amet: [ ney CJ'J“- VOAN
Avlep . Beskriv:
[J Offentlig avlapsanlegg [ Privat enkeltanlegg ﬂ L A/i LA ’JéAVLéGC,
il ec O Privat fellesanlegg

[0 Utsiippstillateise gitt (vedlegges)

O Sekn. om utslippstillatelse vedlegges O Avlep sikret ifelge vedlagte dokument

ey

Nr. fra - til Tkke relevant

Nabovarsel (obligatorisk)

Kart og situasjonsplaner (obligatorisk)
Avtale om veg/adkomst, inkl. kart ={

Private servitutter

Uttalelser/samtykke fra andre offentlige myndigheter

Skjema for krav om sammensliing

Andre avtaler, dokumentasjon

Andre vedlegg

O (00 |0|a|o|d

Bekreftelse pd/erklring om at det er ordnet opp 1/ tkke foreligger heftelser,
urédigheter eller andre restriksjoner som er tif hinder for matrikulering
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Gnr.fhnr /feste or. Navn (blokkbokstaver) Tif:
Adresse Postnr: Sted:

E-post: Dhato: Underskrift:

Grr.fbnr. feste ar Navn (blokitbokstaver) TIf:
Adresse. Postnr: Sted:

E-post: Dato: Underskrift:

Gnr.fonr /feste nr Mavn (blolkbokstaver) Tt
Adresse: Postar Sted:

E-post Dato: Undersknift

Guor /bar /feste nr. Navn (blokkbokstaver) Tif
Adresse Postnr: Sted.

E-post Dato: Underskeift:

Gar./bnr./feste nr Navn (blokkbokstaver) TIf
Adresse Postnr: Sted:

E-post: Dato: Underskrift:

Fakturaadresse: MNavn {blokkbokstaver) Moa L e_\ F ¢’6N TIf
Adresse: Posinr. Sted .
QY aveier 69 Y376 HeLLELAND
E-post:
norle 4@ hegoynedd n
Undetrskrift

* H eMefond

/ Dato zyL/ e.l
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Vedlegg nr | | Kommunens saksnr

C-

ij?Rg(art av nabovargel ] bl For nedenfornevnte eiendom er det i henhold til
or fi etter plan- og bygningsloven (pbl) bestemmelsene i § 94 nr 3 i plan- og bygningsloven
av 14. juni 1885 nr 77, sendt folgende nabovarsel:

Tit kommune Tiltak pa elendommen: ‘
I Bor | Festent Seksjonsar
~ Gror
E (CEn SUNMI Lo |
Eiendommens adresse -
YA VEEN 6Y
Postnr | Poststed
3% ell€lawo

Kopi av dette dokumentet uten vedlegg sendes kommunen, Eierfester
samtidig som naboer varsles. Mo LS if E rJ

Det varsles herved om

_ Soknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven § 93.
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nabovarsel

Kvittering for

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
Ved persanlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varselet er mottatt.
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Gérdskart utskrift A4 Page 1 of 1

o Teanforklaring (Areal j dekar) Kartet viser en presentasjon av
Gardskart = Fulldyrka jord 39.2 valgt type girdsicrt for den valgte
landbrukseiendommen. I tillegg
1 10 1 - 80/ 1/0 W overflatedyrka jord 0.0 vises bakgrunnskart for
I Innmarksbeite 211.6 250.8 gjenkjennelse.
o S Skog, srs heg bonitet LAY Arealstatistikken viser arealer i
Malestokk: 1:1000 H skog, heg bonitet 45.6 dekar av de ulike arealklasser for
M  Skog, middels bonitet 0.2 landbrukseiendommen
!] L Skog, lav bonitet 0.0 45.8 Det kan forekomme
Og'l' | Uproduktiv skog 0.3 avrundingsforskjeller i
landS(Kap —_ Myr 5.2 arealtallene.
Jorddekt fastmark 9.0 Elendomsgrenser
.... Gamle markslagsgrenser fra
Ajourfaringsbehov meldes SIS UE L 61.0 73.3 NSraster 959
til landbrukskontoret Restareal 2.6 74,7
Utskriftsdato: 11.4.2012

http://gardskart.skogoglandskap.no/ngn§od @l A rauwsdi8d1 & aformat=A4&malesto... 11.04.2012



Helleland 25.04-2012

Jeg Norleif @en gir Terje Qen rett til bruk av del av privat veg for adkomst til ny bolig.
Dette gjelder fra vegkryss kommunal veg og 20 meter inn pé privat veg.
Dette gjelder Gardsnr.80/ Bruksnr.1 i Eigersund Kommune.

Norleif @en Terje Qen
/Vh/da?f ¥ Torsel)
/

Side 360 av 381



Gérdskart utskrift A4 Page 1 of 1
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o Teonforklaring (Areal | dekar) Kartet viser en presentasjon av
G a rd S ka rt Fulidyrka jord 39.2 valgt type gardskart for deln valgte
) landbrukseiendommen, I tillegg
1101 - 80/1/0 LI CH LG 0.0 vises bakgrunnskart for
Innmarksbeite 211.6 250.8 gjenkjennelse.
) -Skog, LR il ki Arealstatistikken viser arealer i
Malestokk: 7 skog, hag bonitet 45.6 dekar av de ulike arealklasser for
1:105000 Skog, middels bonitet 0.2 tandbrukseiendommen
Skog, lav bonitet 0.0 45.8 Det kan forekomme
Uproduktiv skog 0.3 avrundingsforskjeller i
S{Kog_,_ Myr iy arealtaliene.
1 andgl(a‘p Jorddekt fastmark 9.0 Eiendomsgrenser
Skrinn fastmark 61.0 755 i\|.5.I_.as(i:::nle markslagsgrenser fra
. R Restareal 2.6 374.7
AJO‘,"rfganSbEhov meldes Skrinn fastmark = Apen fastmark med fjell i dagen,
til landbrukskontoret blokkmark eller grunnlendt.

Restareal = Vei, vann, bebygd og annet ikke kartlagt areal.
Utskriftsdato: 30.4.2012

http:f}"gardskart.skogoglandskap.no.-’ngn%!)gsla%l’m{s%ﬁ;1 &aformat=A4&malesto... 30.04.2012
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Jorddekt fastmark 9.0 Eiendomsgrenser
. .... Gamle markslagsgrenser fra
Ajourfgringsbehov meldes Skrinn fastmark 61.0 Z5.5 NSraster
til landbrukskontoret Restareal 2.6 374.7
Skrinn fastmark = Apen fastmark med fjell i dagen,
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 26.04.2012 Avdeling: Sentraladministrasjonen

Arkiv: :FE- Enhet: Politisk sekretariat

Arkivsaksnr.: Saksbehandler: Randi Haugstad

12/1003 Stilling: Politisk sekretaer

Journalpostlgpenr.: Telefon: 5146 80 24

12/13118 E-post: randi.haugstad@eigersund.kommune.no
Saksnummer | Utvalg/komite Mgtedato
086/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Referatsaker til Planteknisk utvalgs mgte 15.05.12

Sammendrag:

Kopi av ulike skriv/meldinger som utvalget skal orienteres om.

Dersom utvalget har merknader til det enkelte skriv/melding, ma dette gjgres med vedtak
etter forslag fra et eller flere medlemmer.

Saksgang:
Avgjares av utvalget.

Referatsaker som legges frem for utvalget 17.04.2012:

Sakene legges frem uten innstilling/merknad fra administrasjonen.

Nr |Dok.ID Dok.dato Avsender/Mottaker | Tittel

. Klage i byggesak gnr. 47 bnr. 997 -
1 [12/11436 |1 |30.03.2012 ;’kaf;”r:g””e” ! endring tillatelse - oppfering av

9 leiligheter felt K5 Litla Langevann
2 112/12086 |N 27.03.2012 S!v.lng.Magne Brannsikkerhet pa campingplasser i
Eikanger plansammenheng
3 (1213344 N [30.04.2012 |y9gesakssielarle |y, o vpyggesak over disk?
Byggesakssjefen delegert 23.03. —

4 112/ X 30.04.2012 29 04.12

Vedlegg:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

Klage i byggesak gnr. 47 bnr. 997 - endring tillatelse - oppfaring av leiligheter felt K5
224556 )
Litla Langevann

225596 BRANNSIKKERHET PA CAMPINGPLASSER | PLANSAMMENHENG.pdf

227634 Notat fra byggesaksjefen til Planteknisk utvalg - byggesak over disk

227700 Byggesakssjefen delegert 23.03.- 29.04.2012.doc
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4 FYLKESMANNEN Deres ref.: 09/311/43/GBR Vir dato: 30.03.2012
o Var ref.: 2011/6728
I ROGALAND Arkivnr.: 423.1

Postadresse:
Postboks 59 Sentrum,

Eigersund kommune —[ = € | 4001 Stavanger
Postboks 580 Rl—— : Sy Besoksadresse:
4379 Egersund w0 4 APR 2012 Lagérdsveien 44, Stavanger

T: 51 56 87 00

ARKIVSAKI[) | Es1568811
O:’ /311 E: postmottak @ fmro.no

www.fylkesmannen.no/rogaland

Eigersund 47/997 klage byggesak - endring tillatelse - oppfering leiligheter felt
KS - Litla Langevatnet - Larsen & Bjorkeland AS.

Naboer har paklaget kommunens vedtak om endring av tillatelse til oppfering av 18
leiligheter. Fylkesmannen opprettholder kommunens vedtak.

Vi viser til kommunens oversendelse av 21.6.11.
Sakens bakgrunn:
Det ble gitt rammetillatelse den 20.2.2010. Det ble gitt igangsettingstillatelse den 15.9.2010.

Saken gjelder spknad fra Larsen & Bjarkeland AS om endring av tillatelse for oppfering av 18
leiligheter. Endringen gjelder byggehgyder. Spknaden begrunnes med:

"For d tilpasse boligene bedre til eksisterende terreng, samt eksisterende veinett, md bygningen
med seksjon 9-12 senkes 75cm, bygningen med seksjon 13-16 heves 70cm og bygningen med
seksjon 17-18 heves 100cm i forhold til gitt tillatelse. I tillegg onsker en del beboere d ikke ha pipe.
1 de leilighetene som ikke har piper vil det bli installert luft til luft varmepumper.”

Den 23.2.2011 fattet byggesakssjefen delegert fplgende vedtak:

"I medhold av delegert fullmakt, jamfor plan- og utredningssjefens vedtak av 28.01.1999,
godkjennes soknaden pa folgende vilkar:

Plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ma folges noye.
Ovrige vilkar stilt i godkjent rammetillatelse av 20.02.10 ma fplges noye.
@Qvrige vilkar stilt i godkjent igangsettingstillatelse av 15.09.10 ma fplges ngye.
De godkjente tegninger og beskrivelser md ikke fravikes uten skriftlig samtykke fra
kommunen.
5. Det md installeres vannmdler i boligene for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
kan gis.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 20-1, 21-4”

A~
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€.
Pa vedtakstidspunktet forela det en merknad fra gjenboere, Elena og Juanito Luzon. Denne "
merknaden ble ikke fanget opp av saksbehandler. Da denne feilen ble oppdaget, ble Luzon ved brev
av 29.03.11 informert om vedtaket av 23.02.11, og ble orientert om retten til & klage innen 3 uker

fra mottak av brevet.

Vedtaket ble paklaget av gjenboerne Elena og Juanito Luzon i brev datert 20.4.201 1. Klagerne
anfgrer i det vesentlige at de er i mot prosjektet i utgangspunktet da det er et inngrep i naturen og de
mister verdifull utsikt. De viser ogsa til at de ikke ble informert om byggeplanene fgr vedtak om
rammetillatelse og igangsettingstillatelse ble fattet.

Larsen og Bjgrkland har kommentert klagen i brev datert 18.5.2011. Angédende manglende
nabovarsel skriver de:

"Nar det gjelder nabovarsel sa har vi fatt en naboliste fra Eigersund kommune den 17.12.08, der
det blir opplyst at Egersund Eiendomsutvikling AS er eier av eiendommen gnr. 47 bnr. 949 snr. 2.
Nabovarsel er sendt ut den 19.12.08. Bjerkreim Trelast AS fikk ferdigattest pd gnr. 47 bnr. 949 snr.
2 den 27.01.09. Da fikk de ogsd skjote pa eiendommen.”

Miljgutvalget behandlet klagen 14.6.11 og opprettholdt kommunens tidligere vedtak.

Fylkesmannen viser for gvrig til sakens dokumenter.

Fylkesmannens vurdering

Fylkesmannen legger til grunn at klagerne har klagerett og at klagefristen er overholdt, jf.
forvaltningslovens (fvl.) kap. VI og plan- og bygningsloven (pbl.) § 1-9.

Eiendommen er i reguleringsplan for Litla Langevatnet, sist revidert 13.2.07, vist som konsentrert
boligbebyggelse.

I reguleringsbestemmelsene § 4 heter det:

"Bygningene skal ha saltak, pulttak eller valmet tak. Takvinkel fastsettes av kommunen, som kan
kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha lik takvinkel.
Gesimshoyde skal ikke overstige 6,0 m og monehgyde ikke overstige 8,0 m malt fra opprinnelig
terreng.”

Hgyeste gesimshgyde malt ut fra gjennomsnittlig terreng er for de tre byggene henholdsvis 8,2 m,
6.9 m og 6.8 m.

Tiltaket krever derfor dispensasjon fra reguleringsplanen. Etter pbl. § 19-1 kan dispensasjon gis
etter grunngitt sgknad.

I sin vurdering av klagen skriver kommunen bl.a.:

Omrddet utgjpr omrdade K5 som er regulert til Byggeomrdde Konsentrerte boliger. Ifplge
reguleringsbestemmelsene § 4 skal bygningene ha saltak, pulttak eller valmet tak. Gesimshgyden
skal ikke overstige 6,0 m og monehgyden ikke overstige 8,0 m malt fra opprinnelig terreng. I
utgangspunktet skulle det veert sokt om dispensasjon i forhold til kravet om maksimal gesimshgyde
pa disse bygningene. I saksutredningen til sak BYD 077/08 skriver byggesakssjefen bl.a.:

"Det vises til mote med Sturla Stokkeland og Tor Inge Larsen i forkant av prosjektering der

det ble gitt aksept for at gesims skal regnes som mgne i forhold til reguleringsbestemmelsene:
Med hensyn til omsgkt boligs arkitektoniske utforming bor en tillatelse gis.

Side2av4
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B )
" Dette vil veere | samsvar med tidligere praksis i Litla Langevann trinn [:"

Dette gjelder en enebolig pd gnr. 47, bnr. 965 (tomt 50) { Litla Langevann.

Avstanden fra klagers bolig til den nye boligen som kommer nwrmest (seksjon 13-16) er ca
17 m. Denne 4-mannsboligen er i piklaget vediak tillatt hevet med 0,70 m. Den 2-
mannsboligen som i pdklaget vedtak ble tillatt hevet med 1,00 m, ligger ca 42 m fra klagers
bolig.

Fylkesmannen mener det er en saksbehandlingsfeil nar saken ikke er vurdert som en dispensasjon.
Vi anser likevel ikke at feilen har innvirket pa vedtakets innhold (jt. fvl. §41).

Fylkesmannen ser at 4 sende saken tilbake pa ny runde i forhold til & vurdere dispensasjon vil vere
lite hensiktsmessig da resultatet hpyst sannsynlig ville blitt det samme. Klager har heller ikke
merknader pa hpydene spesifikt, men viser heller en generell motstand mot byggene i seg selv.

Fylkesmannen vil derfor selv foreta en dispensasjonsvurdering, jt. fvi. § 34(4).

Vilkérene for & kunne gi dispensasjon fremgar av pbl. § 19-2, Sgknaden ma vurderes i forhold til de
otfentlige hensyn som skal ivaretas gjennom pian- og bygningsioven og den aktuelle planen, og
spesielt hensynet til en forsvarlig og fornuftig areal- og ressursdisponering. Dispensasjon kan ikke
gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formaisbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. 1 tillegg ma fordelene ved i gi dispensasjon vare
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Hgydene er satt ut fra hensyn til terrenget og for 4 tilpasse boligene bedre til eksisterende veinett.
At klager mister utsikt som fglge av leilighetsbyggene er en tglge som ma anses paregnelig ut fra
hva de omsgkte tomtene er regulert til.

Fylkesmannen finner derfor d gi dispensasjon for hgydeoverskridelsene, jf. pbl. § 19-2. Tiltakene er
i trad med reguleringsformalet og fordelene ved & gi dispensasjon anses klart stgrre enn ulempene.
Konklusjon

Med hjemmel 1 pbl. § 19-2, jf. fvl. §34(4), gir Fylkesmannen dispensasjon fra reguleringsplanen.
Klager gis ikke medhold.

Vedtak:

Fylkesmannen stadfester kommunens vedtak av 23.2.11 med felgende tillegg: Det gis i
medhold av pbl. § 19-2 dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 4 vedr. byggehgyder.

Klagen tas ikke til folge.

Vedtaket er endelig og kan ikke paklages til overordnet forvaltningsorgan, jt. fvl. § 28.

Knut Middelthon Josefine Haugen Jordet
seniorradgiver juridisk radgiver
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Dokumentet er elektronisk godkjent av Fylkesmannen 1 Rogaland og krever derfor ikke signatur.

Saksbehandler: Josefine Haugen Jordet
Saksbehandler telefon: 51 56 88 62
E-post; josefine.haugen_ jordet@{mro.no

Kopi til:
Larsen & Bjgrkeland AS  Gamle Sokndalsvei 38 4370 EGERSUND
Elena og Juanito Luzon  Hjortveien 28 4370 EGERSUND
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BRANNSIKKERHET PA CAMPINGPLASSER | PLANSAMMENHENG.

1. Innledning.
Brannsikkerheten pa en campingplass avhenger av bl.a.

e hvordan campingplassen er tilrettelagt med hensyn til oppstilling av telt /
campingvogner / bobiler m.v.

e hvordan tilgangen til slokkemidler er

e hvordan de ansatte pa campingplassen er oppleert og gvet til & tenke / handle
bade forebyggende og bekjempende

¢ informasjon om brannsikkerhet til gjestene

e gjestenes oppforsel

| dette notatet — som gjelder brannsikkerheten pa campingplasser i plansammenheng
(reguleringsplaner / kommunedelplaner / kommuneplaner) blir kun forhold som
bergrer det farste kulepunktet gjennomgatt. Campinghytter (faste bygninger) blir ikke
omhandlet i dette notatet.

2. Lovverket.

2.1Plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter og veiledninger.

| selve plan- og bygningsloven er ikke campingplasser nevnt, men campingplasser
rammes av bestemmelsen i lovens § 30-5:

§ 30-5. Midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg

Midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg, jf. § 20-1 forste ledd bokstav |,

ma ikke plasseres slik at de hindrer allmenn ferdsel eller friluftsliv, eller pa annen
mate forer til vesentlig ulempe for omgivelsene. For ovennevnte tiltak gjelder
bestemmelser gitt i eller i medhold av loven sa langt de passer. Departementet kan gi
forskrift om krav til midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg. Departementet
kan videre gi forskrifter om hvilke krav som gjelder for anleggsbrakker som skal sta
lenger enn to ar i direkte tilknytning til bygge- eller anleggstomt hvor arbeid pagar.

| Forskrift om byggesak (byggesaksforskriften) er «<campingvogn pa campingplass»
nevnti § 4 «Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling», naermere bestemt i

§ 4-2:

Folgende tiltak kan plasseres uten soknad eller tillatelse:

c. Campingvogn pa campingplass.

Plan- og bygningsloven § 30-5 gjelder tilsvarende for disse tiltakene.

| Veiledning til tekniske krav til byggverk, § 11-6, fremkommer fglgende nar det
gjelder brannspredning mellom byggverk:
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Byggverk som er forbundet med eller som omhyller campingvogner, bobiler mv.
("spikertelt”), er omfattet av bestemmelsene for lave byggverk. Brennbare konstruk-
sjoner som har hayde mer enn 0,5 m over terreng (terrasser, levegger mv.) med-
regnes som del av byggverket.

| samme paragraf finner man fglgende:

Campingenheter bestaende av campingvogn, bobil eller telt og lignende med
tilhorende fortelt, terrasser, levegger mv., ma skilles med avstand minimum 3,0 m.
Brennbare konstruksjoner som har hoyde mer enn 0,5 m over terreng medregnes
som del av campingenheten. Bil som ikke er beregnet for overnatting kan plasseres i
mellomrommet mellom campingenhetene.

Avstand 3,0 m mellom campingenheter vil ikke vaere tilstrekkelig til & hindre brann-
spredning. Spesielt ved sterk vind vil brannspredning kunne skje relativt raskt. For a
hindre brannspredning under alle forhold, matte avstanden okes betydelig.
Avstanden pa minimum 3,0 m vil bidra til a begrense og forsinke brannspredningen
slik at personer naer brannen rekker a remme, og bidra & lette slokkeinnsatsen. Der
det er hoydeforskjeller eller vegetasjon som kan bidra til raskere brannspredning
bor avstanden mellom campingenhetene okes.

| samme paragraf finner man fglgende:

Campingplasser ma deles opp i parseller med grunnareal maksimalt 1200 m®.
Mellom parsellene ma det vaere avstand minst 8,0 m. Hensikten er & hindre
brannspredning og sikre tilgjengelighet for brannvesenet.

2.2Brann- og eksplosjonsvernloven med tilherende forskrifter og
veiledninger.

| Veiledning til Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn finner man fglgende:

For campingplasser bor det vaere minst 3 m fra enkeltdel av campingenhet til
naermeste enkeltdel av naboenhet. Bil uten overnattingsmulighet kan dog plasseres i
mellomrommet. Forovrig bor det veere et apent felt av minst 6 m bredde for hvert
1000 n? grunnareal. Eier av campingplass ber pa forhdnd ha avklart med
kommunens bygningsmyndigheter hvordan campingenheter med tilbygg av ulike
brennbare “varige” konstruksjoner kan utformes.

3. Reguleringsplaner.

Nar det skal vedtas reguleringsplaner for campingplasser ma planmyndigheten se til
at det pa plankart, i reguleringsbestemmelsene og pa eventuelle juridisk bindende
illustrasjonsplaner legges til rette for at kravene i forskrifter og veiledninger til plan- og
bygningsloven fglges ogsa i forhold til brannsikkerheten og faren for brannspredning
fra en enhet til en annen.
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Falgende krav anbefales:

1. Pa reguleringsplan / juridisk bindende illustrasjonsplan:

e Reguleringsplanen / illustrasjonsplanen skal vise at det maksimalt er felt
med flate pa 1.200 m? og at hvert felt er omgitt av en «buffersone» som
ikke kan benyttes til oppstilling av telt, bobiler, campingvogner m.v. Disse
«buffersonene» skal ha minst 8,0 m bredde. Feltene skal veere malsatt
med areal, og bredden pa «buffersoner» skal ogsa veere malsatt.

2. Reguleringsbestemmelsene.

¢ | «buffersonene» mellom de enkelte felt for oppstilling av campingvogner,
campingbiler, telt m.v. skal det ikke veere annen vegetasjon enn gress e.l.
med unntak av mindre enkeltstaende busker som ikke bidrar til brann-
spredning fra ett felt til et annet.

¢ | «Normale» tilfeller benyttes i tillegg falgende formulering:

o Mellom hver enhet (campingvogn, campingbil, spikertelt (hvis dette
er tillatt), telt m.v.) skal det vaere minst 3 m. | dette omradet kan det
heller ikke veere terrasser som er hgyere enn 0,5 m over bakken,
levegger m.v., av brennbart materiale.

e Ved reguleringsplaner for omrader der det ofte er sterk vind (bl.a. kystnaere
strgk) benyttes faglgende formulering:

o Mellom hver enhet (campingvogn, campingbil, spikertelt (hvis dette
er tillatt), telt m.v.) skal det vaere minst 5 m. | dette omradet kan det
heller ikke veere terrasser som er hgyere enn 0,5 m over bakken,
levegger m.v., av brennbart materiale.

e Ved reguleringsplaner for omrader der det er starre hgydeforskjell mellom
der en enhet star plassert og der naboenheten kan sta er stgrre enn 2,0 m
benyttes falgende formulering:

o Mellom hver enhet (campingvogn, campingbil, spikertelt (hvis dette
er tillatt), telt m.v.) skal det vaere minst 5 m. | dette omradet kan det
heller ikke veere terrasser som er hgyere enn 0,5 m over bakken,
levegger m.v., av brennbart materiale.

Sandnes, 27.03.12.

Magne Eikanger
Siv.ing.
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Internt notat

Mottakere:
Jarle Valle Byggesakssjef

Notat fra byggesaksjefen til Planteknisk utvalg -
byggesak over disk

Var ref.: 12/13344 / 12/1017 / GBR- Dato: 30.04.2012
Saksbehandler: Jarle Valle Telefon: 51 46 83 20 Mobiltelefon:

E-post: jarle.valle@eigersund.kommune.no

Hva er «byggesak over disk»?

Byggesaksbehandling kan noen ganger ta sveert lang tid. Det er lovpalagt & behandle
en kurant byggesak innen 12 uker. Om en sak er komplisert kan det ta mye lenger tid
for et endelig vedtak er fattet. Men en del byggesaker er enkle & behandle.

Saker som er enkle & behandle og der dokumentasjonen er i orden kan behandles
mye raskere enn 12 ukers fristen. Noen norske kommuner har allerede innfart
«byggesak over disk» for enkle saker, og saksbehandlingstiden kan i prinsippet
reduseres til under 1 time.

Eigersund kommune gnsker na a tilby en raskere behandling for de enkleste
byggetiltakene som er sgknadspliktig. «Byggesak over disk» betyr at du, etter at du
har utarbeidet en fullstendig sgknad, far timeavtale for behandling av byggesaken.
Saksbehandlingen og avklaring av sgknaden skjer i Igpet av den avtalte timen.

| lgpet av matet gar saksbehandler giennom sgknaden med kunden. Kunden tar sa
en tur pa biblioteket, i butikker, pa cafe eller gjgr et annet serend og kommer tilbake
en time senere for a hente byggetillatelsen.

Avtale om time ma gjgres pa forhand. Til mgtet ma soker ha med seg ferdig utfylt
sgknad med ngdvendige vedlegg som kart, tegninger og kvittering for nabovarsel.
Byggetiltaket kan ikke behandles som «byggesak over disk» nar det foreligger
protester mot tiltaket.

Det er viktig at sgker pa forhand har gjennomgatt sjekklisten til det aktuelle
byggetiltaket, for & se om sgknaden kan behandles som «byggesak over disk». Kan
kunden svare OK pa alle sjekkpunktene er det enkelt for saksbehandler a kontrollere
alle opplysningene i sgknaden.

Byggesakssjefen presiserer at saker som kan behandles over disk er byggesaker
som er fullstendig i samsvar med reguleringsplanen og hvor naboer eller
Fylkesmannen ikke har merknader. Dispensasjoner kan ikke behandles over disk!

Hvorfor "byggesak over disk” i Eigersund kommune

Kommunestyret bestemte i forbindelse med budsjettet for 2012 at seksjon byggesak
fikk mulighet for & gke bemanningen med en ny saksbehandler. Det ble forutsatt at
stillingen gikk til selvkost.

Stillingen er na utlyst og ny medarbeider vil vaere i swing etter sommerferien. Seksjon
byggesak utarbeider i disse dager sjekklister for de ulike tiltak som skal innga i
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2.
«byggesak over disk». Tilbudet om «byggesak over disk» vil veere i gang fra 01.
oktober 2012.

Byggesakssjefen er overbevist om at «byggesak over disk» vil medfgre bedre
kundeservice, gi redusert arbeidsbelastning for saksbehandlerne, gi tettere kontakt
med kunden og mulighet for bedre veiledning av kunder, samt redusere
saksbehandlingstiden og ikke minst bedre Eigersund kommunes renome som en god
service kommune.

Mange mangelfulle seknader

Kommunene opplever ofte at innsendte byggesgknader er mangelfulle. Ved
«Byggesak over disk» far saksbehandler anledning til 8 mgte kunden personlig og
gjennomga sgknaden og dokumenter sammen med kunden. Kunden far god
mulighet til a forklare og presisere uklare deler av sgknaden. Dette farer til
arbeidsbesparelse, siden sgknaden ofte ikke behgves a leveres pa nytt men kan
rettes opp der og da.

Det er et mal for seksjon byggesak a fa inn faerre sgknader med feil/mangler etter at
«Byggesak over disk» er innfgrt enn antallet far innfagring.

Okt tilgjengelighet

For a effektivisere saksbehandlingen har seksjon byggesak i Eigersund kommune
opprettet et eget telefonnummer kalt "byggesakshjelpen 51 46 83 00”. Her treffes en
saksbehandler daglig mellom klokken 08:00 og 11:00. | samme tidsrom har seksjon
byggesak veert tilgjengelig for publikumshenvendelser.

Ved innfgring av "byggesak over disk” fra 1. oktober vil apningstiden bli utvidet fram
til klokken 15:00. Seksjon byggesak blir da mer tilgjengelig for publikum/kunder.
Det er ofte lettere a veilede kunden ved et fysisk mgte. God kundeveiledning er
essensielt i god byggesaksbehandlig der det ofte er mange og, for kunden,
innviklede papirer som skal leveres.

Byggesakssjefen haper at tilbudet om «byggesak over disk» korter ned
behandlingstiden pa sakene, sparer kommunen for ressurser og effektiviserer
saksbehandlingen. For private bedrifter er effektiv drift en selvfglge. Det samme ma
gjelde for kommuner. Det er positivt om offentlig forvaltning ogsa effektiviserer.

Hvordan innfere «Byggesak over disk»
Tre ngkkelelementer ma pa plass for a kunne drive «Byggsak over disk» pa en god
mate.

1. God og forstaelig informasjon til kunden

Kommunen ma gjgre god og forstaelig informasjon om «Byggsak over disk»
tilgjengelig. Det ma veere lett a finne fram pa nettsiden, og enkelt a bestille magte med
en byggesaksbehandler. Forstaelig informasjon om ordningen, hvilke typer tiltak den
gjelder og hvilken dokumentasjon som trengs er avgjgrende.

2. Kompetente saksbehandlere
Det er viktig at saksbehandler har god kjennskap til regelverk og reguleringsplan
slik at saksbehandler fatter riktige vedtak over disk.
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3. Kundens egeninnsats
Kunden ma pa forhand ha utarbeidet er komplett sgknad og ha sjekket at tiltaket kan
behandles som «Byggsak over disk»

Kundens opplevelse

Byggesakssjefen haper seksjon byggesak sine kunder far en god opplevelse med
tilbudet «byggsak over disk». Ikke minst siden kundene vil fa rask tilbakemelding pa
sgknaden sin. A fa en byggesgknad raskt behandlet er spesielt verdifullt for kunder
som har tiltak som haster.

Det vil ogsa bli gitt god veiledning i forbindelse med sokeprosessen. Dette er noe
kundene setter pris pa sammen med god service og hyggelige saksbehandlere. Vi vil
gjore vart beste slik at kundene faler seg trygge pa sin sgknad, og sikre pa at de ikke
gjer noe feil, som kan fa konsekvenser senere.

Hvilke tiltak kan behandles som "Byggesak over disk” ?
Falgende tiltak vil fra 01. oktober 2012 bli tilbudt som «byggsak over disk».

o Frittliggende garasje/carport

o Frittliggende bod/sykkelskur

e Riving av garasje/uthus pa inntil 70 kvm.

e Heis (ny eller rehabilitering)

« Brannalarmanlegg (nytt eller endring)

e Innvendige arbeider

« Soknadspliktige vatromsarbeider (nytt og ombygging)

e Levegger

e Gjerder

o Terrasser

o Forstgtningsmurer

o Skilt og reklame som er i henhold til kommuneplanens bestemmelser
« Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel (eks fra loft til soverom i enebolig)

« Sgknad om brukstillatelse og ferdigattest

Med vennlig hilsen

Jarle Valle

Byggesakssjef
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Byggesakssjefen delegert 23.03.- 29.04.2012.

(ArkivSakID)

ArkivSakID

Nr

Jdato

Adm.enh

Sbh

Utvalg

Mgtedato

Journaltittel

JournalP.

Jp.st.

Saksnr

2011002508

'11/2508

10.04

.2012

MBY

TTO

BMD

10.04.2012

Tillatelse til tiltak -
Fritidsbolig gnr. 49 bnr. 149
- Anne Thengs Pedersen, Kjegy

'12/4150

'129/12

2012000117

'12/117

23.

03.

2012

MBY

AGR

BMD

23.03.2012

Tillatelse til tiltak -
Foringshall gnr. 49 bnr. 4 -
Samuel Thengs, Tengsveien 11

'12/9850

'134/12

2011002552

'11/2552

26.

03.

2012

MBY

AGR

BMD

26.03.2012

Tillatelse til tiltak -
Naust/bathus gnr. 6 bnr. 41 -
Steinar Versland og Sameiet
Aasebua (Elin, Kathrine og
Jarl Aase), Stie/Skjelbred

'12/9069

'135/12

2011000896

'11/896

10.

04.

2012

MBY

MGU

BMD

26.03.2012

Tillatelse til tiltak,
bruksendring av andre etasje
gnr. 13 bnr. 1937

'12/10017

J

'136/12

2012000556

'12/556

26.

03.

2012

MBY

MGU

BMD

26.03.2012

Tillatelse til tiltak,
oppfering enebolig med garasje
gnr. 7 bnr. 750 - Mette Helen
Hellevik, Fregattveien 13

'12/10032

J

'137/12

2010000508

'10/508

10

26.

03.

2012

MBY

TOG

BMD

26.03.2012

Tillatelse til tiltak -
Tilbygg, garasje,
forstgtningsmur mm. gnr.
bnr. 488 - Eirin Roaldsen,
Kjerlighetsstien 26

12

'12/9975

J

'138/12

2012000478

'12/478

29.

03.

2012

MBY

TTO

BMD

29.03.2012

Fradeling av eiendom gnr. 21
bnr. 13 - tomt 4 og 11 -

Svanes boligfelt

'12/10105

J

'139/12

2012000797

'12/797

27.

03.

2012

MBY

TTO

BMD

27.03.2012

Tillatelse til fradeling av
eiendom gnr. 7 bnr. 752 og
gnr. 7 bnr. 262- Vadlasen
boligfelt

'12/10121

J

'140/12

2011002618

'11/2618

27.

03.

2012

MBY

TOG

BMD

27.03.2012

Tillatelse til deling - gnr. 8
bnr. 491 - Svanen Marina AS,
Hovlandsveien 52

'12/10069

J

'141/12
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2012000448

'12/448

29.

03.

2012

MBY

TTO

BMD

28.

03.

2012

Tillatelse til tiltak-
oppforing av vertikaldelt
tomannsbolig med enkel carport
gnr. 7 bnr. 784 (tidl. bnr.
752) - Hellvik Hus Hellvik AS,
Fullriggerveien

'12/10155

'142/12

2012000660

'12/660

28.

03.

2012

MBY

JAV

BMD

28.

03.

2012

Tillatelse til seksjonering
gnr. 47 bnr.938 -Radyrveien 10

'12/10390

'143/12

2012000449

'12/449

29.

03.

2012

MBY

TTO

BMD

29.

03.

2012

Tillatelse til tiltak -
oppforing av vertikaldelt
tomannsbolig med dobbel
carport gnr. 7 bnr. 752-
Fullriggerveien

'12/10396

'144/12

2008001436

'08/1436

46

28.

03.

2012

MBY

TTO

BMD

28.

03.

2012

Tillatelse til endring av
plassering gnr.8 bnr.102-
oppfering av 6-mannsbolig,
Hovlandsveien 102- madleverdig
situasjonskart

'12/10420

'145/12

2011001462

'11/1462

16

29.

03.

2012

MBY

TTO

BMD

29.

03.

2012

Tillatelse til opparbeidelse
av midlertidig anleggsvei ved
oppforing av fritidsbolig gnr.
59 bnr. 22

'12/10464

'146/12

2011002530

'11/2530

29.

03.

2012

MBY

TTO

BMD

29.

03.

2012

Tillatelse til tiltak -
rammetillatelse - vertikaldelt
tomannsbolig gnr. 13 bnr.
1531, Sandbakkveien

'12/1529

'147/12

2011002579

'11/2579

29.

03.

2012

MBY

TTO

BMD

29.

03.

2012

Tillatelse til tiltak -
oppfering av tilbygg gnr. 47
bnr. 808- Beverveien 24

'12/10468

'148/12

2009001728

'09/1728

15

29.

03.

2012

MBY

TOG

BMD

29.

03.

2012

Tillatelse til tiltak/
dispensasjon -
Produksjonslokaler gnr. 8 bnr.
393 - Egersund Seafood AS,
Kaupanes

'12/10119

'149/12

2007003119

'07/3119

33

29.

03.

2012

MBY

TOG

BMD

29.

03.

2012

Igangsettingstillatelse -
Bolig gnr. 13 bnr. 289 -
Skarpabradet 11

'12/8723

J

'150/12
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2012000604

'12/604

30.

03.

2012

MBY

AGR

BMD

30.

03.

2012

Tillatelse til tiltak -
Fasadeendring gnr. 13 bnr.
1285 - Elvegaten 12

'12/10501

'151/12

2011002335

'11/2335

02.

04.

2012

MBY

TTO

BMD

02.

04.

2012

Tillatelse til tiltak -
Tilbygg til driftsbygning gnr.
121 bnr. 3 - Magne Mydland,
Grgssfjellveien 70

'12/4149

'152/12

2011001881

'11/1881

02.

04.

2012

MBY

AGR

BMD

03.

04.

2012

Avslag pad swknad - Garasjer
gnr. 13 bnr. 1719 - Eger Bygg
AS, Mgllegaten 11

'12/10789

'153/12

2011001587

'11/1587

03.

04.

2012

MBY

AGR

BMD

03.

04.

2012

Tillatelse til tiltak -
Saniteranlegg i fritidsbolig
gnr.l bnr. 35 - Svein Olav
Knudsen, Seksarvik, Eigergy

'12/10957

'154/12

2012000651

'12/651

16.

04.

2012

MBY

MGU

BMD

10.

04.

2012

Tillatelse til tiltak-
fasadeendring/padbygg gnr. 12
bnr. 109, Fjellstedveien 10

'12/11126

'155/12

2012000118

'12/118

10.

04.

2012

MBY

TOG

BMD

10.

04.

2012

Tillatelse til tiltak -
Brygge, reparasjon og
utvidelse gnr. 1 bnr. 8 -
Einar @stebred, Rausvagen

'12/11192

'156/12

2010000027

'10/27

31

11.

04.

2012

MBY

TOG

BMD

11.

04.

2012

Igangsettingstillatelse -
Brygge - gnr. 2 bnr. 99 -
Petter E. Jgrgensen, Seksarvik

'12/11258

'157/12

2007004334

'07/4334

11.

04.

2012

MBY

TTO

BMD

11.

04.

2012

Rammetillatelse - Fritidsbolig
gnr. 123 bnr. 78 - Anette og
Jan Holger Arthun - Skailand

'12/11277

'158/12

2012000450

'12/450

16.

04.

2012

MBY

MGU

BMD

11.

04.

2012

Tillatelse til tiltak -
forlengelse av pir gnr. 7 bnr.
739, Drenjestadbukta Leidland

'12/11425

'159/12

2012000344

'12/344

16.

04

.2012

MBY

MGU

BMD

12.

04.

2012

Rammetillatelse, tilbygg
hagestue gnr. 46 bnr. 827 -
Gamleveien 97

'12/11591

'lel/12

2012000754

'12/754

23.

04.

2012

MBY

TTO

BMD

23.

04.

2012

Tillatelse til tiltak -
Enebolig med leilighet gnr. 7
bnr. 781 - Eilif Leidland,
Ytstebrgd

'12/11761

'162/12
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2012000115

'12/115

16.

04.

2012

MBY

MGU

BMD

16.

04.

2012

Ansvarsrett - Enebolig og
driftsbygning/garasje gnr. 7
bnr. 20 og 27 - Hilde Hgyland
og Morten Hovland,
Ytstebrgdveien 117

'12/11856

'163/12

2012000468

'12/468

10

16.

04.

2012

MBY

TOG

BMD

16.

04.

2012

Rammetillatelse -
Bruksendring, fasadeendring og
oppfering av brygge - gnr. 7
bnr. 432 - Harald Hebnes,
Leidland

'12/11769

'le64/12

2010002173

'10/2173

16.

04.

2012

MBY

AGR

BMD

16.

04.

2012

Tillatelse til tiltak - Bod
uten rom for varig opphold pa
eiendommen gnr. 5 bnr. 90 -
Kari Mette R. Pedersen og
Terje Pedersen, Maurholen

'12/11565

'165/12

2011002263

'11/2263

16.

04.

2012

MBY

AGR

BMD

16.

04.

2012

Igangsettingstillatelse for
deler av tiltak - Riving samt
oppforing nytt bolighus med
garasje gnr. 7 bnr. 50 - Akram
Abehesht og Hassan Afraz,

'12/11069

'le66/12

2010001968

'10/1968

37

17.

04.

2012

MBY

AGR

BMD

17.

04.

2012

Endring av tillatelse -
Bolighus, garasje og
terrengmurer gnr. 60 bnr.766 -
Ronny Helleren, Stokkandveien 3

'12/8544

J

'167/12

2011002615

'11/2615

18.

04.

2012

MBY

AGR

BMD

18.

04.

2012

Endring av tillatelse,
godkjenning av ansvarsrett -
Fritidsbolig gnr. 47 bnr. 194
-Willas Ravn,Gamle Eiggyvei 72

'12/11945

J

'168/12

2010002169

'10/2169

19.

04.

2012

MBY

AGR

BMD

18.

04.

2012

Tillatelse til
tiltak/dispensasjon - Bod og
terrasser, gnr. 5 bnr. 87 -
Aina, Anna, Frode og Ingrid
Mauritzen, Maurholen

'12/11592

J

'169/12

2011001998

'11/1998

18.

04.

2012

MBY

TOG

BMD

18.

04.

2012

Tillatelse til tiltak -
Bensinstasjon - gnr. 13 bnr.
502 og 163 - Uno-XAutomater
AS, Gamle Sokndalsvei 53

'12/613

J

'170/12

Side 378 av 381



2012000587 '12/587 4 19.04.2012 |MBY TTO BMD 19.04.2012 |Tillatelse til tiltak - sgknad |'12/12020 '171/12
om fasadeendring gnr. 13 bnr.
1528 - Aslak Dirdal,
Sandbakkveien 10

2011002466 '11/2466 5 12.04.2012 |MBY TTO BMD 19.04.2012 |Tillatelse til tiltak - Bolig |['12/11566 '172/12
og garasje gnr. 45 bnr. 91-
Solveig og Karl Ludvig
Egebakken, Lagdrdsveien 38

2012000049 '12/49 5 20.04.2012 MBY TOG BMD 20.04.2012 |Tillatelse til tiltak - Deling |'12/12365 '173/12
av grunneiendom gnr. 7 bnr. 14
- Ytstebrgdveien 109

2012000621 '12/621 3 20.04.2012 MBY TTO BMD 20.04.2012 |Tillatelse til tiltak - '12/12422 '174/12
Tilbygg bolig og garasje gnr.
12 bnr. 217 - Jan Audun
Pedersen, Grgnedalen 12

2011001699 '11/1699 17 23.04.2012 MBY TOG BMD 23.04.2012 |Tillatelse til tiltak/ '12/12543 '175/12
dispensasjon - Tilbygg gnr. 60
bnr. 160 - Ellen Svendsen,
Trosavikveien 162

2011002092 '11/2092 4 23.04.2012 MBY MAE BMD 23.04.2012 |Bathus gnr. 13 bnr. 657 - '12/12658 '176/12
Ester og Lars Martin Havsg.
Tillatelse til tiltak.

2012000866 '12/866 2 24.04.2012 MBY AGR BMD 23.04.2012 |Tillatelse til tiltak - '12/12405 '177/12
Enebolig og garasje gnr. 6
bnr. 59 - Mikal Hestnes,
Ytstebrgdveien 173

2011002093 '11/2093 4 23.04.2012 MBY MAE BMD 23.04.2012 |Bathus gnr. 13 bnr. 2057 - '12/12679 '179/12
Terje Kvamsg. Tillatelse til
tiltak.

2011000789 '11/789 11 |24.04.2012 MBY MGU BMD 24.04.2012 |Ansvarsrett - fritidsbolig '12/12717 '180/12
gnr. 1 bnr. 91 - Elisabeth
Skramstad, Rausvagen

2012000865 '12/865 3 24.04.2012 MBY TOG BMD 24.04.2012 |Tillatelse til tiltak - '12/12750 '181/12
Bruksendring kontor til bolig
- gnr. 13 bnr. 1250 snr. 5 -
Arenessmauet 11

2011002094 '11/2094 4 24.04.2012 MBY JAV BMD 24.04.2012 |Bathus gnr. 13 bnr. 641 - Gerd ['12/12776 '182/12

Lovise Gajhede, Lyngtangen.
Tillatelse til tiltak.
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2010002652 '10/2652 10 25.04.2012 MBY MGU BMD 25.04.2012 |Ansvarsrett gnr. 13 bnr. 673, '12/12903 '183/12
Teigen 9 - Oppfgring av mur

2010002090 '10/2090 32 25.04.2012 |[MBY MGU BMD 25.04.2012 |Igangsettingstillatelse gnr. '12/12946 '184/12
13 bnr. 1702

2011000886 '11/886 7 26.04.2012 MBY TTO BMD 26.04.2012 |Tillatelse til tiltak - '12/13108 '185/12
Tilbygg fritidsbolig gnr. 47
bnr. 7 - Fredrik Miinster-Mohn,
Aspergen

2012000479 '12/479 2 27.04.2012 MBY MGU BMD 26.04.2012 |Tillatelse til tiltak i ett '12/13119 '186/12
trinn, oppfering av ny
enebolig og garasje gnr. 21
bnr. 13 - Sgndre Svanesveil
tomt nr. 11

2011002577 '11/2577 6 26.04.2012 |[MBY TTO BMD 26.04.2012 |Igangsettingstillatelse- '12/13065 '187/12
Tilbygg bolig gnr. 47 bnr. 280
-Jostein Trygvald RAase, Grgne
Braden 13

2010002146 '10/2146 27 28.03.2012 MBY TTO BMD 27.04.2012 |Tillatelse til utvidelse av '12/10259 '188/12
brannalarmalegg i pabygg og
godkjenning av ansvarsrett -
gnr. 107 bnr. 105 - Bens Kafe,
Sgrlandsveien 525

2012000774 '12/774 10 27.04.2012 MBY TTO BMD 27.04.2012 |Tillatelse til tiltak - Bolig |'12/13165 '189/12

med leilighet og garasje gnr.
7 bnr. 780 - Marita Leidland
og Oddgeir Reinertsen,
Ytstebrodveien
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Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 26.04.2012 Avdeling: Sentraladministrasjonen

Arkiv: :FE-033 Enhet: Politisk sekretariat

Arkivsaksnr.: Saksbehandler: Randi Haugstad

12/1007 Stilling: Politisk sekretaer

Journalpostlgpenr.: Telefon: 5146 80 24

12/13122 E-post: randi.haugstad@eigersund.kommune.no
Saksnummer |Utvalg/komite Mgtedato
087/12 Planteknisk utvalg 15.05.2012

Spersmall/orienteringer i Planteknisk utvalgs mote 15.05.12

Sammendrag:
Sparsmal/Orienteringer som kommer i motet.

Saksgang:
Avgjares av utvalget.

Spersmal/orienteringer i motet 15.05.2012:
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Oversikt over planteknisk utvalgs faste medlemmer
for valgperioden 2011 — 2015

Planteknisk utvalg

Leder: Bjgrn Reidar Berentsen

Nestleder: Kjell Vidar Nygard

ARBEIDERPARTIET
Bjern Reidar Berentsen
Renate Trasavik

Roger Saestad
FREMSKRITTSPARTIET
May Helen Hetland Ervik

H@YRE

Bjarn Carlsen

Astrid Hetland Robertson
Kiell Vidar Nygard

KRISTELIG FOLKEPARTI

Alf Tore Saestad
Bente Skara Gunvaldsen

SENTERPARTIET

Tor Olav Gya

VENSTRE

Britt L. Kvassheim

24.02.2012

11 representanter

Husabgveien 10

Trosavigveien 218

3 representanter
Husabgveien 10
Strandgaten 42
Tondylveidn 10

1 representant
Korvettveien 19

3 representanter

Trosavigveien 37

Krékefjellveien 28
Trosavigveien 218

2 representanter

Heggdalsveien 123

4370

4375

4370
4370
4370

4370

4375
4370
4375

4370

Nedre Sandbakkevei 2A 4370

1 representant

Gyaveien 90

1 representant

Nyvollsveien 10

4376

4370

EGERSUND

HELLVIK

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND

HELLVIK

EGERSUND
HELLVIK

EGERSUND

EGERSUND

HELLELAND

EGERSUND

AP

AP
AP
AP

FRP

T

KrF
KrF

SP

Telefon

900 32 438

932 36 261

900 32 438
91512135
916 80 234

993 38 850

92431719

917 16 638
932 36 261

456 37 400

976 55 069

412 17 844

480 32 787

E-post

br.berentsen@gmail.com

kvn@euv.no

br.berentsen@gmail.com
r.traasavik@gmail.com

tondyld@hotmail.com

may.ervik@egersund.frp.no

bjorn.carlsen@dabb.no

astrid@pronav.no
kvn@euv.no

at-saest@online.no
beskaara@online.no

t-0-gya@hotmail.com

brit.larssen.kvassheim@gmail.com




Politisk sekretariat

Sekretariatet har bl.a ansvaret for & yte service til kommunens folkevalgte, og har ogsa sekretariatsfunksjonene for
Kommunestyret, Formannskapet, Planteknisk utvalg, Administrasjonsutvalget, Felles brukerutvalg og Seerskilt
klagenemnd.

Det er politisk sekretariat som har det praktiske ansvaret for oppsett av sakslister, utsendelse av saksdokumenter,
protokoll m.m.

@nsker du kopi av saksdokumenter til noen av sakene i kommunestyret, formannskap eller noen av utvalgene, evt at
du har andre spgrsmal angaende politiske utvalg, kan du kontakte oss i sekretariatet. Du finner ogsa saksdokumenter
til det enkelte mgte pa kommunens internettsider www.eigersund.kommune.no/politisk/ under Saksdokumenter til
politiske utvalg (med vedtak) Her kan du gé inn pa& den enkelte sak (uten vedlegg) eller ga inn i en stor (pdf) fil med
de komplette saksdokumenter med samtlige vedlegg.

Faglige spgrsmal om enkelte saker ber rettes til den enkelte saksbehandler. Dersom du ikke vet hvem som er
saksbehandler, vil vi hjelpe deg frem til rette vedkommende.

Organisatorisk ligger politisk sekretariat i Seksjon interne tjenester i Sentraladministrasjonen, men ordfgreren har
instruksjonsrett overfor sekretariatet.

I sentraladministrasjonen ligger ogséa overformynderiet som er det politiske organ som forvalter umyndige personers
gkonomi. Dette er politisk ledet av to folkevalgte og har egen sekretzr.

Styret for Eigersund Havn KF har sin sekretariatsfunksjon hos havnesjefen, som holder til i Havnebygget i Strandgt 2.

Kontrollutvalget har sin sekretariatsfunksjon hos Deloitte Advokatfirma AS — Stavanger.

Adresse / telefonnr. m.m.
Postadresse: Besgksadresse:
Politiske sekretariat, Eigersund kommune Postboks 580, 4379 Egersund
Radhusets 4 etasje, Backmans gate 2, 4270 Egersund.

Telefaks: 51 46 80 97

Navn Direkte telefon E-post Sekreteer for utvalg

Sekretariatsleder 5146 80 23/ leif.broch@eigersund.kommune.no Kommunestyre, Formannskap,

Leif E Broch Mob.:908 81 568 Searskilt klagenemnd.

Politisk sekreteer 51 46 80 24 randi.haugstad@eigersund.kommune.no Planteknisk utvalg, Felles

Randi Haugstad Mob.:489 98 284 brukerutvalg. Arbeidsmiljgutvalget,

Politisk sekretaer 51 46 80 25 maalfrid.espeland@eigersund.kommune.no

Malfrid Espeland Mob.:489 98 717

Politisk sekretaer 51 46 80 45 irene.randen@eigersund.kommune.no Administrasjonsutvalget,

Irene Randen Mob.:489 98 285 gjeldsradgivning, avlgnning og
gkonomi.

Andre politiske utvalg/organ som ikke har sekretariatsfunksjon hos politisk sekretariat.

Geir Melby kontrollutvalget@eigersund.kommune.no Kontrollutvalget

Knut Seglem 51 46 83 61 knut.seglem@egersund.havn.no Sekreteer for styret for Eigersund
havn KF

Sekreteer Ingebjerg 51 46 80 17 ingebjorg.hestnes@eigersund.kommune.no  Sekreteer for overformynderiet

Hestnes

15.11.2011
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