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RECULERINGSPLAN - AVSETNING AV FAREOMRADER (VEDRZRENDE
OLJEDEPOTER O,L. PA LAND)

Vedlagt oversendes til orientering et avtrykk av brev
10. november 1977 fra Sivilforsvarsnemnda for driv-
stofforsyningen. :

Miljeverndepartementet har bedt meg gjere kommunene
kjent med de momenter som det blir pekt pd i brevet.

Departementét forutsetter imidlertid at oljedistribu-
sjonsanlegg og spgrsmidl om avsetting av fareomrader i

oo

den sammenheng behandles innenfor rammen av general-
planlegging og regulering og i samrdd med vedkommende
fagmyndighet. : :

Bode, den 8. mars 1978
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Reguleringsplan - avsetting av fareomrdder -

~ Etter bygningsloven av I8, juni 1965 § 25, pkt. 5 skal det i
reguleringsplan i ngdvendig utstrekning avsettes szrskilte fareomrider,
Med farcomrader forstdr loven blandt annst omrder for ildsfarlige
opplag. Behovet for avsetting av slike omrader, med henblikk pa
4ldsfarlige opplag, har vart sterkt gkende 1 den senere tid. Det er
flére momenter som her spiller inn og som nemnda gjerne vil fi peke pi,

Det har i de senere ar foregdtt en omfattende omlegging av
. distribusjonssystemet for petroleumsprodukter. Tidligere hadde olje-
selskapene en rekke distribusjonsanlegg spredt over hele landet

hvorfra produktene ble fordelt til brukerne eller til bensinstasjonene.

Distribusjonsanleggene ble etterfyllt fra importanleggene, enten ved
mindre tankbiter med en lasteevne pd 14,00-500 tonn eller ved hjelﬁ
av jernbanetankvogner, '
Jernbanen som transportmedium for petroleumsprodukter er nd
forlatt av prismessige &rsaker, Isteden har man satt inn vesentlig
stgrre tankbiler som gir over lange strekninger direkte til brukerne
eller til behsinstasjonene. En rekke innenlands distribusjonsanlegg

blir derfor etterﬁvert nedlagt mens andre bygges ut.
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PA lignende mAte forandres kysttransporten. Ved at det ni er

bygget -oljeraffinerier i Norge og ved at sambtidig forbrukel av petroleumse
produkter er gket sterkt or fgrst og fremst kysttankbatencs stgrrelse
gket, Det cr nid vanlig med  kysttankbiter med 2000~5000 tornns lastcovne.
Fra ett raffineri gir det nd en I8 000 tonns kysttankbdt oz et annct
oljeselskap har i bestilling en 32 000 tonns tankbat. Disse forhold
har fgrt til at den gamle betegnelsen "importanlegg’’ forsvinner og
isteden har vi nd "hovedaniégg" som omfatter de tidligere importanlegg,

samt distribusjonsanlegg ved kysten hvor det er mulig & ta inn den nevnte

- tankbatstgrrelse, Digse distribusjonsanlegg vil etter hvert f3 gket

| betydningen av de &pne anleggens pi Nesodden. Selv om slike anlegs

.etter anmodning fra byens ordfgrer og.tekniskc ctat, ledet ct arbeids-

betydning og har behov for utyidelse av sine arealer. :
En annet forhold som har betydning for denne sak, er det stadig °

gkende forbruk av petroleumsprodukter som blandt annet har fprt til

en skarpere konkurranse.. De tre stgrre selskaper Worsk Brandselolje A/S,

A/S Norske Esso og_A/S Norske. Shell har vart representert over hele landet

og har hittil, ofte alene, sgrget for distibﬁsjonen ogsd til utkantstrgkene

P4 grunn av den gkende omsetning sgker ni ogsi de mindre selskaper &

I tillegg

er det nye oljeselskaper som sgker & komme inn pa det norske markedet.

komne inn p4 nye salgsomrdder for & fi sin del av ekspansjonen.

SAledes har Norsk Hydro A/é etablert en oljedivisjon som planlegger
omfattende utbypginger over hele landet. )

Nemnda har tatt opp denne sak fordi det ved etablering av nye
tankanlegg ofte vil vere mulig é kombinere flere interesser, og vi vil
nevne en del praktiske eksempler fra de sencre.ar. e

I 0slo har nemnda fatt etablert et samarbeide mellom flere olje-
selskaper, og vi har sammen bygget et anlegg i Ekebergdsen. Anlegret er
vellykket og vil antagelig fgre med seg flere utvidelser, Dette er

delvia Arsak i nedleggelsen av Steilene som oljedepot og vil ogsd reduscra

vesentlig har beredskapsmessig og sivilforsvarsmessig betydning, artar

vi at det her er oppnidd fordeler av betydelig miljgvernmecsig ihteresoz,
I Tromsg er det under planlegging et lignende anlcgg. Her har

man ogsd i samarbeid med byplansjefen funnet frem til et anleggssted

som innpasses i byplanen pi en fordelaktig og naturlig mite.

) I Molde har forholdene vart vanskelige i flere ar, idet olje-
selskapenes anlegg har hindret utvidelse av ferjckaiene og har ogsa pd
andre miter vart forstyrrende for byens sentrumsvekst. Her har neula
utvalg med representanter for oljeselskapecne og kommmnen, og det er

lykkedes & fremlegge et reguleringsforslag hvor alle oljesclskaper Llip
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semlet pd ett For kommunen og selskapene gunstig sted.. Her vil det
dessuten vare mulig uten utgifter for det offentlige (nemnda) & fi et
skjult anlegg som dekker sdvel miljgvernmessige som aikkerhetsmesbige
og sivilforsvarsmessige interesser, Man har ogad erfaring for at det
samarbeid som pd dennc mite kan oppnis vil resultere i mindre anlegg
og gi betydelige besparelser, 3

Ved nyetablering eller utvidelse har hittil oljeselskapene
hatt frihet til selv & velgé det sted. et tankanlegg skal ﬁtbygges.
Nemnda er av den oppfatning at det her trengs en markert styring fra
det offentlige og antar at det kunne vare formilstjenelig. at
departementet 1 en. ccller annen forn
henleder kommupenes oppmerksomhe%’p&
forholdenec. Nemnda antar, med sitt kjennskap til oljeselskapene,

at disse ikke vil vare uforberedt pd en endring av de bestdende forhold 08 kv

at de vil vare intercssert i og villige til & gjgre sitt for A finne

‘brukbare 1gsninger pi de forskjellige steder.
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. Med hilsen - -
Sivilforsvarsnemnda for
drivstofforsyningen
'Y . :
C.J. Fleischer *( SIGN, ) .
L "€.J. Fleiacher.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR
EIDESJPEN BYGGEFELT .,

A GENERELT,

11 Det regulerte omridet er pd planen vist med reguler-
ingsgrenser,

Omrddet er som vist pd planen oppdélt i arealer for:

- bolighebyggelse
- industri
= forretning og serviceanlegg
- friomrdde
- friluftsomrdde
- veier
.2. For de forskjellige arter bebyggelse med tilherende

ytre anlegg, gjelder etterfolgende bestemmelser,

For hele omrddet gjelder dessuten fellesbestemmelsene,

B BOLIGBEBYGGELSEN,

1. Innenfor reguleringsomrddet skal bebyggelsen plass-
eres med moneretningen som vist pd& planen., Meneret-

ningen regnes i husets lengderetning.

2, Husene skal vere eneboliger i en etasje, Der terrenget
etter bygningsrddets skjenn ligger til rette for det,
kan det for en-etasjes hus tillates innredet under-—

etasje i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene,

i Husenes grunnflate md8 ikke overstige 20% av tomtas
areal, 3




Gjennomsnittlig heyde fra ferdigplannert terreng til

hovedgesiens, skal ikke overstige 3,5m for en-etasjes

hus, og 4,5m for en-etasjes hus med sokkeletas je.

5 Takformen skal fortrinnsvis vare saltak, men valmtak

kan ogsd tillates.

Takvinkel min. 15°,

Hus i samme byggefelt eller gruppe ber ha samme tak-
vinkel.,

A6 a, Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som tilbygg til
bolighuset, og tilpasses dette hensyn til materialvalg,
form og farge.

b, Sterste tillatte grunnflate er 35m2

« Bygningsrédet kan hvor forholdet tilsier det, tillate

ornTovoppfabt’ frittliggende *garas je. 4

d, Frittliggende garasje kan innenfor bestemmelsene i
byggeforskriftene, oppferes i nabogrense.

e, Garasjens endelige plassering fastsettes av bygnings-
rddet.

f. Plassering av garasje skal vaere vist pd situasjonsplanen
som felger byggemeldingen for bolighuset, selv om -
garas jen ikke skal oppferes samtidig med dette,

€. I tillegg til garasjen skal det vnre‘oppstillingsplass

P& egen grunn for 1 bil,




C. INDUSTRI,

D,

1.

3.

Innenfor industtiomrddet kan arealene oppdeles etter
de enkelte bedrifters behov, etter grenser som i hvert
enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsridet.

Anleggets art, utforming og plasseringskal i hvert enkelt
tilfelle godkjennes av bygningsriddet, dom kan fastsette
at bedrifter som antas 8 ville medfere sazrlige ulemper,
henvises til bestemte deler av arealet eller til andre
industristrek.

Bebyggelsen skal brannteknisk tilfredstillebyggeforskr-
iftenes kap. 55, og ikke overstige 2 etasjer eller 9,0m,
Foruten saltak tillates flatt tak eller pulttak.

Den tillatte utnyttelsesgrad er 40% for ny industri og
50% for eksisterende bedrifter.Dem ubésbygde del av tomten
tillates ikke nyttet til lagring, uten spesiell tillat-
else fra bygningsridet,

I industriomrddet tillates ikke oppfert belighus. Byg-
ningsrédet kan gjere unntak for vaktmesterleiligheter o.l.

Hver bedrift skal pd egen grunn ha mindst 1 oppstillings-
plass for bil pr. 50m2 golvflate for industri og 100m? for
lager.

FORRETNING OG SERVICEANLEGG

1.

2.

Innenfor arealet tillates kun oppfert bygninger med til-
knytning til det enkelte etablissements fungsjon.

Bygningsrddet kan gi adgang til innredning av leilighet
i bygningen, dersom leiligheten har tilkanyttning til
etablissementet,

Bebyggelsen skal brannteknisk tilfredstille byggefor—-
skriftenes kap. 55, og ikke overstige 2 etasjer eller

7,0m til hovedgesims.

Foruten saltak, tillates flatt tak eller pulttak. Ved
planlegging av flate tak mid det tas hensyn til spesielle

{okale snlbelastninger.

til 50%. Den ube-
illatte utnyttelsesgrad settes
g;:d: del av tomten tillates ikke benyttet til lagring,

uten spesiell tillatelse fre bygningsradet.

Forretningen skal pd egne grunn ha plass for parkering,
samt av-~ og pdlessing, nedvendig for eiendommems bruk
etter bygningsrddets skjonn,




E FRIOMRADER,

1.

Disse omrddene er til bruk for lek 0g rekreas jonseyemed,
Innenfor friomridet kan bygningsrddet kun tillate opp=
satt mindre faste innretninger til lek, idrett ol,,

ndr dette etter riddets skjenn ikke er til hinder for
omréddets bruk som friomride.

F_FRILUFTSOMRADER

1.

G VEIER,

Innenfor disse omridene er det som hovedregel ikke
tillatt 4 oppfere noe form for byggverk, herunder
hytter og fritidshus, Bygningsrddet kan allikevel
tillate oppfering av bitnaust eller bygninger som
har betydning for grunneierens neringsvirksomhet,

Grunneierene har adgang til & benytte omridet i B £
beitemark,

Inn -og utkjeringsforholdene til tomtene skal vare
oversiktige og mest mulig trafikksikre.

Det skal ved byggeanmeldelsen gjeres gfeie for disse
forhold, som skal godk jennes av byegningsriddet, og
forevrig utfeores etter anvisninger fra kommunens inge-

niegrvesen,

H FELLESBESTEMMELSER,

1.

Bygningsrddet skal ved sin behandling av byggemeldinger

ha for eyet at bebyggelsen f&r en god form og material-
- flukt

behandling, og at bygninger i samme‘pyggeégit fdr en

harmonisk utforming,




3.

Farge pd bygninger inkl, taktekking, utferes i samrid

med bygnings jefen etter utarbeidet fargeplan.
For omrddet i sin helhet ber det tilstrebes ens material
og fargebruk,

Fksistrende vegetas jon ber sekes bevart,

Ingen tomt m& beplantes med trer eller busker som
etter bygningsrddets sKjenn , kan vere s jenerende for
den offentlige ferdsel,

Sk jemmende forstetningsmurer ber unngids, og terreng
forskjeller formidles ved mest mulig jevne terreng-
linjer. . :

Unntak fra disse bestemmelser kan, hvor szelige grunner
taler for det, tillates.av bygningsrddet innenfor
rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene

for Be kommune,




