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Arkivsaksnr.: 18/84

Saksnr.: Utvalg Matedato
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Innstilling:

Med hjemmel i Plan og bygningslovens § 12-9, jamfer Pbl §4-1, godkjennes planprogrammet
for Bullistranda.

Planprogrammet sendes pé hering og legges ut il offentlig ettersyn.
Frist for 4 gi uttalelse er seks uker.

Saksutredning:
Bergersen Utleie AS har som mél 4 legge til rette for videreutvikling og opparbeide
nzringsomrader i Bs Kommune.

16.03.2018 ble det avholdt oppstartsmete mellom oppdragsgiver Bergersen Utleie AS og B
Kommune. Et slik mete skal gjennomferes for gjennomgang av forslaget til privat
reguleringsplan fremmes, etter de foringer som fremgér i Plan og bygningslovens
bestemmelser.

Planprosessen/varsling/KU/ ROS er viktige faktorer som ogs4 gjennomggs ved et slikt mote.

Et forslag til planprogrammet ble sendt pa hering og offentlig ettersyn 25.04.2018. Etter
fristens utlep var det innkommet seks innspill til planprogrammet. Disse er besvart ut av
Asplan Viak som er oppdragsleder p vegne av Bergersen Utleie AS for utarbeidelsen av
Reguleringsplan Bullistranda. Innspillende og svarene fremkommer under Kap. 7 side 20 i
planprogrammet.

Videre organisering av planprosess referees det til i Kap. 6 side 18.

Radmannen har ingen innvendinger til forslaget til planprogram.

Straume 29.01.2019

Gundar Jakobsen Rune Dahl
Rédmann Teknisk sjef

Vedlegg: Planprogram
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FORORD

Asplan Viak har veert engasjert av Bergersen Utleie AS for & utarbeide en
omradereguleringsplan pa Eidspollen. | gjeldende kommuneplan for Ba kommune er deler av
omradet avsatt til naeringsbebyggelse.

| samrad med Be kommune er det avkiart at det er krav om konsekvensutredning.

Amt-lvar Kverndal ved Bergersen Utleie AS har vaert kontaktperson for oppdraget. Dagmar
Kristiansen har vaert oppdragsleder hos Asplan Viak AS.

Vesteralen, 19.04.2018

Dagmar Kristiansen

Oppdragsleder

Ottar Bergersen & Sgnner AS Asplan Viak AS
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1 INNLEDNING

Med dette varsles oppstart pa arbeider med omraderegulering for Bullistrand Industriomrade,
i B kommune. Formalet med regulering er & sikre arealer nadvendige for utvidelse av
naeringsarealer pa Eidspollen. Omlegging av fylkesvei 915 er en del av reguleringsarbeid.

| gjeldende kommuneplan for 2017-2028 er deler av omradet avsatt til naeringsliv, mens
resterende omrade er regulert til landbruk, natur og friluftsliv (LNF). Omtrentlig valg av
veitrase er avklart gjennom kommuneplanens arealdel.

1.1 Formal

Formalet med planprogrammet er a:

* Redegjere for formalet og avklare rammer og premisser i planarbeidet.
* Beskrive behov for nedvendige utredninger

* Vise problemstillinger som skal utredes, herunder valg av metode.

* Beskrive organisering og fremdrift i planarbeidet.

* Beskrive opplegg for informasjon og medvirkning i planarbeidet.

Forslaget til planprogram sendes péa hering og legges ut til offentlig ettersyn i seks uker. Det
enskes i forbindelse med varslingen, innspill til om planprogrammet er dekkende og
hensiktsmessig for a redegjare for planiagte tiltak og deres konsekvenser.

1.2 Behov for konsekvensutredning
Egenvurdering av behov for konsekvensutredning.

Plan- og bygningsloven § 4-1 stiller krav om planprogram som grunnlag for planarbeidet i alle
planer som kan ha vesentlige virkninger for milje og samfunn, og i dette tilfellet ansker man a
benytte deler av omradet til annet formal enn det som er avklart i kommunens langsiktige
pian, kommuneplanens arealdel. Planomradet er storre enn 15 dekar og for & belyse alle
konsekvenser den foreslatte bruken kan gi ma nytt reguleringsformat utredes etter forskrift
om konsekvensutredninger «kap.2.Planer og tiltak som omfattes av forskriften.»

§ 6.Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding
a) kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan- og bygningsloven § 8-1,
kommunedelplaner etter § 11-1, og omradereguleringer etter § 12-2 nar planene fastsetter rammer for

tittak i vedlegg | og Il

b) reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I. Unntatt fra dette er
reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der
reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen

Vedlegg I
24. Naeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal med et
bruksareal pa mer enn 15 000 m2 (mindre tiltak omfattes av vedlegg Il nr. 11j).

hitps:/lovdata. no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854
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2 BAKGRUNN OG FORMAL

Ottar Bergersen gruppen er i dag eier av flere selskaper i Be; entreprengr-selskapet Ottar
Bergersen og Senner AS, Kobbvagen Knuseverk AS og Bergersen Utleie AS. Til sammen
omsetter disse selskapene for omlag 200 mill. NOK arlig og har ca. 60 ansatte. | Bo er de
derfor ett av de sterste naeringsselskapene i kommunen.

Det aktuelle omradet som Bergersen Utleie AS vil regulere til naeringsbebyggelse er inntatt
som BN2 i Bo kommune sin arealplan. Det ligger mellom to eksisterende naeringsomrader;
Kobbvéagen Steinbrudd og Eidesjgen, som begge er del av kommunens arealplan. Omradet
som Bergersen Utleie AS vil regulere er noe utvidet fra BN2 i arealplanen.

Formalet med planen er 3-delt; ferst & kunne legge til rette for gkt videreforedling av rastoff
fra Kobbvéagen Knuseverk, deretter legge til rette for ulike typer av virksomheter knyttet til
den marine naeringsvirksomheten i regionen, samt innregulering av ny vegtrase for fylkesveg
915 som i dag gar gjennom Kobbvagen steinbrudd.

Omradet som reguleres na vil pa en naturlig og hensiktsmessig mate a knytte sammen
naeringsomradene Kobbvagen Steinbrudd og Eidesjgen. Dette vil gi omradet et langsiktig
handlingsrom for videre utvikling og effektiv utnyttelse i et langsiktig perspektiv.

Det er viktig a understeke at omradet ikke er en utvidelse av aktiviteten i Kobbvagen
Knuseverk. @kt videreforedlingsgrad er viktig bade mht ekt verdiskaping og etablering av nye
arbeidsplasser i Ba. Hensikten er derfor & regulere et komplementaert areal som skal brukes
til industrielle aktiviteter som gir mulighet for videreforedling av ravarer. Denne type
aktiviteter er ikke mulig @ kombinere innenfor omrader der det drives dagbrudd og knuseverk.

Omradets beliggenhet naert skipsleden, viktige fiskefelt, omrader for akvakultur og ikke minst
framtidig virksomhet knyttet til olje- og gassproduksjon i nord, gjer dessuten omradet
attraktivt for etablering av ulike typer av leveranderindustri og som en framtidig
infrastrukturhub.

Om en ser Kobbvagen, Eidspollen og Eidesjeen under ett — vil dette i framtida ha potensiale
som en betydelig industriklynge.

Ottar Bergersen & Sgnner AS Asplan Viak AS



3 BESKRIVELSE AV TILTAK

3.1 Eiendomsforhold
Utbygging av naeringsformal planlegges pa eiendommen gnr./bnr. 66/1, 2, 3, 8, 11, 12, 13,

21,127,129, 138.

Naeringsomradet avsatt i KP: Av areal 119 daa er 89 daa planlagt som fylling i sj. Naermere
begrensning av uffylling vil bli gjennomfert etter havbunnkartiegging.

Omlegging av fylkesvei 915 er planlagt i lengde av 2,3km. Veien vil krysse eiendommer
gnr./bnr. 66/ 1, 2, 3, 11, 13, 14, 21, 45.
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JAKOBSEN RUTH '1/21
EIDET INGRID OLS!1/7
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GRIMSTADVEIEN 9 8475
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Dad
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3.2 Planavgrensning og etappevis utbygging

Store deler av LNF omradet @st for masseuttaket, vil bli regulert om til neeringsbebyggelse.

Ottar Bergersen & Sgnner AS
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Traseen for omlegging av fylkesvei 915, som vist pa bildet over, er allerede vurdert under
arbeid med kommuneplanens arealdel. Detaljer skal avklares underveis i planprosessen.

3§
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Fremtidig naeringsomrade «A» har i hovedsak samme avgrensning som omrade BN2 i
overordnet kommuneplan. Omrade «B» (6000 m2) er et ekstra areal som knytter sammen
omradet «A» og omrade allerede regulert til masseuttak ifm reguleringsplan Kobbvagen
Steinbrudd (ID 201402) i vest.

Ottar Bergersen & Sanner AS Asplan Viak AS



Omradet «C» enskes regulert inn som et ekstra omrade for naeringsutvikling. Arsaken til at
dette omradet ikke er hensyntatt i KP-arealdel er at innspillet ble levert etter
1.gangsbehandling av planen, og ble derfor ikke inntatt for & ikke forsinke planprosessen i
sluttfasen.

Omradet i nord, avmerket som omradet «D», er et areal som gnskes til etablering av type
aktiviteter som eksempelvis servicebygg, kontorer, fellesfunksjoner, boligrigg og lignende.
Dette er erfaringsmessig viktig infrastruktur & ha tilgjengelig naert de evrige industriarealene
(A, B og C). I utbyggingsfasen vil masser fra dette omradet brukes til bla bygging av ny trasé
for fylkesveg 915.

Den endelige avgrensningen for omrader C og D skal vurderes naermere i planprosessen.
Begrensning av A og B avhenger av havbunnkartlegging. .

Omleggingen av Fv 915 har veert et tema i mange ar. | ferste omgang vil det veere aktuelt a
etablere en anleggsvei som gir tilgang til masser i omrade D. Disse vil brukes til utfylling av
industriomradet i Kobbvégen. (se bildet under)

Flytting av masser vil vaere hensiktsmessig & gjore for fylkesvegen er ferdig utbygd. Dette
med hensyn til sikkerhet for ras, blokkfall, mv. Anleggsveien vil falge samme trase som
fremtidig fylkesvei i ca. 1km lengde.

Utbygging av omradene A, B og C ma ses i sammenheng. Det vil vaere hensiktsmessig med
en stegvis utbygging, basert pa behovene som utbyggerne har. | og med at utbygging av ny
havn i omradet er lagt til omrade B, vil det vaere fornuftig a ferdiggjere dette omradet tidlig i
utbyggingen.

Omrade C planlegges & utbygges nar omrade A er ferdig. Likevel vil det vaere hensikts-
messig & utnytte Iosmassene i dette omradet til dekkmasser i vegskraninger for den nye
fylkesvegtraséen samt i forbindelse med bygging av jordvoller i omrade D. Omrade D vil
kunne tas i bruk nar steinmasser er tatt ut av omradet.

Ottar Bergersen & Senner AS Asplan Viak AS



Omrade

FV 915

51.000 m?

Storrelse | 2019

2020

2021

2022

2023

2024

Kommentar

3.000m?

41.000 m?
30.000 m?

g|0O|m| >

Tabell: Tentativ tidsplan for ei etappevis utbygging.

Ottar Bergersen & Sgnner AS

Avhenger av
avtaler/skonomien.
Forste fase vil bli
etablering av
anleggsvei fra omradet
D til Kobbvagen
industriomrade.

Stegvis utbygging

Utbygging av havn-kai.

Lasmasser tas ut farst.

Ta ut masser samtidig
med utbygging av
anleggsvei. Massene
brukes for utfylling av
havneomradet i
Kobbvagen
masseuttak.
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4 AKTUELLE OVERORDNA RAMMER OG PREMISSER

4.1 Nasjonale retningslinjer

Planarbeidet berarer ikke nasjonale plandokumenter. Likevel ligger rikspolitiske retningslinjer
til grunn for planleggingen i omradet - bl. a.

* Naturmangfoldloven

* Vegloven

* Jordbruksloven

* Statlig planretningslinje for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen (201 1)
* Retningslinjer for behandling av stay i arealplanleggingen

* Samordnet areal- og transportplanlegging

* Universell utforming, lov om diskriminering og tilgjengelighet

* Samfunnssikkerhet i arealplanlegging — kartlegging av risiko og sarbarhet

4.2 Regionale foringer
Fylkesplan for Nordland

4.3 Kommuneplanens arealdel

\ ﬂ./
N\ 4
N o g .
'. . ot
i .

| planbeskrivelsen som fglger arealplanen star fglgende:

«Be kommune har to viktige oppgaver i fremtiden: & serge for langsiktig balanse i
kommunegkonomien og a jobbe for gkt tilflytting til kommunen. Disse oppgavene er
konkretisert i tre satsningsomrader i kommuneplanens samfunnsdel:

Ottar Bergersen & Sgnner AS Asplan Viak AS
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- Videreutvikle det gode liv i Bg
- Skape flere arbeidsplasser
- Flere skal bo i Bo

Gjennom kommuneplanens arealdel falges disse satsningsomradene opp.»

| kommuneplanens samfunnsdel heter det ifm. satsingsomrade 3:

«Legge til rette for flere arbeidsplasser basert pa Bg sine fortrinn og enkeltmenneskers ideer
og pagangsmot».

| kommunens Strategiske Naeringsplan er den overordna maisettingen «a utvikle flere
arbeidsplasser basert pa kommunenes fortrinn». | Strategiene knyttet til denne malsettingen
heter det at «framover handler det om & styrke utviklingen av eksisterende naeringsliv og
sarge for a bli attraktiv for nye akterer».

4.4 Reguleringsplaner i omradet

""'-.._.__ i
— Il

s

Oversiktskart

Ottar Bergersen & Sgnner AS Asplan Viak AS



Ottar Bergersen & Sanner AS

Eidesjoen byggefeit ID
19790

En eldre
reguleringsplan, med ca.
55 boligtomter,
nausttomter,
forretning/service og
industriareal.

Per dagens dato er det
kun fa boligtomter som
er bebygd. Deler av
industriarealet i nordvest
eies av Ottar Bergersen
& Senner AS.

Ny reguleringsplan vil
grense tit utbygd
industriomradet.

Flyfoto med planavgrensning

12

Asplan Viak AS
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Kobbvagen steinbrudd ID 201402
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Flyfoto med avgrensning av omradet regulert til masseuttak.
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5§ KONSEKVENSVURDERING

Konsekvensutredningen skal inneholde en beskrivelse av den navaerende miljgtilstanden og
en oversikt over hvordan miljoet antas & utvikle seg hvis planen eller tiltaket ikke
giennomfares (null-altemativet).

Beskrivelsen skal bygge pa tilgjengelig informasjon.

Komplett konsekvensutredning skal leveres som separat vedlegg tit planforslaget. 1 tillegg
skal en sammenstilling av resultatet fra utredningen innga som en del av planbeskrivelsen.

Temaene foreslas utredet pa feigende mate:

e En beskrivelse av dagens situasjon.

¢ Kartlegging og beskrivelse av virkningen tiltaket vil kunne fa for hvert tema.

e Virkningene vektes etter omradets verdi og konsekvensgrad for hvert tema, slik vist i
konsekvensviften

Wordi

Omfzrg -

g v

Skt
Frosit vy

Blickiiels
sl il

Liieen
positist
I LBy
Liten
reeggatiaf

Mickdels
rerciativt

St
ekt

» Verdi- og konsekvensvurderingene sammenstilles i en tabell hvor den samlede
vurderingen framkommer.

Konsekvensutredning vurderer ikke alternative lokaliteter for anlegget.

Konsekvensutredningen skal identifisere og beskrive de faktorer som kan bli pavirket og
vurdere vesentlige virkninger for miljg og samfunn.

Beskrivelsen skal omfatte positive, negative, direkte, indirekte, midlertidige, varige,
kortsiktige og langsiktige virkninger.

Ottar Bergersen & Sonner AS Asplan Viak AS
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Under utredningen kan det vaere at noen av temaene blir deit opp i undertema eller vurdert
samlet.

1 Nammilje og friluftsliv
Problemstilling Mulighet for friluftsliv og rekreasjon er viktig for folkehelse og for barn og

unge sine oppvekstsvilkar.

Konsekvensene for bomiljget i naerheten av fremtidig naeringsomradet ma
belyses. Stay/stav/visuell forurensning.

Utbygging vil berpre friluftsomradet «Sinahula»
Innenfor planomradet befinner seg 2 hytter og en naust.

Naturlig kystlinja vil bli bergrt

Kjent kunnskap | kommuneplanens arealdel er det avsatt et areal H520_4 hensynsone
friluftsliv. Sinahula er en hule av fjell blokker. Hulen ble brukt av forfatterinnen
Serine (Sina) Regine Nommann som skrivested. Hulen brukes érlig til
Reginedagan som foregar hvert ar i slutningen av juli og varer en uke.
Festivalen besgkes av rundt 5.500 besgkende i lapet av tida den pagar. Dette
er ganske spektakulaert med tanke pa at antall fastboende i kommunen er
rundt 2.800 personer. Det er en variert festival, inspirert av Regine Normann -
forfatteren som kom fra Be.

Omrade er kartlagt som SK=saerlig kvalitetsomrade, A=svaer viktig
friluftsomrade, men beliggenhet er feil registrert.

Boligomradet pa ost siden av planomradet. Reguleringsplan fra 1979 for over

50 boliger.
Utredningsbehov Avkiare konfliktomrader og vurdere avbatende filtak.
2 Landskap
Problemstilling Tiltakets virkning for landskap og estetisk utforming av
omgivelsene
Kjent kunnskap Dagens situasjon — LNF omrade
Utredningsbehov Landskapsanalyse med vurdering av naturlige avgrensninger. Digital

3D modell for synliggjering av inngrep, naer- og fjernvirkning.
Anbefalinger for plan/ mulige avbatende tiltak.

3 Forurensning og vannmiljo
Problemstilling Forurensning av sj@.
Kjent kunnskap Eksisterende masseuttak.

Fjord egner seg ikke til fiskeoppdrett, registrert som forurenset.
Utfylling i sj@ — en mulig forurensning

Utredningsbehov Vurdere avbgtende tiltak:
4 Infrastruktur og trafikk
Problemstilling Teknisk infrastruktur og etablering av ny kai. Ny veitrase.
Kjent kunnskap Offentlig vei, vann og aviap.
Utredningsbehov Trafikk, intern veilogistikk, utforming og plassering av kai.
Sjatrafikk-avklaringer
Omlegging av fv.915.

Energibehov.
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5 Grunnforhold og Anleggsfase
Problemstilling Seerlige krav til anleggsfase.
Kjent kunnskap Behov for utsprenging og fylling i sj@.
Utredningsbehov Utsprengning av masser- stey og stev problematikk. Rystelser ved
sprengning.
Utfylling i sje-hvilke type masser og fremgangsmate.
Masseberegning.
Sjebunnkartelegging (scanning)
Anleggstrafikk med bil og bat.
Tidsperspektiv. Utbygging i flere trinn.
Rasfare-utbygging av vei-trase ma vurderes av geoteknikker.
6 Kulturminner og kulturmilje
Problemstilling Ingen registrerte automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet.
Kjent kunnskap Kulturminner i vest avkiart i forbindelse med regulering av masseuttaket
Kulturminne i gst ved Lian er uavkiart (gravfeit)
Utredningsbehov Evt. Arkeologiske befaringer av omradet bestilles.

M N=ATEID Yo AN Ee
*+

GRAMS TAD
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Vet

Naturverdier og biologisk mangfold

Problemstilling

Store deler av LNF omrader vil bli berart.

Kjent kunnskap

Ingen registrerte naturtyper innenfor planomradet.

Karflegging av naturmangfold er giennomfert for deler av omrédet. Dette i
forbindelse med reguleringsarbeid til masseuttaket.

Jordbruksarealer-registrert fulldyrket og overflatedyrket jord. Landbruksarealene er
ikke i aktiv bruk
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Utredningsbehov

Vurdere sikring av jordressurser, tiltak for gjenbruk.

Behov for utfyllende kartlegging av biologisk mangfold.

@vrig dokumentasjon og utredninger

Risiko- og sarbarhetsforhold i forbindelse med utbyggingen ma utredes. ROS-analysen
baseres pa godkjente beregningsverktay i henhold til rundskriv fra DSB. Det skal utarbeides

en risikomatrise.

@konomiske konsekvenser

Problemstilling

Rekkefelge i utbyaging, giennomferbarhet

Kjent kunnskap

Dagens situasjon.

Utredningsbehov

Fremdriftsplan, masseberegninger, evt. utbyggingsavtaler

Ottar Bergersen & Sanner AS
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6 ORGANISERING AV PLANARBEID

6.1 Planprosess, medvirkning

Det legges opp til medvirkningsprosesser i trad med kravene i Plan- og bygningsloven.
Behov for informasjonsmeter, samt mater med bergrte parterffaginstanser vurderes

fortlapende.

1.

2.

Oppstartsmate — gjennomfart oppstartsmete 16.03.2018 — referat leveres i vedlegg.
Planprogram — behandling av planprogram i Formannskapsmote.

Utlegging av forslag til planprogram til offentlig ettersyn. Kunngjering av oppstart av

planarbeid. Naboer varsles med brev, kunngjering i 1 lokal avis og pa kommune sin

hjemmeside. Frist for innspill til reguleringsplanen og planprogrammet er minimum 6
uker fra kunngjering.

Folkemote. Presentasjon av utbyggingsplaner, innsamling av informasjon relevant for
KU.

Fastsetting av planprogrammet. Utarbeidelse av planutkast. Planforslaget vil besta av
plankart med supplerende bestemmelser, en utfyllende planbeskrivelse med
konsekvensutredning samt risiko- og sarbarhetsanalyse.

Planforslaget legges frem til politisk behandling med administrasjonens innstilling til
vedtak. Planforslaget sendes pa offentlig haring i minst 6 uker. Kunngjaring. Naboer
varsles med brev. Planforslaget med KU legges ut pa kommune sin hiemmeside.
Etter hering behandles innspill. Evt. offentlig informasjonsmate vurderes etter behov
underveis.

Merknadsbehandling og revisjon av planforslaget.
Innkomne merknader oppsummeres og behandles. Planforslaget revideres i trad med

relevante merknader.

Vedtak av reguleringsplan med kunngjering av vedtatt reguleringsplan og eventuelt
forslag til utbyggingsavtale. Etter kunngjering gjelder tre uker kiagefrist.

Offentlige myndighet som skal varsles:

Nordland Fylkeskommune
Fylkesmannen i Nordland
Sametinget

Statens Vegvesen Region Nord
Kystverket Nordland

Direktoratet for mineralforvaltning
Miljgdirektoratet

Fiskeridirektoratet, Region Nordland
NVE, Region Nord

Tromse museum, Universitetsmuseet
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Luftfartstilsynet

Mattilsynet, Region Nord / Sortland
Forsvarsbygg

Avinor AS

Midtre Halogaland sivilforsvarsdistrikt
Be kommune

Trollfjord Kraft AS

Reno-Vest

Vesteralen Turlag

Norsk Omitologisk forening, Vesteralen lokallag v/Anita Stormoen
Naturvernforbundet Nordland
Vesteralen friluftsrad v/ Regionradet

Eier- og naboliste i forhold til planlegging levert av Ba kommune.

6.2 Framdrift

Planarbeidet forventes gjennomfart i lepet av 2018. Dette er avhengig av at utredningene i
forbindelse med konsekvensutredningen blir utfert innenfor fremdriftsplanen.

Oppstartsmgte 16.3 2018

Melding om oppstart 19.4 2018

Levering av planprogram 20.4.2018
Behandling av innspill Januar 2019
Utredningsfase Sommer-vinter 2018
Levering av planforslag med KU Februar/mars 2019
1.gangs behandling april 2019

Ottar Bergersen & Sgnner AS Asplan Viak AS
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7 INNSPILL

7.1 NFK 21.4.2018

Forholdet til regionale interesser

Gjeldende Fylkesplan for Nordland, kapittel 8. Arealpolitikk i Nordland, inneholder klare mal
for arealpolitikken i perioden. Vi ber om at det tas hensyn til disse i planarbeidet og viser
spesielt til:

8.3. Naturressurser, kulturminner og landskap.

a) Landskap som kulturelt, milismessig og sosialt element, skal vaere en integrert del av
arealplanleggingen. Det skal tas hensyn bade til helhetlige landskapsrom og landskaps-
elementer.

c) Viktige friluftslivsomrader, lokalt og regionalt, skal sikres som ressurs og grunnlag for &
ivareta de unike mulighetene Nordland har som aktivitets- og opplevelsesarena.

f) Kulturminner og —milje av stor lokal, regional og nasjonal verdi skal sikres gjennom den
kommunale planleggingen som en ressurs og grunnlag for kunnskapsutvikling,
naeringsutvikling, opplevelse av historisk kontinuitet, stedsidentitet og aktiv bruk.

) Forvaltning med tanke pa a sikre god vannkvalitet i sjger, elver, grunnvann og kystvann,
skal ivaretas gjennom ei helhetlig arealplanlegging, hvor kommunene ber utarbeide
helhetlige vannmiljgplaner.

Sinahula friluftsomrade ligger i og naert planomradet. Vi ber om at dette ivaretas pa best
mulig mate i arbeidet.

8.5. Kystsonen.

g) Dersom kommunen finner a legge til rette for bruk i 100-metersbeltet / den funksjonelle
strandsonen, skal sjerelaterte naeringsetableringer prioriteres framfor andre tiltak.

8.6. Klima og klimatilpasning

b) For a tilpasse seg til gkt havniva bar kommunene heve nedre byggegrense mot sjgen der
det ligger til rette for det.

c) Kommunene skal i nedvending grad kartlegge og innarbeide potensielle faresoner (flo,
flom og skred), som falge av klimaendringer i planleggingen. Det er viktig at det angis
bestemmelser som tilpasser arealbruken til konsekvensene av et endret klima.

e) Energibruk og tilrettelegging for nye miljgvennlige energilasninger, skal vaere et
gjennomgaende perspektiv i kommuneplaner og planer som legger til rette for utbygging.

Planfaglig

Organisering og medvirkning — fremdrift

Kommunen legger opp til en medvirkningsprosess i trad med plan- og bygningslovens krav,
og har i tillegg planer om a arrangere apent mete i forbindelse med planarbeidet. Dette er
etter Nordland fylkeskommunes vurdering et gjennomtenkt og godt opplegg for medvirkning.

Rammer for planarbeidet
I tillegg til Fylkesplan for Nordland, ber vi om at felgende regionale rammer tas inn i

planprogrammet og legges til grunn for planarbeidet:
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Regional plan for vannforvaltning i vannregion Nordland og Jan Mayen (2016-2021)
Regional plan — Klimautfordringene i Nordland

Regional transportplan 2018-2029

Regionale strategier:

Industristrategi for Nordland

Innovasjonsstrategi for Nordiand

Kunnskapsgrunnlaget — utredningstema

® ®» o & © © @

Nordland fylkeskommune er opptatt av at planarbeidet skal legge til grunn tilgjengelig og
beslutningsrelevant kunnskap. | den grad det er mangler i kunnskapsgrunniaget, ber
kommunens sa langt som mulig seke & innhente relevant kunnskap.

Landskap og friluftsliv

Vi gjer oppmerksom pa at Nordland fylkeskommune har gjennomfgrt prosjektet
Landskapskartlegging av Nordland og at det foreligger nedlastbare rapporter om dette
arbeidet pa fylkeskommunens nettside. Kartleggingen er ogsa tilgjengelig som kartlag «NiN
Landskapstyper» i Miljgdirektoratets kartportal Natur i Norge. Nordland fylkeskommune har
videre i samarbeid med regionale friluftsrad utarbeidet en friluftslivskartlegging. Vi ber om at
dette kunnskapsgrunnlaget legges til grunn for konsekvensutredningen av temaene friluftsliv
og landskap.

Klima

Norsk klimaservicesenter har utarbeidet en klimaprofil for Nordland som skal vaere et
kunnskapsgrunnlag for planlegging og er et supplement til klimahjelperen. Veiledning og
eksempler for ulike sektorer og deres behov finnes ogsa pa klimatilpasning.no. Vi ber om at
kunnskapsgrunnlaget legges til grunn for arbeidet.

Vannmiljo

Gjennom regional forvaltningsplan i henhold til vannforskriften er det vedtatt miljgmal for
vannforekomstene i planomradet. Det generelle miligmalet er at alle vannforekomster skal ha
god ekologisk tilstand innen 2021. Fylkeskommunen ber Be kommune innhente informasjon
om miligmal, risiko- og pavirkningsanalyse, samt eventuelle tiltak, for berarte
vannforekomster og ta hensyn til dette i videre planlegging. Informasjonen finnes pa vann-
nett portal.

Vannforskriften § 12 skal vurderes nar det fattes enkeltvedtak om ny aktivitet eller nye
inngrep i en vannforekomst. Ved vedtak av reguleringsplaner, er det kommunen som er
ansvarlig sektormyndighet for a vurdere om denne kommer til anvendelse. Det er utarbeidet
en veileder til bruk av vannforskriften § 12,

Nordland fylkeskommune har utarbeidet en veileder for helhetlig vannforvaltning i
kommunene. Denne finnes pa vare nettsider om planveiledning.

Annet
Nordiand fylkeskommune har nylig utarbeidet en veileder om funksjonell strandsone og
byggegrense i 100-metersbeltet mot sjg. Denne finnes pa vare nettsider om planveiledning.

Kulturminner

Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner innenfor planlagt regulert omrade. Vi
vurderer imidlertid omradet a inneha potensial for pavisning av hittil ukjente kulturminner.
Det er derfor nadvendig med innledende befaring pa stedet slik at vi far kartlagt behovet for
en eventuelt starre og mer utferlig befaring. Vi anbefaler at befaringen blir utfart tidligst mulig
i planprosessen slik at eventuelle kulturminner integreres og sikres pa en god mate i den
endelige utformingen av planen.
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Befaringen kan gjennomfares sommeren 2018 og vi imgteser bestilling av arbeidet.
Planen kan ikke egengodkjennes for forholdet til automatisk fredete kulturminner er avklart.

Kommentar:

Det er gjennomfert kulturminne befaringer langs kysten (A, B) og i fremtidig naeringsomradet
C. Det ble ikke funnet automatisk fredede kulturminner her. Rapporter og naermere
beskrivelse vil bli levert med planforslag.

Det er gjennomfert dybdekartlegging i sje. Omréadene A og B vil bli redusert og tilpasset
topografien i sj@.

Reguleringshestemmelser vil sette krav til min. hayde pa gulv for bygninger/ fylling og kai i
omradene A, B og C. Dette for a ta hensyn til prognoser om havnivastigning.

Friluftslivinteresser i omradet er i hovedsak knyttet til Sinahula.
Kobbvagfjellet med Kobbvégvatnet har mistet attraktivitet ved etablering av masseuttak i
Kobvagen. Store deler av Kobbvégfiellet er allerede regulert til fremtidig utvinning av stein.

Etablering av naeringsomradet innenfor 100-meters belte ble allerede vurdert i
kommuneplanens arealdel.

Det er gjennomfait en vurdering av biologisk mangfold. Rapport leveres med planforslaget.

Omradet har gunstig lokalisering i forhold til fiksplasser og oppdrettsanlegg. Det skal ikke
anlegges oppdrettsanlegg i Asanfjorden eller lagring av fisk jf kommuneplanens arealdel

ROS-analysen utarbeides og leveres med planforslaget.

7.2 DIRMIN 30.5.2018

Planen legger opp til sammenhengende naeringsomrade med ulike typer virksomheter
knyttet til den marine neeringsvirksomheten. innenfor plangrensen er det i folge Norges
geologiske undersokelse (NGU) ikke registreringer av mineralske ressurser. Planen
grenser derimot til omrade avsatt til rastoffutvinning i kommuneplanen der det er
registrert en regional viktig pukkforekomst av Gabbro som tas ut i Kobbervagen
massetak. Vi viser tif Forskrift for konsekvensutredninger § 21 der viktige
mineralressurser skal identifiseres og beskrives og ber om at mineralressurser tas inn i
planprogrammets kapittel 5 som et eget utredningstema.

I den nordvestlige delen av planomradet ligger det ut fra NGUs berggrunnsdatabase
samme berggrunn (Gabbro) som det som tas ut i Kobberviagen massetak. Mineralske
ressurser er en ikke-fornybar ressurs som kun kan tas ut der den naturlig forekommer.
Utnyttelse av denne typen ressurser bar derfor etterstrebes far omradet som innehar
mineralske ressurser bygges ned.

Planprogrammet opplyser om at av 119 daa som er avsatt i kommuneplanen til
ngeringsomrade er 89 daa planlagt som fylling i sjg. DMF anbefaler at det gjores en
utredning av hvordan utfyllingen skal skie og en beskrivelse av hvilken type masser
som skal brukes til fylling i sjesen.

Planen skal ogsa legge til rette for okt videreforedling av rastoff fra steinbruddet. Dette
ber belyses naermere i planen.
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| omrade avmerket B i planen skal det opparbeides nytt havneanlegg. Det bar komme tydelig
fram i planen om dette havneanlegget skal erstatte eksisterende kaianlegg for steinbruddet
eller om kaianlegget kun skal betjene industriomradet og videreforedlede masser.

| omrade avmerket D i planen er det lagt opp til etablering av type aktiviteter som
servicebygg, kontorer, fellesfunksjoner, boligrigg og lignende. Dette omradet ligger ca.
107 meter fra omradet avsatt til rastoffutvinning i kommuneplanen. Det er derfor
sveert viktig at steyforholdene knyttet tii masseuttaket og videreforedlingsindustrien
vurderes. Erfaringsmessig kan dette medfare interessekonflikter og belastning for
omrade D, saerlig hvis det etableres bygninger for permanent opphold. Det er derfor
viktig at denne problematikken samt avbgtende tiltak vurderes og belyses bade i
planbeskrivelsen og i konsekvensutredningen, om ngdvendig avsettes et tilstrekkelig
areal for steyskjerming i planen, og at planen ikke legger begrensninger for en
eventuell framtidig utvinning av ressursen pa kobbervagen massetak.

Dagens fylkesvei 915 gar i dag midt i den regionale viktige ressursen. DMF er derfor
positiv til at vegen legges utenfor ressursen, noe som medferer at en storre del av
ressursen kan tas ut. Det opplyses videre om at det skal legges en anleggsvei inn til
steinbruddet for a ivareta eksisterende drift. Denne anleggsvegen bar legges der
ressursen allerede er tatt ut slik at den ikke bandlegger for framtidig uttak.

Kommentar:

Omrade D i planforslaget ligger pa grensen mellom den verdifulle gabbroen og den noe
mindre attraktive gneisen. Direktoratet for mineralforvaltning (DIRMIN) har understreket
viktigheten av en helhetlig forvaltning/uttak av pukkressursene i omradet, noe som innebaerer
at den verdifulle gabbroen ikke bar utnyttes ifm utfyllinger, o.l. Derfor foreslas det i planen at
den mindre aftraktive gneisen i omrade D benyttes til utfylling av industriomradet i
Kobbvagen.

Utnyttelse av omrade D ma gjennomfares for det settes trafikk pa ny vegtrasé for FV 915.
Masser fra omrade D vil kunne benyttes ifm bygging av anleggsvei til industriomradet i
Kobbvagen.

Etter at masser er tatt ut fra omrade D, vil dette omradet kunne benyttes til ulike formal. Dette
kan f.eks vaere p-plass og informasjonspunkt ifm Sina-hula, det kan ogsa vaere omrade for
boligrigg eller lignende ifm aktiviteter pa Bullistranda. Det planlegges ikke et boligomrade
her.

7.3 Statens vegvesen (31.5.2018)

Statens vegvesen har felgende innspill til arbeidet med reguleringsplanen

Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv

ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til
a utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling,
og fremme helse, miljg og livskvalitet.

Trafikkanalyse
Det ma redegjeres for den trafikkmengde/trafikk@kning planlagte utbygging vil generere sett

i forhold til eksisterende utnyttelse av hele planomradet. Det ma utredes hvilke
konsekvenser dette vil fa for vegnettet (kapasitetsberegninger), planomradet og for de ulike
trafikantgrupper. Her ma det ogsa redegjeres for hvordan parkering tenkes lgst innenfor
planomradet, dette gjelder ogsa for sykkelparkering.
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Trafikkanalyser og kapasitetsberegninger vil avklare om det vil vaere nedvendig & knytte
rekkefelgebestemmelser til denne reguleringsplanen, om ytterligere planmessige og
utbyggingsmessige tiltak ma gjennomfares for atkomstvegene.

Regulering av fylkesvegnettet
Den aktuelle reguleringsendringen omhandler ogsa omlegging av fylkesveg 915, der traseen
er omtrentlig avklart i kommuneplanens arealdel.

Omlegging av fylkesveg 915 ligger ikke inne i handlingsplan for fylkesveger i Nordland. Det
ligger derfor heller ikke inne bevilgning av offentlige midler til denne vegomlegginga.

Det ma knyttes rekkefalgebestemmelse til reguleringsplanen for & sikre omlegging av
fylkesveg 915. Fylkesvegen ma reguleres som samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
hhv. kjgreveg, evt. kollektivholdeplass og gang- og sykkelveg, og annen veggrunn.

Avkjorsel/kryss skal reguleres og opparbeides i henhold til vegnormal N100 (Veg- og
gateutforming) og V121 (Geometrisk utforming av veg- og gatekryss).

Formalsgrensa mellom samferdselsanlegg og evrige arealer skal faige eksisterende
eiendomsgrenser, men med minimum avstand tif skulderkant veg pa 3 meter. Dette for &
sikre arealbehov i tilknytning til sn@opplag, grofting og annet vegvediikeholid. | den grad at
eiendomsgrensa ikke tar med seg titherende skjaeringstopp eller fyllingsfot, ma
formalsgrensa utvides til & omfatte ogsa dette arealet + 1 meter. | omrader hvor grunn- og
terrengforholdene er saerlig vanskelige og usikre, gis det regulerte trafikkomradet bredde
utover standard grenseverdier.

B ren ngs ve
Det skal fremga av planen hvilken byggegrense som gjelder for hvert enkelt byggeomrade.
Vi ensker naermere dialog rundt byggegrenser for forslag til reguleringsplan legges ut tii

offentlig ettersyn.

k ikanter
Det ma legges vekt pa tilrettelegging for myke trafikanter og kollektiv, og for a sikre
etablering av tiltak for myke trafikanter og kollektiv mé det knyttes rekkefalgebestemmelser

tit reguleringsplanen.

Trafikkareal
Det er viktig a avsette tilstrekkelig trafikkareal innenfor planomradet, herunder gode

atkomstveger med tilstrekkelig bredde og funksjonelle snuplasser for kjgretay som skal
betjene omradet. Mangvreringsarealer er viktig for & f4 til en hensiktsmessig avvikling av
trafikken i og gjennom omradet. | tillegg ber trafikkarealet utformes slik at braytebiler,
renovasjonsbiler og utrykningskjeretay som brannbiler med mer kan trafikkere rasjonelt og
effektivt. Det ber videre avsettes arealer til sneopplag.

I plansammenheng er det viktig at trafikkarealene som vegbredder, byggegrenser, siktsoner
med mer fremgar av planen og er malsatt eller beskrevet i bestemmelsene.

Medvirkning fra Statens vegvesen i videre planarbeid

Statens vegvesen har ingen ytterligere merknader pa navaerende tidspunkt, men vil ved
neste runde kunne gi en mer konkret uttale til et mer detaljert planforslag.

Vi @nsker lykke til med planarbeidet og anmoder tiltakshaver om tett dialog videre i
prosessen.

Kommentar:

Planarbeider er en omradereguleringsplan. Detaljer knyttet til de nye naeringsomradene vil bli
en del av fremtidig planlegging. Planen vil gi overordnede faringer for fremtidig utvikling.
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Det er mest sannsynlig at dagens fylkesveitrase vil forbli uforandret i en del ar fremover. Man
ma bla finne en méte a finansiere omlegging av veien. Rekkefalge i planer for utbygging er
skissert i kap. 3.2.

Det er derfor viktig & finne riktige tiltak for «mellomfasen», mens fylkesveien brukes
uforandret samt utbygging av de nye naeringsarealene A-C finner. God trafikksikkerhet og
effektiv trafikkavvikling ma sta i fokus.

7.4 NVEs generelle innspill (2.5.2018)

Flom, erosjon og skred

God arealplanlegging er det viktigste virkemiddelet for & forebygge skader fra flom- erosjon
og skred. Plan- og bygningsioven og byggteknisk forskrift (TEK17) setter tydelige krav til
sikkerhet mot flom, erosjon og skred ved pianlegging og utbygging. Pa reguleringsplanniva
vil det ofte vaere behov for en defaljert fagkyndig utredning av faren. Hensyn tit
klimaendringer skal ogsa vurderes.

ssdrag- nnvannsti
Det er store alimenne interesser knyttet til vassdrag og grunnvann. Tiltak som kan medfgre
skader eller ulemper for alimenne interesser, kan utlese konsesjonsplikt etter
vannressursloven. NVE kan avgjere at reguleringsplan kan erstatte konsesjon, dersom
vassdragsinteressene er godt nok ivaretatt i planen.

nergianl

Et velfungerende system for produksjon og overfering av energi er avgjerende for
samfunnet. Planen ma derfor ta hensyn til anlegg som har konsesjon etter energi- og
vassdragslovgivningen.

Kommentar:
Det vil bli utarbeidet en ROS-analyse.

| detaljprosjektering av vei skal en i sterst mulig grad ta hensyn til Kobbvagvatnet

Det finnes ikke noe anlegg som har konsesjon etter energi- og vassdragslovgivningen
innenfor eller i naerheten av planomradet.

7.5 Fiskeridirektoratet. (8.5.2018)

Planomradet innbefatter strand og fjaeresone med utfylling i sjo.

Det er ikke registret fiskeomrader hvor planiagt utfylling i sje vil finne sted, og avstanden til
viktige fiskeomrader ligger lenger ute i Asanfjorden.

Fiskeridirektoratet region Nordland har ingen merknader til fremlagte planprogram.

Kommentar:
Planlagt utbygging er ikke i konflikt med fiskeriinteresser.

Ottar Bergersen & Sanner AS Asplan Viak AS
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7.6 Avinor.  (3.5.2018)

Nér det gjelder oppstilling og bruk av kraner, vises til falgende regelverk for rapportering,
registrering og merking av luftfartshinder:
http://mww.luftfartstilsynet.no/flysikkerhet/Oppstilling og bruk av kraner

For gvrig har Avinor ingen merknader til planarbeidet.

Oftar Bergersen & Senner AS Asplan Viak AS
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AVTALE OM BRUKSRETT MED HOVDEN FISKEINDUSTRI AS

Saksbehandler: Gundar Jakobsen Arkiv: 610
Arkivsaksnr.: 19/65

Saksnr.: Utvalg Maotedato
10/19 Formannskapet 05.02.2019
Innstilling:

Avtale om bruksrett mellom Bg kommune og Hovden fiskeindustri AS vedtas.

Bg kommunes sin kostnad pa 2 mill. belastes kommunens driftsfond og utbetales nér avtalen
er tinglyst.

Formalet med avtalen
er a sikre rett til adkomst til Be kommune sin kai pa gnr 50, bnr 78.

Bruksrettens omfang

Avtalen omfatter rett for allmenningen til & benytte vei pa gnr 50, bnr 1
for ferdsel og adkomst til nzeringsareal og offentlig kai pa gnr 50, bnr.
78.

Jfr. kartutsnitt, vedlegg 1.

Sjete

Gnr 50, bnr 79 overdras vederlagsfritt fra Ba kommune til Hovden
fiskeindustri AS som delvis kompensasjon for at stein i sjeten i stor
grad er masser hentet fra sprenging av fjell fra naeringsarealet pa gnr
50, bnr 1.

| tillegg bestar sjeten av masser for ekstra dybde i innlgpet bekostet av
Hovden fiskeindustri AS.

Adkomst
Ba kommune oppgraderer deler av Moloveien, samt adkomst fra

Moloveien fram til kai pa gnr 50, bnr 78.
Moloveien samt adkomst fra denne til offentlig kai pa gnr 50, bnr. 78

ligger pa Hovden fiskeindustri AS sin eiendom. B@ kommune har
eiendomsrett til veien og som ansees som offentlig vei.

Gkonomi
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Som kompensasjon for bruksrett og kostnader i forbindelse med
utsprenging av veitraseen, betaler Ba kommune 2 mill. kroner til
Hovden fiskeindustri AS.

Kaivederlag
Kaivederlag beregnes ut ifra det til enhver tid gjeldene kommunale

regulativ.

Vedlikehold og breyting
B kommune vedlikeholder og brayter vei som omfattes av denne

avtalen, samt frem til flytekaia.

Eventuelle skader som pafares er skadevolders ansvar.

Avtaletid
Avtalen trer i kraft nar den er undertegnet av begge parter.

Avtalen har en varighet pa 20 ar og forlenges automatisk dersom
ingen av partene sier den opp.

Avtalen opphgrer automatisk dersom noen av partene avslutter sin
virksomhet omtalt i denne avtalen. Ved en slik hendelse eller ved
oppsigelse av avtalen skal Be kommune fortsatt ha adkomst til kaien,
mens grunnen tilhgrer den som til enhver tid star som grunneier.

Straume

Jon E. Johnsen Sture Pedersen
Hovden fiskeindustri AS Ordfgrer
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Saksutredning:

Bakgrunn for saken
Det har de senere drene vaert gjennomfgrt store investeringer i Hovden havn der det offentlige har

bidratt med utdyping av havna og bygging av ny kai. Slik jeg har forstatt det, ble det i forbindelse
med oppstarten av utdypingsarbeidet gjort fglgende vedtak i kommunestyret 29.10.15, sak 66/15:
I forbindelse med budsjettet for 2016 ber kommunestyret radmannen om d inngd avtale med
Hovden fiskeindustri as om kjop av det neeringsarealet som blir skutt ut bak fiskebruket i Hovden
Jor den kostnad som uttak av stein medforer (beregnet til kr. 2 992 000). Den totale kostnaden for
neeringsareal og kai skal ikke overstige de kostnadene som er vedtatt i okonomiplanen. Det skal
Jfolge av avtalen at Hovden fiskeindustri a/s skal kunne leie / feste arealet fra Bo kommune.
Bakgrunnen for vedtaket var en antakelse om at det i sum ville vaere pkonomisk gunstig 3 hente
masser fra omradet bak fiskebruket i stedet for som opprinnelig planlagt fra bruddet v/moloen.
Dette i forhold til fgrst & ta stein fra bruddet og senere foreta utsprenging av omradet bak den
nye kaia. Steinen var ngdvendig i forbindelse med mudringsarbeidet i regi av Kystverket.

Den andre grunnen var at Bg kommune ikke hadde vedtak om & etablere industriomrade pa det
aktuelle omrddet nar mudringsarbeidet i regi av Kystverket startet. Naeringsarealet var dermed
ikke prosjektert fra kommunens side. Det hadde slik jeg oppfatter det, veert dialog mellom
partene om en slik etablering, men det foreld ikke kommunalt vedtak og det var ikke
giennomfoprt tilstrekkelig planlegging for kommunal gjennomfgring. Hovden Fiskeindustri AS
v/lon E. Johnsen valgte dermed & gjennomfgre utsprengings prosjektet.

Selv om det i ettertid har vaert jevnlig dialog med eier av Hovden Fiskeindustri, kom det ikke til
enighet om noen avtale fgr na. | mellomtiden kjenner de fleste til de problemene som oppstod i
ettertid av vedtaket, bade i forhold til kostnader generelt og det utsprengte arealet spesielt.
Dette saksfremlegget tar ikke for seg de forholdene. Malet med denne saken er & f3 avklart
forholdet til det omtalte arealet jfr. kommunestyrets vedtak.

Tilskudd til kommunal infrastruktur

Som en del av oppfglgingen av a etablere et industriareal i Hovden, ble det i 2017 sgkt om
tilskudd til kommunal infrastruktur. Dette er en tilskuddsordning administrert av Nordland
Fylkeskommune.

Sgknaden hadde et kostnadsoverslag pa 4 mill. inkludert bl.a. sprenging, asfalt, strgm, etc..
Sprengningsarbeidet var i sgknaden beregnet til 2 mil..

Spknaden ble imgtekommet i 2018 med kr 600.000,-.
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Basert pa foreliggende informasjon er en bruksavtale vedrgrende eierskap av grunnen ikke til
hinder for a fa utbetalt tilskuddet.

Moloveien/adkomst til kai

Hovden Fiskeindustri AS har i forbindelse med utdypingsarbeidet i havna gjennomfgrt
utsprenging av det aktuelle industriomradet. Den eksakte kostnaden for gjennomfgrt
sprengnings arbeid er ikke avklart, bl.a. pa grunn av de komplikasjonene som har oppstatt og
etterfglgende rettsak, men samlet kostnad er langt ut over 4 mill.

Deler av det utsprengte omradet er planlagt benyttet som adkomst til den nylig bygde kaia. |
vedtatt budsjett for 2019 er det i kommunens investeringsprosjektet avsatt 1,5 mill. til
ombygging av Moloveien inkludert adkomst til kaia via det aktuelle naeringsarealet. Som en del
av finansieringen av dette prosjektet inngar tilskuddet fra Fylkeskommunen, slik at kommunens
egenandel i det vedtatte prosjektet er beregnet til 900.000,-.

Nzeringsarealet

Som det fremgar av kommunestyrets vedtak i 2015 var intensjonen at B kommune skulle kjgpe
tilbake det aktuelle utsprengte arealet til den kostnad uttak av stein medfgrer. Pr. i dag kan det
ikke uten videre gjennomfgres av i alle fall 2 grunner:

1. Det er ikke avsatt pkonomi til kjgp av eiendom. Som kjent ble kaia vesentlig dyrere enn
forutsatt, slik at der ikke finnes pkonomi i det prosjektet.

2. Eier av eiendommen gnsker primaert ikke 3 selge grunnen. Skulle det likevel bli aktuelt med
kjop vil prisen bli vesentlig hgyere enn stipulert i 2015.

Med kommunestyrets vedtak og ovennevnte forutsetninger har det i lengre tid veert dialog med
daglig leder i Hovden Fiskeindustri AS Jon E. Johnsen om tematikken. R&dmannen og grunneier
(Hovden Fiskeindustri AS) av eiendommen er enig om at en bruksavtale mellom partene kan
vaere en gunstig Igsning. Pr. i dag foreligger det en tinglyst rett til adkomst til kai over gnr 50, bnr
1, men denne er generell og uspesifisert. Formalet med denne avtalen er & fa en naermere
definert adkomstvei over eiendommen. Avtalen ivaretar samtidig grunneiers mulighet for videre
utbygging av naeringsvirksomhet i omradet.

Med utgangspunkt i kostnadene grunneier har hatt i forbindelse med sprengningsarbeidene,
kommunestyrets vedtak og kalkulert belgp i spknaden til fylkeskommunen, foreslas det en
deling av 4 mill. mellom partene. I tillegg fullfgrer kommunen vedtatt prosjekt knyttet til
omlegging av Moloveien og adkomstveien til kaia. Dersom fremlagte forslag til avtale blir
vedtatt, innebaerer det en driftsutgift for B kommune pa 2 mill.. Belgpet er ikke budsjettert og
foreslas finansiert av kommunens driftsfond (avsatte midler fra Havbruksfondet)

Hovden Fiskeindustri AS

Bade stat og kommune har investert relativt store summer i Hovden. Dette for & tilrettelegge for
fiskerirelatert naeringsaktivitet i omradet. B¢ kommune gnsker i denne forbindelse & vaere en
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medspiller og tilrettelegger for a beholde og ikke minst skape nye private arbeidsplasser i
kommunen.

Hovden ligger relativt naer fiskefeltene, slik at det for mange innen fiskeri er en fordel om det
finnes en god havn for fiskeri relatert virksomhet. Hovden Fiskeindustri AS er lokalt eid, som en
av de fa gjenvaerende lokale naeringsaktgrene innen landbasert fiskerinaering.

Dagens eier av Hovden Fiskeindustri AS invester relativt stort bde i fartgy og i landanlegg i Bg
kommune, pa landsiden ca. 14,3 mill. i Ispet av perioden 2016 — 2018. Da er ikke kostnader
knyttet til skader pa Moloveien tatt med. | tillegg til bedriften i Hovden, investeres det ogsa i
Nykvag og Straumsjpen. Bedriftens omsetning i 2017 og 2018 var ca. 85 mill. pr. &r.

| forbindelse med arbeidet i Hovden har Hovden fiskeindustri AS revet en del av
driftsbygningene. Planen fremover er bl.a. 4 fgre opp et servicebygg mellom den nye kaia og
adkomstveien omtalt i denne avtalen. Dette for & utvikle bedriften videre og for & pa en bedre
mate ivareta kystflaten, bade lokale og fremmedfiskere.

Bruksavtale

I tillegg til 4 avtale rett til adkomst, fremgér det ogsa av bruksavtalen at sjeteen som ble etablert
i forbindelse med utdypingsarbeidet overdras til HFA/S. Dette arealet er & regne som et nytt
areal iht. avtalen med Kystverket og er pr. i dag registret p& kommunen. Hovden Fiskeindustri
v/eier har hevdet at Sjeteen burde tilfalle bedriften, da Sjeteen ligger tilknyttet bedriftens
eiendom og at en vesentlig del av steinen i forbindelse med etableringen er bekostet av
bedriften. Radmannens vurdering er at Be kommune ikke har bruk for arealet, og foreslar som
en del av avtalen at sjeteen overdras til HFA/S vederlagsfritt.

Konklusjon

Dersom fremlagte avtale vedtas og nar veiprosjektet er gjennomfprt, er partene enige om at
prosjektet knyttet til kai og naeringsareal i Hovden ansees som avsluttet.

Straumsjgen 25.1.19

Gundar Jakobsen
Radmann

Vedlegg: Kartutsnitt av omridet
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