Sak 37/19

MOTEINNKALLING
TIL
FORMANNSKAPET

Mpotested: Kommunestyresalen
Metedato: 15.05.2019 Tid: 13.30

Eventuelt forfall meldes til tIf, 76 11 42 00
Varamedlemmer meoter etter nermere avtale.

NB: NYTT KLOKKESLETT
Fsk-mete ihht. meteplan 16.05.19 utgér.

SAKSLISTE
Utvalgs- Saksnr.
saksnr. Tittel
37/19 19/243

MOTE MED FYLKESMANNEN 15.05.19.

MULIGE TILLEGGSSAKER SOM FORESLAS BEHANDLET FOR
SAK 37/19:

38/19 19/261
SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR GNR/BNR 28/3 NY
BEHANDLING TILTAKSHAVER FRED TORE FAGERENG

39/19 19/119
OPPRYDDING / FRADELING, STEINE GNR/BNR 17/FLERE

40/19 18/202
OPPSTART AV PLANARBEID OG FORSLAG TIL PLANPROGRAM -
HOVEDPLAN VANN OG AVLOP
Be kommune, 10.05.2019.

Sture Pedersen
Ordferer
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MOTE MED FYLKESMANNEN 15.05.19.

Sak 37/19

Saksbehandler:  Grete F. Olsen Arkiv: 120 &17
Arkivsaksnr.: 19/243

Saksnr.: Utvalg Metedato
37/19 Formannskapet 15.05.2019
Innstilling:

Saksutredning:

Til orientering;:

Mgtet med Fylkesmannen er beregnet til 4 vare i ca. 2 timer.

Side 2 av 6



Sak 38/19

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR GNR/BNR 28/3 NY BEHANDLING
TILTAKSHAVER FRED TORE FAGERENG

Saksbehandler: Rune Dahl Arkiv: GNR 28/3
Arkivsaksnr.: 19/261

Saksnr.: Utvalg Maetedato
38/19 Formannskapet 15.05.2019
Innstilling:

Saksutredning:

Fylkesmannen i Nordland har i brev datert 6.5.19 opphevet Be kommune sitt vedtak av
4.12.18 vedrerende oppfering av vaningshus pa gnr 28, bnr 3 for tiltakshaver Fred Tore
Fagereng.

Det innebarer at seknaden ma behandles pé nytt.

Begrunnelsen for opphevelsen av vedtaket ser i hovedsak ut til & veere to forhold:

a. Kommunens manglende vurdering av behovet for vaningshus
b. Ihvilken grad tiltaket er i trdd med LNFR- formalet i pbl § 11-7 nr. 5 bokstav a.

| et eventuelt nytt saksfremlegg ma disse to forholdene narmere utredes. Dette hdper ridmannen 3
kunne legge frem i mgtet.

Straume 10.05.19

Gundar Jakobsen
Radmann

Vedlegg: Brev fra fylkesmannen
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@ Fylkesmannen i Nordiand vr dato: Var ref:
06.05.2019 2019/1190

Deres dato: Deres ref:

Ba kommune Saksbehandler, Innvalgstelefon

Radhuset Shanaz Horori, 75 53 16 80
8475 Straumsjeen

Klagebehandling - Oppforing av vaningshus - 28/3 - Bo - Opphevelse

Vi viser til kommunens oversendelse av 11.02.2019.

Fylkesmannen opphever Bs kommunes vedtak av 04.12.2018 der det gis tillatelse til 4 oppfore
vaningshus pa eiendommen gnr. 28 bnr. 3. Saken er ikke utredet tilstrekkelig, og sendes

derfor tilbake til kommunen for ny behandling.

Sakens bakgrunn
Straumbygg AS ved Jan Jarle Jakobsen, fremmet sgknad 02.11.2018 pa vegne av tiltakshaver Fred

Tore Fagereng om a fare opp vaningshus pd eiendommen gnr. 28 bnr. 3 pa Be i Vesterlen.
Eiendommen ligger i et LNF-omr&de i kommuneplanens arealdel.

Den 04.12.2019 godkjente Be kommune, i medhold av plan- og bygningsloven og
kommuneplanenes arealdel 2017-2028, saknad om tillatelse til § fare opp vaningshus pa
eiendommen. Det blir vist til plan- og bygningsloven § 11-7 nr. 5 bokstav a, jf. Ot.prp. Nr. 32 (2007-
2008) og at byggingen er relatert til stedbunden naering, herunder gardstilknyttet naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag.

Nabomerknad
Eierne av nabotomten gnr. 28 bnr. 104, Stian og Johanne Larsen, la frem merknader til nabovarsel.

Merknadene omhandler adkomsten til fjzere og fiellet fra deres tomt og over gnr. 28 bnr. 3. Videre
gjelder merknadene at vaningshuset er planlagt over deres septiktank/aviepsrar. Det stilles
sporsmal om behovet for et tredje hus pa eiendommen og om det faktisk er et vaningshus nr det
ikke er i tilknytning til gardsdriften, eller om det er en frittstiende bolig.

Det blir ogsa papekt at deres eiendom vil bli forringet ved at den vil 3 starre innsyn og at de mister
bade sol og havutsikt. Det vises til at det av hensyn til jordvernet ikke ber plasseres er vaningshus pa
ca. 3 dekar dyrka mark. De bemerker at de ikke vil gi tillatelse til 3 plassere adkomstveien naermere 4
meter fra deres grense, og at situasjonskart viser at den er 2 meter fra deres tomt. Til slutt blir det
stilt sparsmal ved om tiltakshaver burde sgke bruksendring av «fjestomten» til baligform4l.

E-postadresse: Postadresse: Besoksadresse; Telefon: 75 53 15 00
[mnopost@fylkesmannen,no Postbaks 1405, Statens Hus Ikesmannen.no/n:
Sikker melding: 8002 Bode Moloveien 10

nnen.n Idin, Org.nr. 974 764 687
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Fylkesmannen vil bemerke at tiltakshaver har besvart naboens merknader i ssknad om tillatelse
datert 02.11.2018.

Klage fra naboer
Den 19.12.2019 fremsatte Johanne og Stian Larsen klage pa vedtak om byggetillatelse til & oppfere

vaningshuset pa gnr. 28 bnr. 3. | klagen skriver de at Ba kommune ma gi en avklaring pd om det er
greit & ha en egen adkomstvei fradelt resten av gardstunet til vaningshus. Med tanke pa jordvernet,
skonomi og milje skriver klagerne at det er en bedre l@sning a pusse opp karboligen, enn a bygge et
nytt hus.

Klagerne viser til at det ogsa skal bygges garasje pa tomten, selv om tiltakshaver har kommentert at
det ikke er sekt om 3 bygge garasje.

Videre skriver klagerne at:
«f punkt 11 star det blant annet «! juni 2017 ble den gamle fiasmuren reve og omrddet
sletta til». Vi stiller oss undrende til om dette stemmer, med tanken pa at fjgsen ble
kontrollert nedbrent i september 2015. Videre forsvarer seker seg med at «Omrddet er pr. i dog
definert som bebygd areal.» Dette mener vi er feil ettersom kartene ikke er oppdatert og at den
gamle fjpstomten er tilbakefert til dyrket areal, se vedlegg.

I dag bor Fred Tore Fagereng pd Lynghaugen. Per dags dato har han drift i flere
fies. At han da velger G bygge i avstand fra hovedbygningen pa gdrdstunet stiller
vi oss sveert undrende til. Hvorfor ikke bygge ncert hovedbygningen pa gardstunet
ndr han forst skal bygge? Og hvorfor er det ikke vurdert andre plassering av det
nye vaningshuset? Vi mener at jordvernet ikke blir tatt hensyn til, og at dette
vedtaket er med pé & «dpne dar ene» for mange som vil bygge pé dyrket mark,
men ogsd at kommunen har gjort ddrlig jobb i form av d ikke be om vurdering av
andre plasseringer av vaningshuset.»

Til slutt ber klagerne om utsatt iverksetting av tiltaket til klagen er endelig behandlet.

Kommunens klagebehandling
Kommunen behandlet klagen den 15.01.2019. Klagernes anfarsler blir besvart punktvis av

kommunen.

Nar det gjelder anfarsel om adkomstvei skiver kammunen at de ikke har noen motforestillinger til
anlegg av privat vei over tiltakshavers private eiendom. Kommunen viser til at det ikke er n@dvendig
a seke om 3 lage privat vei i denne saken.

Til klagernes anfarsel om at huset med gardsplass og hage blir bygget pa dyrket mark, svarer

kommunen at:
«...det er ingen dyrket mark som blir tatt for byggingen. Omdisponering av landbruksjorda er gitt
for adkomstveien,

Hvordan tiltakshaver anlegger hage og om det blir sldtt med traktor eller plenklipper har ikke
sammenheng med byggesaken og ble ikke vektlogt av Be Kommune i sin behandling av seknaden.»

Kommunen skriver at vei kan bygges 1 meter fra nabogrense og at det ikke er ngdvendig a ta stilling
til adkomstvei.
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Kommunen awviser klagernes anfarsler i sin klagebehandling. R&dmannen foreslo at klagen skulle
awvises.

Formannskapet behandlet klagen i mate den 05.02.2019. Det ble truffet folgende vedtak:

«Det er ikke tilkommet opplysninger i klagen som ikke har veert kjent ved tidligere behandling
av byggesaken.

Bo Kommune awviser klagen av 19.12.2018 og opprettholder sitt vedtak av 04.12.2018.»

Saken ble sendt til Fylkesmannen for endelig klagebehandling.

Brev til Fylkesmannen

Klagerne sendte den 06.03.2019 brev til Fylkesmannen. | brevet kommer det frem at:

«Bo kommune skriver i saksutredningen at tiltaket (vdningshus) er relatert til
stedbunden neering og er et tiltak som er «nadvendig for drift av neeringsmessig
landbruk (jfr. Pbl § 11-7 nr 5 bokstav a), selv om eiendommen allerede har 2
vdningshus. Hva tenker Fylkesmannen om dette og hvordan skal pbl § 11-7 nr 5
bokstav a forstds? Er det slik at ethvert bygg man ssker om er nedvendig for driften
av neeringsmessig landbruk? Hvis vedtaket ikke blir endret forstér vi dette som at
bygget er en del av driften pd gérden og ikke kan deles fra gérden pad et senere
tidspunkt. Stemmer det?»

Det stilles ogsd sparsmdl ved om TEK 17 skal vise hvordan parkering/garasje skal lases. Klagerne skriver
0gsa:

«Til slutt er vi overrasket over at ulempene for oss med @ fd vei pd 3 sider av vér

eiendom ikke er svart ut, men bare avfeid med at Ba kommune anser «det ikke

nedvendig @ kommentere disse punktene mer detoljert». Skl ikke ulempene for

berarte naboer vurderes?»

Fylkesmannens lovforstaelse, vurdering og forstaelse av faktum | saken
Fylkesmannens avgjerelse bygger pa de opplysninger som er framkommet i det skriftlige materialet
som er oversendt fra kommunen, sa vel kommunens egne opplysninger som de opplysninger klager

har framlagt,

Fylkesmannen kan prave alle sider av saken og herunder ta hensyn til nye omstendigheter. Vi skal
vurdere de synspunkter som klageren legger fram, og vi kan ogsa ta opp forhold som ikke er berart i
klagen. Vi skal legge stor vekt p& hensynet til det kommunale selvstyre ved praving av det frie skjenn,
Jf. forvaltningslovens § 34 annet ledd.

Plan- og lovgrunnlag

Det aktuelle omradet er i kommuneplanens arealdel for Ba kommune 2017-2028 vedtatt 06.12.2017
avsatt til LNFR-formdi, hvor nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pd gardens ressursgrunnlag er tillatt.

Formdlet er i tr&d med underformalet som angitt i plan- og bygningsloven § 11-7 nr. 5 bokstav a),
hvor det falger at:
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«areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursbruk»,

Tiltaket ma altsa vaere i trad med arealformalet LNFR. Dersom tiltaket ikke inngdr i LNFR-formalet,
kan det sekes om dispensasjon for a fere opp vaningshuset.

Fylkesmannens vurdering
Spersmalet som Fylkesmannen skal ta stilling til er om vedtaket er i trdd med LNFR-formalet i

kommuneplanenes arealdel jf. plan- og bygningsloven § 11-7 nr. 5 bokstav a).

Pa situasjonsplan som er tilsendt til Fylkesmannen fremkommer det at vningshuset blir plassert 7,5
meter vest for eiendommen gnr. 28 bnr. 104, Kart over omradet viser at det det tidligere har statt et

fj@s pa tiltenkt plassering av vaningshuset.

Kilagerne har stilt sparsmal ved om det skal bygges et vaningshus eller frittstdende bolig, da det ikke
er i tilknytning til gardstunet eller gdrdens drift.

| Kommunal- og moderniseringsdepartementets veileder «Garden som ressurs» s. 8 og 9, er det stilt
opp noen kriterier som ma veere oppfylt for at tiltaket skal innga i LNFR-formalet. Av veilederen
fremgar det at vaningshus og karbolig inngar i landbruksbegrepet LNFR hvis bygningen er nadvendig
av hensyn til driften av garden. Bruk til annet formal i perioder, eller av del av bygning, kan veere
tillatt,

Fylkesmannen har forstatt det slik at eier av gnr. 28 bnr. 3 ogsa eier gnr. 28 bnr, 8. Giennom
kartverktayet Nordlandsatlas ser vi at det er oppfert flere bygninger pa eiendommen gnr. 28 bnr, 8,
Kommunen eller tiltakshaver har ikke redegjort nzermere for behovet for vaningshus, annet enn at
det i byggeseknaden kommer frem at vaningshuset skal benyttes til gardsbruk pa gnr. 28 bnr. 8. Det
vil derfor veere vanskelig for Fylkesmannen a ta stilling om vaningshuset som skal fares pa gnr. 28
bnr. 3 er nadvendig av hensyn til driften av garden, nar det allerede er oppfart bygninger pa gnr. 28
bnr. 8.

Av veilederen kommer det frem at tiltaket ma vaere knyttet til produksjonen pa gérden eller det
behovet garden har for varer eller tjenester, eller det er nedvendig i forbindelse med annen
nzeringsvirksomhet knyttet til jordbruk, skogbruk, reindrift og lignende. Videre ma virksomheten
vaere basert pd og tilpasset gardens eget ressursgrunilag, for eksempel bruk av planter, traer, frukt
og andre radsvarer produsert pa garden samt videreforedling og/eller salg av disse.

Av saksfremlegget for kommunens klagebehandling felger det at:
«l punkt 5 skriver soker at «Vningshuset pa garden er heftet med borett til tittakshavers mor.
Kdrbolig er ikke beboelig pd heldrsbasis.» At tiftakshavers mor har borett burde saker ha tenkt
over da gdrden ble overtatt. Videre stiller vi oss sveert undrende til at kGrboligen ikke er beboelig
pa heldrsbasis, ettersom den er bebos av fjosrokter/av laser som er ansatt pd gérden. Mtp
jordvernet, skonomi og miljo md det veere en bedre lasning & pusse opp kdrboligen, enn G bygge
nytt hus.
Svar:
Be Kommune gér ikke inn & familicere forhold eller hvordan tiltakshaver driver gdrden. Det har
ingen relevans med byggesaken.»

Fylkesmannen kan ikke ut fra vedtaket datert 04.12.2018 og innsendt dokumentasjon se at det er
redegjort for hvordan tiltaket er knyttet til produksjonen p& garden eller at det er gjort en vurdering



Side: 5/5

ut fra kriteriene som er nevnt i avsnittet ovenfor. Siden kommunen ikke har redegjort for dette, er
det vanskelig for Fylkesmannen a ta stilling til kommunens avgjerelse. For det tilfellet tiltaket ikke er i
trad med LNFR-formélet, ma det sekes om dispensasjon for & fare opp vaningshuset. Vi ettersper en
landbruksfaglig vurdering fra kommunen i tillegg til vurdering etter plan- og bygningsloven.

Vi vil bemerke at kommunens begrunnelse for vedtaket er tynn, da det ikke vises behovet for
vaningshus, og heller ikke i hvilken grad tiltaket er i trdd med LNFR-formalet i pbl.8§11-7 nr. 5
bokstav a. | vedtak datert 04.12.2018 viser kommunen til at tiltaket er i trid med kommuneplanenes
arealdel 2017-2018, men de gar ikke naermere inn pa hvilken planbestemmelse tiltaket er i trdd med.
I tilknytning til kommunes klagebehandling vil vi papekte at svarene til klagerne er besvart kortfattet
og at kommunen gjer ikke narmere vurderinger. Vi legger til at kommunen med fordel kunne vist til
en landbruksfaglig vurdering i dette tilfellet.

Etter forvaltningsloven § 17 farste ledd, skal kommunen pése at saken er s godt opplyst som mulig
for vedtak er truffet. Vi kan ikke ta stilling til saken da kommunen ikke har redegjort naermere for
behovet for vaningshus, og heller ikke i hvilken grad tiltaket er i trdd med LNFR-formalet i pbl.§11-7
nr. 5 bokstav a. Fylkesmannen opphever derfor Ba kommunes vedtak datert 04.12.2018, og saken
ma behandles p4 nytt av kommunen.

Fylkesmannen vil bemerke at kommunen ikke har tatt stilling til klagernes anfersel om utsatt
iverksetting. Dette er en saksbehandlingsfeil fra kommunens side. Fylkesmannen har imidlertid
myndighet til a utsette iverksetting. Siden vi opphever vedtaket, bes det ogsa om at tiltaket blir
stanset inntil kommunen treffer et nytt vedtak i saken.

Vedtak
Fylkesmannen opphever kommunens vedtak av 04.12.2018.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 1-9, jf. rundskriv T-2/09 fra
Miljeverndepartementet og brev datert 28. september 2009 fra Kommunal- og
regionaldepartementet, jf. forvaltningsloven § 34.

Avgjarelsen kan ikke paklages videre, jf. forvaltningsloven § 28.

Sakens parter er underrettet ved kopi av dette brev.

Med hilsen
Tor Sande (e.f.) Shanaz Horori
underdirekter radgiver

Dokumentet er elektronisk godkfent

Kopi til:

Johanne Johnsen Larsen Beveien 708 8470 Bo | Vesteralen
Fred Tore Fagereng Lynghaugveien 19 8475 Straumsjgen
Stian Mortensen Larsen Baveien 708 8470 B | Vesterdlen

STRAUMBYGG AS Postboks 11 8465 Straumsjgen



Sak 39/19

OPPRYDDING / FRADELING, STEINE GNR/BNR 17/FLERE

Saksbehandler: Rune Dahl Arkiv: GNR 17/75
Arkivsaksnr.: 19/119

Saksnr.: Utvalg Magtedato

/ Kommunestyret 13.06.2019
39/19 Formannskapet 15.05.2019
Innstilling:

Kommunestyret vedtar & selge eiendommen gnr 17 bnr 267 til Nergérd Be AS for kr 22 000,-
etter inngdtt avtale mellom Bg Kommune og Nergird Bg AS.

Saksutredning:

Nergard Bo AS v/ Advokatfirmaet Renning- Hansen AS jobbet med opprydding av Nergérd
sine eiendommer ved industriomridet Steinesjoen.

Denne eiendommen gnr 17 bnr 267 er fradelt fra gnr 17 bnr 252 i 1984 og eier av den
eiendom er Nergard Be.

Ut fra tidligere byggesaker og fradelinger er det opprettet flere girds og bruksnummer med
samme eier.

Denne forespurte eiendommen pé 400 m2 ligger delvis med bebyggelse og parkeringsplass.
Bygningsmassen tilherer Nergard.

Konklusjon
Rédmann anbefaler salg av denne eiendommen for kr 55,- pr m2, som er dagens pris pa salg
av n@ringsareal i kommunen.

Straume 07.05.2019
Gundar Jakobsen Rune Dahl
Rédmann Teknisk sjef

Vedlegg:
Kjopekontrakt
Grunnbok
Kart
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AVTALE OM KI@P AV EIENDOM

Fglgende avtale er inngatt mellom
Bg kommune, org. nr. 946 452 676, Radhuset, Veaveien 50, 8475 Straumsjgen, som selger og

Nergard Bg AS, org.nr. 987 625 937, 8469 Bg i Vesteralen, som kjgper:

1 SALGSOBIJEKT, KIBPESUM OG OMKOSTNINGER

Selger overdrar herved til kigper sin eiendom gnr. 17 bnr. 267 i Bg kommune med tilliggende
rettigheter og forpliktelser innen avtalt overtagelsestidspunkt jf. punkt 3.

Kigpesummen for eiendommen er kr. 22 000,-.

Ki@per dekker dokumentavgift og tinglysingsgebyr for skjgtet.

2. OPPGI@R

Hele kjspesummen skal innbetales selgers konto nr. (XXX) innen overtagelse, jf. punkt 3, forutsatt at
selger har fremvist kopi av signert skjgte innen denne datoen.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kigpesummen, kan selger kreve lovens forsinkelsesrente
av den til enhver tid ubetalte del av kippesummen fra avtalt tidspunkt for overtagelse og frem til full
innbetaling faktisk finner sted. Denne bestemmelse gir ikke kj@per rett il 3 forlenge betalingsfristen
utover de frister som er avtalt.

3. OVERTAGELSE

Eiendommen overtas av kjgper 14 dager etter at begge partene har signert avtalen. Eiendommen
overtas med alle rettigheter og forpliktelser slik den har tilhgrt selger.

For overtagelse kan finne sted ma hele kjgpesummen vaere innbetalt.
Kj@per svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebzerer eventuelle inntekter.
Selger skal overlevere eiendommen til kigper i ryddig og rengjort stand, uten leieforhold av noen art.

Med mindre annet avtales mellom partene, skal partene signere en overtakelsesprotokoll i to
eksemplarer nar overtakelse er gjennomfort.

Risikoen for eiendommen gér over pa kjgper fra avtalt overtagelsestidspunkt.

Kigperen kan kreve at overtagelsen utsettes hvis ikke eiendommen er i kontraktsmessig stand,
herunder ogs skikkelig ryddet rengjort, pa avtalt overtagelsestidspunkt. Mangler som er uvesentlige
for kisperens bruk eller utnyttelse av eiendommen gir ikke grunnlag for utsettelse. Ved utsatt
overtagelse utsettes oppgjgr av kjgpesummen, uten at selgeren kan kreve rentekompensasjon. Ogs

Sidelava



ved utsatt overtagelse gar risikoen for eiendommen over p3 kjgper fra avtalt overtagelsestidspunkt.
Likeledes skal kjpper ugsd ved utsatt overtagelse svare fra avtalt overtagelsestidspunkt for alle
eiendommens utgifter og oppebaerer alle inntekter.

4, HEFTELSER

En bekreftet utskrift av eiendommens grunnbok datert 2.5.2019 er forelagt kigper. Kjgper har gjort
seg kjent med innholdet i denne.

Eiendommen overdras fri for heftelser.

Selger bekrefter at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utlegg, utover det som
grunnboksutskriften viser.

5. DOKUMENTER/TINGLYSNING

Selger skal utstede heftefritt skjgte i to eksemplarer til fordel for kjgper samtidig med inngaelsen av
denne avtalen. Kopi av signert skjgte skal fremvises til kigper for kjgper betaler kigpesummen etter

punkt 3. Selger skal sende/overlevere signert originalt skjgte til kjgper nar kigpesummen er betalt og
overtakelsestidspunktet er kommet.

Kigper besgrger selv tinglysing av skjgtet.

6. TILBEH@R

Med eiendommen fglger gjenstander som er pd eiendommen og som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal tilhgre eiendommen.

7. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT OG KIGPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Selger har plikt til 8 opplyse om skjulte og/eller &penbare feil og mangler som han kjenner eller mitte
kjenne til. Dersom selger har gitt uriktige opplysninger, vil det foreligge en mangel.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han ble kjent med eller burde blitt kient med ved

besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold kjgper kjente eller matte ha kjent til da avtalen ble
inngatt.
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8. EIENDOMMENS STAND
Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jf. avhendingslova § 3-9.

Eiendommen har likevel mangel i fglgende tilfeller:
® Narselger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser under denne kontrakt.

* Nar kjpper ikke har fitt opplysninger om forhold ved eiendommen som selger kjente eller
matte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til § regne med a fa. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan gé ut fra at det har virket inn p4 avtalen at opplysningene ikke ble
gitt, jf. avhendingslova § 3-7.

e Nar selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger som er gitt i annonse, salgsprospekt
eller ved annen markedsfgring pa vegne av selgeren. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut fra at opplysningene har virket inn pa avtalen, og ikke er blitt rettet i tide
pa en tydelig mate, jf. avhendingslova § 3-8.

* Nareiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til 3 regne med ut
fra kigpesummen og forholdene ellers, jf. avhendingslova § 3-9 annet punktum.

* Naér bygning og/eller tomt har et vesentlig mindre areal enn opplyst av selgeren, jf.
avhendingslova § 3-3.

Kipperen kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han ble kjent med eller burde blitt kjent med ved
besiktigelsen. Det samme gjelder andre forhold kjgper kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngétt, jf., avhendingslova § 3-10.

9, MISLIGHOLD/REKLAMASJON

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid, kan
kipperen pa de vilkar som falger av avhendingslova kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning,
avvise eiendommen, heve kontrakten og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjgpesummen.

Dersom kjgperen ikke betaler kjigpesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen,
kan selgeren pd de vilkér som fglger av avhendingslova kapittel 5 kreve oppfyllelse, heving,
erstatning, renter og/eller nekte 3 overlevere skjgte eller overlate bruken av eiendommen til
kigperen.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts
oppfyllelse av plikter etter avtalen, m3 han gi motparten melding om at avtalebruddet gjgres
gieldende og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at han oppdaget eller
burde ha oppdaget misligholdet, jf. avhendingslova §§ 4-19 og5-7.
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10. BILAG
Kigper er forelagt fglgende dokumentasjon:

1. Bekreftet grunnboksutskrift for eiendommen.
2. Kartskisse med eiendomsgrenser for eiendommen

* % %

Denne kontrakt er utferdiget i 2 - to — likelydende eksemplarer, ett til hver av partene.

Sted/dato: ....ceeeeireiiiri i Sted/dato:.......cccccernnvevrennrirsinnas
Selger Kjgper
Sture Pedersen, ordfgrer Tommy Torvanger, styreleder
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Navn: Advokatfirmaet Renning-Hansen O m | a
Saksbehandler: 18493HS

Saksreferanse: 1962

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 17, Bruksnummer 267 i 1867 B@ kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 02.05.2019 kl. 14.58
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 02.05.2019 k1. 14.58
HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

902439-1/78 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
B@ KOMMUNE
ORG.NR: 945 452 676

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa
hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller feor eventuelle
arealoverfeoringer, er heller ikke overfert. Disse finner du pd grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

1984/3524-1/78 18.05.1984 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1867 GNR: 17
BNR: 252

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsgstiftelser, gjelder sazrskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.05.2019 14:58 - Sist oppdatert 02.05.2019 14:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 1






Sak 40/19

OPPSTART AV PLANARBEID OG FORSLAG TIL PLANPROGRAM -
HOVEDPLAN VANN OG AVLOP

Saksbehandler:  Andreas Nakkling Andersen Arkiv: 141 M4
Arkivsaksnr.: 18/202

Saksnr.: Utvalg Mpeatedato
40/19 Formannskapet 15.05.2019
Innstilling:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens §§ 11-12 og 11-13 vedtas oppstart av planarbeid
samt forslag til planprogram for ny Hovedplan Vann og Avlep.

Varsel om oppstart av planarbeid samt forslag til planprogram sendes pé hering og legges ut
til offentlig ettersyn i 6 uker.

Saksutredning:

I kommunens planstrategi for 2017-2020 ble det lagt opp til oppstart av arbeid med ny
hovedplan for avlep i 2018. Gjeldende hovedplan avlep for Bg kommune er fra 2002, og
siden bade regelverket og forutsetningene generelt har blitt vesentlig endret siden den gang, er
det stort behov for & utarbeide en helt ny plan for avlepssektoren. Hovedplan Vann er ikke
omtalt i planstrategien, men siden gjeldende hovedplan vann er fra 1993 og behovet for en ny
plan ogsd pa dette omradet er stort, foreslds det & lage en samlet plan for begge sektorene.
Dette gir mulighet i planarbeidet til 4 se helhetlig pa behov, utfordringer og lesninger.
Organiseringen er i ogsa slik i dag at de samme personene jobber med begge sektorene.

Planprogram for hovedplan vann og avlep er utarbeidet i henhold til plan- og bygningsloven §

4-1:
Planprogrammet skal gjore rede for formdlet med planarbeidet, planprosessen med
Jrister og deltakere, opplegget for medvirkning, spesielt i forhold til grupper som
antas d bli seerlig berort, hvilke alternativer som vil bli vurdert og behovet for
utredninger. Forslag til planprogram sendes pd horing og legges ut til offentlig
ettersyn normalt samtidig med varsling av planoppstart. Planprogrammet fastsettes
ordincert av planmyndigheten.

Forslaget til planprogram vil bli sendt ut pa hering samtidig med varsel om oppstart av
planarbeidet. Béde offentlige og private har anledning og oppfordres til & sende inn innspill og
forslag til planarbeidet. Fristen for 8 komme med merknader til oppstarten og forslaget til
planprogram vil vaere minimum seks uker, deretter fastsetter kommunen det endelige
planprogrammet.

Det er allerede gjennomfert anbudskonkurranse for kjep av konsulenttjenester i forbindelse
med utarbeidelse av hovedplanen, hvor kostnadene blir belastet driften p& vann og avlep. Ved
positivt vedtak i formannskapet vil arbeidet bli iverksatt umiddelbart.

Konklusjon

Rédmannen anbefaler oppstart av planarbeid for Hovedplan Vann og Avlep, og at forslag til
planprogram sendes pé hering og legges ut til offentlig ettersyn.
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Straume den 07.05.2019

Gundar Jakobsen Rune Dahl
Rédmann Teknisk sjef

Vedlegg:
Forslag til Planprogram for Hovedplan Vann og Avlep
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PLANPROGRAM HOVEDPLAN VANN OG AVL@P
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1.1 ReVISIONER

Ver. | Dato Beskrivelse
1 | 10.04.2019 | Forslag utarbeidet for behandling i Formannskapet
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PLANPROGRAM HOVEDPLAN VANN OG AVL@P

2 INNLEDNING

| kommunens planstrategi for 2017-2020 ble det lagt opp til oppstart av arbeid med ny hovedplan for
avlgp i 2018. Gjeldende hovedplan avigp for Bs kommune er fra 2002, og siden bide regelverket og
forutsetningene generelt har blitt vesentlig endret siden den gang er det stort behov for 3 utarbeide
en helt ny plan for avigpssektoren. Hovedplan Vann er ikke omtalt i planstrategien, men siden
gjeldende hovedplan vann er fra 1993 og behovet for en ny plan ogsa p3 dette omradet er stort,
foreslds det & lage en samlet plan for begge sektorene. Dette gir mulighet i planarbeidet til 3 se
helhetlig pa behov, utfordringer og l@sninger. Organiseringen er i ogs3 slik i dag at de samme
personene jobber med begge sektorene.

Planprogram for hovedplan vann og avlgp er utarbeidet i henhold til plan- og bygningsloven § 4-1:
Planprogrammet skal gjore rede for formélet med planarbeidet, planprosessen med frister og
deltakere, opplegget for medvirkning, spesielt i forhold til grupper som antas & bli saerlig
berort, hvilke alternativer som vil bli vurdert og behovet for utredninger. Forslag til
planprogram sendes pd hering og legges ut til offentlig ettersyn normait samtidig med
varsling av planoppstart. Planprogrammet fastsettes ordinzert av planmyndigheten.

Forslaget til planprogram vil bli sendt ut pa hering samtidig med varsel om oppstart av planarbeidet.
Bide offentlige og private har anledning og oppfordres til 4 sende inn innspill og forslag til
planarbeidet. Fristen for 8 komme med merknader til oppstarten og forslaget til planprogram vil
vaere minimum seks uker, deretter fastsetter kommunen det endelige planprogrammet.

3 FORMAL

Formélet med dette arbeidet er & utarbeide en overordnet plan for vannforsyningen og
avigpshandteringen (VA) i B kommune, bide for forvaltning av kommunale VA-anlegg og for
myndighetsutpvelse overfor private avigpsanlegg. Planen skal gi en oversikt over status og tilstand
for sektorene, hvilke lover og regler som gjelder, og hvilke mal som er satt. Det skal ogs3 utarbeides
en handlingsdel som angir hvordan planen skal falges opp gjennom perioden, med beskrivelser av
ngdvendige tiltak pa kort og lengre sikt med tilhgrende gkonomiske konsekvenser. | tillegg skal det
utarbeides kart med oversikt over planlagte tiltak.

4 PLANOMRADE

Planomradet er hele Bs kommune, og omfatter bdde kommunale VA-anlegg og private avigpsanlegg.

5 PLANPERIODE

Det legges opp til at planen med tilhgrende handlingsdel skal gjelde frem til 2027, som sammenfaller
med rullering av planene i vannforskriften. Planen revideres ved behov. Handlingsdelen revideres

hvert ar.
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PLANPROGRAM HOVEDPLAN VANN OG AVL@P

6 RAMMEBETINGELSER

Vann- og avigpssektoren er omfattet av flere forskjellige regelverk, bade sentrale og lokale, som
hovedplanen ma ta hensyn til. Noen av de er listet opp her:

Forurensningsloven

Forurensningsforskriften

Vannressursloven

Vannforskriften

Drikkevannsforskriften

Lov om kommunale vass- og avigpsanlegg

Plan- og bygningsloven

Internkontrollforskriften

Regional forvaltningsplan for vannomrade Vesterdlen
Kommuneplan — Bg kommune

Forskrift om vann- og avlgpsgebyrer i B@ kommune
Renovasjonsforskrift — Bg, Hadsel, Ladingen, Sortland og @ksnes
KS standard abonnementsvilkar for vann og avigp

® & & @ @ o o ©o ©°o o © o o

7 TEMA | PLANARBEIDET

Planprogrammet skal gi faringer for hvilke temaer som skal tas med videre i planarbeidet.
Hovedplanen skal utrede, vurdere og gi forslag til strategier og tiltak innenfor disse temaene sammen
med kostnadsestimater. For de foreslatte tiltakene ma det da videre utarbeides spesifikke
detaljplaner for regulering, prosjektering, sanering mv. Disse detaljplanene er ikke en del av
hovedplanen.

For enkelte av temaene vil det eksistere flere alternative Igsninger. Det skal da gjares en vurdering av
de ulike alternativenes konsekvenser for kostnader, miljg og samfunn.

7.1 MALSETNINGER

Det skal vedtas egne malsetninger for VA-sektoren, for eksempel:
Nok vann, godt vann og sikker vannforsyning
Utslipp fra avigp skal ha et lavt miljgavtrykk
Virksomheten skal drives kostnadseffektivt

7.2 RAMMEBETINGELSER

Planen skal beskrive de viktigste regelverkene som omfatter VA-sektoren.

7.3 ORGANISERING

Planen skal beskrive den bemanningen og kompetansen som anbefales for & utfgre
arbeidsoppgavene som relaterer seg til forvaltning av de kommunale anleggene samt tilsyn og
myndighetsutgvelse.
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PLANPROGRAM HOVEDPLAN VANN OG AVL@P

7.4 VANNMIUG

Planen skal gi en oversikt over resipienter for utslipp av avligpsvann og den gkologiske tilstanden til
disse. Det skal ogsa tas med relevante momenter og tiltak fra forvaltningsplanen for vannomrade

Vesterilen.

7.5 KOMMUNALE ANLEGG

Planen skal gi en oversikt over plassering og tilstand for eksisterende kommunale anlegg. Det skal
gigres en vurdering av hvilke omrdder som skal omfattes av kommunale anlegg, relatert opp mot
kommuneplanens strategier for utbygging og infrastruktur.

Det skal gjgres en kartlegging og beskrivelse av fglgende:

- Den generelle tilstanden for eksisterende ledningsanlegg og tekniske installasjoner
- Kapasitet pa eksisterende anlegg

- Vurdering av brannvannsdekning

- Behov for fornyelse av eksisterende ledningsanlegg og tekniske installasjoner

- Behov for nye ledningsanlegg, pumpestasjoner, hgydebasseng mv.

- Behov for fornyelse/utvidelse/nye vannbehandlingsanlegg

Det ma ogsa gjsres vurderinger angiende rensekrav for kommunale utslipp, og eventuell etablering
av renseanlegg pa de kommunale avigpsanleggene.

7.6  PRIVATE AVL@PSANLEGG

Kommunen har etter dagens regelverk fatt ansvar for & ha oversikt, gi tillatelser til og & fore tilsyn
med private avigpsanlegg. Det finnes per i dag ikke en slik oversikt, og det utfgres ikke tilsyn. Planen
ma gi forslag til losninger rundt dette.

Planen ma videre vurdere hvilke rensekrav som skal stilles for mindre private utslipp for ulike
omrader i kommunen, og utarbeide et sonekart som illustrerer dette.

7.7 HMS

Planen skal gi en oversikt over eksisterende planer og rutiner i forhold til beredskap og
internkontroll, og gjgre vurderinger rundt behov for revidering eller etablering av nye med fokus pa

helse, milja og sikkerhet.

7.8 @konNoMmI

Planen skal beskrive den gkonomiske situasjonen for VA-sektorene, og vurdere konsekvensene av
planlagte tiltak. Det skal gjgres beregninger av gebyrutviklingen i planperioden, samt gjores
vurderinger av eventuelle tilsynsgebyrer i forbindelse med kartlegging, tilsyn og myndighetsutgvelse
overfor private avigpsanlegg.

7.9 HANDUNGSDEL

De foreslatte tiltakene skal settes opp i en fremdriftsplan i prioritert rekkefglge med hensyn pé
kritikalitet og kost/nytte effekt.
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PLANPROGRAM HOVEDPLAN VANN OG AVL@P

8 KONSEKVENSUTREDNING

Det legges til grunn at det ikke skal utarbeides en konsekvensutredning for hovedplanen da
planarbeidet ikke utlgser krav etter plan- og bygningsloven § 4-1 eller forskrift om
konsekvensutredning §§ 6, 7 og 8. Videre detaljplanlegging av tiltak foresltt i hovedplanen kan bl
gjenstand for konsekvensutredning, eks. renseanlegg for avigp, og vil bli vurdert i hvert enkelt tilfelle.

9 PLANPROSESS

Planarbeidet blir utfert av B kommune ved Teknisk etat, og det er etablert en intern arbeidsgruppe.
Det er planlagt 3 benytte konsulenttjenester i planarbeidet. Prosessen i arbeidet er tenkt slik:

1. Oppstart
Forslag til planprogram utarbeides og fremmes for formannskapet for beslutning om

oppstart og kunngjering.

2. Kunngjering av oppstart og hgring av forslag til planprogram
Varsel om oppstart av planarbeid og forslag til planprogram blir sendt til offentlige organer
og andre interessenter, samt kunngjeres i lokalavis og pa digitale medier. Frist for innspill er
minimum seks uker fra kunngjering, og det er mulig & gi innspill bade til planprogrammet og
planarbeidet generelt.

3. Vedtak planprogram
Mottatte hgringsuttalelser behandles, og revidert planprogram legges frem for
formannskapet for vedtak.

4. Utarbeide forslag til hovedplan
Administrasjonen utarbeider forslag til hovedplan. Det vil bli arrangert mgter ved behov.
Forslag til hovedplan fremmes for formannskapet for vedtak om 3 legge ut pa hering.

5. Hpring av forslag til hovedplan
Forslag til hovedplan sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn, samt kunngjering i
lokalavis og pa digitale medier.

6. Behandling av innspill og merknader
Mottatte hgringsuttalelser behandles, og revidert forslag til hovedplan legges frem for
formannskapet for vedtak.

7. Vedtak kommunestyret
Kommunestyret fatter endelig vedtak av hovedplanen. Hovedplanen kunngjeres i lokalavis,
og plandokumentet legges ut pd kommunens hjemmeside.
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PLANPROGRAM HOVEDPLAN VANN OG AVL@P

10 FREMDRIFTSPLAN

Det er utarbeidet forslag til fremdriftsplan under. Det papekes at fremdriften er avhengig av

tilgjengelig kapasitet pa teknisk etat, og at det underveis i planarbeidet ikke oppstir behov for stgrre
utredninger.

2019 2020
ol 8| x| B “g e
# Aktivitet 1 Els|e|s|8|E|8|E|E|8|5|elz
Z12|2|2(2|2|2|8|¢8/5/5(3(2
a z2(0

1 Utarbeide forslag

planprogram
2 Hgring oppstart og

planprogram
3 | Vedtak planprogram
o |Utarbeide forsiag

hovedplan
5 | Hering hovedplan
6 Behandie

hgringsuttalelser
7 | Vedtak hovedplan
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