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§ 1 Reguleringsformal
Reguleringsplanen inneholder falgende formal og hensynssoner:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1):
e Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse
e Renovasjonsanlegg
e Annet uteoppholdsareal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2):

e Veg
o Kjoreveg
e Fortau

e Annen veggrunn — grgntareal

Hensynssoner (PBL § 12-6)
e a.1) Sikringssoner Frisiktsone H140

§ 2 Rekkefoslgekrav

21 Far det gis byggetillatelse skal vann og avlep vaere opparbeidet etter planer godkjent av
Eigersund kommune, herunder flytting av kemmunale ledninger ut i vegen.

2.2 Far rivning av eksisterende bygninger skal det utarbeides en enkel malsatt opptegning med
materialbeskrivelse og fotodokumentasjon. Fer det gis byggetillatelse skal det foreligge
uttalelse fra byantikvar.
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3.8

Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal felles leke- og uteoppholdsareal
BAU veere ferdig opparbeidet.

Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for nye boliger i BKS1 skal adkomstvei
SKV og fortau SF veere ferdig opparbeidet.

Fer det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boliger i omrade BKS 1 skal vei
o_SV 1i planomrédet veere opparbeidet i samsvar med reguleringsplanen og etter planer
godkjent av Eigersund kommune. Far det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for
boliger i omrade BKS 2 skal vei 0_SV 2 og o_SV 3 i planomradet veere opparbeidet i samsvar
med reguleringsplanen og etter planer godkjent av Eigersund kommune.

Felles bestemmelser

Dokumentasjonskrav
Til byggeseknad skal det vedlegges utomhusplan/situasjonsplan i méalestokk 1:500/1:200 som
skal vise felgende:

- Bebyggelsens plassering og utforming.

- Bebyggelsens mene/gesimsheyder og terrenghgyder.

- Adkomstforhold og parkeringsl@sninger for bil og sykkel.

- Renovasjonslgsning.

- Overvannslgsning.

- Opparbeidelse av uteomrader med ev. forstatningsmurer, gjerder, beplantning og
jorddekte fyllinger.

Teknisk infrastruktur
Ledninger for strem, telefon og tv skal feres fram som jordkabel. Offentlige lysmaster, skilt,
gjerder, forstatningsmurer, ledninger o.l. kan plasseres pa privat grunn.

Steyforhold

Steygrenseverdier i retningslinje T-1442:2016, tabell 3 skal gjelde for ny bebyggelse i planen.
Avbatende tiltak skal vaere etablert og godkjent far det kan gis midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest.

Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak oppdages automatisk freda kulturminner skal arbeidet
stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter.
Melding om funn skal straks sendes overordnet kulturminnemyndighet, jf. lov om kulturminner
§ 8, annet ledd.

Landskapstilpasning
For alle nye tiltak i omradet skal det legges vekt pa god landskapstilpasning. Det skal benyttes
terrengtilpasset bebyggelse. Terrassert bebyggelse tillates ikke.

Regulerte tomtegrenser
Regulerte tomtegrenser kan justeres med +/- 1 meter.

Adkomst
Avkjarselspil kan justeres med inntil +/- 2 m. Endelig plassering av avkjersel skal fremkomme
ved seknad om byggetillatelse.

Omriss av planlagt bebyggelse
Omriss av planlagt bebyggelse kan justeres med inntil +/- 1 m. Justering av plassering skal gis
en samlet begrunnelse ved seknad om byggetillatelse.
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Byggegrenser

Der ikke annet er angitt er byggegrense sammenfallende med formalsgrense/tomtegrense.
Mindre karnapper, trapper, balkonger kan plasseres i strid med byggegrensen men ikke
naermere enn 2 m fra vegkant/tomtegrense.

Garasje/carport med innkjering vinkelrett pa vegen kan ikke plasseres naermere enn 5 m fra
vegkant, med innkjering parallelt med vegen tillates plassering inntil 2 m fra vegkant.

Parkering
Det skal beregnes og opparbeides 2 parkeringsplasser for bil pr. boenhet, inkludert garasje
eller carport. Det skal opparbeides min. 2 oppstillingsplasser for sykkel pr. boenhet.

Bebyggelse og anlegg

Konsentrert smahusbebyggelse BKS1

Eksisterende bebyggelse forutsettes revet.

Innenfor omréadet tillates oppfaert smahus eller smahus i kjede/rekke. Hele delfeltet ma bygges
ut under ett, med enhetlig arkitektur, pa grunnlag av en situasjonsplan for hele feltet.

Maks bebygd areal er 45 % BYA.

Bebyggelsen skal ha flatt tak.

@vre tillatte gesimsheyde for bebyggelsen er pafert plankartet med koteheyde. Hagestue pa
takterrasse kan overstige svre gesimshayde pa bygningen med inntil 2,5 m.

Bebyggelsen kan oppfares i 2 etasjer, hvor nederste etasje skal vaere underetasje. Det tillates
takterrasse med tilharende hagestue over gverste etasje.

Hagestue pa takterrasse skal plasseres i vestre del av taket og kan maksimailt utgjere 30 % av
underliggende etasje i tilherende boenhet.

Minste uteoppholdsareal (MUA) til felles og privat bruk skal veere 130 m? pr. boenhet.
Takterrasser, balkonger, hageareal og andel felles uteoppholdsareal pa bakkeniva inngar i
regnskapet.

Garasje/carport skal integreres i eller sammenbygges med boligen, og skal tilpasses boligen i
form, materialvalg og fargebruk. Garasje/carport kan oppfgres med flatt tak, og tak kan
benyttes som terrasse til boligen.

Konsentrert smahusbebyggelse BKS2
Eksisterende bebyggelse forutsettes revet.

~ Innenfor omradet tillates oppfart tomannsboliger. Hele delfeltet ma bygges ut under ett, med

enhetlig arkitektur, pa grunnlag av en situasjonsplan for hele feltet.

Maks bebygd areal er 40 % BYA.

Bebyggelsen skal ha saltak, hvor meneretning skal veere langs terrenget. Takvinkel skal veere
mellom 20 og 30 grader.

Maks mene- og gesimshgyde er henholdsvis 8,5 m og 6,5 m over gjennomsnitt planert
terreng. Mane skal ikke overstige kotehoyde som pafert plankartet.

Minste uteoppholdsareal (MUA) til felles og privat bruk skal veere 130 m? pr. boenhet.
Takterrasser, balkonger, hageareal og andel felles uteoppholdsareal pa bakkeniva inngar i
regnskapet.

Garasje/carport skal integreres i eller sammenbygges med boligen, og skal tilpasses boligen i
form, materialvalg og fargebruk. Garasje/carport kan oppferes med flatt tak, og tak kan
benyttes som terrasse til boligen.

Renovasjonsanlegg BRE
Omrade BRE er felles for boligene i BKS1 og skal benyttes til sekkeplassering for avfall pa
hentedagen.



Annet uteoppholdsareal BAU
Omrade BAU er felles leke- og uteoppholdsareal for boligene i BKS1 og BKS2. Omradet skal
mebleres med minimum en sandkasse, minimum 3 lekeutstyr, sittebenker og beplantning iht.
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§ 6

6.1

gieldende norm for lekeareal.

Samferdselsanlegg

Veg SV 1-2
Vegene SV1 og SV2 er offentlig kjgreveg.

Kjereveg SKV
Veg SKYV er felles atkomstveg for boenhetene i BKS1.

Annen veggrunn — grentareal
Omfatter sideareal langs veg.

Hensynssoner

Frisiktsone H140

Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt & etablere tiltak eller vegetasjon i en hayde av 0,5 meter

over tilstetende vegers niva.
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