BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN
” Ringstad Sjphus”, Bo kommune.

Plan ID: 1867.2020.001

Dato: 18.09.2020

Dato for siste revisjon:

Dato for kommunestyrets vedtak:

Dato for godkjenning av mindre endring av reguleringsplan:

I medhold til plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det omrdadet
som pd plankartet er avgrenset med reguleringsgrensen.

1
I medhold til plan- og bygningslovens § 12-5 er planomradet requlert til falgende formal:
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
- Fritids- og turistformal BFT1-BFT3
- @vrige kommunaltekniske anlegg BKT1
- Uteoppholdsareal BUT1

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Kjgrevei o_SKV1, f_SKV2, SKV3

- Annen veggrunn — grgntareal o_SVG1, SVG2-SVG3

- Parkering SPA1

3. Grgnnstruktur
- Friomrade GF1-GF2

4. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHARENDE STRANDSONE
- Kombinert formal VKA1

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis falgende bestemmelser om bruk og utforming av
arealer og bygninger innenfor planomradet:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1. Fritids- og turistformal
BFT1



Omradet skal benyttes til maks. 8 utleieenheter utfgrt i letg.
Innenfor omradet skal det avsettes plass til 1,0 bil per enhet.
Maksimal tillat utnyttelsesgrad er 25% BYA

Maksimal tillatt byggehgyde = kt.16,0

Laveste tillatte gulvniva +3,5 moh (NN2000).

BFT2

Omradet skal benyttes til innendgrs lagring av bater og utstyr.
Maksimal tillat utnyttelsesgrad er 35% BYA.

Maksimal tillatt byggehgyde = kt.9,0.

Laveste tillatte gulvniva +2,8 moh (NN2000).

BFT3

Omradet skal benyttes til bygninger og anlegg med utleieenheter og tilhgrende servicefasciliteter.
Parkering skal Igses innenfor SPA1.

Maksimal tillat utnyttelsesgrad er 60% BYA.

Maksimal tillatt byggehgyde = kt.12,5

Laveste tillatte gulvniva er +3,20 moh (NN2000), med unntak av bygninger som gjennom sin funksjon
krever lavere niva.

Formalsgrensen viser begrensning for topp fylling. Utvidelse av byggegrunn i sjg skal tilpasses
omgivelsene og fortrinnsvis avsluttes med steinmur eller plastring.

Utfylling i sjg tillates kun med rene masser.

1.2. Uteoppholdsareal BUT1
Omrade avsatt til felles uteopphold for BFT1 og BFT3.

Det er tillatt a sette opp lekeapparater, grillhytte o.l.

1.3. Kommunalteknisk anlegg BKT1
Omrade avsatt til oppfgring av nettstasjon.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Utforming av vei og avkjgrsler iht. vegnormal N100 «Veg- og gateutforming» og V121 «Geometrisk
utforming av veg- og gatekryss».

2.1. Kjgrevei—o_SKV1.

Eksisterende kommunal vei. Veibredde 4,5m.

2.2. Kjgreveif_SKV2.

Felles vei for eiendommer innenfor planbegrensning, samt Ringstad batforening og SKV3.

Veibredde 4,5m.

2.3. Kjorevei SKV3.
Privat avkjgrsel til eiendom 9/24.



2.4. Annen veggrunn

| omradet for annen veggrunn inngar skjaerings- og fyllingsskraninger, grofter, stgttemur og evt.
stabiliserende tiltak.

Vegskjaeringer og -fyllinger skal tilsaes eller behandles pa annen tiltalende mate.

2.5. Atkomst
Atkomst er vist pa plankart med retningspil. Tilpasning av avkjgrselplassering er tillatt.

2.6. Parkering

Eksisterende parkeringsareal for BFT3.
Parkeringsomradet skal gis estetisk tillatende utforming.

Kapasitetskrav 40 parkeringsplasser.

3. GR@NNFORMAL

3.1. Friomrade GF1

Innenfor omradet er det tillat terrengendringer for a anlegge stier, beplanting og oppsetting av
benker.

3.2. Friomrade GF2

Grgnt skille. Omradet beholdes uten inngrep.

4. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE

4.1. VKA1

Omradet er regulert til friluftutgvelse, samt sikre tilkomst til smabathavn og til omradet BFT3.

Innenfor omradet er det tillatt etablering av brygger - bade flytebrygger for smabater og fastbrygger
til uteopphold.

v
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis falgende fellesbestemmelser:

Dokumentasjonskrav:
| forbindelse med byggesgknad skal det utarbeides

e en detaljert situasjonsplan med bygningsplassering. Byggesgknaden skal dokumentere
gesimshgyde, mgnehgyde, utforming
av bygg og anlegg i grunn.
e utarbeides utomhusplan i malestokk 1:500,
som skal vise utforming av utomhus arealer med terrengbehandling og eventuelle murer,
stigningsforhold, beplantning, belegg, belysning.
e snitt/profiler som viser byggenes plassering i terrenget, ngdvendige
skjaeringer/fyllinger og stgttemurer.
Tiltak i sjg
Alle tiltak i sj@ (fylling, kai, ledninger, fortgyninger, m.m.) ma i tillegg til plan og bygningsloven,
behandles etter havne- og farvannsloven og miljgmyndighet.



Terrengbehandling
Terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt. Grgfter, skjaeringer og skraninger avsluttes pa

tiltalende mate, og beplantes nar mulig og hensiktsmessig.

Forurensning i grunnen
Dersom det under anleggsarbeidet blir avdekket forurenset grunn, skal ansvarlig myndighet varsles,
jf. Forurensningsloven § 7.

Estetikk
Bebyggelse og anlegg skal prosjekteres og utfgres slik at det er tilpasset aktuell bruk.

Det skal tilstrebes en sammenheng i byggeform og materialbruk som passer til omgivelser og den
sjgnaere plasseringen.

Funksjons og kvalitetskrav.

Universell utforming.

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av felles arealer og minst 10%
av utleieenheter.

Verneverdi.

Kulturminner og aktsomhetsansvaret.

Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes kulturmyndighet omgaende,
jf. Lov 9.juni 1978 nr.50 om kulturminner (kml.) §8, 2. ledd.

Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som skal utfgre
arbeidet i marken.

Stgy
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016) legges til grunn i planomradet.
Grenseverdier for stgy i forskrifter skal overholdes.

Andre fellesbestemmelser
Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven (samt tilhgrende
Teknisk forskrift) og kommunens vedtekter til denne.

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er egengodkjent eller stadfestet, kan
det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Vv
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gis felgende bestemmelser om vilkar og rekkefglge:

a) Fgr det gis tillatelse til tiltak i bakken skal grunnforhold veere avklart.

b) Fgr det gis tillatelse til utfylling i sjo stilles det krav til geoteknisk vurdering.

c) Plan for vann- og avlgpshandtering og Igsning for avfallshandtering skal vaere godkjent fgr
igangsetting tillatelse gis.

d) Iforbindelse med utfylling skal det utfgres risikovurdering og utarbeides plan for handtering
av eventuelle forurensede masser og gjennomfgring av arbeidet.

e) For tiltaket med utfylling i sjg kan igangsettes, skal sgknadsplikt til Fylkesmannen veere
avklart.



