§ 5. Omrader som er eller skal bandlegges

P LA N B E ST E M M E L S E R a) Det tillates ikke tiltak eller anlegg som er i strid med bestemmelsene i bandleggingsomradene*.
KO M M U N E P LAN E N S AR EA L D E L 2 009 202 1 * For disse omradene kan det bare gis bestemmelser etter szerlov eller gjennom vedtatt reguleringsplan. Utover dette gis det bare retningslinjer.

Retningslinje
| bandlagte omrader, samt omrader hvor som skal bandlegges til et formal, tillates ikke tiltak som kan vanskeliggjere bandleggingens hensikt. Den berarte myndighet skal gi sitt samtykke far tiltak settes i verk.

SORFOLD KOMMUNE

Arealplankartet med tilharende bestemmelser er et juridisk bindende dokument, og hjemlet i Plan- og bygningsloven av 14.06.1985 i § 20-4, 2.ledd. Det vil si at det ikke er anledning til & ta i bruk, dele og eller bebygge
eiendom pa annen méte enn det som er fastsatt p& plankartet eller i bestemmelsene. § 5.1 Friluftsomrade (FL)

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2009-2021

Planbestemmelsene i dette dokumentet er innrammet. Kommunen har ingen bandlagte friluftsomrader, men vil arbeide aktivt for at falgende nye strandomrader bandlegges: Kobbvatn, Lappvika (Ytre Styrkesnes), Rerstad og Helland.

Retningslinjene er kun av veiledende karakter og kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter denne planen. Retningslinjene er ment & vaere retningsgivende, og skal ligge til grunn for kommunens

saksbehandling i arealplansaker samt bygge- og fradelingssaker. Retningslinjer falger bestemmelsene og er angitt i kursiv. Retningslinjer

| de sikra omradene er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak, arbeid, inngrep eller aktiviteter som kan redusere opplevelsesverdiene eller allmennhetens ferdsel. Tiltak som fremmer friluftsliv, aktivitet og forméalet
ellers kan likevel gjennomfares.
8§ 1. Generelle bestemmelser - De forslatte omradene mé reguleres innen 4 &r fra godkjenning av arealplanen. Fristen kan forlenges med 2 &r. Dersom ikke blir omrédene fert tilbake som LNF- A omrade.

§ 1.1 Rettsvirkning § 5.2 Naturvernomrader (NA)
Omréder som er vernet etter naturvernloven er bandlagt i kommuneplanen. Dette gjelder: Veikdalen naturreservat, Laksdgaosen naturreservat, Trollvatnet naturreservat, Rago nasjonalpark og Valvatn
(gar inn i Fauske kommune, mangler tilbakemelding fra FM om status). Behandling av nytt naturvernomrade, Sjunkhatten nasjonalpark, ligger til behandling i Stortinget. Forslag til grense fra Direktoratet

TEGNFORKLARING Navaerende Fremtidig

Kommuneplanens arealdel sjg og land 2009-2021 gjelder frem til det vedtas en ny kommuneplan og bestar av:

1. Bestemmelser og retningslinjer

2. Hovedkart for hele kommunen (planid 1845-2010-001), i malestokk 1:75 000
3. Kommunedelplan Straumen (planid 1845-2010-002), kart i malestokk 1:6 000
4. Kommunedelplan Regsvik (planid 1845-2010-003), kart i mé&lestokk 1:6 000 Retningslinjer

I naturvernomrédene er det ikke tillatt & gjennomfere tiltak, arbeid, inngrep eller aktiviteter som er i strid med verneformalet. Konkrete bestemmelser for det enkelte omrade er gitt gjennom
vedtak i medhold av naturvernloven. Det skal tas hensyn til vegetasjon og dyreliv ved lokalisering av for eksempel avigpsledninger, byggetiltak m.m. i neerheten av omradene.

for naturforvaltning er lagt inn i plankartet.

BYGGEOMRADER (PBL § 20-4, 1.ledd nr. 1)

minimumsbredde p& 7,0 m. Ved boliger med flere boenheter skal arealet gkes med 25 m2 per boenhet. Adkomst og parkering skal ikke medregnes i MUA.
g) Ved planlegging og tiltak skal det pases at eksisterende snarveier og trakk ikke forsvinner/ blokkeres, med mindre det skaffes fullgod erstatning. . o
h) Ved utbygging til boligformal i omrader uten plankrav eller i planer der grad av utnytting ikke er fastsatt, skal totalt bebygd areal (BYA) ikke overstige 25 % av tomtens areal og ikke overstige 250 m2. § 5.5 Kulturminneomrade

| totalt bebygd areal (BYA) skal ogsa areal til garasje og uthus innberegnes. _ " ) ) ) Automatisk freda omrade / objekter og fredede kulturminner som er kjent er avmerket pa eget temakart. Det kan ikke godkjennes tiltak som kommer nzermere kulturminnet enn 50 meter

Gesimshgyde for bolig skal vaere maks 8,0 m og manehgyde maks 9,0 m. Det skal avsettes 2 biloppstilingsplasser pr boenhet som ogsé inngdr i totalt BYA. Garasje kan erstatte en uten at Nordland fylkeskommune og Sametinget har godkjent tiltaket. Nyere tids kulturminner som krigsminner fra 2.verdenskrig skal kartlegges i eget temakart og tas hensyn til giennom saksbehandling.

biloppstillingsplass. Det skal avsettes minimum 18 m2 for garasje pr biloppstillingsplass.
i) Det gis ikke bruksendring for naust.

§ 1.2 Virkning av kommuneplanen og forholdet til an  dre planer - De/det foreslatte omr&de mé& reguleres inne 4 &r fra godkjenning av arealplanen. Fristen kan forlenges med 2 &r. Erverv l E | ‘ E ‘
Kommunedelplan for Straumen (ny) og kommunedelplan for Rgsvik (ny) samt gvrige godkjente planer i planomradet skal fortsatt gjelde og har virkning foran kommuneplanens arealdel. | de omrader
kommuneplanens arealdel har annen arealbruk enn angitt i planene, har den retningsgivende virkning inntil revisjon av planene er aktuelt. Forretnin | E | ‘ ‘
§ 5.3 Restriksjonsomrade (NF) g
§ 1.3 Plankrav Kommunale drikkevannskilder med tilhgrende nedslagsfelt er vist i plankartet. Industri | I | ‘ | ‘
a) For omrader avsatt til utbyggingsformal og omréder for réstoffutvinning, der det ikke foreligger gjeldende regulerings- og bebyggelsesplan, ma tiltak samt fradeling ikke finne sted fer omr&det inngér i slik plan. . - ..
b) Mindre byggearbeider knyttet til bestdende bygning og anlegg, kan likevel gis byggetillatelse etter ordineer byggesgknad. Likeledes kan tilrettelegging av stier og andre mindre tiltak for  tilrettelegge Retningslinje . . . ) . ) . o . o ) F|’|t|dsbebyggelse ‘ H ‘ ‘ H ‘
for friluftsliv, behandles tilsvarende. - Drikkevannskilder har vern etter Vannressursloven, jf. "Drikkevannsforskriften" § 14 som gir rammer for tiltak og begrensninger som ligger til disse omradene. For gvrig vil eventuelle godkjente
klausuleringsvedtekter normalt veere fgrende for alle typer tiltak i nedslagsfeltet (sikringssonen). N au St ‘ N ‘ ‘ N ‘
Retningslinje 2 .
Universell utforming samt barn og unges interesser skal veere ivaretatt i all planlegging. Alle plansaker skal sendes pa hgring til den/de som kommunestyret har oppnevnt for & ivareta barn og unges interesser. § szyl':zggsgf’rl]zrli(ii?erende baner i Rasvik og Sarfjorden. Offentllge bygg 0og anlegg _ |I|
Skred- og rasomréde: Eget temakart. H 2 _
§ 1.4 Generelt for hele kommunen - Kvikkleire: Eget temakart. Friomrader FR
a) |100-metersbeltet langs sjg og 50-metersbeltet langs vann og vassdrag, er oppfgring av ny bebyggelse, utvidelse eller fradeling til dette formal forbudt dersom omradet ikke inngar i en kommunedel-, . » Cam pingp|ass ‘ T ‘ ‘ T ‘
regulerings- og bebyggelsesplan samt LNF-omrade avsatt til spredt bygging med egne avstandskrav, se tabell. Retningslinjer
b) Hvis det fremmes forslag om tiltak i omrader som ikke er avsatt i arealplanen, skal "Forbud mot bygging og fradelig i 100-metersbeltet langs sjgen" gjelde uavkortet. - Store areal i Sgrfold er registrert som potensielt skred- og rasutsatt. Det er for omfattende & bandlegge disse. Alle byggeomrader og omrader for spredt bygging i LNF-omrader er tilpasset kartleggingen.
c) Jord- og skoglov skal gjelde uavkortet inntil det foreligger godkjent reguleringsplan eller omradet er fradelt til andre formal enn jord- og skogbruk. Generelt skal det ikke gis tillatelse til bygging innenfor disse omradene uten at det er iverksatt sikringstiltak. Ved fradeling kan deler av eiendommen veere innenfor fareomradet. SkytEbane ‘ SK ‘ ‘ ‘
d) Bygging skal ikke forega pa dyrka eller dyrkbar mark samt skogsomréder med hgy bonitet. Adkomstvei skal ikke g& over dyrka mark. Fradeling/bygging mé ikke fare til driftsmessige ulemper for landbruket. - Ved vurdering av naturfare skal falgende prinsipp skal falges: / o
Plassering av bygg skal utfares i samrad med kommunens fagmyndighet innen jord- og skogbruk. 1. Kommuneplan: potensiell fare skal veere identifisert v 72 Annet byggeom rae ‘ ‘ ‘ AB ‘
e) Ved utforming av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg m.m. skal prinsippene for universell utforming legges til grunn. 2. Reguleringsplan: reell fare skal veere utredet :Lp -
f)  Alle boliger skal ha tilgang til uteareal egnet for lek og opphold, enten p& egen tomt eller fellesareal for flere eiendommer. Uteoppholdsareal (MUA) skal pr bolig veere pd minst 100 m2 og med 3. Byggesak: tilfredsstillende sikkerhet skal vaere dokumentert Y Pal’kering _ |I|
1
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LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADER
(PBL § 20-4, 1.ledd nr.2)

i) Tiltak som er plasskrevende, risikorelatert, m.m. vil utizse krav om reguleringsplan. Retningslinje
k) Stgygrenser fastsatt i Miljgverndepartementets (MD) veileder T- 1442 gjelder for hele kommunen. - Automatisk freda kulturminner har direkte vern etter kulturminneloven. Disse er fra far 1537 og er normalt omgitt av en buffersone. | disse omradene kan det ikke igangsettes noen form for tiltak.
1) Ved sgknadspliktige tiltak skal det beskrives tiltak for & redusere radoneksponering i bygget. Unntak om det kan dokumenteres i en radonrapport at tiltaksgrensen ikke er overskredet. For samiske kulturminner gjelder dette minner eldre enn 100 &r. Bygninger og bygningsmilig kan veere automatisk freda eller freda etter vedtak. LNE omrader hvor Spredt bygglng ikke er tillatt ‘
LNF-A | | |
° . . o .
Retningslinjer § 6. Omrader for Seerskilt bruk eller vern avsjg og  vassdrag LNF omrader med spredt boligbebyggelse | LNFB | | LNF-B |
Planensttiltakets innvirkning pa risiko- og sérbarhetsforhold er et av flere tema som skal vurderes i planprosessen. 2 o "
Med plasskrevende titak menes blant annet skytebane, starre bathavner, motorsportanlegg og paintballbane. § 6.1 Akvakulturomrader (A) LNF omrader med Spredt frItIdSbebyggelse ‘ LNF-C ‘ ‘ LNF-C ‘
Totalt bebygd areal inkluderer alle former for mélbart areal, jf. NS 3940 og TEK § 3-12. 4 . o . s
Strandsonen er en viktig allmenn ressurs, som i starst mulig grad skal holdes fri for bebyggelse av hensyn til allmenn bruk og landskapsopplevelse. Dersom det legges til rette for utbygging i deler av strandsonen a) Omrédene er prioritert for oppdrett. LNF omrader med Spl‘edt bol 19- 0g frltldSbebyggelse ‘ ‘ ‘ ‘
skal bebyggelsens omfang, lokalisering og utforming vektlegges saerskilt. LNF-BC LNF-BC
Der stgy kan forventes & overskride minstenormen skal detaljerte stayberegninger avklares i planprosessen og i uregulerte strok skal dette ligge samtidig med byggesgknad. . -
Radonrapport med mélinger av grunnen ma tilfredsstille krav om verdier under 100 Bg/m3 hht. anbefalinger fra Statens strélevern for & kunne unngd krav om radonsikringstiltak / isolering ved utbygging av bolig. Retningslinjer
Radonrapport m& veere utfgrt av fagkyndig. - Omradene er forebeholdt akvakultur. Andre aktiviteter kan skje fritt s& lenge de ikke kommer i konflikt med planformalet.
Ved konflikt mellom neering og fritid skal neering ga foran fritidsformal. - For omré&der der akvakultur inngér som interesse kreves vanlig lokalitets- og konsesjonssgknad til konsesjonsmyndighet som er Fiskerdirektoratet region Nordland. Sgknad skal veere gjenstand for
offentlig hgring der kommunen kan uttale seg, men kommuneplanen gir O M RAD E R FO R RASTO F F U TVI N N | N G

i i ikke hjemmel til & nekte etablering/utvidelse av aktivitet.
§ 1.5 Automatisk freda kulturminner - 1 den utstrekning det ligger kabler i sjgen samt etablerte ankringsplasser i et omrade avsatt til akvakultur, kan det ikke paregnes at det gis tillatelse til etablering av anlegg i umiddelbar nzerhet til disse.

(PBL § 20-4, 1.ledd nr. 3)

Masseuttak

a) Lov av 09.06.1978 nr.50 om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommuneplanomrédet og alle tiltak skal sendes Sametinget pa haring, ogsa tiltak i omréder hvor det ikke stilles plankrav.

I
!

b) I'medhold av § 3 i Lov om kulturminner av 09.06.1978 , skal ingen sette i gang tiltak som er egnet til & skade, @delegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller p& annen mate utilbarlig § 6.2 Fiskeomréder (FO)
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje. .
c) Ingen utbyggingsomréder er avklart i forhold til automatisk fredete kulturminner. For hvert omréde og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges kulturminnemyndighetene. a) Omradene er prioritert for fiske.

d) Dersom det under arbeid i marka og i sj@ skulle komme frem gjenstander eller andre spor fra eldre tid, ma arbeidet stanses omgéende og melding sendes kulturmyndighetene.

OMRADER SOM ER BANDLAGT ELLER SKAL BANDLEGGES
(PBL § 20-4, 1.LEDD NR.4)

Bandlegging etter lov om naturvern Ny ]
Bandlegging etter plan- og bygningsloven EEESEEE] | |

Retningslinje

Retningslinjer Omrédene er forbeholdt fiske og etablering av akvakultur skal unngds. Andre aktiviteter kan skije fritt sa lenge de ikke kommer i konflikt med planformalet.

Kulturmyndighetene er representert ved Nordland fylkeskommune, Sametinget og Tromsg Museum (jf. Lov om kulturminne § 8).
Bygge- og delingssgknader i uregulerte omrader sendes pa hgring til kulturminnemyndighetene. Tiltak som medfgrer inngrep pa sjgbunn og/eller i fizeresonen skal forelegges Tromsg Museum.

§ 1.6 Forbud mot tiltak langs verna vassdrag

a) For omrader langs fglgende verna vassdrag kan boliger, fritidsboliger, ervervsbygg samt masseuttak ikke finne sted neermere enn 100 m i horisontalplanet fra strandlinjen ved gjennomsnittlig flomvannstand:
Laksaga (Rago), Lappvasselva, Groelva og Sagelva.

OMRADER FOR S/ARSKILT BRUK ELLER VERN AV
SJZ OG VASSDRAG (PBL § 20-4, 1.ledd nr. 5)

Vannareal for allmennt friluftsliv

Retningslinjer
| kommunal saksbehandling skal vassdragene vektlegges spesielt. Hogst, nyrydding og andre tiltak kan skade randsonen langs vassdrag, herunder bekker og sméelver ma unngés.
Avgrensning vassdrag falger verneplan.

§ 1.7 Hensyn til natur, miljg og estetikk

a) Ved planlegging i utbyggingsomrader skal det tas hensyn til fglgende forhold: o1 o ‘ ‘ ‘ ‘
Viktige leveomrader og trekk-/spredningsveier for planter og dyr Smabathavn
Viktige allmenne friluftsomrader ‘ S ‘ ‘ S ‘
Eksisterende vegetasjon og terreng i forhold til klimavern og egenverdi . . Q
Eksisterende bebyggelse og byggeskikk Fiske-, ferdsel, frilufts- og naturomrade [ FFEN | | |
. . °
Retningslner Fiske-, ferdsel, frilufts-, natur og akvakulturomrade [ FEENA | | |
Ved vurdering av estetikk skal veileder T-1179 ligge til grunn. x 2
o ggetle ! Akvakulturomrade AT A |
1
. H H 2
§ 1.8 Avkjarsler ! Fiskeomrade ‘ FO ‘ ‘ ‘
1
a) Eiendom skal veere sikret lovlig atkomst fra vei som er &pen for alminnelig ferdsel, for det kan gis tillatelse til deling og bygging. Avkjgrsel fra offentlig veg ma veere godkjent av W H H 2
vedkommende vegmyndighet, jf. Vegloven av 21. juni 1963 §§ 40-43. i F|Ske-, ferdselv frIIUftS-v natur Og akvakUItu romrade ‘ AF ‘ ‘ AF ‘
b) Det tillates ikke nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjarsler fra riksvei/E6. Evt. unntak fra denne regelen skal skje i samsvar med stadfestet reguleringsplan. i o
c) |omrader hvor det anlegges vei, skal veien kobles pa eksisterende avkjarsler der det er mulig. Fremtidige avkjarsler skal anlegges som fellesavkjersler. u Ferdselsom I’ade ‘ FEEN-1 ‘ ‘ ‘
8 =
T
1

Havn
Retgsirer A [0
For alle typer avkjgring er Statens vegvesens "Rammeplan for avkjgringer”, Handbok 017 og gjeldende "Trafikksikkerhetsplan” for Sgrfold kommune farende for etablering av gang- og sykkelveier, Ka|
nye avkjgrsler, utvida bruk av eksisterende avkjarsler og planarbeid knyttet til vegsystemet ellers. _ |:|
For kommunale veier praktiseres mindre streng holdning til avkjgrselsgknader.

R CL R TR

VIKTIGE LEDD | KOMMUNEIKASJONSSYSTEMET
(PBL 20-4, 1.ledd nr. 6)

E6 / Riksveg

E6 / Riksveg tunnel

Fylkesveg

Fylkesveg tunnel

Kommunal veg

Kommunal veg tunnel

§ 2. Byggeomrader

§ 2.1 Byggeomrader generelt

a) | nye byggeomrader kan det ikke iverksettes tiltak etter pbl §§ 84 og 93 samt fradeling til slikt formal far det foreligger godkjent reguleringsplan. ‘

§ 2.2 Rekkefglge i utbyggingen

a) For utbyggingsomréader innenfor eller i neerheten av faresonene i temakart for skredkartlegging og kvikkleiere skal geotekniske undersgkelser giennomfgres fer reguleringsarbeidet starter. ‘

Retningslinje
1 nye utbyggingsomrader med stramfarende hgyspentlinjer skal det far reguleringsplan vedtas vurderes om disse skal kables eller legges utenfor utbyggingsomradet.

§ 2.3 Utforming, estetikk og lokalisering i byggeom rader .
Privat veg
a) Ved oppfaring av ny bebyggelse og endring av eksisterende, skal det tas hensyn til strgkets karakter nar det gjelder form, utvendig materialbruk og farge.
b) Plassering av bygg skal ivareta hensyn til landskap, terrengformasjon, eksisterende vegetasjon og kulturminner. Nybygg, pabygg og tilbygg skal ikke avvike vesentlig fra eksisterende bygg og bygningsmilja| Biled Sjﬂ (Sk|ps|ed)
c) Nye bygg, veganlegg o.l. kan ikke plasseres slik at det kommer i konflikt med eksisterende eller planlagte vann- og avlgpsanlegg. Minimum byggegrense til senter hovedledninger for vann- og avlgp er 5 m.
Kraftlinje
§ 2.4 Fremtidige boligomrader N,
N

a) Utbyggingen kan ikke finne sted fgr ngdvendige tekniske anlegg for vann, avlgp, elektrisitetsforsyning og kommunikasjon (atkomstveg, gang- og sykkelsti) er etablert.

b) Ved utbygging skal egnede oppholdsarealer for barn- og unge lokaliseres far boliger og vei planlegges. Felles arealer for lek og felles oppholdsarealer ferdigstilles samtidig med boligbebyggelsen.

c) Bygg, uteoppholds- og lekeareal for barn og unge skal plasseres i god avstand fra hgyspentlinjer og transformatorer. Trafikkareal, fareomrade, stayomrade (mer enn 55 dBA), areal brattere enn 1:3 og ikke
allment tilgjengelig areal regnes ikke som ute-/lekeareal.

d) Barn og unge skal ha tilgang til friomrade som naerlekeplass p& minimum 150 m2 og maksimalt 50 m fra boligen i sitt neeromrade. Neerlekeplass tilrettelegges for hver 25 bolig. Lekeplasser skal ha trafikksikker
atkomst tilrettelegges bade for sommer- og vinterbruk.

RESTRIKSJONER

Nedslagsfelt for drikkevann
Omrade som er unntatt fra rettsvirkning fordi tidligere vedtatt plan fortsatt skal gjelde
Grense verna vassdrag

§ 2.5 Fremtidige naeringsomrader

a) | omradene for fremtidig neeringsbebyggelse kan utbygging ikke starte far det foreligger godkjent reguleringsplan.

LINJE OG PUNKTSYMBOL

Grense for restriksjonsomrdde ~ _____
Planens begrensning —
Grense for arealbruksomrade

§ 2.6 Campingplasser (T)

a) Utvidelser av eksisterende og etablering av nye campingplasser utlgser krav om reguleringsplan.

b) Avstand mellom vogner skal vaere minimum 3 m, gjelder ogsa tilbygg/spiker-/fortelt. Slepekrok skal veere vendt mot vei.

c) Spikertelt/tilbygg skal ikke veere lengre eller hayere enn campingvogna/-bilen, og ikke dypere enn 3 m. Maks tillatt bebygd areal (BYA) settes til 15 m2. Dette gjelder ogsa for uregulerte omrader avsatt til
campingformal.

d) Spikertelt skal veere uten fast ildsted.

RETNINGSLINJE
Trasé Nord-Norgesbanen, Fauske-Narvik (JT) ‘——
Trasé Nord-Norgesbanen, Fauske-Narvik tunnel (JT) N —

§ 2.7 Fremtidig fritidsbebyggelse

a) Ny fritidsbebyggelse begrenses i henhold til tabell i plankartet og skal lokaliseres innenfor omréder avsatt som byggeomréder "H" og LNF-C omréder hvor spredt utbygging er
tillatt i kommuneplanens arealdel.

§ 2.7.1 Omfang fritidsbebyggelse

a) Maks tillatt bebygd areal (BYA) for fritidsbebyggelse er 120 m2. Maks starrelse pa tilbygg settes til 30 m2. Samlet bygningsmasse skal maks besta av 3 bygg. Naust er ikke
inkludert i BYA, se egne bestemmelser.

b) Minimumskrav til uteoppholdsareal p& egen tomt eller fellesareal settes til 100 m2 pr fritidsbolig eller enhet.

BEHANDLING ETTER PLAN - OG BYGNINGSLOVEN:

h) Farge- og materialvalg sgkes tilpasset omgivelsene. \\\\ J :‘:‘:.:
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2 Varsel om igangsetting 06.01.2006
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c) Det skal avsette minimum 2 parkeringsplasser pr fritidsbolig. \\\\\‘\\“‘“\\\\\\ nN
d) Gesimshgyden skal vaere maks 3,0 m og mgnehgyden maks 5,5 m. Hoyden méles fra giennomsnittelig terrengnivd. Unntak fra krav til maks mene- og gesimshgyde ved \\\\\\\\\\\\\\\\\\\ S
tilpassning til eksisterende bebyggelse pa stedet. \ w
e) Bygget skal ligge sa lavt som mulig i terrenget, og eventuelle &pninger skal blendes. Terreng brattere enn 1:4 ber ikke bygges ut.
f)  Gjerding av fritidseiendommen tillates ikke. \ \\\\\\\\
g) Terrasse itre p& bakkeniva og i tilknytning til fritidsbolig, tillates med inntil 30 m2. § \
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(XY

T TR e

Der bygging av veranda/balkong vil gi en dominerende virkning i landskapsbildet ber uteplasser anlegges direkte pa terrenget. \
\\\\\\\
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Retningslinjer R \ \ \ \\\\\\\\\\
- Allfritidsbebyggelse skal sgkes lokalisert i tilknytning til eksisterende bebyggelse og infrastruktur. Eksisterende hytteomrader bar om mulig fortettes eller utvides framfor utbygging av nye omréder. \\\ \ \ \ \\

- Bygninger skal ha saltak, med mindre annen takform er gnskelig for & sikre god terrengmessig tilpasning. Mgnet bar falge haydekotenes retning. \ \ \ \
. \ \

§ 2.7.2 Byggeomrader for fritidsbebyggelse Offentlig ettersyn 26.06.2009 - 15.09.2009

a) For omrader avsatt til fritidsbebyggelse "H" i plankart, kreves reguleringsplan for sgknadspliktige tiltak samt fradeling til slike formal.
b) Reguleringsplanen skal vise atkomst, hyttenes plassering, interne veier/stier, parkering og trasé for infrastruktur som vann, strem og avlgp. Mulig vannkilde skal vises og evt. sikres i planen.
c) Dettillates maks. 1 dekar tomt med formal fritidsbebyggelse.

b { \\\\\\\\ \\» \ k . \ 1. gangs behandling i planutvalget 21.04.2009
<« N

Der ledningstrasser mé fgres gjennom friluftsomréder, skal disse planeres og tils&s med lokale vegetasjonsarter. N\
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§ 2.7.3 Teknisk standard og rekkefalge

\‘ , \\ | \ \\ Offentlig ettersyn 04.05.2010 - 25.06.2010

a) Det gis ikke delings- eller byggetillatelse til oppfaring av ny fritidsbebyggelse far tilstrekkelige ordninger er etablert evt. vurdert. Herunder regnes forhold som vannforsyning, avigp, avfallsbehandling,

elektrisitetsforsyning, samt avkjarsel, parkering og atkomstvei. H H 07.09.2010
b) Innlegging av vann til fritidsbebyggelse forutsetter utslippstillatelse. Alle kabler skal legges i jordgraft i eller langs atkomstvei, evt. i felles graft med vann- og avlgpsrett. | omrader hvor det ikke gis 2. gangs behand“ng | planuwalget
utslippstillatelser skal det gjgres rede for hvilken lasning som planlegges.
Kommunestyrets vedtak 30.09.2010

§ 2.8 Naust

a) Naust kan oppfares i tilknytning til ny eller eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse i LNF-B og LNF-C omrader, hvor antall og lokalisering er avklart i kommuneplanens arealdel (se tabell) samt omrader
avsatt til naust "N". Naustomr&de kan ogsé benyttes som oppstillingsplass for starre fritidsbater.

b) Ved lokalisering av naust, atkomst og parkering skal hensyn til jordvern ivaretas. Plassering utfares i samrad med kommunens fagmyndighet innen jord- og skogbruk.

c) For naust i tilknytning til sjg settes maks tillatt bebygd areal (BYA) til 40 m2. For naust i tilknytning til ferskvann settes maks BYA til 20 m2. Unntak fra maks tillatt bebygd areal ved dokumentasjon av behov i

[

forbindelse med neeringsvirksomhet. Sakae h an d I | ng .

d) Maks mgnehgyde settes til 4,5 m for naust ved sjg og 3,5 for naust ved ferskvann. Mgnehgyden males fra giennomsnittlig terrengniva. Naustet skal ha en takvinkel mellom 25 og 35 grader. \ \ \ o ! b - ’ MO \\\ §\ \ \ \ \
e) Naust skal veere uisolert, i en etasje og rastet mot sjgen. Videre skal naust ha saltak med matt taktekke, og takvinkel og materialvalg skal tilpasses eventuell eksisterende naustmiljg. Allmennhetens bruk av N NN \ R \ i .
f N ~ v >N , REVISJONER: Dato Sign.

omradet skal vektlegges. \ \ \

f)  Bygningen skal ikke ha vindu og ikke innredes til overnatting og beboelse. Bygningen skal ikke benyttes til andre formal utover lagring av bt og andre tradisjonelle redskaper/utstyr. \\\\
‘ \
\

Planutkast A/S Salten Kartdata 08.04.2009 RH.B.
Retninaslinier
- Oppfaring av naust bar s langt det er mulig sgkes plassert i grupper som lgser naustbehovet for flere eiendommer. . . 29.01.2010 RHB
Adkomst og parkering mé& avklares far bygging. Der det er mulig skal det sgkes & opprette felles adkomst og parkering. Div. korreKSJoner UL, .A.D.
Bygningen bgr tilpasses terrenget og males i naturavtemte farge. Unntak fra dette er sentrumsnaere strek der den tradisjonelle naustfargen radt ogsé kan benyttes.
04.10.2010 R.H.B.

Det kan oppfares et naust pr boenhet.
Naust bar ikke deles fra den eiendommen det opprinnelig var bygd for & tiene. \ N

| hht. KS-vedtak 30.09.2010

§ 2.9 Brygge, flytebrygge og forteynin » \ \\
ygge, flytebrygge og yning \ \ \\s

\
N\ \
a) | omrader avsatt til "S" i kommuneplanens arealdel tillates inntil 5 batplasser og flytebrygge/kaianlegg utover dette vil utlgse krav om reguleringsplan. Det skal opparbeides en . \ \ 4 / \\\\\\i\&\\\\\\s\
/) \ N NN
L . 7 @\ L .

parkeringsplass pr bétplass. \ \\
NN

b) 1 planen skal utbyggingsrekkefalge fremg&, der adkomst, parkering osv. ma veere pa plass for utbygging av batplasser.
A

c) Tillatelser gis kun for en periode p& 5 &r, for & kunne ta hgyde for eventuelle endringer i behov over tid. Gjelder flytebrygger og ikke for faste konstruksjoner. \ \\\ N
SN . \\\\

Kartgrunnlag: N50 Malestokk: 1:75000 Dato: 11.03.2009

d) Flytebryggeanlegg og fortayninger som ikke er i bruk skal fiernes innen to ar etter at bruken oppherer.

i aslin . Ekvidistanse 100 m
Retingslinjer \ Planident: 1845-2010-001
- Bryggeanlegg, kaier, bathavner og naust bgr planlegges som fellesomrade.

Dersom behov kan lgses gjennom eksisterende anlegg skal det ikke tillates oppfering av ny flytebrygge. Anlegg som lgser behov for flere brukere prioriteres. Ved eventuell lokalisering i rekreasjons-

og friluftsomréder bgr det stilles krav om allmenn tilgang til om bord- og ilandstigning. Landomrédet mé ikke privatiseres med innretninger som bidrar til & hindre fri passasje langs strandlinjen. § 6.3 Fiske-, ferdsel frilufts(liv)- og naturomrad e (FFFN)

| forbindelse med planlegging av arealer til fritidsbebyggelse bar sjg- og landomréder ses i sammenheng, og behovet for tilhgrende anlegg vurderes og innarbeides i plan. ) ’ ’ s Digitalisering og kartproduksjon: A/S Salten Kartdata
Brygger og ﬂytebrygge_r skal veere mszterm og forsvarlig utformet (estgtisk). Flytebrygger skal veere dekket og innebygget i trevirke. Anlegget skal std i forhold til bruksbehov, klimatiske forhold og antall brukere. a) Omfatter det meste av omradene i Sagfiorden og Leirfiorden, bortsett fra ytterste del samt store deler av Serfolda. '

Sprengningstittak i forbindelse med etablering av brygge / fiytebrygge tillates normalt ikke. b) Flerbruksomrade med hay verdi for flere brukstyper der friluftsliv er prioritert. Tiltak og inngrep ma ikke vaere i konflikt med angitte formal.

c) | omradet avsatt til FFFN-1 tillates ikke ankring. Unntak ved plan for ankring- og fortayning, som skal veaere godkjent av kommunens planmyndighet fer tiltak iverksettes.

§ 2.10 Parkering

a) lomrader avsatt til "P" i kommuneplanens arealdel tillates det opparbeiding av offentlige parkeringsplasser. For hver parkeringsplass skal minst 10 % veere lagt til rette for Retningslinjer
bevegelseshemmede.

Omradene er forbeholdt friluftsliv og etablering av akvakultur skal unngés. Andre aktiviteter kan skje fritt s lenge de ikke kommer i konflikt med planformélet.
Plan for ankring og fortgyning skal veere av utformet slik at de ulike interessene ivaretas.

Seogsd: www.sorfold.kommune.no

Retningslinjer

Parkeringsplassene opparbeides i forbindelse med allment friluftsliv eller offentlige bygg. Ved konflikt i forbindelse med parkering til fritidsbebyggelse skal tidsbegrenset § 6.4 Fiske-, ferdsel, frilufts-, natur- og akvakul  turomrade (FFFNA)
parkering vurderes.
Parkeringsplasser skal utformes i hht. Statens vegvesens handbok 017.

a) Omfatter Sagfjorden, Sgrfolda og Marsvikfiorden samt ytterste del av Leirfjorden.
b) Flerbruksomrade med hay verdi for flere brukstyper der friluftsliv er prioritert. Tiltak og inngrep ma ikke veere i konflikt med angitte formal.
c) Fortgyning til eksisterende akvakulturanlegg samt etablering av nye anlegg er ikke avklart og krever en seerskilt vurdering i forhold til fiske-, ferdsel-, frilufts- og naturinteressene.

§ 3. Landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF)

Retningslinjer

Omradene er forbeholdt friluftsliv, men andre aktiviteter kan skje fritt s& lenge de ikke kommer i konflikt med planformélet. %6 TRIXKK SORKKKKKKIKK]
§ 3.1 LNF-A, omrader hvor spredt bygging ikke erti  llatt - Seerskilt vurdering medfarer her full haringsrunde til berarte sektormyndigheter og andre bergrte parter. | vurderingen skal spesielt fiske- og friluftsinteresser vektlegges. g.: Q:."{‘:’: 000‘0’:.00
a) Spredt bolig-, ervervs- eller fritidsbebyggelse samt fradeling til slike formal tillates ikke med unntak av nye samt utvidelser av bygninger og/eller anlegg tilknyttet stedbunden :::: :::::‘::::’4 3252585858588
nzeringsvirksomhet. ) ! - N ) o ) § 6.5 Fiske-, ferdsel, frilufts-, natur- og akvakul  turomrade (AF) K A
b) Det tillates utvidelser av eksisterende boliger pa inntil maks bebygd areal (BYA) 250 m2. For fritidsboliger tillates en utvidelse pa inntil BYA 120 m? og det skal ikke medfare '.0. ‘0‘0.0’0“0
en ny hyttebruksenhet p& tomten/festet. a) Flerbruksomréde med hgy verdi for flere brukstyper, som omfatter soner rundt samtlige akvakulturomrader (A). Det tillates kun utlegging av fortgyninger til havbruk etablert i A omréder. 'Q:Q 0:0:0’&:0:0‘&4
c) Nybygg og bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendom kan tillates hvor formalet er tilleggsneering til garden og ikke sjenerer gérdsdriften, og hvor tiltaket Fortgyning ma minimum ligge 25 m under havet* og ikke %% 0.0‘0’0’00 )
ikke innebzerer fradeling. veere til hinder for vanlig sjgveis ferdsel. Det er ikke tillatt med utvidelser eller nyetablering av akvakulturanlegg utover fortgyning innenfor omradet. t“.‘.‘.’:’t
d) Eksisterende, tidligere godkjent spredt bolig-, ervervs- og fritidsbebyggelse, kan etter brann og naturkatastrofer tillates gjenoppbygd. Byggearbeid, herunder Q:Q:Qw

%

O

pébygg/tilbygg pa bestdende bygninger med tilhgrende garasjer/uthus, kan tillates etter ordinaer byggesgknad.
e) Omrader fradelt til byggeformal fer vedtatt arealplan vil kunne bygges ut, sa fremt tiltaket ikke er i konflikt med gjeldende arealbruksformal. . -
f) Der hovedinteressen er tilknyttet kulturhistoriske interesser kan dispensasjon for spredt utbygging kun gis dersom nybygg, tilbygg eller ombygging er tilpasset Retningslinje

omgivelsene og kulturlandskapet mht. bygningsform, volum og materialvalg. - *Angir et punkts hgyde under/over gjennomsnittlig havniva. Pa kart angis antall meter under havet som et negativt antall meter over havet. Dvs. at 25 m under havet blir pa kart -25 m over havet.

Retningslinjer
Ved sgknad om gjenoppbygging etter naturkatastrofer ma det foretas en risikovurdering der plassering vurderes far det gis byggetillatelse.
Med tilleggsneering menes gardsturisme med utleiehytter og lignende virksomhet som gir gskonomisk supplement til ordineer gérdsdrift.

§ 7. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

§ 7.1 Veier
§ 3.2 LNF-B, omrader hvor stedbunden nzering samt sp  redt bolighygging er tillatt a) Hovedveier skal gi god fremkommelighet for bil- og kollektivtrafikken. Dette skal sikres giennom en restriktiv holdning til nye avkjgrsler (se § 1.8), vektlegging av planskilt og krav om gang/sykkelveg.
N N " . N b) Starre veiomlegginger skal skje i medhold av reguleringsplan.

a)  Spredt boligbebyggelse tillates s&fremt antall er avklart i kommuneplanens arealdel, se tabell. Eksakt lokalisering mé avklares med aktuelle szerlovsmyndigheter. c) For arbeid og tiltak tilknyttet riks- og fylkesvegnett, samt kommunale- og private veger vises det til veglovens bestemmelser og faringer gitt i plan og bygningsloven.
b)  Stedbunden nzeringsvirksomhet er tillatt. . . . . ) . . d) Byggegrense langs riksvei er 50 m, langs fylkesvei 50 m og langs kommunal vei 15 m. Se ogsa § 1.8 Avkjarsler.
c) E_tablenng av tllleggsangerlng i for_bmdglse med stedbunden neering, som har arealmessige konsekvenser kan ikke skje for det foreligger godkjent reguleringsplan €) Gang- og sykkelvei er avsatt p& strekningen mellom Straumen sentrum og Lakselva idrettsanlegg.

Tilleggsneeringen ma ikke fare til deling av landbrukseiendommen.
d) Far det gis byggetillatelse ma ngdvendig infrastruktur som atkomst, parkering, strem og evt. avkjgrseltillatelse vaere avklart samt vann, avlgp og renovasjon veaere vurdert og

lgsninger beskrevet. . - .
e) Faor utbygging skal sng- og jordskredfaren, samt faren for flom/erosjon veere vurdert. Retningslinjer for sjgleder
f)  Fer utbygging i B28 skal skredfare veere undersgkt av fagkyndig og skredrapport forelegges kommunen. - Tiltak som hindrer eller er til fare for ferdsel i hoved- og bileder er ikke tillatt, f.eks. utplassering av merder, bgyer, samt dumping av masser eller gjenstander.
g) Far plassering av bygninger i B48 skal omradet befares av Sametinget. - Tekniske installasjoner og anlegg i sj@ krever tillatelse etter Havne- og farvannsloven. Kystverket og kommunen har delt forvaltningsmyndighet.

Ved sgknad om lokalisering av anlegg for oppdrett, skal kommunen i sin uttalelse vurdere og ivareta lokale ferdselshensyn.

Retningslinjer " ) . ) - o Retningslinjer for havner
- LNF-B er LNF-omréder klassifisert som vesentlige landbruks- og/eller kulturlandskapsverdier. | disse omradene skal viktige landbruksomréder prioriteres. - Det m& ikke etableres anlegg, fortayninger, kabler m.v. som p& noen méte kan vanskeliggjare bruken av havneomrédene
Mec_j tilleggsneering til ste_dbunden qaering menes campingplass, utleiehytter, rorbuer, brygger og kaianlegg. Herunder ogsa tilrettelegging som etablering Tiltak i fiskerihavner krever tillételse etter Hévne- og f.allvannsloven. Kystverket er forvaltningsmyndighet. :
av tiharende adkomsiveier, parkering og gangstier. . - Fiskeriinteressene, inkl havbruksinteresser, har fortrinnsrett til kaianlegg og havneinnretninger som er bygget/anskaffet for fiskeriformal av Kystverket. Dette gjelder ogsé bruk av sjgareal i forbindelse
Totalt bebygd areal inkluderer alle former for malbart areal, jf. NS 3940 og TEK § 3-12. med slike innretninger
Boliger ut over angitt antall i tabell pa plankartet vil utlzse krav om reguleringsplan. - Havnene Styrkesnes 6g Rarstad har status som fiskerihavn.
§ 3.3 LNF-BC, omréder hvor stedbunden naering samts  predt bolighygging og fritidsbebyggelse er tillatt § 7.2 Kraftledninger
a) Bestemmelser a-f i § 3.2 gjelder for b&de bolighygging og fritidsbebyggelse med tilhgrende bygg. a) Eksisterende hgyspentledninger med spenning over 22 kV er avmerket pa plankartet. For all nybygging gjelder forskrift for stralevern.
b) Fritidsbebyggelse skal oppfares med boligstandard i hht. § 3.2 d). b) Byggegrense fra naermeste faseledning er:
c) Reindriftsforvaltningen skal hgres ved nye tiltak i omrade BC2. 22KV : 8m
66kv : 9m
132kv: 17m
Retningslinje c) Lekeplasser skal ikke anlegges innenfor byggegrenser for hgyspentlinjer. 3\
Fritidsbebyggelse skal, s& fremt det lar seg gjere, etableres ved eksisterende veinett. d) Trafokiosker skal ikke plasseres p& omrader avsatt til lekeareal. &
e) Ved oppfering av nye hgyspentlinjer skal disse plasseres i god avstand fra boliger / utbyggingsomrader eller legges i kabel i bakken, om de kommer naer skoler eller barnehager o
(>50 m for 66 kV eller kraftigere). Det skal tas spesielle hensyn til
§ 3.4 LNF-C, omrader hvor spredt fritidsbebyggelse er tillatt god og skjermet plassering i landskapet.
a) Spredt utbygging av fritidsbebyggelse med tilherende bygg tillates s&fremt antall og lokalisering er avklart i kommuneplanens arealdel, se tabell. Eksakt lokalisering m& /
avklares med aktuelle saerlovsmyndigheter. Fritidsbebyggelse ut over angitt antall vil utlgse plankrav i de omrader hvor dette ikke allerede er pékrevd. L /
b) Kommunen kan ved behov stille plankrav for ytterligere omréder. ,’ ] //
c) For fritidsbebyggelse i Inf-C gjelder bestemmelser under § 2.7 og 2.8 samt bestemmelser under § 2.10. § 8 Kommunedelplaner f 7 ~
d) Fer utbygging skal sng- og jordskredfaren, samt faren for flom /erosjon veere vurdert. . [ 1| / =
/ N S
§ 8.1 Kommunedelplan for Straumen £ e = ﬁ °
a) §1-7 gjelder. f - = : 2
° 2 . -7 gj . i 7 7
§ 4. Omrader for rastoffutvmnmg b) Krav om dokumentasjon pa stgyniva for BO17. Ved verdier over anbefalinger i hht. T-1441 skal steyreduserende tiltak dokumenteres. 1 ] L]
c) Vet utarbeidning av reguleringsplan for B20 p& Straumen skal jernbaneanlegg fra krigen ses i forbindelse med temakart for krigsminner. Omrédet B20 kan ikke bygges ut far G/S-veg fra sentrum og frem til ,’ = ,/ /
§ 4.1 Omréder for rastoffutvinning omrédet er etablert. / = - =
d) For G/S-vei fra Straumen sentrum til Lakselva idrettsanlegg stilles plankrav. / / [ 7
a) Etablering av nye eller utvidelse av eksisterende omréder for masseuttak kan bare skje i henhold til godkjent reguleringsplan der uttaksvolum defineres. Det gjelder ogsa for fradeling til slikt formal. e) For Straumen er det ikke tillatt med bruksendring fra bolig til fritidsbolig. " L ]
En driftsplan for omr&det med plan for avslutning og reparasjon av terrenget skal inngd i reguleringsplanen. § T =
b) Masseuttak i steinur ma sikres slik at det ikke oppstar fare for steinras som kan pafere skader pd mennesker og bygninger nedenfor uttaksomrédet. Tiltakshaver plikter & gjgre en fortlepende  risikovurdering. \
\
Retningslinje e —

Retningslinjer Temakart for nyere tids kulturminner skal benyttes i neste planniva for BO20 for vurdering av mulig sikring av jernbaneanlegg fra 2.verdenskrig.

Reguleringsplanen skal sikre at bruken av omrédet blir best mulig. Det skal kreves drifts- og istandsettingsplan og utvinningsetapper og retningen for utvinningen skal gjares rede for.
Det er 0gsa viktig at det i avslutningen av utvinningen tas sikte pa & revegetere uttaket. § 8.2 Kommunedelplan for Rgsvik
Direktoratet for mineralforvaltning skal hgres i saker som omfatter uttak av mineralske rastoffer. 2) § 17 gelder

b) For Rgsvik er det ikke tillatt med bruksendring fra bolig til fritidsbolig.




