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Forord

Asplan Viak AS har pa vegne av Ottar Bergersen & Sgnner AS, utarbeidet et
planforslag for detaljreguleringsplan for fritidsbebyggelse og
landskapshotell og smabathavn pa Marsund. Omradet befinner seg mellom

Dingelvika og Marsundvagen.

Vesteralen, 31.05.2022

Dagmar Kristiansen Hanne Skeltved

Oppdragsleder Kvalitetssikrer
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1. Dagens situasjon

1.1. Bakgrunn

BFR3 er i kommuneplanens arealdel avsatt til fritidsbebyggelse med krav om

detaljregulering.

Ved naermere planlegging av omradet, har man besluttet a fradele ca. 17daa av omradet
naermest kysten til etablering av et landskapshotell. Det er avsatt rikelig med grenne

arealer mellom omrader til fritidsbebyggelse og omradet for kommersiell bruk.

Pa astsiden av planomrade er et areal ved kysten avsatt til fremtidig smabathavn med

tilhgrende anlegg.

1.2. Eierforhold

Eiendom 15/21 eies av MARSUND RESORT AS. Eiendom 15/20 (landbruksareal innenfor
planomrade) eies av BERG JOHN KJELL. Det er ikke tvist om eiendomsgrenser.

1.3. Medvirkningsprosess

I medhold av plan- og bygningslovens §12-3 og 12-8, ble det varslet oppstart av
detaljregulering for «Marsundvagen» i Ba kommune. Plan ID 18672020.003.

Planvarsel ble ogsa kunngjort pa kommunens hjemmeside, samt i Bladet Vesteralen.

VARSEL OM OPPSTART AV
DETALJREGULERING
FOR MARSUNDVAGEN

otk .ﬁi’?"
I medhold av plan- og bygningslovens §12-3
og 12-8, varsles oppstart av detaljregulering
for «Marsundvagen» i Be kommune.
Asplan Viak AS skal utarbeide planen pa
vegne av Ottar Bergersen & Senner AS.
Omrader innenfor plangrensen reguleres
til arealer for fritidsbebyggelse, landskaps-
hotell, smabathavn, landbruks- og frilufts
arealer. — Utvidet planvarsel finnes pa kom-
munens hjemmeside.

Innspill sendes ti: Asplan Viak AS,
Sendregata 34, 8450 Stokmarknes
eller pa e-post til
dagmar.kristiansen@asplanviak.no

innen 24.1.2022. Annonsen i Bladet Vesteralen
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1.4. Innspill
Innspill i sin helhet ligger vedlagt planforslaget.

1.4.1. Sametinget

Sametinget kjenner ikke til at det er registrert automatisk fredete samiske kulturminner i

det aktuelle omradet hvor tiltak planlegges.

1.4.2. NVE

Et generelt innspill med henvisning til NVEs kartbaserte veileder for reguleringsplan.
NVE vil prioritere a gi konkrete innspill og uttalelser til reguleringsplaner der det bes om
faglig bistand til konkrete problemstillinger.

Kommunen ma vurdere om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale interesser,
jf. NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs
saksomrader i arealplanlegging. Dersom planen berarer NVEs saksomrader, skal NVE ha
tilsendt planen ved offentlig ettersyn. | plandokumentene ma det ga tydelig fram hvordan

de ulike interessene er vurdert og innarbeidet i planen. NVE prioriterer a gi innspill og
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uttalelser til reguleringsplaner der det bes om faglig bistand til konkrete problemstillinger.

Alle relevante fagutredninger innen NVEs saksomrader ma vaere vedlagt planer som

sendes pa hering til NVE.

Kommentar fra forslagstiller:

Vi har ikke behov til bistand i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplanen. Omradet
er ikke ras- eller flomutsatt. Stormflo er hensyntatt i planlegging og ivaretatt i

reguleringsbestemmelser.

1.4.3. Norges arktiske universitetsmuseum (UM)

Tiltak i sjg omfatter bygging av molo tilknyttet smabathavn i nordest delen av
planomradet. Strandlinjen i gjeldende omrade er preget av fastfjell og rullesteinsfjeera og
UM vurdere muligheter for konflikt med eventuelle marine kulturminner som liten. Det
finnes heller ingen sjorettet strukturer eller spor etter tidligere bruk i fjzera eller langs
strandlinjen. UM har derfor ingen merknader til planforslaget. Minner tiltakshaver om at
dersom en i forbindelse med tiltaket skulle kommer over automatisk vernete kulturminner
eller funn av kulturhistorisk betydning, skal arbeid stanses og UM varsles jfr.

kulturminneloven § 8, 2. ledd.
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Kommentar fra forslagstiller:

Innspill er ivaretatt i requleringsbestemmelser.

1.4.4. Statsforvalteren i Nordland

Oppsummering.

Statsforvalteren forventer som et minimum at planen innholdsmessig falger opp
overordnet plan. Dette innebaerer at den dyrkede marka og strandsonen i ost mot
vagen skjermes mot utbygging og avsettes til landbruk, natur- og friluftsliv hver for
seg eller i kombinasjon. (forslagsstillers utheving av tekst) Av hensyn til jordvern bar
ogsa veier legges utenom dyrkajord, bade fulldyrka og overflatedyrka.

Statsforvalterens innspill

Det aktuelle planomradet er i stor grad avsatt som omrade for fritidsbebyggelse BFR3 i
kommuneplanens arealdel med krav om detaljregulering. Planomradet er utvidet mot ost,

utvidelsesomradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNFR.

Tilrettelegging for hotellformal og utbyggingsformal i LNFR- omradet vil vaere i strid
med overordnede juridiske arealavklaringer. Pbl. § 12-3 uttrykker at detaljregulering
skal brukes for a falge opp og konkretisere overordnet arealdisponering i
kommuneplanens arealdel eller omraderegulering. Private forslag til detaljregulering skal
derfor innholdsmessig falge opp hovedtrekk og rammer i godkjent arealdel til
kommuneplan eller omraderegulering. Bestemmelsen tar sikte pa a styrke den
overordnede planleggingen etter loven. Etter 1985-loven skjedde det relativt ofte at den
arealbruken som var fastsatt i kommuneplanens arealdel, ble fraveket gjennom
behandlingen av private reguleringsplanforslag som ble utarbeidet med sikte pa
gjennomfaring av konkrete enkelttiltak. Over tid kunne dette fore til ganske omfattende
endringer av arealbruken, uten at disse endringene var resultat av en overordnet,
kommunal planlegging. Statsforvalteren er i tilfellet Marsundvagen kritisk til avvik fra en
relativt nylig vedtatt overordnet kommuneplan. Dette uten at det foreligger tilstrekkelige
tungtveiende og vektig grunner som forsvarer dette. Vi forutsetter derfor at LNFR-omradet

skjermes.
Strandsone

Hundremetersbeltet langs sjgen er av nasjonal verdi, og felgelig underlagt et generelt

vern for a sikre allmennhetens rett til fri ferdsel og friluftsliv ved kysten. Strandomradene
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har ogsa en selvstendig verdi som leveomrader for plante- og dyrearter, de representer
en viktig del av det norske landskapsbildet, og de formidler den norske kystkulturen

gjennom eksisterende bygninger og anlegg.

Pbl. § 1-8 forste ledd klargjer de szerlige arealdisponeringshensyn som gjer seg gjeldende
i 100- metersbeltet langs sjgen og langs vassdrag, og palegger plan- og
bygningsmyndighetene et saerskilt ansvar for a ivareta disse hensynene i sin
myndighetsutavelse etter loven. At forbudet i § 1-8 andre ledd kan settes til side eller
innskrenkes av kommunale arealplaner, innebaerer ikke at kommunen star fritt til & apne
for bygging i strandsonen. Ved all planlegging i hundremetersbeltet langs sj@en plikter
kommunene & legge vekt pa de seaerskilte arealdisponeringshensyn som er angitti § 1-8
forste ledd.

| Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) s. 64 fremholder departementet at bygging i strandsonen
bare ber tillates pa arealer som ikke har verdi for andre formal, som blant annet landbruk,
friluftsliv, biologisk mangfold og kulturmilje. Der det tillates videre bygging pa arealer som
allerede er delvis utbygd, ber allmenne turveier og friarealer innpasses. Videre
fremholdes det i proposisjonen at nye bygninger bar trekkes sa langt unna sjgen som
mulig, og at utvidelse av eksisterende bygninger bar skje i retning bort fra sjgen. Det som
her er fremholdt i lovens forarbeider, ma betraktes som veiledende retningslinjer for
kommunenes fremtidige arealplanlegging i strandsonen. Det vises ogsa denne
sammenheng til statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen

langs sjgen punkt 10.2.

Statsforvalteren forutsetter at hensyn til interessene tilknyttet strandsonen ivaretas
eksplisitt i detaljreguleringsplanen gjennom tilpassing av utbyggingsomrade
benevnt som BH1 i skisse, og ved at omradet i ast mot Marsundvagen forbeholdes
allmenne interesser.

Karbonrike arealer

Forekomsten av myr er ivaretatt i skissert utnyttelse av omradet. Dette er Statsforvalteren
tilfreds med, og regner med at dette folges opp i endelig planforslag. Vi understreker at
myrpartiet ogsa ma skjermes direkte mot veibygging, og indirekte gjennom unngaelse av

avskjeeringer av vanntilfarsler.
Landbruk

Areal innenfor planomradet som er klassifisert som dyrka jord (fulldyrka, overflatedyrka og
innmarksbeite) ber ha arealformal landbruk. Det ber ikke etableres veier over dyrka
jord.
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Samfunnssikkerhet og beredskap

| henhold til pbl. § 4-3 skal det ved utarbeidelse av planer for utbygging gjennomferes
risiko- og sarbarhetsanalyse. Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har
betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike
forhold som falge av planlagt utbygging. Det ligger i dette at analysen har et todelt
siktemal: dels er formalet a avklare risiko- og sarbarhetsforhold som knytter seg til det
aktuelle omradet som sadant, det vil si slik det ligger far den planlagte utbyggingen, og
dels er formalet a avklare eventuelle endringer i risiko- og sarbarhetsforhold som fglge av

den planlagte utbyggingen.

Kommentar fra forslagstiller:

Planomrade er inndelt i 3 forskjellige bygg formal -
fritidsbebyggelse/landskapshotell/smabathavn. Planen viser den maksimale belastningen
av omradet. Starrelse pa utbygging i hytteomradene avhenger av ettersporselen.
Konseptet for landskapshotell er utarbeidet av Morfeus arkitekter. Henviser til kap.4.2 i

dette dokumentet.
Smabathavn og valg av etablering av denne er beskrevet i kap. 4.3.

Fulldyrket jord ivaretas og reguleres som landbruksareal. Det er allerede etablert deler av
veisystemet som krysser overflatedyrket jord. AR5 kartdatabase er ikke oppdatert. Nye
private veier vil ikke berere mer av overflatedyrket jord enn det er i dag.

Myromradet reguleres som LNA areal, bereres kun i mindre grad i nordre delen.
ROS-analyse er utarbeidet.

Omradet rundt uveershula reguleres til friluftsformal.

1.4.5. Nordland fylkeskommune

Planstatus og konsekvensutredning

Kommuneplanens arealdel for Ba er vedtatt 30.11.2017, i Nordlandssammenheng er det
en relativt ny arealdel. | gstre deler av planomradet der det ifslge figur 5 i planinitiativet
vurderes tiltak og inngrep i strandsonen, er arealet avsatt til LNFR-omrade. Planarbeidet er
dermed i strid med kommuneplanens arealdel, og forutsetningene jf. pbl § 12-3. tredje
ledd for & utarbeide privat detaljregulering, om at private forslag til detaljregulering ma
innholdsmessig falge opp hovedtrekk og rammer i kommuneplanens arealdel og
foreliggende omradereguleringer, er ikke til stede i fullt monn. Man har likevel rett til & fa
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kommunens behandling av og standpunkt til reguleringsspgrsmalet som tas opp i det
private forslaget. | referatet fra oppstartsmeatet er det krysset av for at planarbeidet ikke vil
samsvare med overordnet plan, og samtidig at Be kommune anbefaler oppstart av
planarbeidet. Fylkeskommunen savner kommunens vurdering av og begrunnelse for
om planen og tiltaket omfattes av KU-forskriften, og ber om at dette ma kommer
klart fram nar saken sendes pa horing. Dette for 8 unnga saksbehandlingsfeil som i
verste fall kan fare til ugyldige vedtak

Kulturminner

Fylkeskommunen har sjekket nevnte planer mot vare arkiver og kan opplyse at det ikke er
kient en rekke kulturminner i omradet. Omradet er imidlertid sveert interessant med tanke
pa mulig bosetning i steinbrukende perioder. Kulturminner i Nordland vurderer at det er
nedvendig med naermere befaring pa stedet for var endelige uttalelse om planen.
Befaringen vil bli gjennomfert i lapet av feltsesongen 2022. Pga. de klimatiske forholdene
har fylkeskommunen ikke mulighet til & avgi uttalelse innen fristen pa 3 maneder, jf.
kulturminnelovens § 9 andre ledd. Dersom kommunen ikke kan godta en slik forlengelse
av svarfristen, ber man om a bli skriftlig varslet slik at spgrsmalet om forlengelse av fristen
kan bli endelig vurdert av Riksantikvaren. Planen kan ikke egengodkjennes far forholdet til

automatisk fredete kulturminner er avklart.
Fylkesveg

| <cRammeplan for behandling av avkjarsler i Nordland» har vegen holdningsklasse
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«mindre streng». Byggegrensen er i utgangspunktet 50 meter fra senterlinjen pa fv. 820, jf.

vegloven §§ 29 og 30. | pagaende rullering av rammeplanen for avkjgrsler og
byggegrenser i Nordland vil vegen fa holdningsklasse «streng» og den generelle
byggegrensen opprettholdes pa 50 meter. Fylkeskommunen kan trolig akseptere en
byggegrense ned mot 30 meter i reguleringsplanen da dette vil veere pa linje med

eksisterende bebyggelse langs planstrekningen.

Avkjorselen ma reguleres slik at den er i henhold til vegnormalen, vi viser til Statens
vegvesens handbok N100, dimensjonerende kjaretay velges ut fra vegens funksjon,
trafikkmengde. Geometriske krav, bade horisontalt og vertikalt ma oppfylles. Siktlinjer og

hensynsone frisikt ma innga i plankartet, det knyttes bestemmelse til hensynsone frisikt.

Plangrensen ma for hele planomradet legges i senterlinjen av fv. 820 og arealet mellom

fylkesvegen og eiendommene reguleres til annen veggrunn.

Formalsgrensen skal falge eksisterende eiendomsgrenser, men med minimum avstand til

skulderkant vei pa 3 meter. | den grad at eiendomsgrensen ikke tar med tilhgrende
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skjeeringstopp eller fyllingsfot, ma formalsgrensen utvides til ogsa a gjelde dette arealet +

1 meter. Drenering langs fylkesvegen og under avkjgrselen ma ivaretas.
Landskap og strandsone

Nordland fylkeskommune er godt forngyd med at plankonsulenten er kjent med og

benytter kunnskapsgrunnlaget fra prosjektet Landskapskartlegging av Nordland.

Det bes om at bygg og andre tiltak i den grad det er mulig, tilrettelegges for pa en
slik mate at det tilpasses omgivelsene og underordner seg landskapet. Det vil vaere
viktig for a ivareta det apne landskapspreget naermest sjgen som en kvalitet i et
eventuelt framtidig «landskapshotell». Av samme grunn vil det vaere viktig a ikke
overbelaste dette samme omradet i strandsonen med for mange enheter og for store
volumer.

Det vises seerlig til falgende arealpolitiske retningslinjer:

Nr. 8.3. Naturressurser, kulturminner og landskap h) Landskap som kulturelt, miljgmessig
og sosialt element, skal vaere en integrert del av arealplanleggingen. Det skal tas hensyn
bade til helhetlige landskapsrom og landskapselementer.

Nr. 8.5. Kystsonen f) Dersom kommunen finner a tilrettelegge for bruk i 100-metersbeltet /
den funksjonelle strandsonen, skal det stilles krav som sikrer god landskapstilpasning, hay
estetisk og arkitektonisk kvalitet, og allmenhetens tilgang og ferdsel. h) Strandsonen skal
bevares som et attraktivt og tilgjengelig omrade for friluftsliv og naturopplevelse. Viktig

naturmangfold skal ivaretas.
Landbruk

Planomradet omfatter LNFR-omrader, herunder ogsa dyrka mark. Det er bade et
nasjonalt og regionalt mal at sa lite dyrka mark som mulig skal omdisponeres til
andre formal. Det bes om at dette hensyntas i det videre planarbeidet

Vannforvaltning Vannforskriften § 12 kan komme i bruk nar det fattes enkeltvedtak om ny
aktivitet eller nye inngrep i en vannforekomst. | reguleringsplansaker er det kommunen
som sektormyndighet ifslge plan- og bygningsloven, som er ansvarlig for en slik
vurdering. Veiledning til helhetlig vannforvaltning finnes i tilknytning til vannregion
Nordland og Jan Mayen, pa Vannportalens regionale side

(https://www.vannportalen.no/vannregioner/nordland/).

Klimahensyn og klimaendringer

11
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All utbygging og inngrep i natur farer til gkte klimagassutslipp. Det bes om at det i
planarbeid og prosjekt tas grep for a redusere klimagassutslippene mest mulig. Med
forventede klimaendringer vil havnivaet stige, og det er forventet gkt flomfare. Det ber
derfor tas hensyn til klimaendringer i plan, for & bygge et mer robust samfunn.

Kommentar fra forslagstiller:

Innspill er ivaretatt i requleringsbestemmelser og kart.
Kulturminnefaglig befaring bestilt.

1.4.6. Ashild Kristensen (grunneier 15/78)

Viser til brev fra Asplan Viak AS, Stokmarknes, datert 06.12.2021. Brevet henviser til
oppstart av detaljregulering for «Marsundvagens».

Opplysninger i brev og vedlagt kart for detaljregulering gir iyn opplysninger om hva
reguleringsplanen skal inneholde. Jeg kan ikke uttale meg eller komme med innspill fer jeg
far forelagt meg et kart der reguleringsformalene er tegnet inn pa kartet og markert med
formal. | tillegg ma jeg fa tilsendt regulenngsbestemmelser.

Jeg vil pa dette tidspunkt spesielt nevne at jeg pa ingen mate vil godkjenne plassering av en
avkjering og tilherende veger pa eiendommen 15/21 som vil bare min eiendom med hensyn
til trafikk av kj@retay og personer.

Dersom Asplan Viak AS ensker et mate om planen kan vi ha et mete felles med Bergersen
Utleie AS som nevnt ovenfor. Saken er av stor karakter og vil berare min bruk av
eiendommen og min eiendom 15/78 sterkt bade med hensyn til stor etablering av
fritidsboliger, bygninger, bathavn, aktiviteter mm. Jeg vil ved et eventuelt mate be om a fa en
advokat til stede for meg pa deres regning og ellers at dette mate ikke har noen kostnader
for meg, reise, hotell mm.

Kommentar fra forslagstiller:

Forslaget til lesning for avkjerselen fra fylkesveien til planomradet har blitt flyttet fra
eiendomsgrensen til 15/78 ca.?0 meter vestover. Det vil ikke bli ekning av trafikken forbi
eiendommen til A. Kristensen. Avkjorsel AV3 er kun privat avkjersel til 15/78.

12
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2. Planstatus og rammebetingelser

2.1. Kommuneplanens arealdel

Store deler av planomradet er i kommuneplanens arealdel til Ba kommune 2017-2028,
vedtatt 30.11.2017, avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse med krav om
detaljreguleringsplan. Arealene utenfor er avsatt til LNFR-omrader (LNFR areal for
nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa

gardens ressursgrunnlag).

o=

2.2. Reguleringsplaner

Planen bergrer ingen reguleringsplan.

2.3. Nasjonale mal og retningslinjer

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning, 2018
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, 2014

Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene, 2009

2.4. Rammer og premisser for planarbeid

Aktuelt lovverk:

14
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e Plan- og bygningsloven
e Naturmangfoldloven

e Kulturminneloven

2.5. KU-vurdering

Planleggers KU vurdering ble beskrevet i planinitiativet.

VURDERING AV OM PLANEN ER OMFATTET AV FORSKRIFT OM
KONSEKVENSUTREDNINGER, OG HVORDAN KRAVENE | TILFELLE VIL KUNNE BLI
IVARETATT

Det er i Forskrift om konsekvensutredninger (FOR-2017-06-21-854) beskrevet hvilke tiltak
som skal konsekvensutredes.

Tiltak som er tenkt innledningsvis er a:

o tilrettelegge for fritidsboliger innenfor BFR3 (KP-arealdel)
o tilrettelegge for landskapshotell innenfor BFR3 (KP-arealdel)
o tilrettelegge for smabathavn med bebyggelse innenfor LNFR (KP-arealdel)

2.5.1. Vurdering i forhold til §6 - Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes

og ha planprogram eller melding

I henhold til forskriftens §6 b) skal reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak
i vedlegg | alltid konsekvensutredes. Unntatt fra dette er requleringsplaner der det konkrete
tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med
denne tidligere planen. Relevant punkt i vedlegg 1, ville vaert pkt.25 «Nye bolig- og
fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan». Omradet er i overordnet
plan avsatt til fritidsbebyggelse og konsekvensutredet NOTAT side 14 av 14 i denne
planen. Tiltaket er i samsvar med overordnet plan, sa tiltaket vurderes til a ikke falle inn

under forskriftens §6

Relevant punkt i vedlegg 1, ville veert pkt.24 «Naeringsbygg, bygg for offentlig eller privat
tienesteyting og bygg til allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15 000 m2
(mindre tiltak omfattes av vedlegg Il nr. 11j).». Tiltaket vurderes til & ikke falle inn under
forskriftens §6 siden bruksareal vil vaere langt unna begrensningen pa 15 000m2

Punkt 8. a) Etablering av innlands vannveier og havner for trafikk pa innlands vannveier der
skip over 1 350 tonn kan seile (mindre tiltak omfattes av vedlegg Il nr. 10f). Smabathavn

med tilherende bebyggelse vurderes ikke a falle inn under forskriftens §6.
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2.5.2. Vurdering i forhold til §7 - Planer og tiltak etter andre lover som alltid skal
konsekvensutredes, men ikke ha melding

Planen bergrer ikke tiltak som skal behandles etter energi-, vannressurs- eller
vassdragsreguleringsloven. Planen er ikke etter andre lover som fastsetter rammer for
tiltak i vedlegg | og Il og som vedtas av et departement. Tiltaket faller derfor ikke inn under
forskriftens § 7.

2.5.3. Vurdering i forhold til §8 - Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis
de kan fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn

| henhold til §8 skal det utarbeides konsekvensutredning uten planprogram for
reguleringsplaner for tiltak i vedlegg I, med mindre tiltaket er utredet i tidligere plan,
dersom de kan fa vesentlige virkninger etter §10. Aktuelle punkter i vedlegg I, vil veere
pkt.12.b) «Lystbathavner» og pkt.11.j) «Naeringsbygg, herunder kjgpesentre som ikke
inngar i pkt. 10 b, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige
formal». Tiltaket m& dermed vurderes etter §10.

2.5.4. Forslagsstillers vurdering av om planen kan fa vesentlige virkninger for milja

og samfunn jf. forskriftens §10

Tilrettelegging for hytter til utleie kan komme i konflikt med potensielt tilgjengelig
strandsone. Strandsonen er steinete og veerutsatt, og det er noe usikkerhet knyttet til
faktisk bruk av denne som rekreasjonsomrade i dag. Tilrettelegging for bebyggelse ved
havkanten kan fere til krav om konsekvensutredning. Utbygging vil ikke komme i konflikt
med uveershula. Landskapshotell vil nedbygge strandomradet kun til en viss grad. Det vil
bli, under planlegging, lagt vekt til tilrettelegging for stiforbindelse fra omrader avsatt for
fritidsbebyggelse og ned til havkanten. Eventuell tilrettelegging for smabathavn st i
planomradet, med sprenging i fjell for & skjerme mot vind og veer, vil endre
landskapsbilde. Tilrettelegging for smabathavn vil nedbygge deler avinnmarksbeite.
Dette kan fgre til krav om konsekvensutredning ihht. §10 c) og d) for disse temaene.

Planomradet ble befart og rapport vedr, biologisk mangfold utarbeidet av radgiver i
Norsk landbruksradgiving. Konklusjon fra samlet vurdering: «Vi tilrar ut fra de
opplysninger som er innhentet og vurderinger som er foretatt at utbygging av omradet
kan finne sted, men at utbygging og tomteplassering gir plass for naturomrader som

naturlige oaser og gir leveomrader for faunaen i omradet.

Det ble gjennomfert egen kartlegging av naturmangfold, vedlagt som egen rapport.
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Det er liten eller ingen indikasjon pa at omradet har hgy verdi pa grunn av et stort
biologisk mangfold. Basert pa arealomfang, vegetasjonstyper og artssammensetning pa
planomradet vil det veere naturlig a klassifisere dette som et omrade med noe begrensa
verdi. Vi vurderer at den planlagte aktiviteten ikke vil true naturverdier, redusere

artsmangfoldet eller viktige forekomster i omradet i stor grad.

Den registrerte innmarksbeita som delvis bergres ved utbygging av smabathavn, brukes
ikke aktiv som innmarksbeite lenger. Pa bakgrunn av rapporten og innspill fra NFK og
Statsforvalteren ble omradet avsatt til smabathavn skalert litt ned og bebyggelse
begrenset til kun bygg som naturlig tilharer til en smabathavn - servisebygg og anlegg for

vinterlagring av bater. Omradet vil veere tilgjengelig for allmenhet.
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3. Beskrivelse av planomrade

3.1. Beliggenhet i kommune

Planomradet befinner seg s@r i Be kommune gnr/bnr. 15/21, i Marsundvika, 3km @st for

Steine og 4km fra tettsted Vinje.

Baveien har fartsgrense 60km/t og fra Steine til Vinje er det utbygd gang- og sykkelvei.
Dagligvarebutikk, kiosk, restaurant befinner seg pa Vinje.

Det er direkte forbindelse med buss fra Sortland til Steine. Fra Steine til Marsundvagen er

det kun skolerutebuss med begrenset tilbud.
Omradet har gode solforhold med fin utsikt mot Hadselgya og Lofotveggen.

Bo kommune, med relativ liten biltrafikk, egner seg godt for sykkelturisme. Av andre
aktiviteter som kan tiltrekke folk til omradet kan vi nevne havpadling, fisketurisme og

fugletitting.

Det er mange vakre turstier og turdestinasjoner i Bg. Fra kartlegging av sveert viktige
friluftsomrader kan man nevne Hanekammen, fjell Vetten, Steinestranda, Nordahlstranda,
fiskevann Bgvatnet, «Mannen fra havet» friluftsgalleri Skulpturlandskap Nordland pa

Vinjesjgen og Svingya med fyrstasjon. Marsund er ogsa forfatter Regine Normanns
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fodested, fadt pa storgarden Marsund. Hun har gitt navn til “Sinnahulen” na et kulturminne

og ogsa et spennende besgksted rett ved.

- . vi

Bavatnet og utsikt mot Lofoten

Mannen fra havet og fjelltopp Vetten
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3.2. Planavgrensning

Planavgrensningen falger eiendomsgrense 15/21 (122,8daa) og landbruksomradet til
15/20. Etter innspill fra Nordlands fylkeskommune ble planavgrensning utvidet til

fylkesveiens senterlinje. Hele planomradet er pa ca.141,3daa.

3.3. Dagens arealbruk og tilstatende arealbruk

Omradet er ikke ubergrt, men pavirka av landbruksdrift og delvis utbygd veistruktur inne i
planomradet. Uvaershula er et besgkt turmal. Neerliggende eiendommer har bade
naturomrader, landbruksdrift og bebyggelse. Omradet har kupert terreng med store
blokker og steiner og snaufjell i dagen. Blandingslauvskog og -kratt dekker store deler av

arealet.

3.4. Kulturminner
Der er ingen kjente kulturminner innenfor planomradet (kilde: nordlandsatlas).

Vi venter pa befaring og rapport.
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3.5. Naturmangfold

Det er gjennomfert kartlegging av naturmangfold (2021). Befaring i omradet ble gjort
5.8.2021 0g 8.11.2021. Omradet ble kartlagt ved & ga over omradet, og det ble gjort en

enkel vegetasjonskartlegging for & bedemme biologisk mangfold og artssammensetning.

Kartlegging og rapport er utfart av Ragnhild Renna fra Norsk landbruksradgiving Nord-
Norge.

Flora

Artssammensetningen av planter indikerer at berggrunnen avgir noe nzaering, men grunt

I\Y

jordsmonn begrenser artsrikdommen. Lysforholdene pavirker ogsa artssammensetningen.

Skogen er lauvskog med bjerk, rogn og selje, og er ganske tett kratt, som slipper ned lite
lys. Undervegetasjonen i skogen er arter av hggstauder som krever lite lys. Myra og de
apne flatene mot sjgen bestar av lite til middels naeringskrevende vegetasjon med lyng,
molte, mose og noe gras. Det er en begynnende gjengroing pa de apne flatene med
oppslag av rogn og vier, samt einer. Pa arealet i gstre del, som i gardskart.no er definert
som innmarksbeite, har jordsmonnet mer fuktighet. Der er det mjadurt og selvbunke som
dominerer vegetasjonen, sammen med innslag av andre urter og gras. Arealet kan brukes
som innmarksbeite i dag. Strandsonen bestar av store blokker og steiner og har lite
vegetasjon. Det er forekomst av fremmede arter opp mot fylkesvegen, bade rynkerose og
hagelupin ble observert. Disse artene er vurdert som planter med potensiell hgy risiko i
norsk natur. Se informasjon fra Artsdatabanken om rynkerose Rynkerose
(artsdatabanken.no) og hagelupin Hagelupin (artsdatabanken.no)

Fauna

Pattedyr har tilhold i omradet. Pa befaring var det synlige spor etter dyr, men det er ikke
foretatt ekstra kartlegging av fauna. Det ble observert elgtrakk og liggegroper i omradet.
Oter har trolig ogsa tilhold her for mat og yngling. Det er flere forekomster av blokkur og
reyser der oteren kan ha tilhold. Fugl bruker omradet til opphold, der det er vegetasjon

som gir mat og skjul.

Samlet vurderes verneverdiene av naturmiljget i omradet til liten. Vegetasjonen i omradet
er ikke prega av sjeldne arter eller sveert stor artsrikdom. Dette gjelder bade skogen og
staudevegetasjonen i skogbunnen, myromradet og terrenget med steiner og blokker.
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3.6. Friluftsliv

Det er ingen kartlagte friluftsomrader i planomradet. Det er likevel en uvaershule
«Havglgtten» innenfor planomradet som blir brukt av allmenhet. Hytta er lett tilgjengelig

siden den ligger kun 300meter sgr for rasteplassen ved fylkesveien.

Uveershula

3.7. Landskap

Hele omradet befinner seg innenfor et landskapsomrade med middels verdi (kilde:
Nordlandsatlas). Omradet er definert som et kystslettelandskap uten tindelandskapspreg,
uten brepreg med sterkt myrpreg og heyt jordbrukspreg.

3.8. Verneomrader

Det er ingen naturvernomrader i eller ved planomradet (kilde: nordlandsatlas).

3.9. Geologi

Det er ingen verneverdig kvarteergeologi i eller ved planomradet (kilde: nordlandsatlas).

Det er ikke registrert grus og pukk forekomster i omradet.

3.10. Trafikkforhold

Fv.820. ADT 440, andel lange kjgretay 8% registrert etter skjgnn. Veien med belysning.
Det er registrert 1 trafikkulykke (ar 1993) -utkjering pa isbelagt veg.

Fartsgrense 60km/t forbi eiendom 15/79 og 80km/t videre gstover.
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307

Varghaugen

Mehaugen

https://vegkart-

2019.atlas.vegvesen.no/#kartlag:geodata/hva:(~(farge:'0 0,id:105))/@480136,7610546,1
5/vegobijekt:89178284:40a744:105
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4. Beskrivelse av planforslaget

lllustrasjon av bebyggelse ved fullt utbygd omrade. Fritidsboliger i evre delen av planen,
landskapshotell med utleieenheter og lagerbygg/servicebygg ved kysten, samt
naust/servicebygg ved smabathavn.

4.1. BFR1-BFR3 hyttebebyggelse

Planforslaget legger til rette for en utbygging av 17 tomter for fritidsbebyggelse fordelt til
3 omrader:
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e BFR1=7 hyttetomter
e BFR2= 9 hyttetomter
e BFR3= 2 hyttetomter.

BFR1 felles avkjersel f_SKV2, mens BFR2 og BFR3 skal ha avkjersel fra f_SKV3.

Utvikling av omradet avhenger av etterspgrselen. Omradene kan bebygges uavhengig av
hverandre. Reguleringsbestemmelser regulerer maks. tomtestarrelse, utnyttelsesgrad,

sterrelse pa bebyggelse og gir krav til grenne arealer mellom hyttetomtene.

J

Utsikt fra BFR1 mot vest
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4.2.BH1-BH3 Landskapshotell

Tomtens beliggenhet med neaerhet til vannet, fantastisk utsikt mot Lofotveggen og
Hadselgya, og tett mgte med raff natur er grunnlag for ideen om & regulere omradet til
landskapshotell.

Unike overnattingsteder som kan by pa ekstraordinaere opplevelser har blitt populeere

turistmal.

Planforslaget legger til rette for en utbygging av 14 frittstdende overnattingsbygg, fordelt

til 3 omrader:

e BH1= 4 utleieenheter
e BH2= 3 utleieenheter
e BH3= 7 utleieenheter

Enhetene skal veere sma, inntil 50m2. Adkomst til hyttene vil veere via stier fra
parkeringsplassene og veier. Innenfor BH3 er det mulighet til oppfering av et

servicebygg/ felleshus, samt et lagerbygg for hotelldrift.

Felles uteoppholdsareal BUT1 er tiltenkt for felles sosiale aktiviteter for overnattingsgjester
og andre besgkende. Utearealer tilrettelegges med sma inngrep i form av balplass,

klopper, sittebenker, mm som vil lede folk ut i landskapet og innby til aktivitet.

Prosjektet har spesielt fokus pa sosial baerekraft der man i stedet for a utvikle en rekke
bygg og tjenester i egen regi, gnsker a bidra til & lafte eksisterende virksomheter og nye
akterer i Ba. Dette ved a bidra med & sikre baerekraftig drift, arbeidskraft og
skatteinntekter til Ba og Vesteralen pa ulike nivaer. Herunder gkt turisme, bruk av andre
lokasjoner og aktiviteter (kajakk, bat, spisesteder, handel), lokale handverkere,
entreprengrer, osv.

Terrenginngrep.

Man gjer kun ngdvendige terrenginnpasninger med sprengning og fylling. Hyttene
bygges opp slik at naturen framstar tilnaermet uendret om hyttene fjernes.
Fundamentering pa paler og godt gjennomtenkt plassering av hyttene er viktig. En

tilpasning til variasjonene i terrenget vil kunne gi et ekstra spennende element i prosjektet.

Man skal legge hayt fokus pa god arkitektur med tilpasningsdyktig konstruksjon som kan
ivareta hgydeforskjeller i terrenget.
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lllustrasjonstegninger fra forprosjektet til landskapshotell (Morfeus arkitekter)

e B
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4.3. Smabathavn

garsje /lager|

lllustrasjon - utnyttelse av omradet avsatt til smabatanlegg

4.3.1. Beerekraftig friluftsliv

En viktig del av friluftslivet i kystkommuner som Bg skjer pa sj@en, pa syene og i
strandsonen. A tilrettelegge for at flere kan ta i bruk naturkvalitetene pa sjoen vil vaere et
bidrag til bedre folkehelse og livskvalitet for befolkningen. Baerekraftig forvaltning av
kystomradene forutsetter samtidig et langsiktig perspektiv pa bruken av strandsonen.
Naturverdiene i kystsonen er under press og Ba er en middels hyttekommune og mange
av hyttene ligger langs kysten. Hyttefolket er aktive brukere av sjgen og det er ogsa

mange fastboende som har bat. Utbredelse av smabathavner og bryggeanlegg er stort.
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En strategi for smabathavner ma derfor balansere ulike interesser og hensyn til beste for

miljget og fremtidige generasjoner.

4.3.2. Viktige forutsetninger for etablering og drift av smabathavn

Atkomst og parkering

| den grad smabathavnen skal kunne vaere et tilbud til en bredere del av befolkningen,
kreves et visst landareal for tilkomst og parkering. Hvor stort parkeringsbehovet vil vaere,
avhenger av om havnen skal betjene et stort eller et begrenset omland. Der bathavnen er
knyttet til et snevrere omrade (hytteomrade) eller der det er mange folk i naeromradet, vil
parkeringsbehovet vaere lavere da det vil vaere fullt mulig a la bilen veere parkert hjemme.
Ved anlegget boer det derfor settes sokelys pa gjestehavns- batplasser. Det ma i alle
tilfeller veere klare og tydelige regler for a unnga at tilkomstveier blokkeres og at naermilja
blir belastet. Pa grunn av disse variablene vil parkeringsbehovet avklares neermere ved
etablering av smabathavnen. Havnen bgr ogsa ta hayde for a gi et tilbud til de som ikke
har batplass, ved & generelt veere tilgjengelig for allmennheten, og gjennom apne og
tilgjengelige bat-utsettingsramper. Det bar ogsa legges vekt pa at havnen kan veere mest

mulig tilgjengelig for alle, uavhengig av funksjonsniva.
Landanlegg

Som for parkering, tilsier arealsituasjonen at det sjelden er plass pa land til store utvidelser
for batopplag med mer. | den grad havnen gnsker a gi tilbud om opplag ma dette vaere ut
fra en vurdering av at man har plass nok til det. Selv om det i prinsippet er rom for a ta
bater opp om vinteren og plassere dem pa parkeringsplasser som det kun er behov for
om sommeren, sa krever et slikt system oppfelging og disiplin der plassen er begrenset.
Nar det gjelder rengjering, bunnsmaring og annen batpuss er det viktig at dette skjer pa
steder og pa en mate som ikke ferer til gkt forurensing i og omkring havnene. Skal det
tilrettelegges for at bater spyles ma dette skje ved egnet spyleplass der vannet ledes til en
oppsamlings- og fellingstank. Forurenset slam og partikler samles opp fra fellingstank og
sandfilter og leveres som farlig avfall. Sterrelse pa fellingstank tilpasses aktivitet som det
blir i havnen. Absorpsjonsmateriale skal vaere tilgjengelig ved bathavnen, i tilfelle oljesgl
pa land eller i sjg og kommunen skal ogsa ha utarbeidet Havneavfallsplan som gir

veiledning til smabathavnene om handtering av avfall.
Batstarrelser

Med begrensede arealer som utgangspunkt vil starrelsen pa bater det tilrettelegges for ha

stor betydning for hvor mange bater hver havn vil kunne gi plass til. Dette igjen vil ha stor
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betydning for hvor mange av lokalbefolkning som vil kunne fa tilbud om batplass. Dybde i
havnen regulerer ogsa hvor store bater som kan fortagyes. Det planlegges en dybde pa 3
meter ut fra NN2000.

Friseilingshoyde

Fysisk vertikal klaring Terrengheyde

Referanseniva for hoyder
Hoyeste astronomiske tidevann (HAT) pa bruer, luftspenn o.l.

Middel heyvann Kystkontur
M, Normalnull 2000 / 0-nivé for hayder i landkart
/
Middelvann
Zy -
Laveste astronomiske tidevann (LAT)
Siokartnull 7 0-niva for dybder i sjokart

Dybde

N
Ka -rm
Nord for Utsira faller LAT og Sjokartnull sammen iz

Referanseniva for sjgkartnull

Det er ikke gjennomfert en detaljert kartlegging av batstarrelser i forbindelse med
arbeidet med reguleringsplanen, men ut fra andre smabathavner i kommunen ma en ta

hayde for bater opptil 35", da de lengste batene ofte er seilbater.
Ettersporsel etter nye batplasser

Bruk av fritidsbat og tilrettelegging for slike bater har veert vanlig langs kysten i flere
generasjoner. | takt med velstandsgkning og befolkningsvekst har flere og flere fatt
anledning til & anskaffe seg fritidsbat, men alle far ikke anledning til & bruke den fordi det
er feerre batplasser enn interessenter i enkelte omrader. Noen av de som venter pa plass
lgser problemet ved & ha baten i hagen og benytter tilgjengelige ramper for & sette ut
baten fra biltilhenger, andre har trolig fatt batplass ved en av flytebryggene som er
kommunale og beregnet for kystflaten innenfor fiskeri. Mange lar kanskje ogsa vaere a ga
til anskaffelse av bat fordi det er vanskelig eller kostbart & anskaffe batplass pa ensket
sted.

Nar en ser pa geografisk plassering ut fra andre smabathavner, vil denne havnen treffe et
stort nedslagsfelt innenfor fritidsbebyggelse og fastboende i Ba. Neermeste smabathavn

er Vinjesjgen smabathavn (bilde 2) som ligger 4,2 km unna og har venteliste pa plass der.
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Vinjesjgen Batforening

Ringstad Batforening (bilde 3) ligger 12,4 km og har venteliste pa plass der ogsa.

(sRingstad Resort

= 16 min
124 km

b
MRasteplass(o]

Ringstad Batforening

Utover disse to ma en lengre nord i bygda for a finne ledig kapasitet pa flytebrygger
tilhgrende smabatforeninger. En etablering av smabathavn ved Marsundvagen vil
tilrettelegge for inntil 45 bater, egen rampe for batutsett, samt tilherende bygningsmasse i
form av garasje/redskapshus, noe som vil gi bedre tilgjengeligheten for muligheten til

ha en fritidsbat pa sjeen.
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Klimatiske forhold

Det er gjort beregning pa gjennomsnittsvind i juli maned i perioden 2017/2021 og den
tilsvarer 6,79 m/s for denne smabathavnen. Antall dager der vindstyrken er fra 10 m/s og
oppover er kun 14 dager av totalt 155 dager i malingen, det utgjer dreyt 9 % dager det
ikke er gunstig (komfortabelt) & veere pa havet med fritidsbat.

Havnens utforming og beliggenhet gjer at det kun er vindbarer fra sgr-vest og ser-ser/est
som vil medfere belastning av moloen ifalge Kystverket sine balgeanalyse for omradet. En
snittmaling pa 0,5-1 meter inne i Marsundvagen og passerer 1,5-2 meter ved vind over 10
m/s fra ser-vest. Kort oppsummert vil ikke beliggenheten til smabathavnen veermessig

vaere negativ, men vil heller gi flere muligheten til 8 komme seg en tur pa havet.

Utbygging

Ved utbygging av smabathavn ma omradet sprenges ned til min. kt. -3,5., samt beskyttes
med molo. Omradet over vannoverflaten tilpasses omkringliggende terreng med svak
skraning, evt. ei hylle/ga areal som forminsker fare for fall. Smabathavn lasning ma

detaljprosjekteres.

Illustrasjonsbildet viser molo, terrenginngrep for smabathavn (flytebrygger som vil felge sjohayde,
vises pd bildet pa kt.0), maks. tillatt bebyggelse med naust, lagerbygg og servicebygg. Omradet
mellom bebyggelse og havn avsettes til manevreringsareal.
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4.4. Infrastruktur VVA

4.4.1. Vei

Utbygging krever etablering av 2 avkjersler. Avkjersel til privat vei f_SV2 er en utbedring
av eksisterende avkjarsel til eiendom 15/79. Avkjersel f_SV3 er etter tett dialog med NFK
foreslatt etablert via dagens rasteplass.

PP Uvaershulal
med info skilt

Bildet viser planlagt endring (f_SV3).

Ny avkjersel med ny parkeringsplass vil beholde funksjonalitet til dagens rasteplass.
Samtidig vil man trygge trafikksikkerheten, siden omradet ligger i 80-sonen og dagens
avkjersel i gst ikke tilfredsstiller siktkrav.

Parkeringsplass @nskes tilrettelagt med sittebenker og informasjon om uveershula og
landskapshotellet.

Siktkrav.

Avkjersel f_SV2, 60-sone. ADT-avkjarsel 1 -7 hytter og 1 bolighus. ADT vil variere etter
arstid, men vi ikke overskride ADT=50. Siktkrav 4x65m

Avkjersel f_SV3, 80-sone. Veien til parkeringsplass SPA4, 12 fritidsboliger, smabathavn
med ca. 40 batplasser og landskapshotell (14 utleiehytter). ADT>50 i hoysesong. Avkjersel
utformes som T-kryss. Siktkrav 4mx120m og 4mx95m. dette pga. veistigning.
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For avkjersler skal sikt sikres i henhold til Figur 4.27 og Tabell 4.6

@ Figur 4.27 — Siktkrav | avkjersler (L2 males fra kantlinje).

U=l L=l

ER Tabell 4.6 — siktkrav i avkjersler, L2.

Trafikkmengde i Fartsgrense Fartsgrense Fartsgrense
avkjersel 30 0g 40 km//t 50 og 60 km/t 80 og 90 km//t
ADT <50 3 3 6
ADT>50 4 6 8

Internt veisystem.

Reguleres til private veier. Til sammen ca.900meter, av dette 300meter med utbedring av

eksisterende vei.

4.4.2. Vannforsyning

Det ligger i dag en eksisterende 225 mm hovedvannledning langs Baveien.
Vannforsyningen til feltet er planlagt med ei 160 mm ledning, som en forlengelse av
eksisterende vannledningen inn i feltet. Interne vannkummer tilpasses strategisk til
planlagte fritidsbebyggelse og hvor det da legges egen vannledning til veer enhet. Ved
beregning av dimensjonerende vannforbruk har vi for dette feltet vurdert lekkasje til a
veere lik O I/s. Dette er et nytt felt og det skal da ikke forekomme lekkasje fra vannledning.
Tilsvarende har vi vurdert det slik at siden dette er et nytt felt med nye ledninger skal det
heller ikke vaere feilkoblinger pa spillvannsledninger som farer til innlekking av overvann
pa ledningsnettet. Slukkevann er ikke med i beregningene da det er tilkoblingspunkt ved
kummen VK279 og brannbilen har en rekkevidde pa 400 meter med slukkevann.

4.4.3. Handtering av avlgpsvann

Det skal dimensjoneres et anlegg for handtering av avlgp fra alle enheter i omradet som
reguleres. Ut fra den stedlige topografien vil avre del av anlegget kunne legges med
selvfall og ikke matte etablerer pumpekummer. For nedre del av anlegget ma det
prosjekteres et avlgpssystem med pumpe og septiktank. Begge vil ende opp i ei felles

avlgpsledning som legges ut i havet.
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VA ledningene for hyttebebyggelse innenfor BH omrader isoleres og vil stort sett falge

stiene,

Skisse over 2 alternative lasninger for handtering av avlep med utslippsledning i sje.

4.4.4. Handtering av overvann

Be Kommune har ingen lokale forskrift pa handtering av overvann.

Omradet er ikke flomutsatt, det er ingen elv eller bekk som krysser planomradet. Det er
heller ikke stor avrenning fra omkringliggende terreng som kan skape problemer med
handtering av overvann. Selv om omradet planlegges & bebygges vil en stor del av
planomradet veere store naturlige grentarealer som fordrayer en del av overflatevann.

| utgangspunktet gnsker en a etablere apne overvannslgsninger da dette gir sterre
biologisk mangfold og bedre handtere avrenning fra snasmelting. | forbindelse med
veiutbygging ma man paregne bruk av stikkrenner der overvann ma krysse veier og noe

sandfang.

4.45. Stram/nett

Bebyggelse planlegges med hey standard. Utbygging av stremnett gjores samtidig med
VVA-anlegg. Behov for trafo og plassering er pa dette tidspunktet ikke avklart.
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4.4.6. Avfallsbehandling

Avfallshandtering vil falge regelverk for renovasjonsselskap. Avkjgrsel f_SV3 fra
fylkesveien mot smabathavn skal prosjekteres med veistandard for lastebil.
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5.1. Landskap

Virkninger/konsekvenser av planforslaget

Omkringliggende spredt bebyggelse bestar av eneboliger, fritidsboliger og

landbruksbygninger. Ny bebyggelse i planomradet er fordelt over et stort omrade, med

mye grannstruktur. Utbygging av landskapshotell ved strandlinja vil vaere lite synlig fra

fylkesveien.

Omradet vil etter utbygging fortsatt ha karakter av grentomrade/naturomrade med spredt
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5.2. Naturmangfold

Fra rapporten: Utbygging av omradet vil endre vegetasjonen ved hyttebebyggelsen og

der det etableres infrastruktur, men landskapet vil ved planlegging, fremdeles inneha og

preges av sterre omrader med naturlig vegetasjon pa arealene omkring.

Leveomradene for faunaen innskrenkes noe ved utbygging av arealet som foreslatt.

Vegetasjon

Arealmessig er det et inngrep av noe betydning, siden omradet totalt sett har et omfang

pa 100 dekar. Omradene omkring tomtene og infrastrukturen som er etablert og

etableres i henhold til planskissen vil fortsatt ha naturpreg (er sikret med bestemmelser i
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planen - punkt 1.1h og 3.2). Pa lokalt og regionalt niva (kommune- og fylkesniva) vil tiltaket
ikke endre viktige biologiske eller gkologiske sammenhenger og ikke pavirke
artsmangfoldet eller forekomst av arter og levevilkar. Tiltakets omfang for floraen vurderes
derfor til liten.

Fauna.

Omradet anses ikke som et avgjerende viktig leveomrade for seerskilte arter i dag, saerskilt
med tanke pa at det finnes tilsvarende arealer i neerheten av denne eiendommen.
Etablering av hyttefelt vil pavirke faunaen i omradet noe, men det er mulighet for
sameksistens uten store negative konsekvenser for dyre- og fuglelivet.

Samlet.

Det er liten eller ingen indikasjon pa at omradet har hey verdi pa grunn av et stort
biologisk mangfold. Basert pa arealomfang, vegetasjonstyper og artssammensetning pa
planomradet vil det veere naturlig a klassifisere dette som et omrade med noe begrensa
verdi. Vi vurderer at den planlagte aktiviteten ikke vil true naturverdier, redusere

artsmangfoldet eller viktige forekomster i omradet i stor grad.

Nedbygginga av innmarksbeite pa 8,0 dekar endrer bruksmuligheten for
landbruksnaeringa og konsekvensen av dette er negativ

Myromradet forblir uberert.

Ifalge konsekvensutredningen for kommunedelplanen for akvakultur er det et sterre
sammenhengende gyteomrade for fisk utenfor Marsundvagen. For vannkvalitet og
sedimenter vil gkningen ha begrenset betydning sammenlignet med alle
forurensningskildene som finnes fra for. Tiltak ved smabathavnen skal fore til at risikoen for

utslipp fra havneanlegget settes til lite sannsynlig.

5.3. Friluftsliv/rekreasjon

Uveaershula og omradet rundt denne vil ikke bli direkte bergrt. For 8 unnga ungdvendig
trafikkbelastning til planomradet planlegger man & anlegge en parkeringsplass med

informasjonsskilt ved avkjerselen fra fylkesveien.

Ved & anlegge en smabathavn vil ikke sette begrensinger i bruken av strandsonen, men vil
gi en positiv gkning for allmenheten til & benytte strandsonen. Trenden i B kommune at
det har veert gitt mange tillatelse til private a anlegge egne flytebrygger. Nar det bygges
slike kommer det som ogsa et naust og med det resultatet at strandsonen er blokkert for

allmenheten. Slike private flytebrygger blir ogsa hardt belastet veermessig pa grunnet
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dens plassering og innfesting til bunn og land, som kan resultere i at de slites og da ogsa

gke muligheten for & skade pa egen eller annenmanns eiendom.

Landskapshotell vil tilby besgkende naturopplevelser og friluftsaktiviteter. Med sma
inngrep i uteomradet vil man apne til mer aktiv bruk av strandsonen enn det er i dag.

5.4. Kulturminner og kulturmilje

Uttalelser fra NFK og Sametinget. Ingen kjent konsekvens.

5.5. Landbruk

Fulldyrket jord forblir uberart. Deler av innmarksbeite vil bli bergrt ved utbygging av
smabathavn. Derfor vil tiltaket ha liten negativ konsekvens for landbruk.

5.6. Skogsbruk

Ingen negative konsekvenser

5.7. Trafikkforhold

2 nye avkjersler mot fylkesveien. Ved riktig opparbeidelse av avkjarsler og jevnlig
vedlikehold av siktomrader ved avkjarslene vil trafikksikkerhet bli godt ivaretatt.

Stoy fra smabattrafikk avhenger av antall bater, motortype og hastigheten til batene. | en
smabathavn ma man forvente at fartsgrensen pa 5 knop overholdes (som regel er farten
mindre enn 5 knop). For dette anlegget med tilhgrende fritidsbebyggelse rundt vil 5 knop
grensen settes til 250 meter fra land.

5.8. @konomiske konsekvenser for kommunen

Tiltaket vil ikke medfgre skonomisk konsekvenser for kommunen da alle nye anlegg er
private tiltak som skal bekostes av utbygger av omradet.

Landskapshotell vil gi indirekte positive konsekvenser for kommunen i form av
arbeidskraft, skatteinntekter, gkt handel og aktivitet.

5.9. Avvenning av virkninger

Eksisterende bebyggelse (15/78, 15/79), helarsboliger som benyttes som fritidshus per
dags dato, kan oppleve utbyggingsplaner som noe negativt. Dette pga. okt trafikk og
endring av utsikt. Samtidig kan utbygging av smabathavn og utomhus arealer i
strandsonen gi mulighet til skt bruk av naeromradet.
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Landskapshotellet framstar i seg selv slik det er vist i forprosjektet som spektakulaert og

med mulighet for arkitektoniske kvaliteter som vil kunne berike omradet.

Vi mener at det foreligger vektige grunner for a godkjenne planen. Med spesielt
etablering av ny smabathavn og ny neaeringsvirksomhet i omradet vurderer vi at
planforslaget er et viktig prosjekt for Ba kommune og at det totalt sett vil veere et positivt

tiltak for kommunen og for innbyggerne i kommunen.

I\Y

40



asplan
viak

6. ROS-analyse

6.1. Sjekkliste

Sjekkliste for identifisering av ugnskede hendelser fra DSBs veileder for ROS-analyser

I\Y

(2017).
UONSKEDE HENDELSER AKTUELL?
Jal=
vurde.res
i kap. 8.2 | Nei(begrunnes her)
Natur- Ekstremvaer
hendelser | Storm og orkan JA Bygninger ma stormsikres
Smabathavn -ekstremveer vil kunne
utsette anlegget for store
pakjenninger
Lyn- og tordenveer Ikke aktuelt
Flom
Flom i sjg og vassdrag Ikke aktuelt
Urban flom/overvann Ikke aktuelt
Stormflo JA Deler av omradet kan veere utsatt
for stormflo og havnivastigning.
Stormflo 2090 er beregnet til
0,80m for Bg
Skred
Skred (kvikkleire, jord, sten, fiell og sne) Det er ikke registrert
aktsomhetsomrader for jord- og
flomskred eller sngskred- og
steinsprang innenfor planomradet.
Hele omradet befinner seg under
marin grense. Leasmassene i
omradet er enten
forvitringsmateriale eller tynn
marin avsetning. Etter NGU sin liste
med |lgsmasser og deres
klassifikasjon med hensyn til
mulighet for marin leire er
mulighet for marin leire stort sett
fraveerende.
Skog- og lyngbrann
Skogbrann Ikke aktuelt
Lyngbrann Ikke aktuelt
Andre Transport
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ugnskede
hendelser

Sterre ulykker (veg, bane, luft og sje) Ikke aktuelt
Naeringsvirksomhet/industri
Utslipp av farlige stoffer Ikke aktuelt

Akutt forurensning JA Bat synker ved anlegget
Brann, eksplosjon i industri (tankanlegg, Ikke aktuelt
oljeterminal, LNG-anlegg, raffineri)

Brann

Brann i transportmiddel (veg, bane, luft og Ikke aktuelt
sj@)

Brann i bygninger og anlegg (sykehus, Ikke aktuelt
sykehjem, skole, barnehage,

idrettshaller/tribuneanlegg, asylmottak,

fengsel/arrest, hotell, store arbeidsplasser,

verneverdig/fredet kulturminne)

Eksplosjon

Eksplosjon i industrivirksomhet Ikke aktuelt
Eksplosjon i tankanlegg Ikke aktuelt
Eksplosjon i fyrverkeri- eller eksplosivlager Ikke aktuelt
Svikt i kritiske samfunnsfunksjoner/infrastrukturer

Dambrudd Ikke aktuelt
Distribusjon av forurenset drikkevann Ikke aktuelt
Bortfall av energiforsyning Ikke aktuelt
Bortfall av telekom/IKT Ikke aktuelt
Svikt i vannforsyning Ikke aktuelt
Svikt i avlgpshandtering/ Ikke aktuelt
overvannshandtering

Svikt i fremkommelighet for personer og Ikke aktuelt
varer

Svikt i ngd- og redningstjenesten Ikke aktuelt

6.2. Risikovurdering

Risikovurdering for hendelser som er identifisert som aktuelle.
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Forslag til risikoreduserende tiltak i reguleringsplanen, eller annen form for oppfelging, er

beskrevet nederst i skjemaet for hver hendelse.

I\Y

NR. 1

UDNSKET HENDELSE: Storm og orkan

Beskrivelse

Kunnskapsgrunnlag/
usikkerhet

Omradet ligger noe eksponert mot sjg. Ekstremveer vil kunne utsette anlegget for

store pakjenninger.

Sannsynlighet Hoy Middels | Lav Begrunnelse
X Lite sannsynlig at hendelser som begrenser
framkommelighet og behov for utrykning
inntreffer samtidig.
Konsekvens Store Middels | Sma Begrunnelse Risiko
Liv og helse X Alle bygninger ligger utenfor
faresoner
Stabilitet X Ikke fare for skader
Materielle verdier X

Risikoreduserende
tiltak

Molo og hyttene dimensjoneres i hht forskrift.

NR. 2

UGNSKET HENDELSE: Stormflo

Beskrivelse

Landskapshotell. Hyttene

Smabathavn

Kunnskapsgrunnlag/
usikkerhet

Godt kjennskap til omrade. kjente fakta som statistikk-vind og belgeretning,

prognoser om havstigning. Stormflo 2090 er beregnet til 0,80 m for Bo

For overnattingsenheter gjelder sikkerhetsklasse for flom F2.
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Sannsynlighet Hoy Middels | Lav Begrunnelse

X
Konsekvens Store | Middels | Sma | Begrunnelse Risiko
Liv og helse X Bebyggelsen planlegges utenfor omrader

med fare for stormflo, siden noen av
hyttene bygges nesten ved strandkanten
ma besgkende opptre varsomt ved

ekstremt veer.

Stabilitet X Bade hytter og smabathavn skal
prosjekteres for pakjenninger

Materielle verdier X Evt. skadet pa hytter som ..av stormflo
forventes ikke a vaere store, mens bater
kan veere mer utsatt. Derfor vurderes
konsekvenser for materielle skader

middels store

Risikoreduserende Prosjektering av bygninger og smabathavn skal ta hensyn til beliggenhet.

tiltak ol s . s . S
Smabathavn anses imidlertid ikke som del av sérbar konstruksjon/ infrastruktur.

NR. 3 UONSKET HENDELSE: Akutt forurensning

Beskrivelse a) Batsynkerved anlegget.

b) Forurensning av grunn

Kunnskapsgrunnlag/
usikkerhet
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Sannsynlighet Hoy Middels | Lav Begrunnelse
X Ved ekstrem darlig veer eller ved menneskelig svikt
vurderes sannsynlighet til middels for at hendelsen kan
skje. Kapasitet i smabathavn er ...... bater.
Konsekvens Store | Middels | Sma | Begrunnelse Risiko
Liv og helse X Bat sinker. Det er mest sannsynlig at

hendelsen vil skje nar ingen er til stedet.

Stabilitet X

Materielle verdier X Avhenger av type bat.

Risikoreduserende a) Gode rutiner og oppfelgning av leietakere som benytter smabathavnen vil
tiltak vaere med pa & redusere hendelse ved at en bat synker. Bg Brann og

Redning er en del av IUA LOVE (Beredskap mot akutt forurensning
Lofoten/ Vesteralen), det vil si at det er tilgjengelig oljelenser i kommunen
slik av havnen kan stenges av ved et uhell og minimere et mulig utslipp av
olje og lignede stoffer.

b) Det blir etablert tankanlegg for oppsamling av forurenset vann/stoffer fra
bater under opptak og varpuss.

Tiltaket forventes i sum a gi ubetydelig konsekvens for storm, stormflo og forurensning.
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7. Vedlegg

o Referat fra oppstartsmate

Innkomne merknader ved varsel om oppstart regulering
e NLR rapport Biologisk mangfold KU
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