28.3 1980

" Bestemmelsene i den gamle festekontrakt som er tinglyst......." ", .05 0. . ... utgdr i sin helhet

og erstattes med sdlydende standardvilkér fra Oslo kommunes festeforhold:

§1.
Arealet.

Festeren er forpliktet til etter kommunens bestemmelse 4 avstd nedvendig ubebygd grunn til
veiutvidelse med skjering eller skraning, til fellesarealer og fellesanlegg av den art som
ombhandlet i bygningslovens § 52, samt til atkomst for eventuellé nabotomter. Avstéelsen skjer
mot forholdsmessig reduksjon i festeavgiften. Videre har festeren krav pa erstatning for
eventuelle ulemper o.l. etter vanlige erstatningsregler. ' '

Huis festeren trenger konsesjon og ikke oppndr dette, faller denne festeavtale bort uten
vederlag til noen av partene. )

§2.
_ Festetiden.

Festetiden forlenges med ....... 8 0 ......... arregnetfra ...... l 8 . l 987 ...................

§ 3.

Festeavgiften - storrelse og sikkerhet.

[ festeavgift betaler festeren arlig kr. ... 6.910.- beregnetetter ....... 6. P prosent av
kr. ......29.7 . ...... pr. m2 Avgiften betales fra ... 1.8 1987 og erlegges forskuddsvis til
boligdirektoren med en halvpart hver .. l 1 .08 l 7 ..... forstegang........coooevvvennnenn.

Festeavgiftsgrunnlaget inkluderer ikke tilknytningsavgift for vann og avlgp. Festeren
betaler tilknytningsavgiften etter de regler som til enhver tid gjelder.

Huvis festeavgiften er avhengig av prismyndighetenes godkjenning og den ikke oppnds, skal
denne festeavtale gjelde med den hayeste festeavgift som prismyndighetene godkjenner.

Festeavgiften skal kunne reguleres i samsvar med lov om tomtefeste av 30.5.1975 nr. 20.
Likevel skal regulering kunne skje hyppigere enn hvert 10 &r safremt det i fremtiden blir adgang
til det.

Den nye avgift blir 4 etterbetale fra det tidspunkt da krav om regulering lovlig ble reist.

§4.
s “gag Skatter m.v.
Festeren baerer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som er eller blir utskrevet pd
festearealet. Festeren utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger til like et belep som
svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde veart i festerens eie. For dette belop

begrenset i Kr.....oovvveiiiiineiiiiiiean. pr. 4r har kommunen forste prioritets panterett for 3
- tre - ars forfalt avgift.
§5.
Byggearbeidet.

Festetomten skal av festeren nyttes til tomt for pastaende vaningshus
og ma kun brukes i overensstemmelse med dette formal. ‘

Kommunen skal ikke ha noe ansvar for skade eller ulemper som métte voldes ved den
utnyttelse, bebyggelse, eller virksomhet som festeren iverksetter pé festetomten. Blir kommunen
likevel pélagt slikt ansvar, skal kommunen varsle festeren. Festeren plikter & refundere
kommunen det den matte ha utbetalt i erstatninger.

Ledninger som forefinnes pa tomten ved festerens overtakelse av denne, plikter festeren &
legge om etter krav fra kommunen.

Kommunen kan, i samsvar med reguleringsplan, palegge festeren & bygge parkeringshus.
Huvis parkeringshus ikke er bygget, skal parkering bare finne sted pa godkjent parkeringsplass
som kan pélegges opparbeidet. (Gjelder ikke smahustomter.)

Beboerne skal kun parkere sine biler i parkeringshus hvor de har andelsplikt, og gjeste-
parkering skal finne sted pa de spesielt avsatte parkeringsplasser. (Gjelder ikke sméhustomter.)

............................



; til § 3: For skyldig faste«
a5 o de 3 siste &r har komwunen:
- § 6. _ fste p.rioritets p?nterett i be:fnyg~
Ubebygget areal. p-wes, Mro tomteivstelovens § 12,

Det ubebygde areal plikter festeren 4 opparbeide etter bygningsmyhdighefenes krav-og : B -

kommunens bestemmelser. Dersom dette ikke blir gjort etter palegg med rimelig frist, kan
kommunen la arbeidet utfare pa festerens bekostning.” - &

Treer pd tomten kan bare felles etter skriftlig samtykke og anvisning av skogsjefen. Matjord
som ikke gir med til tomtens grontanlegg, er kommunens eiendom. Park- og idrettsvesenet skal
gis minst 1 méneds skriftlig varsel nir matjorden skal fjernes. :

Vegetasjon pa tomten pliktes fiernet uten vederlag i den utstrekning kommunen finner det
onskelig av hensyn til ferdsel, trafikksikkerhet (fri sikt) eller vedlikehold. Kommunen har rett til
uten erstatning 4 plante treer og sette ledning/stolper pa innsiden av grensen langs offentlig vei,
plass o.l. ; ] , _
Det forbeholdes rett for kommunen til uten erstatning 4 plassere transformatorkiosk pd -~
tomten. . )

I de tilfelle veien ikke opparbeides i full regulert bredde, skal arealet mellom regulerings-
linjen og veien langs torhiten settes i stand og vedlikeholdes av festeren. Inngjerdes dette
sammen med tomten, plikter festeren 4 flytte gjerdet vederlagsfritt hvis veien utvides.
Kommunen har rett til & breyte sne inn p4 arealet.

Kommunen kan, i samsvar med reguleringsplan, pélegge at gangveinettet - bade de
offentlige og borettslagets veier, bare skal nyttes for biltrafikk som er nodvendig for noedkjering,
varetransport, renovasjon, samt vedlikehold av bygninger og uteanlegg.

Fester kan ikke motsette seg kjoring som er ngdvendig for drift av kommunale anlegg,
hvis dette er forutsatt i reguleringsplan. ‘

Kommunen kan palegge at det gis dispensasjon fra kjereforbud pa gangveier for
bevegelseshemmede.

Kommunen kan palegge fester 4 sette opp og bekoste offentlige og eventuelt andre trafikk-
og informasjonsskilt.

§7.
Vedlikehold og gjerdehold.

Festeren plikter 4 holde bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og er for sa vidt
underkastet det ettersyn som kommunen matte la foreta, Blir vedlikeholdet forsemt tross
advarsel, kan kommunen la det utfore p4 festerens bekostning. Dette gjelder ogsi avkjarslers
tilknytning til veiene, samt de opparbeidede veier som kommunen ikke har overtatt til
vedlikehold. :

Mot ndvaerende og fremtidige gater, offentlige plasser, parker og kommunens eiendom
som ikke er bortfestet, pdhviler gjerdeholdet festeren alene. Dersom dette ikke blir overholdt av
festeren, kan kommunen sorge for det for festerens regning.

Gjerdeplikten er stedsvarig, jfr. § 2 i lov om grannegjerde. Ellers fordeles gjerdeholdet
etter bestemmelsene i lov om grannegjerde.

§8.
Forsikring.

Festeren plikter & holde alle bygninger fullverdiforsikret. I tilfelle av brann er festeren forpliktet
til snarest mulig & utbedre skaden eller oppfere ny bygning med samme formal som den brente.

Festeren skal forevise forsikringsattest fra selskapet.

§ 9.
Medlemskap i fellesorgan.

Dersom det innen et boligomrade opprettes et fellesorgan som skal ha til formal 3 ivareta
beboernes fellesinteresser, eksempelvis felles vaktmestertjeneste, vedlikehold etc. av felles
antenneanlegg og friarealer, har festeren plikt til 4 vaere medlem av dette. Medlemskapet
medforer plikt til 4 betale de belop som fellesorganet fastsetter til formalet.

§ 10.
Ledninger og atkomst.

Kommunen har rett til 4 legge og ha liggende ledninger av enhver art, kummer o.1. i og over den
ubebygde del av tomten, og sorge for atkomst og la utfore ledningsarbeider med vedlikehold
som er nedvendig for bruk eller bebyggelse av andre tomter eller for byens ledningsnett. Tilsyn
med og reparasjon av ledningsanleggene ma ikke hindres eller vanskeliggjores ved anlegg eller
bebyggelse som utfares av festeren. For festeren gdr i gang med bygge- eller anleggsarbeid pa
to:fpten, plikter han 4 varsle kommunen, og ma rette seg etter de pdlegg som kommunen gir om
utforelsen.



For mulig ulempe og skade som voldes ved arbeider som nevrit, tilkommer festeren
godtgjerelse, som i mangel av enighet fastsettes ved skjonn. )

-~ Kommunen skal ha uhindret adgang til tomten ved besiktelser, takster over eiendom o.l.
Festeren plikter 4 erstatte skade som voldes pa annen manns tomt ved at kommunen
utferer arbeider pa denne til fordel for festeren. s - - ,
Festeren er forpliktet til etter naermere bestemmelse av vannverket & nytte og betale de
stikkledninger (vann- og avlepsledninger) som legges av kommunen. Festeren overtar eiendoms-
;etten og vedlikeholdsplikten av de stikkledninger som legges av kommunen og nyttes av
esteren. -

Sl
Fremfeste - bortleie - pantsettelse.

Fremleie eller fremlan av det festede omrade eller dél av dette kan ikke skje uten kommunens
skriftlige samtykke. : . ,

Utleie, fremleie og fremlan av bygningen eller del av denne, kan heller ikke skje uten
kommunens skriftlige samtykke. Godkjenning etter dette ledd kan bare nektes dersom det etter
omstendighetene er saklig begrunnet. ‘ ._

Ved disposisjoner i strid med ovenstiende bestemmelse, kan kommunen heve feste-
avtalen og g frem etter reglene i § 13 annet ledd, og for ubebygde festetomter ogsé heve og kreve
avlyst festekontrakten uten festerens samtykke. A )

Festeren har rett til & pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort opp pa
tomten.

§12.
Overdragelse og forkjgpsrett.

Festeren kan ikke uten kommunens skriftlige godkjenning overdra festeretten mred-mirrdre
t. Nye festere md paregne festeavgift som for nye: festere.

Overgang av festeretten kan kun skje i forbindelse med samtidig overfering av eiendoms-
rett til bebyggelsen til samme erverver.

Ved enhver overgang av festerett pliktes melding om overgangen straks gitt til
kommunens boligetat. : :

Ved overdragelse av festerett til ubebygd tomt i strid med 1. ledd i denne paragraf, kan
kommunen heve festeavtalen og kreve festekontrakten avlyst uten festerens samtykke. Séfremt
Oslo kommune ensker 4 selge festetomten til kjeper som skal bruke tomten til uendret formal,
har festeren forkjopsrett. Hvis festeren ensker & gjore forkjopsretten gjeldende, mé melding om
dette vaere mottatt av kommunen innen 3 méaneder etter at festeren har fatt skriftlig melding,
vedlagt den inngétte avtale, fra kommunen om salget.

§ 13.
Mislighold.

Det vises til lov om tomtefeste av 30. mai 1975, nr. 20 § 24 og 28.

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon eller heving, skal kommunen i
rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan avverge tvangsauksjon eller
heving ved innen 1 maned etter varsel er gitt & innbetale skyldig festeavgift med pdlepne
omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid 4 gi erkleering om at de vil oppfylle de
andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som nermere blir fastsatt av
kommunen. , ,

En eventuell endring i festerens anvendelse av festetomten med tilhorende bebyggelse
som strider mot den i § 5, forste ledd forutsatte anvendelse av festetomten eller den gjeldende
regulering av tomten, skal forelegges Oslo kommune pé forhdnd og for avtale inngds med tredje-
mann. Kommunen kan kun nekte & samtykke i en endring nar det er saklig begrunnet.

Er det foretatt en endring i strid med den i § 5, forste ledd forutsatte anvendelse av feste-
tomten eller den gjeldende regulering, kan kommunen heve festekontrakten s fremt det er
saklig begrunnet.

§ 14,
Fornyelse av festet, innlgsning av bygningene m.v.

Kommunen skal innen ett ar for festetidens utlop gi festeren underretning om den akter & bort-
feste tomten til ssmme formal som tidligere. I sé fall er festeren fortrinnsberettiget til fortsatt
feste for den tid kommunen bestemmer.

For ovrig vises til lov om tomtefeste av 30. mai 1975, nr. 20 §§ 9 og 19-21.



§15.
Omkostninger.

Festeren beerer alle utgifter til maling, takst m.v. av arealet og til dokumentavgift og tinglysning -

av festekontrakt og mélebrev, og til dekning herav deponerer hankr. ................... ved feste-
kontraktens underikrift.

§ 16. :
Seerbestemmelser for Husbankbeldnte boligfestetomter,

Hvis og sd lenge det hviler 14n av Den Norske Stats Husbank pé hus pa den festede grunn, skal:
1. Festekontrakten ikke utlope, selv om kortere festetid er avtalt, -
2. Tomten ikke kunne forlanges ryddet.
3. Husbanken og kommunen i tilfelle festeledighet vaere berettiget til 4 sette inn ny fester
for den gjenvaerende del av lanets lgpetid. :

Seerbestemmelser for bortfeste av denne eiendom.

...................................................................................................
...................................................................................................
...................................................................................................

...................................................................................................

Denne kontrakt er utferdigeti 2 - to - eksemplarer hvorav festeren og kommunen hver beholder
ett.

Oslo,den 21/9-89

OSLO ARBEIDERPARTI
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