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       STØBUKTE

3n�YHJQH�DY�IRUVODJVWLOOHU��)URGH�7HLJHQ��VHQGHV�¡QVNH�RP�UHJXOHULQJVHQGULQJ�HWWHU�IRUHQNOHW�
SURVHVV�IRU�́ 6W¡EXNWH´��3ODQ,'������������MI��SODQ��RJ�E\JQLQJVORYHQV���������WUHGMH�DYVQLWW��
Gjeldende reguleringsplan ble vedtatt 16.12.2002. 

Søknaden gjelder bygning F1 i reguleringsplanen. Det søkes om å øke tillatt størrelse fra 
��NYP�WLO���NYP�RJ�WLOODWW�JHVLPVK¡\GH�IUD������P�WLO�����P�YHG�RPGLVSRQHULQJ�WLO�IULWLGVEROLJ��

Det er snakk om en begrenset utvidelse i et område som allerede i stor grad er preget av 
fritidsbebyggelse. Tiltaket vil ikke påvirke den allmenne tilgjengeligheten til strandsonen. 
Regulert tursti i plankart er ikke opparbeidet i dag og består i hovedsak av noen tråkk i 
bakkant av eksisterende bygning F1. En mer permanent løsning for regulert tursti foreslås 
opparbeidet som en del av tiltaket for å unngå privatisering av tursti og å bedre 
tilgjengeligheten for allmenn ferdsel i området.

 

Tiltakshaver
Tiltakshaver: Frode Teigen
Kontaktperson: Frode Teigen
Telefon: 94140023
E-post: frode@kontrari.com
)DNWXUDDGUHVVH���YUH�3UHVWHJnUGV�YHL����������(JHUVXQG

Arkitekt
Firma: CFA Arkitektur AS
Kontaktperson: William Aarsland
$GUHVVH���YUH�.RUVNLUNHVPDXHW��$�������%HUJHQ
Telefon: 90602366
E-post: waa@cfaarkitektur.no

1. INNLEDNING

2. KONTAKTINFORMASJON
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3. BAKGRUNN
3.1 Formålet med endringen
Formålet med endringen er en anvendelig fritidsbolig etter dagens forventede standard for 
VW¡UUHOVH�RJ�EUXN��7LOWDNHW�OLJJHU�L�HW�RPUnGH�PHG�À�HUH�IULWLGVEROLJHU�RJ�LQQHQIRU�RPUnGH�IRU�
fritidsbebyggelse i KDP for fritidsbebyggelse. En moderat økning av tillatt størrelse fremstår 
naturlig i dette området. Formålet med endringen er også å etablere en trasé for tursti for å 
sikre allmenn ferdsel og unngå privatisering ved omdisponering av bygning F1 til fritidsbolig. 

3.2 Planområdets plassering og tilgrensende områder
3ODQRPUnGHW�OLJJHU�Sn�/HLGODQG��(LJHU¡\�RJ�RPIDWWHU�RPUnGH�IRU�MRUG��RJ�VNRJEUXN�L�V¡U��RJ�
HW�RPUnGH�IRU�IULOXIWVIRUPnO�Q U�VM¡�PRW�QRUG¡VW�RJ�HW�EHYDULQJVRPUnGH�L�VM¡��,�VWUDQGOLQMHQ�
ligger det fritidsboliger og båthus/naust. 

Planområdet omkranses i sør av landbruksområder med noe spredt bebyggelse. Mot nord-
YHVW��L�6W¡EXNWD��JUHQVHU�SODQRPUnGHW�PRW�EnWKXV�QDXVW�RJ�L�YHVW�PRW�HW�RPUnGH�PHG�QRH�
spredt fritidsbebyggelse. Bebygde deler av planområdet omfattes av BF 13 (område for fri-
tidsbebyggelse) i KDP for fritidsbebyggelse. Planområdet grenser i vest mot Leidland GNR. 
��%15��������0)/�

Planområdet

Egersund

Nordre Eigerøy Søre Eigerøy

Norda Sundet

Figur 1: Planområdets plassering
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3.3 Planområdet
3ODQRPUnGHW�HU�����GDD��9L�¡QVNHU�LNNH�n�HQGUH�HNVLVWHUHQGH�DYJUHQVQLQJ�DY�
planområdet.  

Figur 2: Planområdet
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3.4 Bebyggelse
,QQHQIRU�SODQRPUnGHW�VWnU�GHW�L�GDJ�À�HUH�E\JQLQJHU���(NVLVWHUHQGH�E\JQLQJHU�HU����
QXPPHUHUW�L�¿�JXU�XQGHU��

Områder for ny bebyggelse innenfor planområdet er skravert med rødt og markert 
med røde bokstaver. 

6H�PHU�XWI\OOHQGH�LQIRUPDVMRQ�RP�WLOWDN�IULWLGVEROLJ�)���L�YHGOHJJ�����Utfyllende informasjon 
F1.

Figur 3: Bygninger innenfor planområdet
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F1

Figur 4: Bygning F1 i området. 
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Figur 5: Eksisterende bebyggelse i - og rundt planområdet.

Figur 6: Eksisterende bebyggelse i - og rundt planområdet. ����
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Figur 7: Eksisterende bygning F1.

)LJXU����(NVLVWHUHQGH�E\JQLQJ�)�� 9/16

Regulert tursti består i 
dag av et tråkk som 
passerer like bak 
bygning F1 og videre 
over eksisterende stein-
gjerde (vist i rødt) som 
delvis er falt ned. 
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3.4.1 Arealbruk
I reguleringsplanen er bygning F1 registrert som fritidsbebyggelse. 
)RUPnOHW�¡QVNHV�YLGHUHI¡UW��PHG�MXVWHULQJHU�DY�EHVWHPPHOVHU�EHO\VW�XQGHU�����5HJX�
leringsplan. 

3.4.2 Arkitektur og utforming
Det er ønskelig å bevare bygningens eksisterende volum og tilhørende grunnmurer 
i størst mulig grad. Vi ønsker å bevare det eksisterende bygningsvolumets forhold til 
ODQGVNDS��VWHLQPXUHU�RJ�IMHUQYLUNQLQJ�VHWW�IUD�VM¡HQ�

9HG�n�IRUOHQJH�HNVLVWHUHQGH�E\JQLQJVNURSS�PHG�¿�UH�PHWHU�PRW�VM¡HQ��YLO�PDQ�RSSUHWW�
KROGH�E\JQLQJHQV� WLOQ UPHGH�RULJLQDOH�GLPHQVMRQHU�PRW�VM¡�VDPWLGLJ�VRP�PDQ� LNNH�
privatiserer regulert tursti som går naturlig i terrenget i bakkant av bygningen. For å 
unngå et stort bygningsvolum med økt fjernvirkning mot sjøen er bygget foreslått som 
HW�KRYHGYROXP�VDPPHQE\JG�PHG�HW�PLQGUH�YROXP�GHU�EHJJH�KDU�WLOQ UPHW�IRUKROGHQH�
1:2 i plan. Begge volumene har saltak med møneretning og takvinkel tilsvarende eksis-
WHUHQGH��'HW�PLQVWH�YROXPHW�HU�WUXNNHW�EDNRYHU��ERUW�IUD�VM¡HQ��IRU�n�PLQVNH�ODQJWYLUN�
ningen fra sjø.

Hensynet til allmenn ferdsel og tilgjengelighet til strandsonen blir godt ivaretatt og byg-
QLQJHQ�KROGHU�VHJ�LQQHQIRU�¿�UH�PHWHU�WLO�QDERJUHQVH�PRW�YHVW�

I gjeldende reguleringsplan er maks størrelse bygning F1 satt til 40kvm og maksimal 
JHVLPVK¡\GH�HU�VDWW�WLO�����P��%\JQLQJHQ�RPIDWWHV�RJVn�DY�%)����L�.'3�IRU�IULWLGVEH�
byggelse. Denne planen åpner generelt for en størrelse inntil 70kvm BYA. 

9L�IRUHVOnU�HQ�¡NQLQJ�DY�VW¡UUHOVH�WLO���NYP�%<$�PHG�PDNVLPDO�JHVLPVK¡\GH�����P��

������7UD¿�NN��DGNRPVW�RJ�SDUNHULQJ
$GNRPVW�WLO�RPUnGHW�HU�IUD�)9�������<WVWHEU¡GYHLHQ�PHG�HQ�c'7�Sn�������'HW�HU�LNNH�
SODQODJW�XWYLNOLQJ�VRP�YLO�PHGI¡UH�YHVHQWOLJ�K¡\HUH�WUD¿�NNPHQJGH�HQQ�L�GDJ��

Planområdet har etablert privat vei og felles snuplass. Parkering skal etableres utenfor 
planområdet. 

/LNH�YHG�DYNM¡UVHOHQ�Sn�<WVWHEU¡GYHLHQ�HU�GHW�UHJLVWUHUW�WR�XO\NNHVSXQNWHU��L������RJ�
1993. 

������7LOWDNHWV�YLUNQLQJ�Sn��RJ�WLOSDVQLQJ�WLO��ODQGVNDS�RJ�RPJLYHOVHU
Foreslått tiltak er en fortetting av allerede bebygd område. Tiltaket i sin helhet forholder 
VHJ�PRGHUDW�L�YROXP�RJ�K¡\GHU�VHWW�PRW�Q UOLJJHQGH�E\JQLQJHU�RJ�YLO�RSSOHYHV�QDWXU�
OLJ�RJ�EHVNMHGHQW�L�RPUnGHWV�E\JQLQJVPLOM¡��)¡ULQJHU�WLO�YDOJ�DY�PDWHULDO��WDNYLQNHO�RJ�
DUNLWHNWXU�VRP�IRUHOLJJHU�L�JMHOGHQGH�UHJXOHULQJVSODQ�RJ�.3$��VDPW�IRUKROG�WLO�QDWXU�RJ�
RPJLYHOVHU�YLO�Y UH�I¡UHQGH��6H�RJVn�YHGOHJJ����8WI\OOHQGH�LQIRUPDVMRQ�)�

3.4.5 Samfunnssikkerhet
Det er ikke behov for utarbeidelse av risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS) til planen. 
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4.1 KOMMUNEPLANENS AREALDEL
,�NRPPXQHSODQHQV�DUHDOGHO�������������HU�GHOHU�DY�SODQRPUnGHW�DYVDWW�WLO�IULWLGV�
EHE\JJHOVH�JMHQQRP�.XPPXQHGHOSODQ�IRU�IULWLGVEHE\JJHOVH��PHQV�¡YULJH�GHOHU�DY�
planområdet mot sør er avsatt til hensyn landbruk. 

4. GJELDENDE PLANSTATUS 

Figur 9: Kommunedelplan arealdel
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4.2 REGULERINGSPLAN
,�UHJXOHULQJVSODQ�IRU�GHOHU�DY�/HLGODQG��*QU���%QU����P�À���L�(LJHUVXQG�HU�GHOHU�DY�SODQ�
RPUnGHW��GHU�WLOWDNHW�IRUHVOnV��DYVDWW�WLO� IULOXIWVRPUnGH�Q U�VM¡��'HOHQ�DY�SODQRPUnGHW�
VRP�RPIDWWHU�VM¡��HU�PHUNHW�EHYDULQJVRPUnGH��)RUHVOnWW�WLOWDN�RPIDWWHV�RJVn�DY�VWUDQG�
VRQH�RJ�OLJJHU�L�Q UKHW�WLO�PDUNHUW�WXUVWL�IRU�DOOPHQQ�IHUGVHO��'HO�DY�SODQRPUnGHW�PRW�V¡U�
er avsatt til landbruksformål. Viser til Figur 2: Planområdet. 

)RUHVOnWW�WLOWDN�YHGU��)����RPGLVSRQHULQJ�WLO�IULWLGVEROLJ��DYYLNHU�IUD�JMHOGHQGH�UHJXOHULQJV�
EHVWHPPHOVHU��1nY UHQGH�WHNVW�HU�VRP�I¡OJHU�

Bygning Fl
´9HG�RPGLVSRQHULQJ�WLO�IULWLGVEROLJ�NDQ�GHW�E\JJHV�Sn�PHG�LQQWLO����NYP�VOLN�DW�JUXQQÀ�D�
ten blir 40 kvm. Ev. tilbygg må oppføres på en slik måte at en beholder et rektangulært 
areal med forhold ca. 1:2. Gesimshøyden holdes fast på 2,20 m over eks. grunnmur, og 
takvinkel beholdes som på eksisterende bygning.”
 
Vi foreslår endret tekst til følgende:

Bygning Fl
9HG�RPGLVSRQHULQJ�WLO�IULWLGVEROLJ�NDQ�JUXQQÀ�DWHQ�EOL����NYP��(Y��WLOE\JJ�Pn�RSSI¡UHV�
Sn�HQ�VOLN�PnWH�DW�HQ�EHKROGHU�HW�UHNWDQJXO UW�DUHDO�PHG�IRUKROG�FD�������*HVLPVK¡\�
GHQ�KROGHV�WLO������P�RYHU�HNV��JUXQQPXU��RJ�WDNYLQNHO�EHKROGHV�VRP�Sn�HNVLVWHUHQGH�
bygning.

Forholdet til hensynssoner i Reguleringsplanen
%\JQLQJ�)��OLJJHU�LQQHQIRU�IRUPnO�)ULOXIWVRPUnGH�Q U�VM¡�RJ�L�GLUHNWH�Q UKHW�WLO�UHJXOHUW�
WXUVWL�L�JMHOGHQGH�UHJXOHULQJVSODQ��'DJHQV�WXUVWL�HU�LNNH�HWDEOHUW��RJ�EHVWnU�L�KRYHGVDN�DY�
et tråkk som går helt opp til eksisterende bygning F1. Se Figur 10 og 11 under. Vi fore-
slår en fastsetting og etablering av denne turstien med en noe større avstand til bygning 
F1 for å unngå privatisering av turstien ved omdisponering av bygning F1 til fritidsbolig. 
Nøyaktig plassering og utførelse vil fremkomme i byggesøknad.

Tiltaket ligger også innfor strandsone. Hensynet til allmenn ferdsel og tilgjengelighet til 
VWUDQGVRQHQ�EOLU�JRGW�LYDUHWDWW�RJ�E\JQLQJHQ�KROGHU�VHJ�LQQHQIRU�¿�UH�PHWHU�WLO�QDERJUHQ�
se mot vest.

Tiltaket berører ikke bevaringssone sjø. 

12/16
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Figur 10: Dagens tursti sett mot nordvest

Figur 11: Dagens tursti sett mot sørøst 13/16
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Regulert tursti innenfor planområdet 
og tilstøtende planområde er ikke 
i dag opparbeidet og består av et 
tråkk vist ved sort strek på oversikts-
bilde. Dette tråkket krysser stein-
gjerde (skravert i blått). Steingjerdet 
ønskes rehabilitert ved omdispone-
ring av F1 til fritidsbolig som et ledd 
L�n�WD�YDUH�Sn��RJ�n�YLGHUHI¡UH�HNVLV�
terende historiske spor i opparbei-
delse av tiltaket.

Med hensyn til allmenn ferdsel og 
fremkommelighet for mennesker 
PHG�QHGVDWW�EHYHJHOVH�IRUÀ�\WQLQJV�
evne foreslås det å etablere og opp-
arbeide tursti i en naturlig trasé noe 
lengre fra bygning F1. Man unngår 
da unødvendig privatisering av tursti 
og tiltak som gjerdeklyver e.l. 

Figur 12: Foreløpig foreslått trasé for regulert tursti

Figur 13: Foreløpig foreslått trasé for regulert tursti

Eksisterende tråkk

Foreslått ny trasé

Steingjerde
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Denne reguleringsplanen grenser i vest til planområdet. 

4.4 Aktuelle planretningslinjer og regionale føringer
Statsforvalteren i Rogaland
Rogaland Fylkeskommune 
Kommunen bes om å komme med øvrige forslag til høringsparter. 

5. KRAV TIL PLANPROGRAM & 
    KONSEKVENSUTDREDNING

Planen skal legge til rette for videreføring og utvikling av dagens bruk innenfor plan-
området. Planen er i tråd med KDP for fritidsbebyggelse. 

Endringen vurderes ikke til å ha vesentlig konsekvens for miljø og samfunn. 

Endringen vurderes derfor ikke til å utløse krav om konsekvensutredning. 

6. VARSLING & PLANAVGRNSNING
6.1 Plangrense
Eksisterende plangrense endres ikke. Det søkes kun om endringer av bestemmelser 
vedr. bygning F1 gjennom omdisponering til fritidsbolig. 

6.2 Hvem skal varsles
Liste over hvem som skal varsles ønsker vi å motta fra Eigersund kommune. Det er 
VRP�UHJHO�EHU¡UWH�QDERHU��HYHQWXHOOH�IRUHQLQJHU�RJ�RIIHQWOLJH�RUJDQHU�VRP�VNDO�YDUV�
les. 

6.3 Medvirkning
Berørte naboer og andre interessenter har fått mulighet til medvirkning gjennom nabo-
varsel. 

Det er på dette tidspunktet ikke planlagt noe åpent møte om planene.

Gjennomgang av uttalelser vedlagt. 
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Forslag til reguleringsendring er vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredninger og vurderes ikke 
å falle inn under disse kravene.

'H�HQGULQJHQH�VRP�HU�EHVNUHYHW�RYHQIRU�YLO�LNNH�SnYLUNH�SODQHQ�IRU�¡YULJ��RJ�YLO�KHOOHU�LNNH�Jn�XWRYHU�
hovedrammene i planen. Endringene vurderes heller ikke å berøre hensynet til viktige natur- og frilufts-
områder.

Reguleringsendringen omhandler en moderat økning av tillatt størrelse og gesimshøyde på bygning F1 
LQQHQIRU�SODQHQ��PHG�WLOK¡UHQGH�IRUVODJ�WLO�HQGULQJ�DY�EHVWHPPHOVHQH��%DNJUXQQHQ�HU�HW�¡QVNH�RP�n�
omdisponere eksisterende bygning F1 til anvendelig fritidsbolig med moderat størrelse. 

*MHOGHQGH�UHJXOHULQJVSODQ�EOH�YHGWDWW�IRU�RYHU����nU�VLGHQ��(WWHU�GHWWH�KDU�À�HUH�SODQHU�L�RPUnGHW�nSQHW�
IRU�À�HUH�RJ�VW¡UUH�IULWLGVEROLJHU��,�.'3�IRU�IULWLGVEHE\JJHOVH�OLJJHU�JMHOGHQGH�E\JQLQJ�LQQHQIRU�RPUnGH�
for fritidsbebyggelse. Det åpner muligheten for fortettelse av allerede bebygde områder og økt stør-
relse på fritidsbolig gjennom reguleringsplan. Den moderate økningen av størrelse denne søknaden 
omhandler er naturlig sett mot nyere planer og mot eksisterende bygningsmiljø i området. 

6¡NQDGHQ�HU�RJVn�YHGODJW�WHJQLQJHU�DY�IRUHVOnWW�WLOWDN��PHG�RPV¡NW�HQGULQJ�DY�EHVWHPPHOVHU��VOLN�DW�
GHW�HU�PXOLJ�n�WD�VWLOOLQJ�WLO�KYRUGDQ�WLOWDNHW�SODQOHJJHV�n�IRUKROGH�VHJ�WLO�RPJLYHOVHQH��HNVLVWHUHQGH�
bygning og andre hensyn i området. 

Et av de viktigste hensynene ved omdisponering av bygning F1 til fritidsbolig er hensynet til friluftsom-
UnGH�Q U�VM¡�RJ�DOOPHQQ�IHUGVHO��,�UHJXOHULQJVSODQ�HU�GHW�UHJXOHUW�LQQ�HQ�WXUVWL��'HQQH�HU�LNNH�RSSDUEHL�
GHW�HOOHU�IDVWDVDWW�QRHQ�QDWXUOLJ�WUDVp�PHG�KHQV\Q�WLO�NXOWXKLVWRULVNH�HOHPHQWHU�DY�YHUGL��HOOHU�HQ�W\GHOLJ�
opplevd grad av felles/offentlig funksjon med god fremkommelighet. I dag består stien av et tråkk som 
passerer like bak eksisterende bygning F1 og videre over et steingjerde. Gjennom etablering av tiltak 
gjeldende bygning F1 ønsker tiltakshaver å fastsette en naturlig trasé for tursti og bidra til opparbeidel-
se av denne turstien. Dette vil helt klart bidra til økt tilgjengelighet for et bredere segment av befolknin-
JHQ�JMHQQRP�¡NW�IUHPNRPPHOLJKHW�RJ�HQ�W\GHOLJ�RSSOHYHOVH�DY�DOOPHQQ�IXQNVMRQ��0DQ�E¡U��Vn�ODQJW�GHW�
ODU�VHJ�JM¡UH��RJVn�XQQJn�WLOWDN�VRP�JMHUGHNO\YHU�H�O��VRP�NDQ�Y UH�WLO�KLQGHU�IRU�SHUVRQHU�PHG�QHGVDWW�
bevegelsesfunkjsoner. En fastsetting og opparbeidelse av tursti vil bidra positivt til dette. 

Tiltaket viser ellers til ønsket om å ivareta kultuhistoriske- og bygningsmessige spor som restaurering 
DY�HNVLVWHUHQGH�VWHLQJMHUGH��EUXN�DY�HNVLVWHUHQGH�JUXQQPXUHU�L�VWHLQ�RJ�YLGHUHI¡ULQJ�DY�GLPHQVMRQHU�
RJ�PDWHULDOH�VRP�HNVLVWHUHU�L�GDJ��)MHUQYLUNQLQJHQ�DY�WLOWDNHW�YLO�Y UH�PLQLPDO�RJ�WLOWDNHW�L�VLQ�KHOKHW�
ligger tilbaketrukket fra strandlinjen og omkringliggende fritidsbebyggelse og naust/båthus. 

7LOWDNHW�L�VLQ�KHOKHW�YLO�ELGUD�WLO�¡NW�IUHPNRPPHOLJKHW��DOOPHQQ�IHUGVHO�RJ�ELGUD�SRVLWLYW�WLO�SODQRPUnGHW�RJ�
E\JQLQJVPLOM¡HW�L�VLQ�KHOKHW�JMHQQRP�n�LYDUHWD�WUDGLVMRQHOOH�GLPHQVMRQHU��HOHPHQWHU�RJ�PDWHULDOEUXN��

Plansaken bør derfor kunne behandles som reguleringsendring etter forenklet prosess.

Ytterligere beskrivelse og tegninggrunnlag gjeldende tiltak bygning F1 vil fastsettes og fremkomme i 
byggesøknad. 

Mvh
William Aarsland
CFA Arkitektur AS
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