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1 Bakgrunn for p lanarbeidet

1.1 Hensik t en med planen

Planforslaget er en reguleringsendr ing for deler av gjeldende reguler ingsplan for
fr it idsbebyggelse m.m. gnr. 2 bnr. 6, 22, 65 m . Seksarvik, planID 20120007.

Hensikten med planendr ingen er å t ilre elegge for at 2. etasjen i eksisterende
redskapsbod på gnr. 2 bnr. 124 og 83 kan omdisponeres t il f r it idsbolig. Byggets 1.
etasje beholdes som redskapsbod for skerelatert utstyr iht . gjeldende
reguler ingsplan og godkjent bruk. Byggets form, volum og ut forming vil e er
omdisponeringen gjenspeile den histor iske kystkulturen i området .

Planendr ingen omfa er kun arealformålet «KAI» i g jeldende plan, og utgjør 826,5 m2.
Eksisterende redskapsbod er i gjeldende plan angi med juridisk linje «bebyggelse
som inngår i planen» og påskri en «FB». Planendringen vil ikke medføre nye t iltak i
sjø, herunder oppføring av nye brygger eller ut fyllinger i sjø. Det legges heller ikke
opp t il oppfør ing av ny bebyggelse utover det som allerede er etablert innenfor
omsøkt område.

1.2 Forslagsst il ler og plankonsulent

Forslagsst iller for planarbeidet er Kjell Johan Kr istensen og Henning Skadberg.
Planarbeidet ut føres av egðast rek AS.

1.3 Eiendomsf orhold

Planområdet omfa er eiendommene gnr. 2 bnr. 124 og gnr. 2 bnr. 83.

1.4 Tid ligere behandling og saksprosess for p lanforslaget

1.4.1 Oppstartsmøte

Oppstartsmøte ble avholdt med Eigersund kommune den 27.10.2023.

Tabell 1: Føringer for planarbeidet ta opp i oppstartsmøtet

Føringer for planarbeidet Oppfølging i planforslaget

Redegjør for parkering

Krav t il parker ing er iht . g jeldende
reguleringsplan som angir 1,5
parkeringsplass pr. fr it idsbolig. Parker ing
løses i dag på egen tomt og på
fellesarealer. Siden brukere av
fr it idsboligen er de samme som bruker
eksisterende redskapsbod, oppre holdes
dagens parker ingsplasser og
parkeringskrav.

Tiltaket reguleres iht .
kommunedelplanen for
fr it idsbebyggelse

Planendringen samsvarer med gjeldende
kommunedelplan for f r it idsbebyggelse.
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1.4.2 Vurder ing av krav t il konsekvensut redning

Formålet med forskr i en er å sikre at hensynet t il m iljø og samfunn blir ta i
bet raktning under forberedelsen av planer og t iltak, og når det tas st illing t il om og på
hvilke vilkår planer eller t iltak kan gjennomføres.
Planarbeidet gjennomføres ut fra behov om å omdisponere 2. etasjen i eksisterende
redskapsbod t il f r it idsbolig. Kommunedelplanens arealdel avse er området t il
f r it idsbebyggelse HF13.

Planforslaget er vurdert i forhold t il forskr i om konsekvensut redninger §§ 6-8:
• §6, bokstav a) t il c): Planendr ingen omfa er ikke t iltak i vedlegg I.
• §7, bokstav a) og b): Planendr ingen omfa es ikke av andre lover enn plan- og

bygningsloven.
• §8, bokstav a) og b): Planendr ingen omfa er ikke t iltak i vedlegg II.

Ønsket arealbruk vurderes ikke å medføre vesent lige virkninger eller komme i
kon ikt med særskilt vikt ige miljø og samfunnsinteresser. Omsøkt bruksendring
vurderes med de e å ikke ut løse krav om konsekvensut redning e er forskr i ens
oppfangskr iterier i §§ 6-8. Konsekvenser og virkninger av planendringen vil bli
beskrevet i kapi el 5.

1.4.3 Forhåndsvarsling

Varsel om oppstart av planarbeid ble annonsert i Dalane Tidende den 17.11.2023.
Berørte naboer og parter ble varslet med brev likelydende brev. Fr ist for u alelser var
sa t il 20.12.2023. Varslet planområde omfa et et areal på ca. 0,83 daa.

Figur 1: Avisannonse Dalane Tidende og kart med varslet plangrense
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1.4.4 Mo a e innspill t il forhåndsvarslingen

I løpet av varslingsper ioden kom det 6 merknader t il planarbeidet . Innspillene er
gjengi og kommentert nedenfor.

Nr. Dato/merknadsgiver Kommentar/ vurder ing

1 Fisker idirektoratet
14.12.2023

Planendringen medfører ikke nye
t iltak i sjø, herunder oppføring av nye
brygger eller ut fyllinger i sjø. Det
legges heller ikke opp t il ny
bebyggelse utover det som allerede
er etabler t . Fisker idirektoratet kan
ikke se at interessene de skal ivareta
blir vesent lig berørt av planarbeidet .
Gjør oppmerksom på at det i
umiddelbar nærhet t il planområdet er
regist rer t et ålegresseng samfunn.

Innspillet er ta t il e erretning.
Hensyn t il ålegress er ivareta
gjennom planens bestemmelser.

2 Kystverket
20.12.2023

Ingen merknader t il varslet
planarbeid.

Innspillet er ta t il e erretning.

3 Norges vassdrags- og
energidirektorat
06.12.2023

Planområdet ligger under marin
grense.
Fare kny et t il skred må vurderes og
avklares som del av planarbeidet .
Kvikkleire: Reell fare for skred må
være vurdert og sikkerheten ivareta .
Evt . r isikoreduserende t iltak må
inntas i planen. Viser t il NVEs
kvikkleireveileder.
Fra ortofoto er det mye ell i dagen og
sjøbunndata viser at det er relat ivt
grunt i området .
Viser t il deres interne sider for
informasjon og veiledning t il deres
tema.

Innspillet er ta t il e erretning.

Det er foreta en vurdering iht . NVEs
kvikkleireveileder. Skjema er vedlagt
planforslaget .
NVEs tema er vurdert og avklart i
ROS-analysen som er vedlagt
planforslaget . Risikoreduserende
tiltak er innarbeidet i planen.
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4 Rogaland fylkeskommune
13.12.2023

Fylkesdirektøren forutse er at
planforslaget forholder seg t il
føringene i kommunedelplanen for
fr it idsbebyggelse og har ingen
merknader utover det.

Innspillet er ta t il e erretning.

5 Statsforvalteren i Rogaland
15.12.2023

M inner om kravet t il utarbeidelse av
ROS-analyse for alle planer som
legger t il re e for utbygging. Området
er utsa for storm o. Det er vikt ig
med gode ut redninger og
dokumentasjon på at sikkerhet blir
ivareta for ny eller endret
bebyggelse. I t illegg t il storm o og
framt idig havnivåst igning må det
vurderes om området er utsa for
bølgepåvirkning som kan virke inn på
krav t il dimensjonering og ut forming
av bebyggelsen. Storm o,
havnivåst igning, bølgepåvirkning og
kvikkleire må vurderes i ROS-
analysen.
Det er vikt ige naturtyper i sjøen i form
av ålegress samfunn. Det er vikt ig å
hindre skadelig avrenning t il sjøen.
De e må sikres som krav i
bestemmelsene t il planen.
Det kommer ikke tydelig frem om
planen legger opp t il videreføring av
eksisterende bebyggelse eller om det
skal føres opp ny bebyggelse.
Viser t il at stat lig planretningslinje for
di erensiert forvaltning av
st randsonen må legges t il grunn for
planarbeidet .
Viser også t il plan- og bygningslovens
§1-8 om hensyn t il
st randsoneverdiene herunder
landskap og allmennhetens interesser
i st randsonen.

Innspillet er ta t il e erretning.

Det er utarbeidet ROS-analyse iht .
DSBs veileder hvor aktuelle tema er
belyst og vurdert . Informasjon som er
t ilg jengelig i o ent lige databaser er
vurdert å være t ilstrekkelige i .
vurdering av storm o og
havnivåst igning. Det er innarbeidet
rekkefølgekrav i bestemmelsene om
at det skal fremlegges fagkyndig
u alelse for sikker byggehøyde ved
omdisponer ing av bebyggelse t il varig
opphold. Siden området ligger inne i
en bukt er det ikke vesent lig
eksponert for bølger. Sikkerhet mot
bølgepåvirkning kan løses ved bruk av
hardføre konst ruksjoner. De e
innebærer å bruke mater ialer og
løsninger som tåler å bli utsa for
væreksponering og eventuelt
oversvømmelser. De e er sikret
ivareta i planens bestemmelser.

Det er innarbeidet bestemmelse i .
avrenning t il sjøen med hensyn på
ålegress.

Det er t il hensikt at eksisterende bygg
beholdes og ombygges t il f r it idsbolig i
byggets 2. etasje. Planen vil også
åpne for at bygget kan rives og
gjenoppbygges t ilpasset ny bruk. Det
innarbeides bestemmelser som sikrer
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Ny bebyggelse må t ilpasses
omgivelsene og forholde seg t il
byggeskikken i området .

at ny bebyggelse skal t ilpasses
omgivelsene og forholde seg t il
byggeskikken som er i området .
Stat lige og regionale før inger er lagt
t il grunn for planarbeidet .

6 Stavanger Marit ime Museum
27.11.2023

Stavanger Marit ime Museum kjenner
ikke t il skipsfunn eller automat isk
fredete kulturminner som berøres av
omsøkt plan. Seksarvågen har høyt
potensial for skipsfunn og automat isk
fredete kulturminner, men
plangrensen går ikke i sjø, og det
vurderes ikke nødvendig å
gjennomføre en arkeologisk
regist rer ing.
Ingen merknader t il omsøkt plan.
Gjør oppmerksom på stanse- og
meldeplikten jf. kulturminnelovens
§§8 og 14.

Innspillet er ta t il e erretning.
Generell bestemmelse kny et t il
meldeplikt med henvisning t il
kulturminnelovens §8 er innarbeidet i
planens bestemmelser.

2 Planst at us og overordnede f ør inger

2.1 Overordnede p laner

2.1.1 Regionalplan for samordnet arealbruk og t ransport i Dalane 2019-2030

Regionalplanen se er rammer for fremt idig utvikling av arealbruk og t ransport i
regionen. Planen inneholder mål, st rategier og retningslinjer for den mer detaljerte
planleggingen, hvor det blant annet skal st imuleres t il økt bruk av f r it idsboligene i
sammenheng med lokal verdiskapning basert på det markedet og den e erspørselen
som eiere og brukere av f rit idsboligene representerer.

2.1.2 Kommunedelplan for fr it idsbebyggelse 2020-2032

Planområdet er i kommunedelplanen avsa t il f r it idsbebyggelse HF13. Planendr ingen
vil samsvare med overordnet plan.
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Figur 2: Utsni av kommunedelplan for fr it idsbebyggelse. Planområdet omfa es av HF13 og er innenfor
rød sirkel.

2.2 Gjeldende reguler ingsplan

Planområdet er reguler t g jennom reguleringsplan for f r it idsbebyggelse, gnr. 2 bnr. 6,
22, 65 m . Seksarvik, planID 20120007.

Figur 3: Utklipp av gjeldende reguler ingsplan for f r it idsbebyggelse - gnr. 2 bnr. 6, 22, 65 m . Seksarvik.
Planområdet er innenfor rød st iplet st rek.

Planområdet
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Følgende bestemmelser er vurdert gjeldende for planforslaget :
• § 1 Fellesbestemmelser
• § 3.4 Kai
• § 6.3 Fiskebruk FB

2.3 Tilgrensende reguler ingsplaner

• PlanID 19680010-02 - Fr it idsbebyggelse gnr. 2 bnr. 133 mf. Seksarvågen
• PlanID 20050006 - Nymark M idbrød

2.4 Temaplaner

Planområdet er ikke omfa et av andre temaplaner.

2.5 St at lige p lanret ningslinjer, rammer og f ør inger

Følgende retningslinjer er vurdert relevant for planarbeidet , ref. oppstartsmøtet :
• Stat lige planretningslinjer for di erensier t forvalt ing av st randsonen langs

sjøen

3 Dagens sit uasjon i p lanområdet

3.1 Beliggenhet og avgrensning av p lanområdet

Planområdet ligger vest på Nordre Eigerøya, i Seksarvågen, og omfa er eksisterende
redskapsbod og brygge/kai på eiendommene gnr. 2 bnr. 83 og 124. Planområdet er
avgrenset av sjøen i øst og sør, eksisterende sjøhusbebyggelse i nord og svaberg i
vest . Planområdet utgjør ca. 826,5 m2, hvorav eksisterende bebyggelse utgjør ca. 92
m2.

Figur 4: Oversiktskart . Planområdet er innenfor rød sirkel og i utsni et nede t il høyre. Plangrensen er vist
med rød strek i utsni et . Kartkilde: Eigersund kommunens kart løsning.



Planbeskrivelse Side 12 av 24

3.2 St edet s karak t er og arealbruk

Planområdet ligger på vestsiden av Seksarvik . Vika er te bebygd med sjøhus og
f rit idsboliger. Arealene mellom bebyggelsen er i hovedsak knapp, men det er enkelte
part ier med åpne, store brygger.

Planområdet er i dag bebygd med en redskapsbod som ligger helt sør i området , og
med t ilhørende kaianlegg mot nord.

Figur 5: Eksisterende redskapsbod og bryggeanlegg. Foto: Privat

3.3 Landskap

Terrenget i området rundt Seksarvik er småkupert og er hellende ned mot sjøen på
begge sider av vika. Omsøkte område er sør-østvendt og har gode solforhold. Siden
området ligger inne i en bukt , er det noe skjermet for vær og vind.

Figur 6: Høydedata. Terrenget er hellende på begge sider av Seksarvik. Planområdet er innenfor rød
rkant. Kartkilde: www.hoydedata.no

3.4 Kult urm inner og k ult ur miljø

Det er ingen regist rerte kulturminner eller kulturmiljø innenfor eller i um iddelbar
nærhet t il planområdet jf. r iksant ikvarens kulturminnedatabase. Rogaland
fylkeskommune ved kulturavdelingen ble varslet ved oppstart av planarbeid og kom
ikke med noen merknader t il planarbeidet .
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3.5 Nat urmangf old

Vest for planområdet er det registrer t kyst lynghei Kviasunset Seksarvåg med høy
kvalitet . Karakter ist isk for kyst lynghei er åpne heipregete områder som er formet
gjennom langvar ig ekstensiv hevd med lyngbrenning i kombinasjon med beit ing store
deler av året . Vegetasjonen er dominert av dergbusker, først og fremst arten
røsslyng.

I sjøområdene t illiggende planområdet er det regist rert ålegress samfunnene Indre
Strutsvågen (BM 00104315) og Seksarvågen (BM00091538) iht . naturbasen.
Ålegressengene har henholdsvis lokalt vikt ig verdi og vikt ig verdi.

Seksarvågen er også en del av nasjonale lakse order Kysten Jæren – Dalane.

Fremmede arter: Det er regist rert lokaliteter av sitkagran, blankmispel, bergfuru i
området rundt Seksarvik, som alle har svært høy r isiko (SE).

Figur 7: Naturtyper og artskart . Planområdet er innenfor rød rkant. Kartkilde: Naturbasen

3.6 Tra kk f orhold

Planområdet har adkomst via Midbrødveien som er en kommunal vei. Veien er stedvis
smal med veibredde på ca. 3-3,5 meter (målt i kart løsning), og hvor avkjørsler t il
eiendommer og tun beny es som møteplasser. Det er ikke etabler t for tau langs
Midbrødveien og fotgjengere må ferdes i veibanen. M idbrødveien er blindvei som
ender i Seksarvik.

3.7 Barns og unges int eresser

Planområdet er ikke i nærheten av eksisterende lekeplass, skole, barnehage eller
andre områder som er kjent beny et av barn og unge. Planområdets nærhet t il sjøen

Gråmåke
Trua art

Nasjonal
lakse ord Ærfugl

Trua art

ålegresseng –
Indre St rutsvågen

ålegresseng –
Seksarvågen
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og eksisterende kai/ brygge muliggjør akt ivitet for barn og unge i st randsonen som
f.eks. ske.

3.8 Sosial inf rast ruk t ur

Planforslaget ut løser ikke behov for sosial inf rast ruktur.

3.9 Teknisk inf rast ruk t ur

3.9.1 Vann og avløp

Bebyggelsen innenfor planområdet er t ilkny et o ent lig vann, men ikke avløp.
Avløpsledninger er lagt slik at området kan t ilkny es de e anlegget .

3.9.2 St røm

Bebyggelsen i området er t ilkny et eksisterende st rømne via jordkabel. Det går
høyspen rasé nord for planområdet .

3.9.3 Renovasjon

Renovasjonsordning for f r it idsboliger i området er hy erenovasjon. Nærmeste
renovasjonspunkt er ved innkjør ingen t il i Seksarvik.

Figur 8: Renovasjonspunkt Seksarvika. Fotokilde: Google Maps St reetview

3.9.4 Håndtering av overvann

Overvann har i dag natur lig avrenning t il sjø.

3.10 Grunnforhold

Iht . NGUs løsmassekart er det i hovedsak bart ell og skrint jordsmonn i området.
Berggrunnen i området består i hovedsak av bergarten anorotosi intrudert av
agma i isk leukonori , som er typisk bergart innenfor Dalane-regionen.

Planområdet ligger under mar in grense, og det er en teoret isk mulighet for kvikkleire
i området . Siden store deler av området består av bart ell, er muligheten for mar in
leire stor t se fraværende.
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Figur 9: Illust rasjon t il venst re viser utklipp av løsmassekart f ra NGU som viser at området i og rundt
Seksarvik i hovedsak består av bart ell (rosa farge). Illustrasjonen t il høyre viser utk lipp av kart over
marin grense og mulighet for marin leire. Rosa skravur indikerer områder med mulig marin leire ikke
klassi sert (ingen dekning). Blå st iplet st rek er marin grense, hvor skråskravur viser områder over marin
grense. Planområdet er innenfor rød rkant. Kartkilde: NGU Geologiske kart .

3.11 Forurensning

Det er ikke kjennskap t il at grunnen i området er forurenset .
Planområdet er innenfor arealer kategorisert som usikker aktsomhetsgrad for radon
(grå skravur).

Figur 10: Radon aktsomhetskart viser at planområdet har usikker aktsomhetsgrad for radon (grå
skravur). Planområdet er innenfor rødt rektangel. Kartkilde: Geologisk kart f ra NGU.

3.12 St øy og lu for urensning

Planområdet ligger ikke innenfor støysoner for veit ra kk. Det foreligger ingen
regist reringer som t ilsier at annen virksomhet vil kunne medføre støybelastninger i
planområdet .

Planområdet er ikke utsa for lu forurensning f ra bilder, fabrikker eller lignende.
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3.13 Risiko og sårbarhet (eksist erende sit uasjon)

Det er utarbeidet en risiko- og sårbarhetsanalyse som følger planforslaget som eget
vedlegg. Risiko- og sårbarhetsanalysen viser at planområdet har et beskjedent
r isikobilde. Det er ident i sert 2 mulige uønskede hendelser som ble vurdert nærmere
gjennom egne analyseskjema for hver enkelt hendelse.

Tabell 2: Ident i serte uønskede hendelser f ra ROS-analysen

UØNSKEDE HENDELSER

1 Storm o

2 Vind

Gjennom risikoreduserende t iltak kan de uønskede hendelsene minimeres.

3.13.1 Sikkerhet mot naturpåkjenninger

Sikkerhet mot om og storm o iht. TEK17 § 7-2
Planområdet er utsa for storm o og en økning av denne som følge av
klimaendr inger og st igende havnivå. Ut f ra Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB) sin veileder Havnivåst igning og storm o utgi i 2016, er returnivå
storm o 200 år for Egersund angi t il 107 cm over middelvann. Grunnet økt havnivå
skal det tas hensyn t il økt havnivå med klimapåslag på 80 cm og juster ing for endret
kartgrunnlag på 8 cm (høydegrunnlag NN2000). De e gir et storm onivå på 195 cm
fram t il år 2100. I t illegg må det legges t il høyde i forhold t il bølgepåvirkning. Siden
planområdet ligger inne i en bukt , er det ikke vesent lig eksponert for bølger. Det
anbefales likevel bruk av hardføre og robuste konst ruksjoner som tåler å bli utsa for
væreksponering, oversvømmelser og bølgepåslag.

Figur 11: Deler av planområdet er utsa for storm o. Planområdet er innenfor rødt rektangel. Kartklide:
NVE Temakart , omaktsomhet .
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Figur 12: Beregnet returnivå storm o og havnivåst igning med klimapåslag. Det er stor usikkerhet i de
beregnede returnivåene grunnet ikke gode nok data. Kilde: Veileder t il Havnivåst igning og storm o, DSB
(2016).

Sikkerhet mot skred iht . TEK17 §7-3
E er utsjekk i NVEs temakart for ras- og skred, er planområdet ikke utsa for
steinsprang, snøskred og eller jord- og omskred.

Sikkerhet mot kvikkleireskred
Det er ikke regist rert kvikkleire i området , men området er under marin grense. Det
er mye bart ell og skr int jordsmonn i området . I vågen er mesteparten av arealet
allerede bebygd. Muligheten for lokale/ tynne forekomster av marin leire er vurdert t il
stort se f raværende i området .

4 Besk r ivelse av planforslaget

4.1 Planlagt arealbruk

Planforslaget legger t il re e for at 2. etasje i eksisterende redskapsbod kan
omdisponeres t il f r it idsbolig. 1. etasjen beholdes som redskapsbod.

4.2 Reguler ingsf or mål og hensynssone

Tabell 3: Arealtabell for reguler ingsformål

Sosi-kode Formål
Område
signatur

Eierform
Areal

(m 2)

1800
Kombinert formål:
Redskapsbod/ f rit idsbolig

KBA Annen 90,4

2041 Kai KAI Annen 117,2

Sum planområdet 207,6

Tabell 4: Arealtabell for hensynssoner

Sosi-kode Hensynssone
Område
signatur

Areal
(m2)

320 a.3. faresoner - Flomfare H320 145,5
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Figur 13: Plankart

4.2.1 Beskrivelse av reguler ingsformål

Kombinert formål: Redskapsbod/ f rit idsbolig

Feltnavn: KBA

Hensynssone: H320 Flomfare

Tilla grad av utny ing: 55 m2 BYA

Tilla byggehøyder: Maks mønehøyde 6,5 m
Maks gesimshøyde 2,5 m

Beskr ivelse av felt :
Arealformålet omfa er eksisterende redskapsbod og formålsgrensen følger
takkant t il eksisterende bygg slik det kommer frem i grunnkartet .
Eksisterende redskapsbod beholdes og ombygges t il f r it idsbolig i 2. etasje. 1
etasjen skal for tsa beny es som redskapsbod for skerelatert utstyr. Det t illates
å r ive eksisterende bygning, men den skal da gjenoppbygges t ilpasset ny bruk,
men innenfor dagens bebygde areal og høyder.
Maks gesimshøyde og takvinkel videreføres iht . g jeldende plan.
Det st illes krav om at bebyggelse med gulv lavere enn kote +3, skal bygges slik at
konst ruksjoner ikke tar vesent lig skade av storm o, drag og bølgepåslag. Ved
søknad om t iltak (omdisponering), skal det dokumenteres at sikkerhetskrav som
gjelder storm o er ivareta . Det skal i t illegg f remlegges fagkyndig u ale for sikker
byggehøyde i . vannstand.
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Kai

Feltnavn: KAI

Hensynssone: H320 Flomfare

Tilla grad av utny ing: -

Beskr ivelse av felt :
Formålet omfa er eksisterende kai/ brygge, som er bygget iht . gjeldende plan. Det
st illes krav t il at kaianlegg og andre konst ruksjoner i sjø skal godkjennes av
havnevesenet jf. lov om havner og farvann §8.

4.2.2 Beskrivelse av hensynssoner

Flomfare H320

Inntegnet faresone for om H320 er dimensjonert for 200 års storm o. Est imert
vannstandsnivå ved storm o inkludert havnivåst igning med klimapåslag er 195 cm
ved 200 års gjentaksintervall ( omsikker høyde).

Bygg og anlegg innenfor faresonen skal prosjekteres og bygges slik at de tåler
saltvann- og bølgepåvirkning jf. TEK17. Rom med var ig opphold skal plasseres over

omsikker høyde. Ved søknad om t iltak skal det dokumenteres at sikkerhetskrav som
gjelder storm o er ivareta .

4.3 Bebyggelsens p lasser ing og ut f orming

4.3.1 Byggegrenser

Byggegrensen sammenfaller med formålsgrensen for KBA, og følger takkant t il
eksisterende bygg slik det kommer frem i grunnkartet .

4.3.2 Utny elsesgrad

Bebyggelsens grunn ate skal ikke overst ige 55 m2. Eksisterende bygg er reguler t
med jur idisk linje Bebyggelse som inngår i planen, som samsvarer med oppført bygg
og gjeldende plan.

4.3.3 Byggehøyder og takform

Maks mønehøyde er 6,5 meter og maks gesimshøyde er 2,5 meter. Takvinkel skal
være mellom 35 og 45 grader. Både krav t il byggehøyder og takform/ takvinkel
viderefører gjeldende plans krav. Redskapsboden er oppført iht . g jeldende plan og
gi godkjenning. Omsøkte bruksendring vil ikke medføre behov for å endre
gjeldende byggehøyder eller takform.

4.4 Ut eoppholdsareal

Eksisterende bebyggelse er plassert helt sør på eksisterende kai/ brygge. Fr it idsbolig
vil kunne beny e utearealer på eksisterende brygger t ilkny et inngangspart iene på
vestsiden av bygget . Utearealene er skjermet og har gode solforhold.
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4.5 Universell ut form ing

For frit idsboliger er det ikke krav om t ilg jengelig boenhet , eller st igningsforhold t il
gangt ilkomst t il byggverk.

4.6 Tra kk løsning

Planforslaget medfører ingen endr inger for t ra kk og kjøremønster i området .
Hjemmelshavere har i dag parkering på egen tomt og på fellesarealer. Krav t il
parkeringsdekning er iht . g jeldende plan, og skal være 1,5 parker ingsplass pr.
fr it idsbolig. Parkering skal løses på felles parkeringsplass eller på egen tomt .
Omsøkte bruksendring vil ikke medføre behov for ere parker ingsplasser utover det
som disponeres i dag, da brukere av f rit idsboligen er de samme som bruker
eksisterende redskapsbod.
Fra felles parker ingsplass er gangatkomst t il eksisterende redskapsbod på baksiden
(vestsiden) av eksisterende bebyggelse.

Figur 14: Kjøre- og gangmønster i området . Kartkilde: Norge i bilder

Renovasjon

Kjøreatkomst

Parker ingsplass

Gangatkomst

P

P
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4.7 Ti lk nyt ning t i l inf rast ruk t ur

4.7.1 Vann- og avløp

Planområdet t ilkny es o ent lig vann- og avløp.

4.7.2 Renovasjon

Avfall leveres i felles hy erenovasjon ved innk jør ingen t il Seksarvik.

4.7.3 El-ne

Det er st rømforsyning i området i dag med t ilst rekkelig kapasitet .

4.7.4 Brann

Brannvann

Det forutse es at det er etabler t t ilst rekkelig med brannkummer i området siden
området allerede er etablert med fr it idsboliger og sjøhus. Brannvann kan også
pumpes fra sjøen. Området har kun en mulig rute for brannbil, via M idbrødveien.
Beregnet kjøret id f ra Egersund brannstasjon t il planområdet er ca. 11 m inu er. På
grunn av smale veier, kan brannvesenet bruke noe lenger t id på å nå frem t il
planområdet . Det er også mulig å komme t il området fra sjøen med brannbåt.

Brannsmi e

I forhold t il brannsmi e st iller TEK17 krav t il at det skal være minimum 8 meter
avstand mellom byggverk som er lavere enn 9 meter. Avstanden mellom byggene kan
være mindre enn 8 meter dersom de er skilt med branncellebegrensende
bygningsdel eller bygningsdel i hvert av byggene som t il sammen gir samme
brannmotstand. Mellom omsøkt bygning og nærmeste bygning er det om lag 13
meter. Sikker avstand i forhold t il brannsmi e er med de e iht . krav i TEK17. Krav
kny et t il brannsmi e er ivareta gjennom planens bestemmelser.

4.8 St øy

Planområdet er ikke utsa for støy f ra bilt ra kk. Støy f ra bå ra kk vurderes å være
av mindre betydning for området .

4.9 Flom og st orm o

Planområdet er utsa for storm o som kan medføre oversvømmelser i bygg og på
kai/ brygge. Aktsomhetssone for storm o er innarbeidet i plankart med hensynssone
H320 med t ilhørende bestemmelser med krav t il omsikker byggehøyde. Flomsikker
byggehøyde for bebyggelse i sikkerhetsklasse F1/F2 er beregnet t il å være 195 cm
ved 200 års g jentaksintervall inkludert havnivåst igning med klimapåslag.
Planområdet er ikke vesent lig eksponert for bølger da det ligger inne i en bukt .
Bebyggelsen vil kunne sikres mot bølgepåvirkning, oversvømmelser og
væreksponering ved at det brukes hardføre og sterke konst ruksjoner. De e er sikret
i planen gjennom bestemmelser.
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4.10 Landbruksf aglige vurder inger

Planområdet omfa er ikke dyrka eller dyrkbar jord.

4.11 Kult urm inner

Det er ikke regist rert automat isk fredet kulturm inner eller kulturmiljø innenfor
planområdet . Rogaland fylkeskommune ved kulturminneavdelingen har ikke kommet
med u ale t il varsel om oppstar t av planarbeid. Det er ta med
standardbestemmelse som omfa er stans i arbeid og meldeplikt ved evt . funn av
kulturminner under ut førelsen av t iltak.

4.12 Sosial inf rast ruk t ur

Det er ikke planlagt sosial infrast ruktur.

4.13 Risiko og sårbarhet , avbøt ende t i lt ak

Risikoreduserende t ilt ak som ikke er ivareta gjennom andre
forskri er/ retningslinjer er innarbeidet i planen.

Tabell 5: Risikoreduserende t iltak f ra ROS-analysen

RISIKOREDUSERENDE TILTAK

Hendelse
Forslag t il avbøt ende t ilt ak og oppfølging gjennom planverk tøy eller
annet

Stormf lo Krav t il f lomsikker byggehøyde sikres i planens bestemmelser.
Flomsone innarbeides i plankartet med t ilhørende bestemmelse.

Krav om at bygninger skal dimensjoneres t il å motstå påregnelige drag
og bølgepåslag, samt en eventuell f lomsituasjon sikres i planens
bestemmelser.

Radon Ivaretas gjennom krav i TEK17.

Vind Ivaretas gjennom krav i TEK17.

Plante- og dyreliv Krav t il håndtering av f remmede arter sikres i planens bestemmelser.

Vassdragsområder Krav t il at VA-anlegg bygges iht . gjeldende krav og hensyn t il sikkerhet
mot forurensning mot vassdrag sikres i planens bestemmelser.

Kulturm inner Evt . funn av kulturm inner i forbindelse med t iltak i grunnen ivaretas
gjennom kulturminnelovens §8 og sikres i planens bestemmelser.

Brannsmit te Ivaretas gjennom krav i TEK17.

4.14 Rek kef ølgebest emmelser

Det er i planen st ilt rekkefølgekrav t il at vann- og avløp skal være opparbeidet e er
planer godkjent av Eigersund kommune før det kan gis m idlert idig brukst illatelse.

Ved omdisponering av bebyggelse for var ig opphold som ligger ved sjøen, skal det
fremlegges fagkyndig u alelse for sikker byggehøyde i forhold t il vannstand.
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5 Vir kninger av p lanen

5.1 Overordnet p lan

Planforslaget er utarbeidet i samsvar med gjeldende kommunedelplan for
fr it idsbebyggelse. Ombygging t il f r it idsbolig skjer innenfor hovedformen t il
eksisterende redskapsbod, og underordner seg dermed den oppr innelige
byggeskikken i området .

5.2 St edet s karak t er

Planområdet ligger i et område med blanding av f rit idsbebyggelse og sjøhus. Omsøkt
bruksendring vil på denne måten bygge videre på stedets karakter. Det er st ilt krav t il
at ny bebyggelse skal t ilpasses omgivelsene og forholde seg t il byggeskikken som
allerede er i området.

5.3 Kult urm inner og k ult ur miljø

Det er ingen regist rerte automat isk fredede kulturminner eller kulturm iljø innenfor
området . Standardbestemmelse som omfa er meldeplikt og stans av arbeid ved evt .
funn av kulturminner under ut førelse av t iltak er innarbeidet i planen. Planforslaget
påvirker ingen kjente kulturminner, og har derfor nøyt rale virkninger for kulturm inner.

5.4 Nat urmangf old

Planforslaget er vurdert i forhold t il pr insippene i §§ 8-12 i naturmangfoldloven. Ut fra
t ilg jengelig og eksisterende kunnskap kan en ikke se at e ekter av omsøkt
bruksendring vil påvirke verdifull natur. Planforslaget legger ikke opp t il nye t iltak i sjø
eller ny utbygging utover eksisterende bebyggelse. Planforslaget vurderes med de e
å ikke ha negat ive virkninger for naturmangfoldet .

5.5 Tra kk f orhold

Omsøkt bruksendring vil ikke medføre økt t ra kk i området , da redskapsbod og
fr it idsbolig har samme eier og bruker. Endringen vil heller ikke ut løse behov for mer
parkering utover dagens behov.

5.6 Barn og unges int eresser

Bruksendringen påvirker ikke hensyn t il barn og unges interesser i området .
Tilg jengelighet t il sjøen vil være lik dagens sit uasjon.

5.7 Sosial inf rast ruk t ur

Det er ikke planlagt ny sosial infrast ruktur.

5.8 St randsone og vassdrag

Strandsonen innenfor planområdet er i dag bebygd med bebyggelse og kai/ brygge-
anlegg. Generelt se vil en bruksendring fra redskapsbod t il f r it idsbolig privat isere
st randsonen og dermed redusere de allmenne interessene i området .
Redskapsboden er å regne som et marit imt bygg hvor allmennheten kan ferdes f r i
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helt innt il bygningen. Til en fr it idsbolig hører en privat sone som er å regne som
innmark uten re t il allmenn ferdsel. Siden planforslaget kun åpner for at
bruksendringen t il f r it idsbolig omfa er byggets 2. etasje, vil det være mulig å
oppre holde de allmenne interessene i området t ilnærmet lik dagens situasjon.
Natur lige uteområder t il f r it idsboligene vil kunne være på vestsiden av bygget i
t ilknytning t il inngangspart iene. De e er arealer som i dag ikke er godt t ilg jengelige
for allmennheten. Eksisterende kai/ brygge nord for redskapsboden vil uavhengig av
bruksendringen være godt t ilg jengelig for allmenheten. Allmenheten t ilg jengelighet
t il st randsonen innenfor planområdet vurderes med de e ikke å bli vesent lig
t ilsidesa .

5.9 Fr ilu sliv

Området beny es i hovedsak av de som har eiendommer i området. Allmennheten
har god t ilgang i området .

5.10 Universell ut form ing

Det er ikke ta særskilt hensyn t il universell t ilg jengelighet da f rit idsbolig ikke ut løser
krav t il t ilgjengelig boenhet eller universelt ut formet t ilkomst t il byggverk.

5.11 Energibehov og energibruk

Bruksendr ingen vil medføre en marginal økning i energibehov i forhold t il dagens
situasjon. Det er t ilstrekkelig kapasitet i eksisterende st rømne .

5.12 Jordressurser og landbr uk

Planforslaget medfører ingen virkninger for jordressurser og landbruk i området .

5.13 Teknisk inf rast ruk t ur

Eksisterende bygg er i dag t ilkoblet st rømne og o ent lig vann. Ved etabler ing av
fr it idsbolig skal bygget også t ilkobles eksisterende avløpsne som er i området .

5.14 Risiko og sårbarhet

Avbøtende t iltak er innarbeidet og sikret i planforslaget . Det er ta hensyn t il krav t il
sikkerhet mot naturpåkjenninger e er TEK17 kapi el 7. Det er ikke avdekket forhold
som t ilser at området ikke kan bygges ut eller at bruksendringen ikke kan
gjennomføres.

5.15 Int eressemot set ninger

Endring i et etablert område kan o e være kon ikt fylt . Det er t il denne planendringen
ikke kommet merknader fra naboer i forbindelse med planvarselet .

5.16 Økonomiske konsekvenser f or kommunen/ andre o ent lig et at er

Omsøkt bruksendring vil ikke medføre økonomiske konsekvenser for kommunen
eller andre o ent lige etater.
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