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Innspill til høring – Reviderte retningslinjer for bevaringsverdig bebyggelse  

Offentlige merknader 

1. Rogaland fylkeskommune  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Det er positivt at kommunen tar eierskap til 
retningslinjene, og tydeliggjør hvordan det er 
ønskelig å forvalte bygningsarven i det 
historiske sentrum. Det vil være til god hjelp for 
huseiere, håndverkere og myndigheter å ha et 
tydeligere dokument å arbeide utfra. 

Tas til orientering O 

Når man leser dokumentet er det uklart hva 
som er krav og hva som er anbefalinger. Det 
kunne også vært til stor hjelp for tiltakshaver 
med en oversikt over hva som er 
søknadspliktig. 

Høringsutkastet er nå delt i to deler, der 
retningslinjene er tatt ut i et eget dokument. I 
tillegg følger en veileder til retningslinjene, med 
råd og anbefalinger. Det er tydeliggjort i 
retningslinjene der det skal være «skal» og hvor 
det kan være «bør».  

J 

Der det i dokumentet står at originale 
bygningselementer skal bevares med mindre 
de er så skadet at reparasjon er uaktuelt eller 
at de ikke tilfredsstiller rimelige tekniske krav 
(bl.a. kap. 3.1), bør det understrekes at denne 
vurderingen gjøres av fagkyndige. 

Det er supplert under «Generelt» samt under de 
punktene der det nevnes originale bygningsdeler.  
 

J 

Kapittel 3.6 i gjeldende retningslinjer angående 
glassfelt i ytterdører er nesten fraværende i det 
reviderte forslaget. Det kunne vært tatt med 
noe mer fra kapittelet, og kanskje vært skrevet 
noe om hvordan man skal forholde seg til 
terrassedører hvor det ofte er ønske om ganske 
store glassfelt. 

Supplert i 3.2.4. Terrassedører med større 
glassfelt er mulig dersom de har en plassering, 
utforming tilpasset husets stilepoke.  

J 

De eldre bygningene er ofte svært vanskelige å 
tilpasse dagens krav til tilgjengelighet, og dette 
er heller ikke forventet. Det kunne allikevel 
vært tilføyd noen retningslinjer, som kunne 
vært til hjelp for dem som med mindre tiltak 
ville kunne forbedre fremkommeligheten i sin 
bolig. Enkelte tiltak, som f.eks. rullestolramper, 
kan være skjemmende. Retningslinjene kunne 
allikevel sikret en helhetlig måte å forholde seg 
til problemstillingen på, og fremheve estetiske 
og reverserbare løsninger. 

Dette må vurderes i hvert enkelt tilfelle og ut ifra 
stedlige forutsetninger, men det er lagt til under 
«generelt» at «Ved tilpasning av bygninger for å 
forbedre tilgjengelighet i hus, må det gjøres en 
helhetlig vurdering av tiltak og behov. Det skal 
legges vekt på estetiske løsninger som samsvarer 
med miljøet, og det bør fortrinnsvis vurderes 
reverserbare løsninger.» Tilgjengelighet/trinnfri 
inngang må vurderes i hvert enkelt tilfelle, i dialog 
med bruker/huseier/tiltakshaver og tilpasses 
situasjonen. Finnes alternativer, men disse har 
ofte et industrielt preg. Midlertidige og reversible 
løsninger bør fortrinnsvis vurderes. Se pkt 7.1 i 
veileder.  

J 

I kapittel 2.1 kan det i fremhevet boks beskrives 
at høvlet panel også anbefales fordi den samler 
mindre skitt og forurensning, og har dårligere 
grobunn for soppvekst enn uhøvlet kledning. 

Supplert i boks, nå kap 1.1 i veilederen.  J 

I kapittel 2.6 kunne det vært kort redegjort for 
innvendig etterisolering. 

Etterisolering er supplert, se kap 2.1 i 
retningslinjene, samt kap 1.7 i veileder. 
Etterisolering skal etterstrebes som en 
innvending løsning. Utvendig etterisolering 
aksepteres kun når det ikke medfører forskyvning 
av byggets proporsjoner. 

J 
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På bildet i kapittel 5.1 er det vindskistein på et 
sveitserhus, som det i neste kapittel 
kommenteres at ikke tillates. Dette kunne vært 
tatt med i bildeteksten for tydeliggjøring. I 
samme kapittel står det at man skal benytte 
enkeltkrum teglstein på tak, dette gjelder ikke 
dersom det originalt har vært annet materiale 
på taket, f.eks. skifer. 

Kommentert i billedteksten, pkt. 4.2. Tydeliggjort 
i retningslinje for tak, pkt. 4.2.1.  

J 
 

I kapittel 5.2 kunne det vært tatt med hvordan 
vindskibord skal avsluttes (for eksempel 
vinkelrett på bordet) og anbefalinger om 
hvordan man forholder seg til skjevheter i tak 
som skal skiftes. Det er ikke nødvendigvis riktig 
å få taket i vater, se bilde.  

Avslutning av vindskibord er tatt med i 
retningslinje for taktekking, pkt. 4.2.3. Bygninger 
bør opprettholde sitt karakteristiske uttrykk. Tatt 
med under råd og anbefalinger til tak, pkt. 4.1.  

J 

I kapittel 5.3 åpnes det for takvinduer. Det bør 
ikke tillates takvinduer der disse er synlige fra 
gater, torg og park. 

Egen retningslinje for takvinduer der dette 
spesifiseres, pkt. 4.3.1. 

J 

I kapittel 5.5 punkt 1 er det vanskelig å forstå 
hvordan dette skal kunne utføres i praksis, med 
mindre det kun åpnes for innvendig 
etterisolering? 

Tatt til orientering. Det er mulig å isolere 
utvendig, men dette medfører at den økte 
taktykkelsen må skjules bak vegg. Takutstikk og 
evt. stikkbjelker må flyttes opp tilsvarende økt 
isolasjonstykkelse. Husets utseende endres noe, 
fordelen er at takutstikket og vindskiene 
opprettholder sine dimensjoner samtidig som det 
oppnås god isolering av yttertak.  Det er tatt inn i 
retninglinje at isolering av tak må gjøres sparsomt 
slik at ikke vindskier og tak-/gesimskasser 
kommer ut av proporsjoner. Pkt. 4.5.1 og 2. 
 

O 

Kapittel 10 om interiør er litt diffust og kunne 
vært omformulert. Fylkeskommunen er enig i 
at originale bygningselementer i størst mulig 
grad skal bevares, eller tas vare på for gjenbruk. 
Ytterligere retningslinjer om bærende 
konstruksjoner og bruksendring ivaretas 
gjennom øvrig lovverk. 

Tatt til orientering. Kapittel 10 utgår. 
Retningslinjene har ingen rettslig innvirkning på 
interiørene i hus i vernesonen, men plan- og 
bygningsloven krever at det må sendes inn 
søknad ved vesentlige innvendige endringer, 
riving og ombygging, som inngrep i bærende 
konstruksjoner. Dette kan for eksempel være 
riving av bjelkelag. Det er viktig å bevare 
hovedplan og bærevegger, da planløsningen får 
sitt svar i fasadene med f.eks. vinduer.   

O 

Kapittel 16 om hage og uteområde er også 
uklart. Fylkeskommunen foreslår å oppfordre til 
grønne områder mellom husene, og unngå 
asfaltering av private uteoppholdsarealer. 
Eventuell fortetting ivaretas gjennom byggesak. 
Det kan poengteres at alle tiltak er 
søknadspliktige, også mindre tiltak som drivhus 
og andre uthus. 

Kapittelet er supplert med betydningen av grønt i 
sentrumsbebyggelsen. Kap. 10 i råd og 
anbefaling, pkt. 10.2. Lagt inn at mindre tiltak 
som drivhus, boder er søknadspliktig, pkt. 10.3.  

J 

Rogaland fylkeskommune, brev datert 15.04.2024 

I det nye forslaget til retningslinjer åpnes det 
for å tillate vinduer med innkittet isolerglass i 
alle bevaringsområdene i Egersund sentrum. 
Grunnholdningen til fylkesdirektøren er at 
kobla vinduer, i større grad enn andre 
løsninger, ligner uttrykket til eldre vinduer. Det 
skal likevel sies at fylkesdirektøren er kjent med 
at det blir produsert antikvariske vinduer som 

Tatt til følge.  J 
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har utforming og detaljer svært nære historiske 
vinduer. Fylkesdirektøren vil ikke motsette seg 
at kommunen åpner for det kan benyttes 
vinduer med innkittet isolerglass i 
bevaringsområde 1 og sone 1 av Egersund. 
Dette under forutsetning av at vinduer med 
eldre uttrykk skal ha smal karm, ramme og 
spross (like smale som eldre vinduer har), 
kittfals, tidsriktige hengsler/beslag, og liten 
spalte mellom vindusrammer og bunnkarm. 
Karm, rammer og sprosser skal være 
produsert av trevirke med høy kvalitet. Vinduer 
skal ikke ha aluminiumslister, andre 
aluminiumsdetaljer, utvendige stormkroker 
eller ventiler. 

Fylkesdirektøren gjør også oppmerksom på at 
det kun er vinduer med enkelt glass i ytre 
ramme som kan få støtte gjennom Rogaland 
fylkeskommunes tilskuddsordning til 
verneverdige bygg og anlegg. 

Tatt til orientering O 

I retningslinjene, under punkt 2.6, står det at; 
Vinduer i trehus skal ligge i plan med 
ytterkledningen. Fylkesdirektøren mener at 
dette med fordel kan endres til at vinduer i 
trehus som hovedregel skal være i flukt med 
kledningen. 

Tatt til følge.  J  

Under punkt 2.11 går det frem at; Utskiftning 
av vindu – likt for likt – skal unngås. 
Fylkesdirektøren foreslår at dette endres til at; 
Utskifting av vinduer i 
bevaringsområdet er søknadspliktig. På 
bygninger der vinduer er skiftet og 
modernisert, skal vinduene som hovedregel 
tilbakeføres til det opprinnelige uttrykket. 

Tatt til følge. J 

Fylkesdirektøren vil også benytte sjansen til å 
understreke viktigheten av at det i 
retningslinjene går frem at originale 
bygningsdeler skal bevares. Dette gjelder også 
for vinduer. Et godt kopivindu vil aldri kunne bli 
en fullverdig erstatning for et originalt vindu. 
Det må derfor bare være i unntakssituasjoner, 
der vinduet er så skadet at det ikke kan 
restaureres, at man åpner for at 
gamle/originale vinduer blir skiftet ut. 

Tatt til orientering. Dette er spesisfisert både 
under generelt og for de enkelte kapitlene.  

O 

Rogaland fylkeskommune er svært positive til 
at kommunen er i ferd med å ferdigstille 
arbeidet med revidering av retningslinjer for 
bevaringsområdet i Egersund sentrum. Vi ser 
frem til et fortsatt godt samarbeid med 
kommunen når det gjelder forvaltning av 
områdene. 

Tas til orientering. O 

 

2. Statsforvalteren i Rogaland  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 
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Av hensyn til samfunnssikkerhet anbefaler vi at 
retningslinjene har med et punkt om sikkerhet. 
Brannfare og stormflo bør som et minimum 
vurderes. For hus utsatt for stormflo og 
klimaendring må det fastsettes en 
sikkerhetsklasse, og utarbeides anbefalte tiltak 
for å stå imot havnivåstigning, som for 
eksempel å heve elektrisk anlegg for å unngå 
brann og få vurdering av brannvesenet. 

Det er kun retningslinjene til reguleringsplanen 
som revideres. Dette forutsettes ivaretatt 
gjennom søknadspliktige tiltak og byggteknisk 
forskrift TEK17, samt overordnede planer. 
Samfunnssikkerhet i bevaringsområdet må i så 
fall løftes ut som egen plan, eventuelt en 
reguleringsendring. Brannvesenet har også 
kommentert retningslinjene.   

N 
 

 

3. Egersund brannvesen  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Gjør oppmerksom på at det bør etableres et 
avsnitt om brannsikring av den bevaringsverdige 
bebyggelsen i Egersund sentrum i 
retningslinjene. Brann har historisk sett alltid 
vært en trussel mot tettbebyggelse. 

Brannforebygging i trehusbebyggelsen må tas 
ut i egen rapport som kan inngå som 
kunnskapsgrunnlag i fremtidige søknader og en 
eventuell revidering av retningslinjene. Det er 
sagt noe om tekniske installasjoner i kapittel 
14. Riksantikvaren har veileder som beskriver 
hvordan redusere fare for brann i verneverdig 
trehusbebyggelse. Dette forutsettes ivaretatt 
gjennom søknadspliktige tiltak og byggteknisk 
forskrift TEK17, samt overordnede planer. 
 

N 
 

Retningslinjene nevner i dag at brannvegger i 
mur skal bevares og at dette er både riktig og 
veldig viktig. 

Retningslinjen opprettholdes. Eier har ansvar 
for at brannvegger til enhver tid er i forsvarlig 
stand og ivaretar brannsikkerheten.   
 

J 

Ved større ombygginger og tilbakeføring av 
fasader bør det vurderes om passive 
brannsikringstiltak skal iverksettes, så som; 

• Tetting av hull i eksisterende 
brannskiller mellom bygninger  

• Etablering av nye brannskiller mellom 
åpne loft, f.eks. med bygging av 
gipsvegger  

• Brannisolasjon av fasader  

• Vinduer med brannhemmende glass 
mot nabohus  

• Tetting bak kledning og i hulrom for å 
hindre spredning av brann 

Må ivaretas i en eventuell byggesak og som del 
av et større brannsikringsprosjekt for hele 
trehusbebyggelsen. Veilederen er tenkt som et 
dokument som kan oppdateres og endres i tråd 
med ny informasjon, og det vil blant annet 
være aktuelt å utarbeide et eget punkt om 
brannsikkerhet i samråd med brannvesenet.  
Dagens ordning går ut på at brannvesenet 
utfører brannforebyggende tilsyn og eventuelle 
avvik meldes til byggesak. Deretter følger 
byggesak dette opp med eier.   

O 

Man bør også vurdere om det skal installeres 
fasadesprinkleranlegg eller andre tiltak som 
slukker brann utenifra, spesielt på steder der 
brannvesenet ikke kommer til for å slokke. Flere 
av disse tiltakene kan ha betydning for 
bygningenes fasadeuttrykk, og det bør derfor 
inkluderes noe om dette i retningslinjene. 

Tatt med i veileder, Yttervegg pkt. 1.8 - 
Fasadesprinkler (rørene) bør ha samme farge 
som huset. Dette kan bidra til å gjøre anlegget 
noe mindre synlig.    

J 

 

4. Felles brukerutvalg 

Felles brukerutvalg tar saken til orientering.  Tatt til orientering.     O 

 

Private merknader 
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5. Fortidsminneforeningen  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

De reviderte retningslinjene ser ut til å være 
utført på en grundig måte der formål et er å 
bevare gjennom aktiv bruk. Når det må gjøres 
utskiftninger eller ombygging/tilbakeføring, me 
er vi at retningslinjene vil tjene sin hensikt. 

Tas til orientering.  O 

Å ta vare på det autentiske er viktig både ut fra 
et økonomisk og bærek aft ståsted . Det er en 
myte at bevaring alltid virker fordyrende i slike 
prosjekter. 

Tas til orientering. O 

Klare og tydelige retningslinjer vil gjøre 
saksbehandlingen enklere og mer rettferdig. 

Tas til orientering. Hensikten er å gjøre 
retningslinjene forutsigbare, tydelige og 
brukervennlige.  

O 

Vi finner grensene som er tegnet inn i de 
reviderte retningslinjene som hensiktsmessige 
med ett unntak. Det gjelder området der den 
fredede Egersund kirke står. Det vil være 
naturlig at dette områd et blir en del av 
Bevaringsområde 1. 

Grensene er basert på gjeldende 
reguleringsplaner, disse er ikke revidert i dette 
arbeidet. Kirken inngår i NB-området, og er 
fredet.  

N 

Vi ser at de detaljerte kravene til utforming 
ligger nær opp til de retningslinjene som Norsk 
Kulturminnefond jobber etter. Det vil også 
gjøre det enklere for den enkelte private eier å 
hente inn støtte når krav om bevaring er med 
på å fordyre prosjekt er. Det kan deles ut 30 - 
40 % av totalkostnadene til gode tiltak. Det er 
flott at støt eordningene er med. 

Tas til orientering. O 

Valg av malingstype er gjenstand for krevende 
diskusjoner og er ikke enkelt. Det stadig 
mildere og våtere klima på Sør-Vestlandet har 
gjort at gamle sannheter ikke alltid holder mål. 
Linoljemalingene som produseres har vist seg å 
ha svakheter i forbindelse med sopp . 

Tatt til orientering. Det er sagt noe om maling av 
trehus i veilederens kap 1.5. Linoljemaling har 
sine fordeler og ulemper. De fleste bruker vanlig 
maling og for mange er bruk av linoljemaling 
uaktuelt. Den enkelte huseier må vurdere 
malingstype.  

O 

Det foregår også diskusjon omkring detaljer på 
vinduer. Svært få produsenter kan levere 
vinduskopier med kittfals. Kanskje er det hell er 
ikke nødvendig når vinduet ellers er en god og 
tidsriktig kopi? At koblede vinduer er framtidas 
løsning kan også diskuteres . 

Tas til orientering. Det legges opp til at 
isolerglassvindu tillates i alle bevaringsområdene. 
Kittfals i tre i ytre glass. 

O 

Energiøkonomisering vil nok i framtiden bli 
viktigere og viktigere 

Mange av standard tiltakene for bedre 
energieffektivitet er basert på moderne hus. 
Riksantikvaren og Enova har gode råd om 
energieffektivisering i verneverdige hus. Det vises 
til dette i veilederen, kap 1.7. 

O 

Tydelig informasjon er viktig for å forstå 
saksbehandlingen. Retningslinjene bør 
revideres med jevne mellomrom. En må også ta 
en nøye gjennomgang av «skal» eller «bør». Vi 
vil minne kommunen på å stille opp med hjelp 
og kompetente råd for boligeierne i 
verneområdet. Dette gjøres best med en 
engasjert og kvalifisert byantikvar.  

Tas til orientering. O 
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6. Svein Oskar Wigestrand 24.08.22 (19) 

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

I høringsutkastet som foreligger finner jeg 
ingenting om installasjon av brannutstyr, rør, 
tilkoblinger for tåkeanlegg på feks loft. 
Innspillet er at det må lages retningslinjer for 
utstyr til brannsikring og utstyret som følger 
med brannsikringen. Legger ved et bilde av 
tilkoblings stussen for tørre 
tåke/sprinkleranlegg som er montert i Røros. 
Verdensarv/Unesco listet. 

Brannforebygging i trehusbebyggelsen må tas ut i 
egen rapport som kan inngå som 
kunnskapsgrunnlag i fremtidige søknader og en 
eventuell revidering av retningslinjene.  
Det er sagt noe om tekniske installasjoner i 
kapittel 14. Riksantikvaren har veileder som 
beskriver hvordan redusere fare for brann i 
verneverdig trehusbebyggelse. 
 

N 

Varmesøkende kamera montert rundt byen vil 
i neste omgang detektere på varme som 
kommer ut av bygningen, det kan da ta litt tid i 
tømmerhus før det bryter ut i vegger eller tak. 
Og er ikke den beste løsningen uten annen 
detektering på plass. 

Tas til orientering. Må inngå som et overordnet 
prosjekt. 

O 

Det finnes sikkert flere tilskuddsordninger for 
slik sikring av bevaringsområder, det må bare 
settes i system. 

Tas til orientering. Det finnes flere aktører som gir 
støtte til brannsikring i verneområder.   

O 

 

7. Arnt Olav Klippenberg 05.07.22 (9/10) 

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Ordet «skjønn» så jeg ikke i høringsdokumentet. 
Det er etter min mening det viktigste ordet som 
bør med. Hus er som folk, forskjellige. Hvis det å 
ta vare på de gamle husene oppleves som 
lystbetont, noe som gir stolthet og glede, er mye 
gjort. Da må følelsen av formynderi bort. 

Tatt til orientering. I bygningsvern er en 
avhengig av at huseierne tar vare på 
bygningene, og vern gjennom bruk er et viktig 
premiss. Retningslinjene og veilederen er ment 
å tydeliggjøre kulturmiljøforvaltningen for både 
huseier og forvaltningen. Det er sagt generelt i 
retningslinjene at hvert hus må vurderes hver 
for seg og sammenhengen og kulturmiljøet det 
inngår i. 
 

O 

Eksempel: «Gammel maling på panel må ikke 
skrapes vekk...»  
Jeg synes ærlig talt ikke kommunen skal legge seg 
bort i hvordan jeg skraper huset mitt. Vi som er 
stolte av våre gamle hus, kjæler, skraper og 
maler dem med kjærlige hender. 

Gammel maling har aldersverdi og gir 
informasjon om husets fargehistorie. Skraping 
kan ødelegge/skade panelet og det anbefales 
da ikke å skrape vekk maling som sitter fast på 
panelbordene. Dette er kun ment som 
veiledning, og ikke en del av retningslinjene. 
Det er derfor flyttet til veilederen.  
 
 

J 

«Hovedregelen er at det er krav om tilbakeføring, 
selv når vinduer bare skiftes på deler av huset. 
Det gjør ikke noe om et hus står med ulike 
vindustyper i en periode.» Jeg er uenig. Vinduene 
i mitt hus er gamle, men ikke fra 1847. Ett av 
vinduene må snart skiftes pga. råte. Skal jeg da 
fjerne de flotte pyntelistene, som kun er 120 år 
gamle? Må jeg da sette inn et smårutet vindu slik 
det var i 1847 siden dagens gamle vinduer er 
tredelte? Ett smårutet vindu, uten pyntelister, vil 
i årevis stå som et brutalt fasadesår. 

Dersom det er flere stilarter representert og en 
ser på tilbakeføring, må dette vurderes konkret 
i hvert enkelt tilfelle. 
I noen tilfeller bør en vektlegge å opprettholde 
lesbarheten til den bygningshistoriske 
utviklingen til huset.  
I slike tilfeller må det foretas en fagkyndig 
vurdering i dialog med 
kulturminnemyndigheten. 

O 
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Hvis kommunen legger seg på en firkantet linje, 
vil det skremme folk fra å kjøpe gamle hus. De vil 
se for seg en uendelighet av regler og påbud. 
Konklusjonen blir at gammelt er det samme som 
dyrt. Da oppnår kommunen det stikk motsatte av 
intensjonen - trehusbyen forfaller. 

Det er spesifisert under «generelt» at ved 
praktisering av retningslinjene skal husenes 
alder, miljø, type, antall og utførelse legges til 
grunn. Hvert hus må vurderes hver for seg og 
sammenhengen/kulturmiljøet det inngår i. 
Retningslinjene er ment å skulle veilede huseier 
i prosessen med å finne løsninger som ivaretar 
og støtter opp om bevaringsformålet. 
Tydeliggjøring av hva som er retningslinjer og 
anbefaling/råd vil gjøre det enklere for huseiere 
å sette seg inn i løsninger som bør 
velges/vurderes i vernesonen. Mye kan 
avklares og løses gjennom tidlig og god dialog 
/veiledning.   

O 

Jeg vil derfor anbefale at høringen munner ut i et 
positivt skriv om gamle hus og bevaring. Et skriv 
som handler om veiledning, hjelp og støtte. Det 
er nemlig fullt mulig å bruke et språk som skaper 
begeistring for bevaring.  

Retningslinjene er nå tatt ut i et eget 
dokument, og det følger råd og anbefalinger i 
egen veileder.  
Retningslinjene, råd og anbefalinger vil bli 
presentert på en enkel og brukervennlig måte 
på kommunens hjemmeside.  

O 

 

8. Elisabeth Støylen og Atle Tveit  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

For vår del som beboere i ytre bydel og 
vernesone 1 er det viktig å få et levende sentrum 
og et aktivt bomiljø, også i gamle bydel. 

Tas til orientering. O 

Dersom krav til oppussing og tilbakeføring av 
gamle hus blir for rigide, for omfattende og med 
store økte kostnader til oppussing vil enda flere 
hus blir stående og forfalle enn de som allerede 
står slik i dag.  
Det er allerede mange hus som er ubebodde, 
både fordi det er for dyrt å pusse opp med 
eksisterende krav og fordi det ikke vil være 
lønnsomt med tanke på eiendommens verdi. 

Det er spesifisert under «generelt» at ved 
praktisering av retningslinjene skal husenes 
alder, miljø, type, antall og utførelse legges til 
grunn. Hvert hus må vurderes hver for seg og 
sammenhengen/kulturmiljøet det inngår i. 
Retningslinjene er ment å skulle veilede 
huseier i prosessen med å finne løsninger 
som ivaretar og støtter opp om 
bevaringsformålet. Bevaringsformålet 
forutsetter at bebyggelsene blir ivaretatt 
etter antikvariske prinsipper. I noen tilfeller 
medfører dette økte kostnader for oppussing 
og vedlikehold, men det finnes 
støtteordninger som det opplyses om i 
veilederen.  

O 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Som vi ser det er revidert plan med på å øke 
kostnader, samt at kommunen setter seg i en 
posisjon der de har for stor innflytelse på 
huseiers valg. Dette er svært uheldig og vil føre til 
ytterligere forfall av den gamle bebyggelse. 

Reguleringsplanen og 
reguleringsbestemmelser endres ikke, kun 
retningslinjene. Reviderte retningslinjer er en 
videreføring av eksisterende retningslinjer fra 
1997, og er supplert med veiledende 
informasjon samt tydeliggjøring av gjeldende 
retningslinjer. 
 

N 

Endringer i allerede eksisterende og godkjente 
hus kan kommunen ikke pålegge at det skal 
tilbakeføres, og at kommunene nå ikke 
godkjenner standard slik den står nå. Det kan 
ikke aksepteres. 

Kommunen pålegger ingen å tilbakeføre hus. 
Tilbakeføring kan være aktuelt dersom det 
planlegges endringer. Tilbakeføring der det er 
flere stilepoker vil også være en 
skjønnsmessig vurdering som gjøres i samråd 

N 
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med kulturminnemyndigheten.  

Når man velger å bo i et gammelt hus i gammel 
bydel, så medfører dette allerede store ekstra 
kostnader med tanke på vedlikehold, oppussing, 
oppvarming og parkering. Dersom kommunen nå 
velger å pålegge huseiere ekstra kostnader er vi 
redd for at det blir enda mindre attraktivt å 
bosette seg i gamle bydel. Her må man ha et 
forhold til pålagte ekstra utgifter og 
vedlikeholdskrav kontra eiendommens verdi. 

Kommunen pålegger ikke endringer. 
Tydeliggjøring av retningslinjer og 
forventninger er ment å gjøre det enklere for 
huseiere å forholde seg til bevaringsformålet.  
Ved søknadspliktige endringer skal 
kommunen se til at løsninger blir mest mulig i 
tråd med husets byggestil. Spesialløsninger 
kan være dyrere, men det finnes også 
støtteordninger. Ulike støtteordninger gir 
tilskudd for tiltak i tråd med antikvariske 
prinsipp. 

N 

Punkt 2.2 og 2.3 – Utvendig panel  
Dersom myndigheter krever at fasader skal 
tilbakeføres må dette medføre 100% økonomisk 
kompensasjon.  
Hva vil i tilfelle være tidsaspekt for tilbakeføring? 
Vil dette også gjelde for allerede godkjente hus i 
vernesonen? 

Kommunen pålegger ikke tilbakeføring av 
dagens bebyggelse. Tilbakeføring er kun 
aktuelt dersom det søkes om endring av 
dagens bygning.  
 

N 

Punkt 3 - Vinduer.  
Dagens krav for vinduer er for rigid. Leddete og 
kitta vinduer krever mye og spesielt vedlikehold, 
likevel vil de etter noen år bli dårlige og vil kreve 
utskifting i motsetning til dagens produkter som 
kan leveres tilnærmet lik gamle vinduer med en 
bedre kvalitet og enklere vedlikehold. Det bør 
tilstrebes at det blir enklest mulig og med bedre 
utforming med tanke på vedlikehold slik at det 
ser tilnærmet likt ut som opprinnelig. En del av 
eksisterende bebyggelse har pr i dag ikke 
opprinnelige vinduer, men er godkjent i 
vernesone 1 – dersom krav om tilbakeføring må 
dette bli 100% økonomisk kompensert. 

Det legges opp til at antikvariske vinduer med 
isolerglass kan tillates i alle vernesonene. 
Forutsetningen er tresprosse med kittfals i 
ytre glass. Det er flere vindusleverandører 
leverer i dag antikvariske vinduer med kittfals 
etter mål.   
 
 

D 

Punkt 4 – Ytterdører  
Nye ytterdører som er tilnærmet like og har 
samme uttrykk som originale dører bør 
godkjennes. 

Identisk kopi er tillatt. Tilnærmet like kan 
miste de lokale detaljene i dørutforming, som 
er viktige for det kulturhistoriske uttrykket, så 
dette må vurderes enkeltvis. Det viktigste er å 
vedlikeholde det man allerede har.  

D 

Punkt 10 – Interiør  
Dette punktet mener vi er overflødig – 
kommunen skal ikke ha verken innflytelse eller 
bestemmelsesrett over hvordan huseiere velger 
å innrede sine egne hjem, og bør utgå fra 
retningslinjer. 

Punkt om interiør utgår. Punktet gjaldt ikke 
innredning eller interiøret. Hensikten var å 
informere om at det er sammenheng mellom 
innvendig rominndeling / konstruksjoner og 
utvendige fasader. F.eks. plassering av 
vinduer, dører. Det anbefales å beholde mest 
mulig av gamle dører, gulv, panel, og listverk, 
men dette er opp til huseier.  

J 

Punkt 12 - Lyssetting og lyskultur 
Dette må være opp til hver enkelt huseier. 
Dokumentet for mange krav som griper inn i 
huseiers egen vurdering og frihet på egen 
eiendom. 

Lyssetting har avgjørende påvirkning på 
hvordan trehusbebyggelsen oppleves og 
fremstår i bybildet. Moderne fasade-
/effektbelysning og annen fremmed lyssetting 
kan medføre at det historiske miljøet 
forringes og er dermed i strid med 
bevaringsformålet.  

N 

Punkt 7 og punkt 13 – Farger  
Dette må være opp til hver enkelt huseier 
innenfor rimelighetens grenser. Dokumentet for 

Fargebruk er avgjørende for hvordan 
trehusbebyggelsen oppleves og fremstår i 
bybildet. Det bør velges farger som bidrar til 

N 



9 
 

mange krav som griper inn i huseiers egen 
vurdering og frihet på egen eiendom. 

harmoniske omgivelser.  

Generelt;  
Krav om tilbakeføring må utgå – det vil medføre 
store ekstra kostander til huseiere, og dette vil 
heller ikke vil være lønnsomt med tanke på 
eiendommens verdi. 

Tilbakeføring på dokumentert grunnlag 
vurderes i forbindelse med en eventuell 
søknad om tiltak.  

N 

Har kommunens instans som skal godkjenne / 
vurdere de ulike saker tilstrekkelig kompetanse 
innen bygningstekniske og materialtekniske krav 
til å foreta gode og saklige vurderinger av 
eventuelle alternativ eller blir avgjørelser foretatt 
basert på subjektive meninger og «synsing»? 

Rogaland fylkeskommune er 
kulturminnemyndighet. Kommunen 
innhenter nødvendig kompetanse der det er 
behov.   

J 

Vi mener også det er for stor bruk av ordlyden 
«skal» og «må» i dokumentet.  
Råd og anbefalinger bør inngå i større del enn 
det som ligger pr i dag. 

Tas til orientering. Retningslinjene er skilt ut i 
eget dokument, og veilederen inneholder råd 
og anbefalinger. 

O 

 

9. Hanne Christine Berg  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Som beboer i sentrum er jeg opptatt av et 
levende sentrum og at bygningsmassen 
vedlikeholdes. Det å føre husene tilbake til sin 
opprinnelige fasade, anser jeg som å være noe 
utopisk. Da flere hus i sentrum har endret fasade 
og form opp i gjennom årtidene. 

Tas til orientering. Tilbakeføring vurderes 
dersom en skal gjøre endringer på husets 
eksteriør og om det er mulig. Hvert hus må 
vurderes hver for seg og 
sammenhengen/kulturmiljøet det inngår i. 

O 

Både næringslivet og private sliter allerede i dag 
med økte utgifter. Fordyrende tiltak ved 
rehabilitering av boligmasse vil kunne gjøre at 
dette arbeidet utsettes/ forskyves. 
Med tanke på at vi allerede i dag har høy 
eiendomsskatt her i vår kommune, kan 
fordyrende rehabiliteringskostnader føre til at 
folk ikke ønsker å bo i sentrum.  
Hvorfor skal næringslivet og privatpersoner 
«straffes» for å etablere seg i sentrum? 

Tas til orientering. Bevaringsformålet 
forutsetter at bebyggelsene blir ivaretatt 
etter antikvariske prinsipper. I noen tilfeller 
medfører dette økte kostnader for oppussing 
og vedlikehold, men det finnes 
støtteordninger som det opplyses om i 
veilederen.  

O 

De nye reglene kan/ vil komme i konflikt med 
byggetekniske lover som fagpersoner krever skal 
være på plass. Viser til da et næringsbygg skulle 
skifte tak for noen år siden, lovverket krever 
lufting under tak for å unngå sopp og råte, 
Eigersund Kommune nektet på at det skulle la 
seg gjennomføre og at taket skulle være som 
originalt, ergo bryte loven om hvordan et nytt tak 
skal bygges. Eigersund kommune må gjennom 
sine retningslinjer også ha Norges lover i 
bakhodet før man lager noen nye. 

Ved praktisering av retningslinjene skal 
husenes alder, miljø, type, antall og utførelse 
legges til grunn. Det er mulig å avvike fra 
gjeldende lovverk av hensyn til bevaring, men 
dette ivaretas i den konkrete byggesaken. Det 
er ofte ikke mulig å tilfredsstille kravene i 
dagens lovverk fullt ut med tiltak på 
eksisterende bygninger. Ved istandsetting og 
brukstilpassing av verneverdige byggverk vil 
tekniske krav til nybygg (TEK17) kunne være 
svært ødeleggende for de kulturhistoriske 
interessene, og det finnes derfor åpninger i 
regelverket for å ivareta slike 
problemstillinger.  
 

N 

Gamle hus er dårlig isolert og dersom de skal 
etterisoleres så er det kanskje nødvendig å skifte 
vinduer og kledning, men selvfølgelig etter 

Hovedregelen er at solcellepanel ikke tillates i 
bevaringsområdet. Bevaring og 
modernisering vil alltid være en sammensatt 

N 



10 
 

retningslinjer, men etter dagens standard med 
tanke på isolering, miljø og om mulig solceller, 
disse er ikke særlig synlige på takene. For mange 
vil det med dagens strømpriser bli en lettelse. 
Man skal ta vare på det gamle ja, men man må 
også slippe nytt til. 

vurdering av ulike hensyn.  

Med deres forslag til nye retningslinjer føler jeg 
at i stedet for å være behjelpelige så skal man 
heller forsøke å gjøre det så vanskelig som 
overhodet mulig for folk som etablerer seg i 
sentrum. Ta for eksempel varmepumpe, kanskje 
den gir best varmespredning i boligen dersom 
den må stå på en vegg som vender ut mot gaten 
og rør blir synlige. Skal huseiere i sentrum ikke 
kunne få maks utnyttelse av en varmepumpe 
som alle andre? 

Tatt til orientering. Retningslinjene er ment å 
skulle veilede huseier i prosessen med å finne 
løsninger som ivaretar og støtter opp om 
bevaringsformålet. Tydeliggjøring av hva som 
er retningslinjer og anbefaling/råd vil gjøre 
det enklere for huseiere å sette seg inn i 
løsninger som bør velges/vurderes i 
vernesonen. Mye kan avklares og løses 
gjennom tidlig og god dialog /veiledning.   

O 

Når det gjelder maling, så bør det så absolutt 
være huseiers egen smak som blir valgt, ikke alle 
synes at de blasse fargene i fargetrappen er 
særlig pene. 

Tas til orientering. Fargesetting bør være i 
tråd med stilepoke og omgivelser. 
Fargeveilederen for Egersund sentrum er 
veiledende.   

O 

En by skal være levende, fargerik og pulserende, 
det får man ved at folk etablerer seg i dens 
boliger og at næringsliv etablerer seg i sentrum. 
For at så skal skje må man selvfølgelig legge til 
rette for det blant annet når det gjelder 
renovering av eksisterende hus/ eiendommer, 
men igjen ikke til en hver pris. Dersom de nye 
foreslåtte retningslinjene vedtas er jeg stygt redd 
for at akkurat det motsatte skjer. Folk flytter, 
byen forfaller og næringslivet dør ut. 

Reviderte retningslinjer er en videreføring av 
eksisterende retningslinjer fra 1997, og er 
supplert med veiledende informasjon samt 
tydeliggjøring av gjeldende retningslinjer. 
Retningslinjene er et supplement til 
reguleringsbestemmelsene for 
bevaringsområdene. Hensikten med 
retningslinjene er å veilede huseiere når det 
er behov for endringer.    

O 

 

10. Håvard Vikeså, Vikeså Trevare  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Nye vinduer skal være av typen kobla vinduer 1+2 
(enkelt glass i ytre ramme og 2-lags isolerglass i 
indre ramme). Gjennomgående tresprosse i ytre 
glass  
Her mener jeg at det må kunne skilles på denne 
utførelse og vår Isosprossutførelse etter hvilken 
type vindu det er snakk om og hvor i byen huset 
befinner seg. Dette med bakgrunn i vår erfaring 
fra andre steder i landet samt fornuften i å ikke 
forlange kobla vinduer der det ikke er noen 
visuelle fordeler ift Isospross. Nærest og best er å 
sammenligne med den praksis som Stavanger 
Kommune har lagt seg på de siste år. Ved å få 
dette svart på hvitt i de reviderte retningslinjene 
så mener jeg at ganske mange saker blir enklere 
å behandle. 

Det legges opp til at isolerglassvindu tillates i 
alle vernesonene dersom de utføres i tråd 
med retningslinjene.  
 
 

J 

Vinduer uten sprosser borfaller krav om kobla 
vinduer, og vindustyper som Isospross o.l tillates.  
Disse klarer man ikke å se forskjell på fra utsiden 
uten at man går helt inntil glasset, samt at man 
må vite hva man skal se etter. Eksempelvis 

Tas til orientering. 
 

O 
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krysspost sveitservindu. 

Vinduer på boliger mot sterkt trafikkerte gater 
bortfaller krav om kobla vinduer, og vindustyper 
som Isospross o.l tillates.  
Her tenker jeg straks for Egersund sin del på 
Strandgata. Sammenligna med Stavanger så ta 
f.eks Kongsgata. Argument for dette er 
trafikkstøy og -støv. 

Tas til orientering. 
 
  

O 

Ett annet poeng som jeg vil skyte inn ift krav om 
kobla vinduer. 99% av våre kunder ønsker ikke 
denne utførelse, og da dette med kobla vindu 
fremstår for de som det viktigste kravet for 
kundene så kan det ende med at de enten velger 
å la være hele tiltaket, eller at de kjøper kobla 
vindu av større og rimeligere produsent med helt 
feil detaljer ift det som er lokalt riktig. Står også 
at nye vinduer skal ha samme lysmål på glass 
som på originale vinduer. Dette kan vi kun levere 
på våre Iso-modeller. Detaljgrad eller er også 
høyere på Iso-modeller, både innv og utv. 

Tas til orientering. 
  

O 

 

11. John Terje Skaara  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Etter gjennomlesing av forslag til retningslinjer 
sitter jeg igjen med ett inntrykk av at det er 
mange krav og lite anbefalinger til retningslinjer. 
Kravene er kostbare løsninger, som vil medføre 
at unge i dag sannsynligvis ikke vil prioritere for å 
bo i sentrum. Det vil medføre at bebyggelsen i 
sentrum vil "dø ut" med de som allerede bor i 
disse husene. Forretnings virksomheter sliter 
allerede med høye kostnader til vedlikehold, og 
jeg er redd for at det blir for kostbart å 
videreføre forretningsdrift i disse 
sentrumsbygningene, og at større senter blir 
deres fremtidige valg. 

Tas til orientering. Reviderte retningslinjer er 
en videreføring av eksisterende retningslinjer 
fra 1997, og er supplert med veiledende 
informasjon samt tydeliggjøring av gjeldende 
retningslinjer. Bevaringsformålet forutsetter 
at bebyggelsene blir ivaretatt etter 
antikvariske prinsipper. I noen tilfeller 
medfører dette økte kostnader for oppussing 
og vedlikehold, men det finnes 
støtteordninger som det opplyses om i 
veilederen. 
 

O 

Punkt 3.3.2  
Dersom huset har fått satt inn andre vindustyper 
enn vinduene huset opprinnelig var bygget med, 
må disse tilbakeføres til stilhistorisk riktige 
vinduer. 
Slike retningslinjer må være som ordet betyr, og 
kunne være en dialog mellom eier og kommune 
og ikke krav fra kommunen for å ha ryggen fri. 
Alle ønsker et bevart sentrum, men i dialog og 
ikke skremmende pålegg og krav. 

Hvert hus må vurderes hver for seg og 
sammenhengen/kulturmiljøet det inngår i. 
Dersom det er flere stilarter representert og 
en ser på tilbakeføring, må dette vurderes 
konkret i hvert enkelt tilfelle. Retningslinjene 
er ment å skulle veilede huseier i prosessen 
med å finne løsninger som ivaretar og støtter 
opp om bevaringsformålet.  
 

O 

 

12. Bjørg Melhus  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Det bør kunne gis tillatelse til riving av gamle, 
ubebodde hus som står og forsøpler omgivelsene 
og hindrer fornyelse. 

Det er eiers ansvar å vedlikeholde bygninger. 
Kommunen har anledning til å pålegge 
retting, men det må gjøres etter en konkret 

N 
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vurdering. Hovedregelen er at bygninger i 
vernesonen ikke skal rives.   

 

13. Jens Skaara v/ Skaara spesialvinduer AS  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Vi satser i områder hvor det er forutsigbare 
rammebetingelser. (Der hvor det stilles klare og 
tydelige krav). Egersunds trehusbebyggelse er 
viktig, og byen identifiseres ofte med trehusbyen. 

Tas til orientering.  O 

Vi ser at det gjennom pressen har kommet 
innspill og tilbakemeldinger om planens krav til 
utførelse og materialer og at kostnader ved å bo i 
bevaringsområder blir for høye. Dette blir å legge 
feil premisser til grunn: 

• Å kjøpe bolig i vernesonen er billigere enn å 
kjøpe bolig i etablerte boligfelt utenfor 
sentrum. 

• Har en anskaffet seg bolig innenfor 
vernesonen vil klarere retningslinjer gir mer 
forutsigbarhet for eier. 

• Bevaring gjelder ikke bare verdi og kostnad 
for eier. Bevaring handler like mye om 
forvaltning av byens identitet. 

• En boligs innside er privat og bør ikke 
omfattes av vern (med mindre det er fredet). 
En vernet boligfasade må ha tydelige krav for 
å oppfattes som autentisk. 

Tas til orientering.  O 

Konkrete innspill til retningslinjene: 

• Vinduene skal ha kittfals (med mindre det 
kan dokumenteres at det har vært 
treglasslist originalt)  

• Dersom boligen har hatt vinduer med 
sprosser skal det benyttes koblede vinduer 
(koblede rammer med enkeltglass og med 
gjennomgående sprosser med kittfals i ytre 
del av ramme)  

• Om boligen ikke har hatt sprosser skal det 
benyttes vinduer med kittfals men 
isolerglass kan benyttes uten kobling. 

Det legges til rette for at isolerglassvindu 
tillates i alle soner. Tresprosse med kittfals i 
ytre glass for vinduer. Koblede vinduer kan 
velges dersom huseier ønsker dette.  

D 

Det burde være mulig at inndeling av 
bevaringssoner og riksantikvarens NB område 
samkjøres på grenser og inndeling mer. 

Reguleringsplanen og 
reguleringsbestemmelser endres ikke, kun 
retningslinjene. Inndeling av bevaringssoner 
følger reguleringsplan. Reviderte 
retningslinjer er en videreføring av 
eksisterende retningslinjer fra 1997, og er 
supplert med veiledende informasjon samt 
tydeliggjøring av gjeldende retningslinjer. 

N 

Tydeligere krav og mer forutsigbarhet danner 
grunnlag for et marked for profesjonelle aktører. 
Å få høvlet kledning eller riktige vinduer er ikke 
noe problem. Det er god tilgang til produkter og 
produsenter. Med forutsigbarhet og tydelige krav 
er det lettere for tilbydere å investere nødvendig 
tid for å gjøre det mer tilgjengelig. De nye 

Tas til orientering.  
 
 

O 
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retningslinjene er ett steg i riktig retning. De er 
ikke strengere enn krav som stilles i andre 
områder av landet (som vi gjerne vil identifisere 
oss med). 

Ellers bør det jobbes for å få på plass en ny 
byantikvar (gjerne for Dalane) 

Tas til orientering.   O 

 

14. Kaj Waldeland  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Målet må vel være å lage retningslinjer som er 
enkle å forstå, samt at de er tilpasset dagens 
teknologiske muligheter til å produsere 
byggevarer og produkter. 
De nye retningslinjene er svært omfattende og 
detaljerte, og kan nok i enkelte sammenhenger 
være med å skape usikkerhet knyttet til valg av 
både materialer og produkter. Det måtte vel 
vært mulig å 
forenkle disse retningslinjene noe. 

Retningslinjene er nå tatt ut i et eget dokument, 
og det følger råd og anbefalinger i egen veileder. 
Retningslinjene er ment å skulle veilede huseier i 
prosessen med å finne løsninger som ivaretar og 
støtter opp om bevaringsformålet. Tydeliggjøring 
av hva som er retningslinjer og anbefaling/råd vil 
gjøre det enklere for huseiere å sette seg inn i 
løsninger som bør velges/vurderes i vernesonen. 
Avklaringer knyttet til valg av materialer og 
produkter vil måtte løses i det enkelte prosjekt. 

O 

Hvorfor er ikke bolig langs Sokndalsveien, fra 
Mosbekk og ut til Heggdalsveien med? Disse 
boligene er bygget i første del av 1900-tallet, 
tilsvarende boligene på andre siden av 
Sokndalsveien som er lagt inn i bevaringssone 
2. Det er i det siste utført et flott arbeid på 
boligen i Sokndalsveien 6, som ikke ligger i sone 
2, mens det ble gitt tillatelse til å «ødelegge» 
boligen i Sokndalsveien 9. Et paradoks spør du 
meg. 

Grensene er basert på gjeldende reguleringsplaner 
som ikke revideres i dette arbeidet.  
I enkelte tilfeller (i dialog/kompromiss med eier) er 
det en avveining mellom tilbakeføring eller om 
eksisterende eldre dør- og vindusløsninger skal 
beholdes/skiftes ut f.eks. likt for likt. Mange hus 
har opp gjennom tidene fått satt inn mer 
moderne/nyere dører og vinduer. 
Reguleringsplanen ble vedtatt i 2009, dvs. at 
bygninger ble vernet slik de da fremstod. Det har 
vært praktisert å bytte ut likt for likt. Slike 
kompromissløsninger vil over tid og samlet sett 
redusere kulturminnekvalitetene og være i strid 
med bevaringsformålet.    
 
 
 
 
 

N 

Innledningsvis fremkommer det at ny kledning 
er av dårligere kvalitet enn den gamle 
kledningen. Hvorfor skal en da ikke kunne bruke 
impregnert kledning? Når en behandler 
kledning med beis/maling, er det ingen i denne 
verden som vil kunne se om kledning er hvit 
gran/furu eller impregnert gran/furu. Å pålegge 
de som vil utbedre fasaden å ikke kunne bruke 
impregnert kledning, må være feil. Dette har 
ingen ting med det visuelle å gjøre. 

Hensikten med bevaringsformålet er å bevare 
byggeskikken der også tradisjonshåndverket 
inngår som en del av det som er verneverdig. 
Trykkimpregnert trevirke har ingen forankring i 
bygningstradisjonen. Det viktigste i 
bevaringssammenheng er å vedlikeholde det en 
allerede har, og original kledning er av god kvalitet 
som kan vare lenge.  
   

N 

Så står det videre at kun skal benyttes høvlet 
kledning. Når kledning på de gamle hus, fantes 
det ingen annen produksjonsmetode enn å 
høvle bordene for å få jevn tykkelse. Men i 
løpet av de siste 50 år er det skjedd store 
teknologiske forbedringer i produksjon av 

Hensikten er å bevare og videreføre byggeskikken. 
Estetisk sett er kledningen en del av bygningen 
som påvirker hustes ytre og er en vesentlig del av 
husets karakter. Endrer man kledning fra høvlet til 
uhøvla eller børstet endres husets estetikk. Høvlet 
kledning opptar heller ikke så mye smuss og 

N 
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kledning. Denne er i stor grad børstet, og som 
etter å ha blitt behandlet 3-4 ganger med 
beis/maling, er det ikke mulig å se at 
kledning er høvlet eller ei. Fordelen med en ny 
kledning, er at det er betydelig bedre vedheft 
for overflate behandling. Ny maling/beis har 
ikke samme egenskaper som de «gamle» 
produktene, da alt i dag er miljøvennlig og alt 
«gift» er tatt bort. 

forurensning og gir en bedre beskyttelse mot 
soppvekst. Den er også lettere å renholde.  
Det vises til bygningshistorisk veileder for 
Egersund, avsnitt Bruk av maling, der det 
fremheves at måten malingsoverflaten reflekterer 
lys på er viktig for hvordan bygningen fremstår i 
det kulturhistoriske miljøet. Både uhøvla og 
børstet panel har en ru og matt overflate som har 
betydning for hvordan huset fremstår i 
omgivelsene. Dersom det åpnes for uhøvla eller 
børstet kledning i hele vernesonen vil 
trehusveggene fremstå matte.   

Årsak til råteskader på kledning, både for 
gammel og ny, er ofte manglende lufting og 
muligheter for opptørking av endeved. I 
retningslinjene fremheves det at en må sørge 
for at alle overganger/tilslutninger må være så 
tette som mulig. Dette er i strid med alle 
retningslinjer og anbefalinger fra NBI. Her må 
en være mer aktsom på hva de lokale 
myndighetene anbefaler. 

Tas til orientering. Dette gjaldt at tilslutninger 
mellom panel og vindus- og dør omramming skal 
være mest mulig lik opprinnelig utførelse. Der det 
opprinnelig er benyttet «krabbelist» bør denne 
detaljen videreføres. Fagkyndig må vurdere 
tilfredsstillende lufting.  
 
   

O 

Er det da slik at dersom en følger veiledningene 
gitt i disse retningslinjene og at skade oppstår, 
så stiller Eigersund kommune opp med midler 
for å reparere skadene? 

Kommunen kan ikke stilles ansvarlig for hvordan 
generell veiledning og retningslinjer anvendes, 
søker må selv innhente den rette kompetansen for 
å sikre prosjektering i tråd med byggteknisk 
forskrift, TEK17.   

N 

Som kjent har det i senere tid vært stor fokus 
på brannsikkerheten ved kledningstyper som 
leveres ferdig behandlet fra fabrikk/sagbruk. 
På bakgrunn av dette er det gjennomført flere 
tester og laget rapporter rundt dette tema.I 
disse testene for brannmotstand, kommer 
kledning malt/behandlet med linolje svært 
dårlig ut. Så til å anbefale en av de dårligste 
typer overflatebehandling når det gjelder 
brannsikkerhet, bør unngås. 

Tas til orientering. Det er ikke lagt inn 
retningslinjer for maling, men det er nevnt i 
veiledningen.  

O 

Her angis det at dersom en skal sette inn nye 
vinduer, skal de være tidstypiske og lik som de 
originale vinduene. Glass SKAL være koblet 
enkelt glass med innvendig isolerglass. Dette er 
høyst urimelig å kreve, I dag finnes det lokale 
produsenter som lager kopier uten at dette er 
koblet vindu. Fordelen med å ikke ha et koblet 
vindu er mange. Det kan nevnes: enklere 
vedlikehold, lenger levetid, mer «tro kopi» enn 
koblet vindu. 

Det legges opp til at det kan benyttes 
isolerglassvindu i alle vernesonene.  

J 

Det gjennomgående er at dersom 
bygningsdeler kan repareres, er det dette som 
skal gjøres fremfor at de skal skiftes ut. Det 
fremkommer ingen plass hvem som skal gjøre 
denne vurderingen, reparasjon eller utskifting. 
Kommunen, eller eier? 

Huseier må kontakte fagkyndige som kan gjøre 
den vurderingen.    

J 

Jeg vil også oppfordre til å gå gjennom bruken 
av skal/må, og se om ikke dette kan erstattes 
med bør/kan. Om dette blir for rigid, vil nok 
mange kvie seg for å starte rehabilitering. Og 
dette er vel mot hensikten i disse 

Retningslinjene skal støtte opp om 
reguleringsbestemmelsene. Det er tatt en 
gjennomgang av skal/bør. Skal er brukt der det er 
viktig at løsninger og detaljer støtter opp om 
vernehensynet, og det som har kunne blitt flyttet 

J 
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retningslinjene. til veileder har blitt en del av det.  

Etter PBL §31-2 er det krav om at ved 
«hovedombygging» skal gjeldende forskrifter 
løses. En må da se til i disse retningslinjene at 
en ivaretar kravene i gjeldende tekniske 
forskrifter til «Sikkerhet ved brann» og 
«Energi». Etter det jeg kjenner til, er det ikke 
mulig å få dispensasjon fra flere av disse 
kravene. 

I følge pbl. § 31-4 kan kommunen gi helt eller 
delvis unntak fra tekniske krav , dersom det 
vurderes som forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og 
miljø, Kommunen skal bl.a. legge vekt på 
byggeverkets alder, formell vernestatus mm. Dette 
avklares i de enkelte byggesaker.  

D 

Og til slutt en kuriositet. Under murhus er det 
et flott bilde av Strandgaten 52. Hovedbilde 
viser et tilbygg satt opp i 2005. 

Tatt til orientering. O 

 

15. Næringsforeningen  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Retningslinjer for bevaringsområdene i sentrum 
er viktig for både gårdeiere og næringsdrivende 
som eier og driver næring i dette området og bør 
stimulere til utvikling og vedlikehold av sentrum. 
Vi ser at det er gjort et omfattende arbeid med 
den reviderte planen og berømmer kommunen 
for dette. 

Tas til orientering. O 

Det er et stort behov for en 100% stilling som 
byantikvar i kommunen. Erfaringsmessig går alle 
renoverings og restaureringsprosjekt smidigere 
når både huseier/gårdeier og utførende 
byggefirma som profesjonell aktør med arbeidet 
kan forholde seg til en person. Avklaringer, 
detaljer om utførelse og produktvalg blir lettere å 
bestemme, og trenger ikke alltid sendes til fylket 
for uttalelse. Et forslag for å løse den økonomiske 
delen av en slik stilling kan være å dele denne 
rollen med nabokommuner med samme behov. 

Tas til orientering. Spørsmål om byantikvar ble 
også løftet i forbindelse med regionalplan for 
kulturmiljø.  
 

O 

Når det gjelder ordlyden i høringsutkastet til 
revidert plan bør denne mykes opp. Ord som MÅ 
og SKAL kan og bør endres til BØR og KAN. Dette 
dokumentet blir «loven» i årene som kommer og 
bør ikke være så bastant i ordbruken at det ikke 
er rom for sunn fornuft og skjønn og mulighet for 
å finne gode løsninger for de involverte parter. 

Retningslinjene er ment å skulle veilede huseier i 
prosessen med å finne løsninger som ivaretar og 
støtter opp om bevaringsformålet. De er ment å 
skulle supplere regulerings-bestemmelsene til 
bevaringsformålet i sentrum. De er med andre 
ord ikke bestemmelser, men retningslinjer som 
skal støtte opp om bevaringshensynet i 
reguleringsplanen. Hvert hus må vurderes hver 
for seg og sammenhengen/kulturmiljøet det 
inngår i. Det er viktig å finne løsninger som legger 
til rette for utvikling og endring uten at det går 
utover det samlede bygningsmiljøets tålegrense. 
Det vises til Riksantikvarens bystrategi og faglige 
anbefalinger for by- og tettstedsutvikling der det 
vektlegges at en  bærekraftig utvikling av 
kulturmiljøer i byer og tettsteder handler om å 
bevare historiske bymiljøer samtidig som en 
tilpasser seg dagens behov.  

D 
 

Forenkling og komprimering av innholdet i 
planen kan gjøre det enklere og mer forståelig 
for de som skal forholde seg til denne. 

Retningslinjene er nå tatt ut i et eget dokument, 
og det følger råd og anbefalinger i egen veileder. 
Retningslinjene, råd og anbefalinger vil bli 

J 
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presentert på en enkel og brukervennlig måte på 
kommunens hjemmeside. 

Det har også kommet forslag om å integrere 
revidert plan inn i reguleringsplanen for 
eksempel med en setning i reguleringsplanen 
som henviser til retningslinjer for 
bevaringsområdene i sentrum. 

Tatt til orientering. Dette kan vurderes som en 
reguleringsendring.   

O 

Hvem er antikvarisk myndighet? Navn, 
telefonnummer.  

Kommunen og Rogaland fylkeskommune. 
Kontaktinformasjon finnes i veilederen og på 
kommunens hjemmesider.  
 

J 

«Rutene» med tekst i planen er mer forvirrende 
enn forklarende.  

 

Tatt til orientering.  
 

O 
 

Hva er Egersundsvipp på tak?  
 

Egersundsvipp: Nederst på taket ved gesimsen er 
taket avsluttet med en svai.  
I følge veilederen «Bebyggelse i Egersund 
Bygningshistorisk formveileder» (v/Knut Jan 
Kluge) kan denne vippen trolig sees på som et 
særtrekk for bybebyggelsen i Egersund. Det vises 
til eksempel og info i veilederen kapittel 4.2.  

J 
 

Punktet om takvindu er uklart. Tak må kunne 
isoleres fra utsiden. Det er teknisk og økonomisk 
krevende å utføre fra innsiden.  

 

Det er lagt inn mer utfyllende retningslinjer for 
takvinduer i retningslinjene pkt 4.3. Utvendig 
isolering må gjøres sparsomt og slik at husets 
særtrekk og proporsjoner bevares i størst mulig 
grad, jf. pkt 4.5 i retningslinjene.  
 

J 
 

Ser ikke samsvar mellom piperenovering og 
pipehatt.  

Tatt til orientering. Det er ikke tradisjon for 
heldekkende beslag på piper. Pipehatt er tiltak 
som beskytter pipa samtidig som pipa framstår 
med sin overflate, materialbruk, detaljer.   
 

O 
 
 

Solcellepanel oppfattes utydelig formulert.  Tatt til orientering. Supplert i veilederen pkt 14.4. 
Hovedregelen er at solcellepanel ikke tillates i 
bevaringsområdet, jf. retningslinjene pkt 14.1. I 
vernesonen er taktekkingen viktig og det må 
legges vekt på hvor synlige de blir sett gra 
gate/torg og også sett fra høyereliggende 
områder. Det er en avveining mellom klima, 
energitiltak og vernehensyn. 
Solceller/solenergianlegg er søknadspliktig i 
vernesonen. 
 

O 
 

Er innvendige endringer søknadspliktige?  Noen innvendige tiltak er søknadspliktige, for 
eksempel inngrep i bærekonstruksjoner, som nye 
åpninger i innvendige bærevegger. Bruksendring 
er søknadspliktig.   
 

D 

Skilt (bevaringsverdige) oppfattes uklart. Tatt til orientering. Retningslinjer for skilt er 
supplert i pkt 13.  

O 

Gode retningslinjer og en god plan for renovering 
og utvikling av sentrum og bebyggelsen i sentrum 
er svært viktig for vekst og utvikling av hele 
kommunen. Vi ønsker å ta vare på eksisterende 
bygningsmasse samtidig som vi ikke stopper 
utviklingen. Vi ønsker både bosetting og 

Tas til orientering.  O 
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næringsliv velkommen i sentrum og da ser vi det 
som svært viktig med en god plan og et godt 
samarbeid med det offentlige. 
Vi har et flott sentrum med trehusbebyggelse og 
annen bygningsmasse som krever kontinuerlig 
stell og vedlikehold. 
Vi ønsker derfor en god plan for 
bevaringsområdene i sentrum som gjør dette 
mulig. Skal vi lykkes med dette er vi åpne for 
samarbeid og fremdrift med det offentlige via 
samhandling og god kommunikasjon med dere 
som skal håndheve planen. 

 

16. Felles høringsuttalelse fra innbyggere v/Johan Aakre 

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Forslaget til nye retningslinjer er svært 
omfattende og inngripende, og skiller i liten grad 
mellom hva som er konkrete krav,og hva som er 
gode og velmente råd til huseierne. Dette burde 
skilles i ett dokument med krav og intensjoner, 
og en brosjyre på flere språk som gir tips og gode 
råd for å ta vare på miljøet i trehusbyen for 
utdeling ved alle eiendomstransaksjoner. 

Retningslinjene er nå tatt ut i et eget dokument, 
og det følger råd og anbefalinger i egen veileder. 
Retningslinjene, råd og anbefalinger vil bli 
presentert på en enkel og brukervennlig måte på 
kommunens hjemmeside. Retningslinjene er for 
øvrig i praksis identiske med de gamle 
retningslinjene fra 1997. En bør vurdere å gjøre 
denne siden tilgjengelig på flere språk.  

O 

En kunnskapsrik by eller distriktsantikvar som har 
lov til å hjelpe og veilede er det viktigste tiltaket. 
En trygg person som har tillit oppover og 
nedover, og som har en uavhengig posisjon i 
forhold til i kommuneadminis trasjonen. 

Tas til orientering. Spørsmål om byantikvar ble 
også løftet i forbindelse med regionalplan for 
kulturmiljø.  
 

O 

Det må være lovlig med isosprossvinduer eller 
tilsvarende av den typen som nå er brukt i de 
fleste hus de siste 15 år. 

Det legges opp til at det tillates isolerglassvindu i 
alle vernesonene.  

J 

Tilbakeføring bør kunne utføres med meldeplikt 
og uten gebyr  

Tas til orientering. Dersom melding skal benyttes 
må det lages et eget meldingsskjema for mindre 
tiltak i vernesonen. En må i så fall også da 
avvente skriftlig svar fra kommunen eller 
Rogaland fylkeskommune før igangsetting. Tiltak 
unntatt søknadsplikt iht. pbl. § 20-5 og SAK10 § 
4-1 er gebyrfrie, dette gjelder også i vernesonen.  

O 

Forslagets tekst om enkle eller koblete vinduer i 
sone 1 er vanskelig å leve med, særlig ut mot 
sterkt traffikerte gater som Strandgaten, Johan 
Feyersgate og Aarstadgaten. 

Endret til at retningslinjene gjelder for alle 
vernesonene, og isolerglass kan tillates.  

J 

Ut fra dagens virkelighet bør uhøvlet panel i lik 
profil kunne tillates ved utskifting av hele 
vegger. Ved reparasjon av yttervegger, brukes 
kopi som eksisterende. Her burde det 
offentlige hjelpe til med å ha til gjengelig lager av 
de vanligste lokale høvla profiler, da 
startkostnader for spesialprofiler kan være 
vesentlig for små reparasjoner. 

Tatt til orientering. Uhøvlet kledning/ru panel 
tillates der bygningen opprinnelig hadde dette. 
Impregnert trevirke som kledning på byggverk 
tillates ikke.  

O 

Skal man betale fagfolk for arbeid med originale 
vinduer blir det utålelig dyrt for vanlige folk. En 
del av forslagene i planen faller naturlig bort om 
man åpner for isosprossvinduer eller tilsvarende, 

Vedlikehold, gjenbruk og istandsetting skal 
vektlegges framfor å skifte ut. Originale 
bygningselementer skal bevares med mindre 
disse er så skadet at reperasjon er uaktuelt eller 

O 
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da blir krav om kittfals osv uaktuelt. Mht til 
beslag, må standard stilepoker kunne kjøpes via 
vindusfabrikanter eller et lokalt 
bygningsvernsenter. 

at de ikke tilfredsstiller rimelige tekniske krav. 
Bevaringsformålet forutsetter at bebyggelsene 
blir ivaretatt etter antikvariske prinsipper. I noen 
tilfeller medfører dette økte kostnader for 
oppussing og vedlikehold, men det finnes 
støtteordninger som det opplyses om i 
veilederen. 

Krav om å gå tilbake til opprinnelig dør kan koste 
huseieren 50-100.000 kroner, og vil 
gjøre det vanskelig for vanlige folk å følge. Faktisk 
er litt ulike dører, ut fra tid og økonomi, med på å 
gjøre byen til et levelig sted. Byantikvar må 
hjelpe til med å finne fram til et «godt nok» 
utvalg som står til stilen for den enkelte bygning. 

En god og stilriktig hovedytterdør er et smykke 
på huset og har stor betydning for husets 
karakter og særpreg. Ny ytterdør bør derfor i 
utgangspunktet være kopi av den gamle. Det 
finnes standarddører som etterligner stilriktige 
dører. Hver for seg kan innsetting av 
standarddør ikke synes vesentlig, men over tid 
og samlet sett kan det medvirke til at 
kulturmiljøet forringes. Hva som er vesentlig må 
bero på faglig skjønn og vurderes i hvert enkelt 
tilfelle.  Kostnad for huseier kan ikke alene 
legges til grunn ved avveining av om en dør 
passer inn. Det er en avveining økonomi kontra 
antikvariske hensyn. En stilriktig ramtredør er 
solid, har lang levetid og kan repareres. 
Spesialløsninger er dyrere enn standard-dører. 
Det er mulig å søke om støtte til nye ytterdører i 
tråd med antikvariske prinsipper.  

O 

Forslaget sier at utsmykking mønespir, gavlkryss 
og utskårne vindskier skal tilbakeføres. En del av 
den snekkergleden som var til stede rundt 1890 
1905 vil sette svært store krav til utførelse og 
ikke minst fremtidig vedlikehold. Det er en grunn 
for at slike forsvant. 

Spørsmål om tilbakeføringer må vurderes 
konkret i den enkelte sak, og dersom det 
planlegges tiltak. Bygninger med utsmykning bør 
opprettholde denne. Mye av det som gir trehus-
bebyggelsen i vernesonen særpreg er variasjonen 
i detaljene til husene. Detaljer og utsmykning 
bidrar til at bygningsmiljøet ikke forflates.  

O 

Pipehatter har reddet mang en pipe. En del hus 
holdes oppe av pipene, og det er ikke alltid at 
folk har økonomi til å gjøre en fullstendig 
rehabilitering der og da. Det viktigste er å stoppe 
vann. Dersom det kommer offentlige bidrag, kan 
nok mange bli inspirert til å ta vare på 
tradisjonelle 
piper. I dag er det nok 50/50 med eller uten 
pipehatter. 

Tatt til orientering. I vernesonene har mange 
piper fått heldekkende beslag. Tradisjonelt hadde 
de ikke det. Gjenværende originale eller gamle 
piper bør derfor ikke kles inn med heldekkende 
beslag. Jevnlig ettersyn og vedlikehold er derfor 
viktig. Ved akutt lekkasje eller behov for raske 
tiltak kan en se på midlertidige løsninger.  
 

O 

Som hovedregel er det bra at varmepumper og 
elbil ladere ikke er synlige mot gaten, men 
enkelte hus ligger slik til at det blir vanskelig å få 
en perfekt løsning. Her må fremtidig byantikvar 
kunne komme fram til forslag det er mulig å leve 
med. Dagens 
solcellepanel vil kanskje få mer tilpassete 
alternativ, så man må ikke avskrive dette for 
bombastisk. 

Tatt til orientering. Hvert hus må vurderes hver 
for seg og sammenhengen/kulturmiljøet det 
inngår i. Det er viktig å finne løsninger som legger 
til rette for utvikling og endring uten at det går 
utover det samlede bygningsmiljøets tålegrense.   

O 

Interiør. Her ber vi om at retningslinjene holder 
seg utenfor huset, og ikke beveger seg inn i 
hjemmene til folk. At endringer som går på b 
ærekonstruksjon og sikkerhet er søknadspliktig, 
trenger ikke være med i retningslinjene. 

Punktet utgår. Hensikten var å informere om at 
det er en sammenheng mellom 
bærekonstruksjon/innvendig rominndeling og 
fasadeuttrykket samt at gamle innerdører, 
listverk osv. ikke bør kastes ved oppussing. Ved 
endring av rominndeling/planløsning, er viktig å 
være klar over hvilke bygningsdeler som har 

J 
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statisk bærende funksjon.  
 

Det har de siste år vært løsninger med bruk av 
glass som ikke forvirrer husets opprinnelige stil. 
Et klart forbud mot glassrekkverk bør forandres 
til byantikvarens skjønn i det enkelte tilfelle. Det 
er stor forskjell på fasade mot offentlige gater, og 
inn mot de mer private «rommene mellom 
husene». 

Glassrekkverk er ikke tillatt. Glassrekkverk har en 
materialbruk som er fremmed i vernesonene.  
Retningslinje pkt 8.6.  

N 

Huseier må selv kunne velge farger. 
Fargeveileder må forbli veileder. 

Fargesetting bør være i tråd med stilepoke og 
omgivelser. Fargeveilederen for Egersund 
sentrum er veiledende.   

J 

Vi setter pris på at lyskultur trekkes fram. 
Overdreven lysstyrke i reklameskilt kan være et 
problem, og helst ser vi at det brukes indirekte 
belysning. Fargetemperatur 
må vurderes slik at den står til byen. 

Tatt til orientering.  O 

Kravet om «uthuspreg» kan være vanskelig å 
vurdere. Byantikvaren bør være åpen for god 
design i rommet mellom husene. De 

Tatt til orientering. Med uthuspreg menes at 
bygningen fremstår mest mulig med 
uthuskarakter-/utseende også etter endring. For 
uthusbygninger som gis en annen bruk må det 
aksepteres endringer i utseende, men at disse 
medvirker til at uthuskarakteren bevares. F.eks. 
kan dører utformes som labankdører.    
 

O 

Vi har tiltro at beboerne er i stand til å lage det 
personlig og koselig i sitt område, og ber om at 
dette punktet utgår da kommunen ikke har så 
mye m ed hvordan folk har 
det i hagen sin. 

Tas til orientering. I retningslinjene er det kun 
sagt noe om at materialbruk på dekke i 
uteområder og gårdsrom bør være store 
skiferheller, grus, eventuelt brostein. Hensikten 
er å øke bevisstheten om at rommene mellom 
husene er en del av  bybildet. Uteområder/hager 
som vender mot offentlig gate, rom, smug inngår 
i kultur-/bygningsmiljøet og bør tilpasses 
eksisterende bebyggelse og strøkskarakter. 

O 

Planforslaget sier ingenting om universell 
adkomst. Vi ønsker at dette priorite res høyere 
enn vernemessige forhold dersom det bor folk 
med spesielle behov i huset. 

Tatt med under «Generelt» i retningslinjene.  
Det kan være utfordrende å få til tilgjengelig 
bolig og trinnfritt inngangsparti i gamle hus. 
Tilgjengelighet ivaretas gjennom krav i TEK17. 
Tilgjengelighet/trinnfri inngang må vurderes i 
hvert enkelt tilfelle, i dialog med 
bruker/huseier/tiltakshaver og tilpasses behov og 
situasjon. 

J 

Avslutningsvis vil vi si at vi alle har et felles ønske 
om at trehusbyen skal være fin og vise hva 
Egersund har vært. Vi vil at husene og miljøet blir 
tatt vare på og væ re velstelt og hyggelig. Husene 
blir best tatt vare på 
om reparasjoner og forbedringer kan gjøres 
straks problemer oppstår. Derfor vil kommunens 
gebyrpolitikk være et viktig tema som bør 
diskuteres når budsjettene behandles. Små tiltak 
får uforholdsmessige stor belastning ut fra 
dagens minimumsgebyrer, og helst ser vi at de 
bevaringsverdige sonene blir gebyrfrie. 

Tas til orientering. Gebyrer må behandles i egen 
sak. Mindre tiltak unntatt søknadsplikt etter pbl. 
§ 20-5 og SAK10 § 4-1 er gebyrfrie.  
  

O 

 

17. Therese Betten Olsen og Dan Serigstad  
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Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Som beboere i ytre bydel og vernesone 1 er det 
svært viktig for oss at gatemiljøet fremstår som 
autentisk og levende, der husene gir 
assosiasjoner av et levd liv og en svunnen tid, 
men vi er også opptatt av å leve et moderne liv i 
år 2022. Dette er ikke en umulighet, da gammelt 
og nytt fint lar seg kombinere, og 2022 også er en 
del av byens, husenes og deres beboere sin 
historie. 

Tas til orientering O 

Når man velger å bo i et gammelt verneverdig 
hus, medfører dette allerede store ekstra 
kostnader med tanke på vedlikehold, oppussing, 
oppvarming og parkering. Dersom kommunen nå 
velger å pålegge huseiere enda strengere krav 
med dertil ekstra kostnader, er vi redd for at det 
blir mindre attraktivt å bosette seg i de gamle 
bydelene, og at vi vil komme til å se en økning i 
hus som blir stående til forfall.  

Kommunen pålegger ikke huseiere strengere 
krav enn tidligere, og eventuell tilbakeføring 
vurderes i forbindelse med planlegging av 
tiltak. Bevaringsformålet forutsetter at 
bebyggelsene blir ivaretatt etter antikvariske 
prinsipper. I noen tilfeller medfører dette økte 
kostnader for oppussing og vedlikehold, men 
det finnes støtteordninger som det opplyses 
om i veilederen. 

O 

Slik vi ser det setter kommunen seg med dette 
dokumentet i en posisjon der de har for stor 
innflytelse på huseiers valgfrihet, noe som er 
svært uheldig både i forhold til trivsel og 
motivasjon. 

Sentrumsbebyggelsen er regulert til 
spesialområde bevaring. Kommunen skal se til 
at bevaringshensynene ivaretas på en så god 
måte som mulig. Gjennom tidlig og god dialog 
med huseier vil løsninger kunne diskuteres og 
avveies.  

O 

Det kan ikke aksepteres at allerede eksisterende 
og godkjente hus pålegges tilbakeføring. Dersom 
det mot formodning blir krav om tilbakeføring av 
fasader som allerede er godkjente og utført, må 
dette føre til 100% økonomisk kompensasjon fra 
kommunen. 

Tilbakeføring er kun aktuelt å vurdere når det 
er behov for endring/rehabilitering. Kommunen 
pålegger ingen endringer av dagens løsning. 
Dersom det er flere stilarter representert og en 
ser på tilbakeføring, må dette vurderes konkret 
i hvert enkelt tilfelle. 

N 

Det bør tilstrebes at det blir enklest og billigst 
mulig å skifte ut vinduer. Nye vinduer som er 
tilnærmet like og har samme uttrykk som 
originale vinduer bør godkjennes. En del av 
eksisterende bebyggelse har per i dag ikke 
opprinnelige vinduer, men er godkjent i 
vernesone 1.  

Vinduer kan skiftes ut med stilhistorisk riktig 
vinduer. Tilbakeføring er tillatt.  
For å imøtekomme krav til lyd, energikrav 
renhold osv. legges det nå opp til at isolerglass 
kan benyttes i alle vernesonene dersom 
retningslinjene følges. Dette fordi vinduene nå 
produseres slik at de fremstår med et utseende 
og kvalitet som kan aksepteres i vernesonene. 

J 

Nye ytterdører som er tilnærmet like og har 
samme uttrykk som originale dører bør 
godkjennes.  

Tas til orientering. Identisk kopi er tillatt. Det 
viktigste er å vedlikeholde det en allerede har.  

O 

Solcellepanel. Synes det er feil å sette 
begrensninger her. Teknologien har allerede 
kommet langt, og med tanke på dagens 
strømpriser og energikrise vil vi nok komme til å 
se mange nye gode løsninger fremover. Her bør 
kommunen være på ballen og følge med i 
utviklingen. 

Tas til orientering. Hovedregelen er at 
solcellepanel ikke tillates i vernesonen.  
Etablering av solcellepanel er søknadspliktig i 
vernesonen. Takene er husets 5. fasade og 
etablering av slike anlegg må vurderes i forhold 
til hvor synlige solcellepanelene blir sett fra 
sentrumsgater og viktige siktlinjer. 
Solcellepanel bør unngås på skrå takflater og 
fasader ut mot offentlig rom. En bør også tenke 
på hvordan byens tak vil fremstå sett fra 
høyereliggende omgivelser dersom det 
etableres mange solcellepanel på takene i 
sentrum.    

O 

Kommunen skal ikke ha bestemmelsesrett over Punkt om interiør er tatt ut.    J 
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hvordan folk velger å innrede hjemmene sine! 
Dette punktet har ingenting i retningslinjene å 
gjøre. 

Lyskultur. Dette må være opp til hver enkelt 
huseier, dette er for stor inngripen i huseiers 
egen vurdering og valgfrihet. 

Unødig og overdrevent lys/lyssetting på 
bolighus, garasjer mv. ut mot gate som bare har 
til hensikt å lyse opp fasaden bør unngås.     

O 

Synes generelt at det er for mye bruk av 'skal' og 
'må' i dette dokumentet med hensyn til maling, 
utelys, bakgårder og interiør, dette hører etter 
vår mening ikke hjemme i retningslinjene. Tenker 
at dette eventuelt kan tas med som ‘råd og 
anbefalinger’, og legges ved som ett eget 
dokument. 

Tas til orientering. Råd og anbefalinger er nå 
skilt ut som et eget dokument. Ordlyden er 
justert, «skal» brukes for arbeid som har 
vesentlig betydning for bygningens 
karakter/utseende. «Bør» der det er mer rom 
for skjønn.   

O 

Vil også legge til at siden 90 tallet så har 
samarbeidet etter vår mening blitt dårligere og 
avstanden større mellom huseiere og 
byantikvarisk avdeling, de nye retnings-linjene og 
ordlyden i disse vil vi si bekrefter 
denne tendensen. 

Tas til orientering. Retningslinjene er ment å 
være veiledende når det skal utføres arbeid på 
bygninger. De er ment å skulle supplere 
regulerings-bestemmelsene til 
bevaringsformålet i sentrum.  

O 

 

18. Tor Eirik Bø  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

For meg bærer hele dette forslaget preg av en 
slags utopi om at det her er snakk om et 
byggemiljø som Gamle Stavanger og lignende, 
der det er en gjennomført stil over et område, 
eller at det gjøres et forsøk på å få det til. Om det 
her var snakk om et slikt område så hadde 
høringsforslaget vært mer forståelig. Det 
nærmeste vi kommer i Egersund er vernesone 1 
(Hauen), resten av bevaringsområdene består av 
et mangfold som har presset seg fram som et 
resultat av historiske hendelser og beslutninger. 

Området er regulert til spesialområde bevaring 
og bevaring av kulturmiljø. Retningslinjene er 
ikke et nytt forslag, men en revidering av 
retningslinjene fra 1997. Retningslinjene er ment 
å være veiledende når det skal utføres arbeid på 
bygninger. De er ment å skulle supplere 
regulerings-bestemmelsene til bevaringsformålet 
i sentrum. 
 
 

O 

Som et alternativ foreslår jeg et strategiskifte, 
der det fokuseres mer på bevaring og 
restaurering av enkelte hus og bygninger som har 
beholdt mye av den originale stilen og 
byggemetoder som eksempler på hvordan 
byggeskikken var den gang da og kanskje gjøre 
disse husene til attraksjoner. 

Tas til orientering. Ved bevaring av kun enkelte 
bygninger vil kvaliteten til det samlede 
kulturmiljøet svekkes. I Egersund er store deler 
regulert til spesialområde bevaring og bevaring 
av kulturmiljø. Hvert enkelt hus inngår i det 
kulturhistoriske miljøet selv om de har noe ulik 
verneverdi.   
 

O 

Som generelt regelverk i disse områdene bør det 
heller settes søkelys på å beholde/ 
tilbakeføre det generelle uttrykket til huset og 
mindre på historisk riktig byggeskikk og detaljer. I 
denne sammenheng kan jeg heller ikke se at de 
generelle reglene bør være strengere i 
Verneområde 1, enn de er i Verneområde 2 og 
Sone2b. 

En ønsker at det skal stimuleres til å 
vedlikeholde, reparere og gjenbruke, ikke skifte 
ut. Eldre løsninger kan beholdes men 
tilbakeføring til dokumentert grunnlag 
(opprinnelig byggestil) er tillatt og noe 
reguleringsplanen gir muligheter til. 
Retningslinjene gjelder nå likt for alle 
vernesonene.  

J 

Vinduer og dører: Innkittet tykt isolerglass bør 
tillates også i verneområde 1 

Det legges opp til at isolerglassvindu tillates i alle 
vernesonene.   

J 

Jeg mener at om det står 1. eller 2. generasjons 
vinduer i hus bør det absolutt oppfordres til å 
beholde og reparere disse, og i noen tilfeller lage 

Hovedregelen er vedlikehold og reparasjon av 
eksisterende vinduer.  
 

J 
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kopier. 

Om vinduer skal kopieres bør det være rom for å 
ha mer klaring rundt rammene sånn at vann 
renner bort og det tørker ut, det er et helt annet 
klima nå en på 1800 tallet. Men dette bør 
vurderes fra hus til hus i samråd med huseier og 
ikke gjelde for et helt område. 

Tas til orientering.  
 

O 

Det må da være en mye bedre strategi å legge 
ting til rette for at huseiere ser syn på å skifte 
vinduene til en type som er stilriktig for huset, en 
å insistere på et mindre energibesparende og 
mer kostbart alternativ, som koblete vinduer er. 

Det legges nå til rette for at også isolerglassvindu 
tillates i vernesonene.   

J 

Når det gjelder dører så er jeg helt enig i at det 
bør oppfordres til å beholde og reparere de 
originale dørene som beskrevet i 
høringsforslaget. Om noen dører skal kopieres 
må det være rom for å gjøre tilpasninger til 
dagens klima, da mange av løsningene på den 
tiden ikke var veldig gode med hensyn til vann og 
vind. 

Tas til orientering. Dører ut mot gate eller 
offentlig rom bør ha en utførelse mest mulig i 
tråd med håndverksmessig tradisjon.  

O 

Først og fremst vil jeg si meg enig i at det bør 
oppfordres til å beholde og reparere original 
kledning om det er hensiktsmessig. Men om 
kledning skal skiftes på et hus, så er jeg veldig 
uenig. Hus fra 1800-/inn i 1900 tallet har 
kjerneved med 90 og 100 %. I 2022 er andelen 
god kjerneved ca. 70 %. Om høvlet panel skal 
brukes er kjerneved det beste, men dette er 
kostbart og utfordrende. I stedet for å insistere 
på høvlet kledning, kan en kanskje si at 
reisningen i den uhøvlete kledningen må være 
moderat. 

Tas til orientering. Det er mulig å få tak i 
malmfuru med 100% kjerneved. Denne har lang 
levetid og av den grunn også økonomisk gunstig. 
Sagbruk i distriktet kan trolig levere kledning 
med god og høy andel kjerneved.   
Maling fester seg lettere til ru overflater, men 
det gjør også skitt, grønske og forurensning. 
Jevnlig husvask anbefales og med høvla 
overflater er disse lettere å holde rene og gir vel 
da også bedre beskyttelse mot soppvekst. 
Kledningen er en del husets ytre og har noe å si 
for husets utseende. Det er av betydning 
hvordan huset fremstår i omgivelsene.  

O 

Pipehatter kan ikke forbys, eventuelt er det 
bedre å anbefale å ikke bruke det. 

Tas til orientering. Det er tillatt med pipehatt, jf. 
retningslinjene pkt 5.3. Heldekkende beslag skal 
unngås.  

O 

Innvendig i husene, samt hager er huseiers 
domene. 

Kapittel om interiør er tatt ut.   J 

Det bør absolutt ansettes en byantikvar eller 
liknende som folk i vernesonene kan 
korrespondere med, og som har fullmakt til å gi 
tillatelser til å gjøre enkle ting med husene uten å 
måte søke. 

Tas til orientering.  
 
 

O 

Det må gjøres noe med gebyrene på søknader fra 
beboere i vernesonene 

Tas til orientering. Gebyrer er ikke en del av 
dette arbeidet.  

O 
 

Jeg vil minne om at dette er hjemmene våre, og i 
dette høringsforslaget er det i overkant mye «du 
skal» og «du skal ikke» og andre variasjoner av 
overformynderi. Hjemmene våre er i det fleste 
tilfeller den største investeringen vi gjør, og mye 
av det i høringsforslaget er unødvendig 
inngripende og fjerner mange mulige kjøpere om 
vi prøver å selge. De som finner på å kjøpe hus i 
verneområdene står i fare for å bli spesielt 
interesserte og kjøpere som ikke vet hva det går 
til, noe som igjen senker verdien på husene våre. 

Tatt til orientering. Ordlyden er justert, «skal» 
brukes for arbeid som har vesentlig betydning for 
bygningens karakter/utseende. «Bør» der det er 
mer rom for skjønn. Løsningene må være 
praktiske uten at det går utover det samlede 
bygningsmiljøets karakter og tålegrense.  
Bevaringsformålet forutsetter at bebyggelsene 
blir ivaretatt etter antikvariske prinsipper. I noen 
tilfeller medfører dette økte kostnader for 
oppussing og vedlikehold, men det finnes 
støtteordninger som det opplyses om i 

O 
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veilederen.  
 

 

19. Egil Mong og Anne Margrethe Herigstad, Allan Holloway og Solfrid Mong Holloway  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

I området vi bor i har det gjennom de siste åra 
utviklet seg en tendens til at stadig flere hus 
kjøpes opp og tas i bruk som sekundærboliger. 
Erfaring viser at enkelte av disse ikke får det 
samme vedlikeholdet som helårsboliger. Vi 
ønsker derfor at det vurderes om boplikt i 
bevaringsområdene kan være veien å gå i 
framtida. Et levende sentrum bør ha beboere 
hele året. 

Tas til orientering. Boplikt er ikke en del av 
dette arbeidet.  

O 

Vi frykter også at retningslinjene og håndteringen 
av disse skal være så streng at det skremmer 
unge familier fra å etablere seg i sentrum. 
Samtidig er det helt nødvendig med regler og en 
god plan for hvordan trehusbyen skal bevares og 
fortsatt være en levende by. 

Retningslinjene er ment å være veiledende når 
det skal utføres arbeid på bygninger. De er 
ment å skulle supplere regulerings-
bestemmelsene til bevaringsformålet i 
sentrum.  

O 

Vi ber planteknisk utvalg om å arbeide for at det 
blir gitt god veiledning til huseiere. I den 
sammenheng er det helt på sin plass å 
gjenopprett en stilling som byantikvar. 
Erfaringene med en slik rolle er meget god. 
Dagens ordning er på langt nær god nok. 

Tas til orientering.  O 

Eigersund kommune bør også kunne vise 
huseierne veien til de ulike tilskuddsordningene 
som finnes. Det skal være økonomisk støtte å 
hente, men det er ikke lett for alle beboere å ha 
full oversikt over hvor det er mulig å søke 
økonomisk hjelp. 

Det opplyses om støtteordninger i veiledning. 
Det er lagt inn oversikt/liste over ulike 
instanser som gir tilskudd til arbeid og tiltak på 
verneverdige bygg.  
 
 

J 

Vi erfarer også at den såkalte bevaringsplanen er 
språkmessig litt vanskelig tilgjengelig for 
amatører i byggefaget. Vi foreslår derfor at det 
utarbeides en mer folkelig veiledning som kan 
være til inspirasjon og rettledning for huseierne i 
Egersund sentrum. 

Retningslinjene er nå tatt ut i et eget 
dokument, og det følger råd og anbefalinger i 
egen veileder.  
Retningslinjene, råd og anbefalinger vil bli 
presentert på en enkel og brukervennlig måte 
på kommunens hjemmeside. 

J 

Kanskje kan det også utarbeides en digital base 
med kontakt informasjon til fagfolk i de ulike 
byggfag som angår våre gamle hus? 

Tas til orientering. Se svar ovenfor. En oversikt 
over fagfolk kan være nyttig, men det kan 
være vanskelig for kommunen å organisere 
uten å fremstå favoriserende.  

O 

 

20. Malin Eriksen  

Innhold/tema Vurdering J/N/ 
O/D 

Jeg eier selv en bolig på Mosbekk og er opptatt 
av at sentrumsområdet skal fortsette å være et 
attraktivt sted å bo. I den sammenheng er jeg 
også opptatt av at bygningsmassen skal bli 
vedlikeholdt og ivaretatt, men jeg må si meg 
uenig i hvordan kommunen forslår at dette bør 
utføres ifølge de reviderte retningslinjene. 

Tas til orientering.  O 



24 
 

Hvis disse retningslinjene blir innført, blir en av 
de største utfordringene for boligeiere i sentrum 
høyere utgifter for vedlikehold og utskiftninger 
når det trengs. Det er allerede store kostnader 
knyttet til å vedlikeholde de eldre boligene etter 
den standarden som er satt i den gjeldende 
reguleringsplanen. Når nå reguleringsplanen blir 
enda strengere vil kostnadene bli enda større, og 
det kan ende med at kostnadene blir 
uoverkommelige for mange 

Bevaringsformålet forutsetter at bebyggelsene 
blir ivaretatt etter antikvariske prinsipper. I 
noen tilfeller medfører dette økte kostnader for 
oppussing og vedlikehold, men det finnes 
støtteordninger som det opplyses om i 
veilederen. Reviderte retningslinjer er en 
videreføring av eksisterende retningslinjer fra 
1997, og er supplert med veiledende 
informasjon samt tydeliggjøring av gjeldende 
retningslinjer.  

O 

Det jeg la spesielt merke til at kommer til å bli 
vanskelig er at det kreves at vinduer, dører, 
kledning, og andre mindre detaljer som allerede 
har blitt byttet ut med noe som ikke følger 
stilperioden til huset må byttes tilbake til noe 
som følger stilperioden til huset hvis/når dette 
trenger utskiftning igjen. Dette kommer generelt 
til å medføre større kostnader og kommer til å 
være mer tidkrevende for boligeierne, over å 
kunne bytte likt for likt. Dette vil igjen medføre at 
man kan ende i en situasjon der nødvendig 
vedlikehold blir utsatt p.g.a. ressursmangel som 
igjen kan medføre større og permanente skader 
på bygningsmassen. 

Tas til orientering. Reguleringsplanen gir 
muligheter for tilbakeføring og ved behov for 
utskiftning av vinduer, kledning mv. bør 
tilbakeføring vurderes.  

O 

En annen ting jeg ser på som bekymringsfullt er 
at boligene i sentrum kan bli mindre beboelige og 
mindre attraktive for nye kjøpere hvis vi ikke 
tillater utvikling. Jeg la spesielt merke til 
begrensningene på etterisolering og utbytte av 
gamle vinduer. Dette kommer til å ha stor 
innvirkning på hvor attraktivt det vil være å bo i 
sentrum nå og i fremtiden 

Isolerglassvindu tillates i alle verneområder. 
Etterisolering på utsiden av tak og vegg kan 
medføre at utseendet til huset endres. 
Etterisolering av tak bør gjøres varsomt og slik 
at tak og takutsstikk ikke fremstår som tykkere 
enn opprinnelig. Løsninger må vurderes i hvert 
enkelt tilfelle. Utvendig etterisolering kan 
medføre uheldige overganger ved at vegglivet 
ligger lenger ut enn grunnmuren, takutstikk 
reduseres, økt taktykkelse krever flere 
vindskibord. Det er mange tiltak en kan gjøre 
for å oppnå bedre tetting og isolering.  

D 

Når det kommer til miljøbevissthet, er et annet 
problem med de nye retningslinjene  
begrensningene på plassering av varmepumper 
og elbil ladere. Jeg kan godt forstå at disse ikke 
bør installeres på fasaden og mot offentlig gate, 
der det lar seg gjøre, men å gjøre disse helt 
anonyme i en tettbygd by er nesten ikke mulig. 
Spesielt når det gjelder elbil ladere er dette 
veldig vanskelig å skjule når mye av parkeringen i 
bykjernen er gateparkering. Det burde derimot 
ikke være en grunn til å hindre at varmepumper 
og elbil ladere blir installert. Dette er viktige 
fremskritt i teknologi og på noen områder kan 
det være nødvendig å ofre litt av det ytre 
utseende sånn at det ikke bare er historien til 
byen som blir bevart, men at også fremtiden til 
byen kan bli sikret. 

Plassering av disse er utfordrende i og med at 
mye av parkering i bykjernen er gateparkering. 
En bør likevel, så godt som mulig, plassere disse 
på en mest mulig hensiktsmessig og anonym 
måte. Der det ikke er mulig, må elbil ladere 
kunne plasseres ut mot gate. Det bør da velges 
en modell som fremstår mest mulig diskret på 
fasaden. Varmepumper ut mot gate bør 
unngås. Hvert hus må vurderes hver for seg og 
sammenhengen/kulturmiljøet det inngår i. 

O 

Et problem med strengere regulering kommer jo 
også til å være at med større begrensninger 
kommer det også til å bli større usikkerhet på hva 
det er tillatt å gjøre og hva det ikke er tillatt å 

Tas til orientering. Hensikten med 
retningslinjene er å støtte opp om 
reguleringsplanens bevaringsformål, dvs. å 
sikre at vedlikehold, reparasjon og utskiftning 

O 



25 
 

gjøre. Det kommer til å føre til en større mengde 
spørsmål og behov for veiledning fra 
plankontoret og byggesak. Kommer kommunen 
til å sette inn mer ressurser på disse områdene 
slik at boligeiere i bevaringsområdene kan være 
sikre på svar på spørsmål og veiledning når det 
trengs? 

utføres slik at bygningens eksteriør beholdes 
mest mulig uendret. Reviderte retningslinjer 
sammen med råd/anbefalinger er ment å skulle 
bidra til  dette. Er en i tvil om tiltak eller arbeid 
kan kommunen kontaktes for avklaring.      

Et gjennomgående konsept i de nye 
retningslinjene ser ut til å være at bygningene i 
vernesonene skal tilbakeføres til stilperioden de 
originalt ble bygget i. Jeg mener kommunen bør 
revurdere om tilbakeføring er det konseptet som 
vil gagne bevaringsområdene mest. For at 
bygninger skal bli brukt må man tillate at de til en 
viss grad blir endret og fornyet. 

Tilbakeføring må vurderes i konkrete tilfeller 
gjennom en helhetlig vurdering og dialog. 
Dersom det er flere stilarter representert og en 
ser på tilbakeføring, må dette vurderes konkret 
i hvert enkelt tilfelle. I noen tilfeller bør en 
vektlegge å opprettholde lesbarheten til den 
bygningshistoriske utviklingen til huset.  
I slike tilfeller må det foretas en fagkyndig 
vurdering i dialog med 
kulturminnemyndigheten. 

O 

Selv om jeg har full forståelse for at tydeligere 
retningslinjer var nødvendig, så synes jeg det er 
synd at tankegangen fra de gjeldende 
retningslinjene til de nye retningslinjene har 
endret seg så drastisk. Fra å tenke på hvordan 
bebyggelsen kan overleveres til fremtidige 
slekter, men med preg av alle som bodd og tatt 
vare på den enkelte bygning og hvordan de har 
utviklet. Til nå et fullt fokus på tilbakeføring til 
det originale, med lite til intet fokus på hvordan 
bygg, byer og menneskene som bor i dem 
utvikler seg over tid. 

Tas til orientering. I retningslinjene fra 1997 er 
det også krav til utførelse av vinduer og dører, 
eks. hull i laftverk/reisverk skal danne grunnlag 
for størrelsen på disse osv. Gode, omforente 
løsninger som omfatter bevarings-, bruks- og 
eierinteresser er en forutsetning for å lykkes 
med bevaring på lang sikt.  
 
 
 

O 

 


